PROTOKOL
Z przeprowadzonego stacjonarnego dyzuru projektanta dotyczacego projektu planu
ogolnego wraz z prognoza oddzialywania na sSrodowisko

Protokot sporzadzono w dniu 13.02.2026 r., przez Patrycje Graba - projektanta biura PROJEKT
PIN Patrycja Graba opracowujacego projekt planu ogolnego gminy Kowiesy.

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), w dniu 13.02.2026 .
odbyt si¢ stacjonarny dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogolnego gminy Kowiesy.

Dyzur rozpoczat si¢ o godz. 18:05.

W dyzurze uczestniczyty:

— Patrycja Graba,

— Joanna Borowy,

projektanci biura PROJEKT PIN Patrycja Graba.

Podczas dyzuru zapewniono dwa stanowiska obstugi interesariuszy, przy ktérych mozliwe byto
uzyskanie informacji dotyczacych przeznaczenia nieruchomosci w projekcie planu ogoélnego
oraz zasad jego sporzadzania.

Pani Patrycja Graba obstuzyta nastgpujacych interesariuszy:

1. Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 182/2, obreb Chrzczonowice.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.
Omowiono mozliwo$¢ pozostawienia strefy SZ w obecnym ksztalcie oraz
przeznaczenia pozostatej czgsci dziatki pod strefe SR.
Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

2. Wilasciciel nieruchomosci — dziatki nr 62/2, obreb Kowiesy oraz 97, obreb Wedrogow.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.
Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SR.
Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

3. Wiasciciel nieruchomosci — dziatek nr 383, 384, 235, 473, 474, obreb Wola
Pekoszewska.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.
Dziatki nr 383 i 384 znajduja si¢ w strefie SO — wskazano mozliwo$¢ zmiany na inng
funkcje niemieszkalng (interesariusz wskazat SR). Dziatki nr 235, 473 1 474 — zgodnie
z obowigzujacym MPZP — przeznaczone pod SZ.
Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

4. Wilasciciel nieruchomosci — dziatek nr 106/8, 106/10, 107/4, obreb Kowiesy.



Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ rozszerzenia strefy SJ oraz wyznaczenia strefy SU na pozostatej
cze¢$ci dzialek.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

5. Wiasciciel nieruchomosci — dziatek nr 351/1, 351/2, 350/4, 350/3, obreb Paplin.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢:

— dla dziatki nr 351/1 — zmiany przeznaczenia z SJ i SU na SZ oraz SR (prowadzenie
dziatalnosci rolniczej),

— dla dziatki nr 351/2 — uwzglednienia budynku w trakcie realizacji,

— dla dziatek nr 350/4 1 350/3 — przeznaczenia pod SJ.

Wyjasniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym konieczno$¢
lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejaca zabudowa. Wskazano
réwniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonnosci terenow mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

6. Wilasciciel nieruchomosci — dziatek nr 150 i 165, obreb Turowa Wola.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.
Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SU.
Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

7. Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 4/9, obreb Kowiesy.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.
Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatki pod funkcje mieszkaniowa.
Wyjasniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym koniecznos¢
lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupelnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejagcg zabudowg. Wskazano
réwniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonnosci terenow mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$§¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.
Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

8. Wiasciciel nieruchomosci — dziatek nr 68 i 69, obreb Turowa Wola.

2/8



10.

11.

12.

13.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos¢ rozszerzenie strefy SR do ok. 180 m od drogi, w zwigzku
z planowanymi inwestycjami.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 163, obreb Jakubow.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SR.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki 357/4 Paplin.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ.

Wyjasdniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym konieczno$¢
lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejacg zabudowa. Wskazano
réwniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonno$ci terenéw mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.

Wskazano mozliwos¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 136/2 , obrgb Paplin.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SR.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 148/2, obreb Chrzczonowice.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SU (planowana sala weselna).
Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Witasciciel nieruchomosci — dziatek nr 161/4 i 161/3, obreb Chrzczonowice.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ poszerzenia strefy SJ.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.
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14.

15.

16.

17.

18.

1.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nv 131, obreb Chrzczonowice.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SU.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 104/2, obreb Chrzczonowice.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Interesariusz wskazat, ze teren zostal oczyszczony i przywrocony do funkcji rolniczej,
omowiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod SP.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 60/2 i 60/1, obreb Wedrogow.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ korekty przebiegu strefy SJ (wyrdwnanie granic) oraz
przeznaczenie cz¢sci dziatek pod SU.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 386/1 i 378, obreb Paplin oraz 119/3, obreb
Lisna.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos¢:

— rozszerzenia strefy SJ na dziatce nr 386/1 (zabudowa mieszkaniowa — na 2 budynki)
oraz przeznaczenie pozostatej czgsci pod strefe SR,

— przeznaczenia dziatki nr 378 pod strefg SU,

—rozszerzenia OUZ 1 strefy SZ na dziatce nr 119/3 do granic dzialki.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 16 i 190, obreb Wola Pekoszewska.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatek pod strefg SU.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Pani Joanna Borowy obstuzyta nastgpujacych interesariuszy:

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 109/4, obreb Kowiesy.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ lub SU.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.
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Wtasciciel nieruchomosci — dziatek nr 422/2 421, obreb Wola Pekoszewska.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 17/21, obreb Chojnata.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SR.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki 91 obreb Kowiesy.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ.

Wyjasniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym konieczno$¢
lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejaca zabudowa. Wskazano
réwniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonno$ci terenéw mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 56 i 57 obreb Chrzczonowice.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SR.

Wskazano mozliwos¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 48/1 obreb Paplinek.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SZ, SN lub SR.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 56 i 57 obreb Chrzczonowice.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SR.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatek nr 11 i 24, obreb Chrzczonowice.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.
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9.

10.

11.

12.

13.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki 185 obreb Pgkoszew.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ.

Wyjasniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym koniecznos¢
lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejagcg zabudowa. Wskazano
réwniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonnosci terenow mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 232/2 oraz 233 obreb Chrzczonowice.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ.

Wyjasdniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym konieczno$¢
lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupelnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejagcg zabudowg. Wskazano
réwniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonnosci terenow mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — dziatki nr 225 i 397/1 obreb Jeruzal.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki nr 195/2 oraz 195/3 obreb Wola Pekoszewska.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek pod strefe SJ oraz SR.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatka nr 166/2 obreb Paplin.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ.

Wyjasniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym koniecznos¢
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14.

15.

16.

17.

18.

lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejagcag zabudowa. Wskazano
rowniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonnosci terenow mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wtasciciel nieruchomosci — 26/1, 29/1, 29/2 15/3, 503 obreb Wola Pekoszewska.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek pod strefe SZ, SP lub SR.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatka nr 53 obreb Wedrogow.

Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod strefe SJ.

Wyjasniono, ze przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych stosuje si¢ zasady okreslone
w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym konieczno$¢
lokalizowania ich w pierwszej kolejnosci na terenach objetych MPZP, w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz na terenach z istniejacg zabudowa. Wskazano
réwniez, ze w gminie przekroczony zostat limit chtonno$ci terendw mieszkaniowych
(130% zapotrzebowania), co ogranicza mozliwo$¢ wyznaczania nowych stref
mieszkaniowych.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki 195/2 oraz 195/3 obreb Wola Pekoszewska.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwos$¢ przeznaczenia dziatek pod strefe SJ oraz SR.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki 446 oraz 447/1 obreb Wola Pekoszewska.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omoéwiono mozliwo$¢ budowy budynku gospodarczego.

Wskazano mozliwos$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.

Wiasciciel nieruchomosci — dziatki 147/2, 184 oraz 214 obreb Chrzczonowice.
Poinformowano o przeznaczeniu nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego,
z wykorzystaniem prezentacji danych przestrzennych.

Omowiono mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek pod strefe SJ oraz SR.

Wskazano mozliwo$¢ ztozenia uwagi do projektu planu.
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Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla wojta;
2. do dokumentacji planistycznej;

Protokot zawiera 8 ponumerowanych stroneg.

Zawonia, 13.02.2026 .

...................... (;Lk.&.. ENCGE. ... N
(podpis osoby.s r%qdzajqc ] protokot)
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