PROTOKOL
Z przeprowadzonego spotkania otwartego dotyczgcego projektu planu ogolnego gminy
Kowiesy wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

Protoké!t sporzadzono w dniu 13.02.2026 r. w Urzgdzie Gminy Kowiesy, przez Pania Ewe
Zarebskg — inspektora ds. gospodarki przestrzennej w Referacie Rozwoju Gospodarczego.

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), w dniu 13.02.2022 1.
w Sali Konferencyjnej Urzedu Ominy Kowiesy, Kowiesy 85, 96-111 Kowiesy.
przeprowadzono spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu ogdlnego gminy
Kowiesy. _ |
Zgodnie z arf. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ZagospodaroWaniu
* przestrzennym (1. Dz.U. z 2024 poz, 1130 ze zm.), spotkanie odbylo sie po godzinach pracy
oraz w miejscu przystosowanym do poirzeb 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnoéci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (1.j. Dz.U. z 2024 poz. 1411 ze zm.).

Uezestnicy spotkania otwarteg.oz
1. ze strony Urzedu Gminy Kowiesy:

¢ Pan Rafal Lipiaski — Kierownik Referatu Rozwoju Gospodarczego,

¢ Pani Ewa Zargbska — inspektor ds. gospodarki przestrzenne
w Referacie Rozwoju Gospodarczego,

e Pani Urszula Wicteska-Grzyb - inspektor ds. gospodarki komunalnej
w Referacie Rozwoju Gospodarczego.

2. ze strony biura PROJEKT PIN Patrycja Graba opracowujacego projekt planu ogélnego:

¢ Pani Patrycja Graba- gléwny projektant;
¢ Pani Joanna Borowy- projektant.

3. 44 mieszkancéw gminy Kowiesy (lista obecnoscei stanowi zatgeznik do protokotu).

Przebieg spotkania otwartego:

Spotkanie rozpoczgto sig o godz. 16:05,

Spotkanie otworzy! Pan Rafal Lipifiski ~ Kierownik Referatu Rozwoju Gospodarczego, ktéry
przedstawit tematyke spotkania oraz poinformowat, ze projekt planu ogélnego ulegal zmianom
w wyniku uzyskanych opinii i uzgodniefi wlaseiwych organow i instytucji.

Nastepnie glos zabrala Pani Patrycja Graba — projektant, ktora przedstawila prezentacje
projektu planu ogdlnego gminy Kowiesy, Omoéwiono glowne zatozenia dokumentu oraz
wyzwania zwigzane z jego opracowaniem.

W trakeie prezentacii:
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« przedstawiono zatozenia reformy systemu planowania przestrzennego, w tym rdznice
pomiedzy studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
a planem og6lnym,
» omowiono istote planu ogélnego,
» zaprezentowano wyznaczone w dokumencie strefy planistyczne wraz z ich profilami
funkcjonalnymi,
« zwrécono uwage na brak mozliwogci laczenia niektorych funkceji zabudowy,
« wyjasniono zasady bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows,
+ oméwiono sposéb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ),
o przedstawiono etapy sporzadzania planu ogdlnego oraz aktualny stan zaawansowania
prac.
Uczestnikéw zachecono do skiadania uwag w toku procedury planistyczne;.
Po zakonczeniu prezentacji otwarto dyskusje.

Dyskusia:
W trakcie spotkania uczestnicy zadawali pytania dotyczace ustalef) projektu planu ogdélnego

oraz procedury jego sporzadzania.

Jeden z uczestnikéw zwrécil uwage, ze w miejscowoscei Lisna liczba istniejacych budynkdow
jest wieksza niz wynika to z zaprezentowanego planu og6lnego. '

Projektant wyjasnil, ze podczas wybierania budynkow do obszaru uzupelnienia zabudowy nie
uwzglednia sie budynkéw nieoddanych do uzytkowania i nieujawnionych w egib. Podkreslono
réwniez, ze w ramach planu‘ogélnego decyzje o warunkach zabudowy begdg mogly by¢
wydawane wylacznie na obszarach uzupelnienia zabudowy (OUZ), a do wyznaczania tych
obszaréw brane sa pod uwage wylacznie budynki mieszkalne — z wylaczeniem budynkow
gospodarczych i garazy. Przypomniano réwniez, ze obecnie trwa etap konsultacji spolecznych,
a uwagi do projektu planu ogdlnego mozna sklada¢ do wskazanego terminu, na formularzu
udostepnionym W urzedzie gminy oraz na stronie internetowej urzedu.

W odpowiedzi na p'ytanie dotyczace terminu uchwalenia planu ogdlnego poinformowano, z¢ -
w aktualnym stapie prawnym gminy majg termin na uchwalenié planu ogélnego do 30 czerwea -
2026 . '

W odniesieniu do mozliwoéci realizacji zabudowy w poszezegdlnych strefach planistycznych
wskazano, ze w strefie produkeji rolniczej (SR) realizacja budynkéw gospodarczych jest
mozliwa, jednak w przypadku gminy Kowiesy wylacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdyz z uwagi na ograniczenia powierzchniowe nie
przewiduje si¢ rozszerzania obszaréw uzupelnienia zabudowy na strefy SR.

Uczestnicy poruszyli réwniez kwestie zwigzane z mozliwoscia skladania wnioskéw o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy przed uchwaleniem planu ogolnego.

Wyjasniono, ze przewidywany czas uchwalenia planu ogblnego dla gminy Kowiesy to koniec
kwiethia, choé bedzie to zalezne od ilosci uwzglednionych uwag, a termin moze zostaé
wydluzony w zwiazku z koniecznoscia ponowienia uzgodnienia projektu planu po
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konsultacjach spotecznych z RDOS. Wyijasniono, Zze wniosek nalezy zlozy¢ jeszcze przed
uchwaleniem planu ogélnego, a wydane decyzje beda obowigzywac przez okres 5 lat od dnia,
w ktorym stang si¢ prawomocne.

Odpowiadajac na pytania mieszkancow dotyczgce bilansowania, w trakcie dyskusji
wyjasniono, ze bilansowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg odbywa
sie w skali calej gminy, a nie w odniesieniu do poszezeg6lnych dziatek lub miejscowosci.
Podkreslono, ze strefy niemieszkaniowe nie podlegaja bilansowaniu.

W odpowiedzi na pytanie mieszkanca czy uwaga zfozona na zmiang strefy SO na strefe SR
zostanie uwzgledniona, wyjasniono ze bilansowanie tego nie blokuje, jednak konieczne bedzie
przeanalizowanie pozostalych uwarunkowan takich jak formy ochrony przyrody itp.

Odpowiadajgc na pytania dotyczace sposobu wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy
(OUZ), wskazano, ze s one generowane w oparciu o istniejgce zgrupowania co najmniej pigciu
budynkéw mieszkalnych, w odlegtosei do 100 m, przy czym do tej liczby nie wlicza sig
budynkow gospodarczych ani garazy.

Uczestnicy rozwazali mozliwos¢ ztozenia wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji na obszarach nicobjetych OUZ, w celu
zabezpieczenia mozliwosci zagospodarowania tych terenow.

W odpowiedzi na pytania dotyczgce relacji pomigdzy planem ogélnym a obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wyjasniono, ze na terenach objgtych
MPZP mozliwa jest realizacja inwestycji zgodnie z jego ustaleniami. Jednocze$nie wskazano,
ze w przypadku zmiany planu miejscowego jego ustalenia beda musialy by¢ zgodne z planem
ogdlnym. A w planie og6lnym nie ma mozliwosci tgczenia funkeji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa, jak ma to miejsce w obowigzujgcym MPZP.
Zaznaczono rowniez, ze w przypadku watpliwosei co do prawidiowosci wyznaczenia stref
planistycznych zasadne jest zgloszenie uwag do projektu dokumentu w toku konsultacj.

Zakonczenie spotkania otwartego:
Po wyczerpaniu pytan zakoficzono spotkanie otwarte, informujac uczestnikéw o mozliwosci
indywidualnych rozméw z projektantem w ramach dyzuru projektanta.

Protokol zawiera 3 ponumerowane strony.

Zataczniki:

1. lista obecnosci ze spotkania otwartego.

Kowiesy, 13.02.2026 .

R go 6@%\,@_\1 .......

(podpis osoby Cp’qrzcg igeej protokol)
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