PROTOKOL
Z przeprowadzonego telefonicznego dyzuru projektanta dotyczacego
projektu planu ogdlnego gminy Kowiesy
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko

Protokot sporzadzono w dniu 10.02.2026r., przez Patrycje Graba- projektanta biura PROJEKT
PIN Patrycja Graba opracowujacego projekt planu ogolnego gminy Kowiesy.

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), w dniu 10.02.2026 r.
odbyt si¢ telefoniczny dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogolnego gminy Kowiesy.

Rozpoczecie dyzuru projektanta nastapito o godz. 16:00, pod numerem telefonu 603989755.

Na dyzurze obecna byta Pani Patrycja Graba projektant biura PROJEKT PIN Patrycja Graba
opracowujacego projekt planu ogdlnego gminy Kowiesy.

1. Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowat si¢ wiasciciel dziatek nr 26/1,
29/1, 29/2 oraz 19 obreb Wola Pekoszewska.

Podczas rozmowy poinformowano o przeznaczeniu przedmiotowych dziatek w projekcie planu

ogolnego.

Wiasciciel poruszyt temat potrzeby rozszerzenia terendow mieszkaniowych tak aby obja¢ nimi

dzialki nr 26/1, 29/1, 29/2 oraz potrzebg powigkszenia projektowanej strefy SP na dzialce nr

19 obreb Wola Pgkoszewska.

Projektant poinformowat, Zze zwigkszenie terenow mieszkaniowych na dziatkach 29/1 oraz 29/2

nie bylo mozliwe. Wytlumaczono, ze zgodnie z art. 13d ust 1. ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ)

wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach:

- dla ktorych w obowiazujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace

realizacj¢ funkcji mieszkaniowej,

- obszarach uzupehnienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych zgodnie przepisami Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy

- obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage, ze przedmiotowe dziatki:

- nie s3 objete ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego umozliwiajgcego realizacje
zabudowy mieszkaniowe;j,

- nie s3 zlokalizowane w obszarze uzupethienia zabudowy (OUZ),

- nie stanowig obszaru z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;,

a takze ze wzgledu na fakt, ze suma chlonnosci terendw niezabudowanych w gminie przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, w zwigzku z art 13d ust 3.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie bylo mozliwosci wyznaczenia
dodatkowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacji funkcji mieszkaniowej na
pozostatych obszarach gminy.

W stosunku do dziatki nr 19 poinformowano o mozliwosci rozszerzenia strefy SP oraz
zachecono do zlozenia uwagi do projektu planu.
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2. Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowat si¢ wlasciciel dz. nr 55 obreb
Wedrogéw.

Podczas rozmowy poinformowano o przeznaczeniu dziatki w projekcie planu ogdlnego.

Wiasciciel wskazat na potrzebe przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na strefe SJ.

Projektant poinformowal, Zze zwigkszenie terenéw mieszkaniowych nie bylo mozliwe.

Wytlumaczono, ze zgodnie z art. 13d ust 1. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ) wyznacza si¢

w pierwszej kolejnosci na obszarach:

- dla ktorych w obowiazujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace

realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j,

- obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych zgodnie przepisami Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy

- obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

Biorac pod uwagg, ze przedmiotowa dziatka:

- nie jest objeta ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego umozliwiajacego realizacje
zabudowy mieszkaniowej,

- nie jest zlokalizowana w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ),

- nie stanowi obszaru z istniejgca zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

a takze ze wzgledu na fakt, ze suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w gminie przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, w zwiazku z art 13d ust 3.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie byto mozliwo$ci wyznaczenia
dodatkowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacji funkcji mieszkaniowej.

Poinformowano wtasciciela o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego.

3. Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowat si¢ wilasciciel dz. nr 357/4 obreb
Paplin.

Podczas rozmowy poinformowano o przeznaczeniu dziatki w projekcie planu ogélnego.
Wiasciciel wskazat na potrzebe przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na strefe SJ.
Projektant poinformowal, Zze zwigkszenie terenow mieszkaniowych nie bylo mozliwe.
Wyttumaczono, Zze zgodnie z art. 13d ust 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowg (SW, SJ, SZ) wyznacza si¢
w pierwszej kolejnos$ci na obszarach:

- dla ktorych w obowiazujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j,

- obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych zgodnie przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy

- obszarach z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage, ze przedmiotowa dziatka:

- nie jest objeta ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego umozliwiajgcego realizacje
zabudowy mieszkaniowej,

- nie jest zlokalizowana w obszarze uzupetienia zabudowy (OUZ),

- nie stanowi obszaru z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;,

a takze ze wzgledu na fakt, ze suma chlonnosci terendw niezabudowanych w gminie przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, w zwiazku z art 13d ust 3.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie bylo mozliwosci wyznaczenia
dodatkowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacji funkcji mieszkaniowe;.
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Poinformowano wtasciciela o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogoélnego.

4. Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowat si¢ wtasciciel dz. nr 63 obreb
Wola P¢koszewska.

Podczas rozmowy poinformowano o przeznaczeniu dziatki w projekcie planu ogoélnego.

Wiasciciel wskazat na potrzebe przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na strefe SJ.

Projektant poinformowal, ze zwigkszenie terenéw mieszkaniowych nie byto mozliwe.

Wytlumaczono, ze zgodnie z art. 13d ust 1. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ, SZ) wyznacza si¢

w pierwszej kolejnos$ci na obszarach:

- dla ktorych w obowiazujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace

realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j,

- obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych zgodnie przepisami Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy

- obszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.

Biorac pod uwagg, ze przedmiotowa dziatka:

- nie jest objeta ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego umozliwiajacego realizacje
zabudowy mieszkaniowej,

- nie jest zlokalizowana w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ),

- nie stanowi obszaru z istniejgca zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

a takze ze wzgledu na fakt, ze suma chlonnosci terendw niezabudowanych w gminie przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, w zwiazku z art 13d ust 3.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie byto mozliwo$ci wyznaczenia
dodatkowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacji funkcji mieszkaniowe;.

Poinformowano wtasciciela o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego.

5. Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowat si¢ wiasciciel dz. nr 6 obreb Lisna.
Podczas rozmowy poinformowano o przeznaczeniu dziatki w projekcie planu ogdlnego.
Wiasciciel wskazat na potrzebe przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na strefe SJ.
Projektant poinformowal, ze zwigkszenie terenéw mieszkaniowych nie bylo mozliwe.
Wyttumaczono, ze zgodnie z art. 13d ust 1. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ) wyznacza si¢
w pierwsze] kolejnosci na obszarach:

- dla ktorych w obowiazujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej,

- obszarach uzupehienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych zgodnie przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupehienia zabudowy w planie og6élnym gminy

- obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage, ze przedmiotowa dzialka:

- nie jest objeta ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego umozliwiajacego realizacje
zabudowy mieszkaniowej,

- nie jest zlokalizowana w obszarze uzupehienia zabudowy (OUZ),

- nie stanowi obszaru z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej,

a takze ze wzgledu na fakt, ze suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w gminie przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, w zwigzku z art 13d ust 3.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie bylo mozliwosci wyznaczenia
dodatkowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacji funkcji mieszkaniowe;.
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Poinformowano wtasciciela o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego.

6. Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowat si¢ wtasciciel dz. nr 14/2 obreb
Jeruzal.

Podczas rozmowy poinformowano o przeznaczeniu dziatki w projekcie planu ogdlnego.

Wiasciciel wskazat na potrzebe przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na strefe SJ.

Projektant poinformowal, ze zwigkszenia terenow mieszkaniowych nie byto mozliwe.

Wytlumaczono, ze zgodnie z art. 13d ust 1. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowg (SW, SJ, SZ) wyznacza si¢

w pierwszej kolejnosci na obszarach:

- dla ktorych w obowigzujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace

realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;,

- obszarach uzupehienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych zgodnie przepisami Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupehienia zabudowy w planie og6élnym gminy

- obszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.

Bioragc pod uwagg, ze przedmiotowa dziatka:

- nie jest objeta ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego umozliwiajacego realizacje
zabudowy mieszkaniowe;j,

- nie jest zlokalizowana w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ),

- nie stanowi obszaru z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

a takze ze wzgledu na fakt, ze suma chlonnos$ci terendw niezabudowanych w gminie przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, w zwiazku z art 13d ust 3.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie bylo mozliwosci wyznaczenia
dodatkowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacji funkcji mieszkaniowe;.

Poinformowano wiasciciela o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego.

Protokoét sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla wojta;

2. do dokumentacji planistycznej;

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Zawonia, 10.02.2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)
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