UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO
GMINY KOWIESY




/PIN
PATRYCJA GRABA

KOWIESY, 2025



SPIS TRESCI

I.  PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE

OGOLNYM e et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e et eeeeae e e e e e teeeaae e e e e e ————aeaeaeaaaar——————aaaan 4
Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM ..ttt eeeeeeeeeeees 9
M. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W
PLANIE OGOLNYM ..ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaa e e aaaeeeeeeaaaseaaaeeaeeesaaaaaes 11
Iv. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ......oovvvvivinneennne. 13
IV.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU
PONADLOKALNEGO . ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaaeeaaeeeeeeseaaeseraeeaeeeseaaaane 13
IV.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA ....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 16
IV.3. TERENY, OBSZARY LUB OBIEKTY PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH ..ottt ettt ettt ettt e e e e et e et e e eaae e e et e e saaseseaaeesaaseesaaseesaaeesesaeesnnseesnteessaseesnseesanes 18
IV.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY ...ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeessaseeeens 18
IV.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA......uviieieiieeieeeeeeeeeee et eeeeeeaeesevessaeeas 23
IV.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH ...eeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeessseneeeeseseeeens 23
IV.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY ettt ettt e e e e e et e e e e e e e et e e eeeaeeeeeeeaaeeeeaeaaeeeeeaaaaeeesaeaeeeesaaneeeseaanseeesasnaeeeesaneeeens 25
IV.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY ...ovvviiiiiieiiiee et eeetee et eeee e et e s et e et e s eaee st e esasessaneessasessanneas 27
IV.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH ...eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 28
IV.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ...eeeieeiieeeeeeeeeeeeeenen. 29
IV.3.8. UDOKUMENTOWANE Z+ OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCI ..ot 29
IV.3.9.0BSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ «...veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 31

IV.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCII

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE ....ecvvieuiieetieeeee et eetee ettt e et eee e eaeeeaeeaeeeaaeeaveeneas 31
IV.3.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE.......ccoioieiiitieiieeeeeee et 36
IV.3.12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE .......coviiiiitieiiiitieieeteeteereeeteeseeeseeeseeseeseeaeeseeseennas 36
IV.3.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA .....oouvirienieeteeeeeteeeeeteeeeeeteeeteeeeeae e eteeaeeaeeneeaeennes 40
IV.3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)JI LUB REMEDIACII ....... 41
IV.3.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACH ....ocuvivieniieeeeieeeeeeieeieeie e 42
IV.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA .......ccveeveeuennne.. 42
IV.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY LESNE ......ccceevveereerennnen. 43

IV.3.18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSEOWE) ..45



IV.3.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO................... 45

IV.4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH

OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU .....coitiiiiiiiiiciici e 46
IV.4.1. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ ... 46
IV.4.2. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ ......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 48
IV.4.3. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.......coiiiiiiiiiiiiiiiii 50

IV.5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH ....ccuuiiiiiiiiiiiiiii ittt ettt 51

IV.6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO ....cvoovievievieiieiieeeeieereereeneeneeneenenns 55

IV.7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE .....55

SPIS AKTOW PRAWNYCH ......ooutiiuiiiieiteeteeteeteesteetteeseettesseessesseesseeseessesssesseessenseassesseessesssensesssesesssesenssenseessans 58
SPIS RYSUNKOW ....cutiiienieeeieteeetesteestesttestesstensesseeseeseesseessesseessesseansesssensesssansessseseassesseessesseensesssensenssensenseans 59



WSTEP

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw [1], wprowadzita obowigzek sporzadzania planéw ogélnych gmin - aktéw prawa
miejscowego, obejmujacych caty obszar gmin i sporzagdzanych w formie cyfrowej. Plan ogdlny zastepuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie planu ogélnego sporzadzane beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym, Uchwatg nr IV/28/24 z dnia 14 sierpnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

Planu Ogdélnego gminy Kowiesy, Rada Gminy podjeta decyzje o rozpoczeciu prac nad tym dokumentem.

Dokument powstat zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w szczegdlnosci na podstawie przepiséw art. 13a-13i
ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], a takze w oparciu o przepisy
wykonawcze, w tym:
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow [3],
e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy [4].

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], wraz
z projektem planu ogodlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.

Zakres i forma uzasadnienia zostaty precyzyjnie okreslone w przepisach ustawowych.

Celem opracowania Planu Ogodlnego gminy Kowiesy jest zapewnienie spdéjnych, przejrzystych i dtugofalowych ram
prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej. Dokument ten stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania tadu
przestrzennego na poziomie gminnym, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw, uwarunkowan srodowiskowych,

spotecznych i gospodarczych, a takze zgodnosci zdokumentami strategicznymi na poziomie regionalnym.



PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH

W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13 c ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], obszar

objety planem ogdlnym dzieli sie w sposob roztgczny na nastepujace strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows (SZ),

4) strefa ustugowa (SU),

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH),

6) strefa gospodarcza (SP),

7) strefa produkcji rolniczej (SR),

8) strefa infrastrukturalna (SI),

9) strefa zieleni i rekreacji (SN),

10) strefa cmentarzy (SC),

11) strefa gérnictwa (SG),

12) strefa otwarta (SO),

13) strefa komunikacyjna (SK).

W procesie sporzadzania planu ogélnego gminy dokonano szczegétowej analizy przestrzennej, majacej na celu
wyznaczenie stref planistycznych w sposdéb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa oraz z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan.
Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], strefy
planistyczne z zabudowa mieszkaniowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz
strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa), wyznacza sie w pierwszej kolejnosci:

e na obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére

przewidujg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e wyznaczonych w planie ogélnym obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) ,

e obszarach zistniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytagczeniem luk w tej zabudowie.
Analiza wykazata, ze w granicach gminy istniejg tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktore przewiduja funkcje mieszkaniowe. Na tych obszarach wyznaczono odpowiednie strefy
planistyczne, zgodnie z ich przeznaczeniem. Ponadto, zidentyfikowano obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ),

w ktérych rowniez okreslono odpowiednie strefy.
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Rysunek 1. Obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kowiesy —
stan na lipiec 2025 (Zrédto: opracowanie wtasne)

Strefy mieszkaniowe wyznaczono dodatkowo na terenach juz zabudowanych, ktére nie sg objete ani MPZP, ani
nie zostaty zakwalifikowane jako OUZ, lecz posiadajg istniejaca zabudowe o funkcji mieszkaniowej. Dla
powyzszych terendéw wyznaczono w planie strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne

z zabudowa zagrodowa (SZ).

W celu spetnienia wymogu okreslonego w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [2], przeprowadzono obliczenia dotyczace chtonnosci terenow

niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu

ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw



i wyryséw [3] chtonnos$é terenéw niezabudowanych, wtym luk wistniejgcej zabudowie oblicza sie

w nastepujacych strefach:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa (SZ),

uwzgledniajac :

e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

e chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami.

Do obliczenia chtonnosci wykorzystano nastepujacy wzor:

PxUxIxW

H
¢ M

gdzie:
e P -oznacza powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Ponizsza tabela przedstawia obliczone powierzchnie:

Strefa Powierzchnia terenéw niezabudowanych, wtym luk

w istniejacej zabudowie [m?]

SW 1068
SJ 1201550
SZ 887 386

e U-oznacza udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej.
Do obliczenia chtonnosci wprowadzono parametr U - udziat powierzchni zabudowy, obrazujacy zaleznosc¢
pomiedzy powierzchnig zabudowy a innymi funkcjami wystepujagcym w danej strefie, miedzy innymi zielenig,

ciekami wodnymi, drogami.

e | -oznacza wskaznik intensywnosci zabudowy.
Uwzgledniajagc maksymalng dopuszczalng intensywnos¢ zabudowy dla danej strefy planistycznej, przyjeto
nastepujgce wartosci wskaznika, zaleznie od rodzaju strefy:
-1=0,9 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
-1=0,9 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,

-1=0,9 strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

e W -oznacza udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w stosunku do pozostatych budynkéw.
Wskaznik udziatu powierzchni budynkéw mieszkalnych w stosunku do powierzchni pozostatych budynkéw
w ramach zabudowy mieszkaniowej, obrazuje zwigzek miedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig uzytkowa
funkcji mieszkaniowej. W praktyce oznacza to, ze wskaznik W pozwala oszacowaé wystepowanie budynkéw

towarzyszgcych (budynki gospodarcze, garaze, budynki ustugowe) w strefach z zabudowg mieszkaniows.



e M -oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca.

Przyjete parametry przedstawia ponizsza tabela:

Strefa U - udziat | | - Wskaznik intensywnosci | W - Wskaznik udziatu budynkéw mieszkalnych do
powierzchni zabudowy pozostatych budynkow
zabudowy

SwW 0.7 0.9 0.9

SJ 0.7 0.9 0.6

Sz 0.7 0.9 0.4

W celu obliczenia chtonnosci w poszczegolnych strefach z zabudowg mieszkaniowg wyliczono taczna

powierzchnie uzytkowg mieszkan dla catej gminy.

Strefa Powierzchnia terenéw | U - Udziat | | - Wskaznik | W - Wskaznik udziatu | Powierzchnia
niezabudowanych, powierzchni intensywnosci | budynkéw mieszkalnych | uzytkowa
wtym luk wistniejacej | zabudowy zabudowy do pozostatych | mieszkan
zabudowie [m?] budynkow

SwW 1068 0.7 0.9 0.9 605,556

SJ 1201550 0.7 0.9 0.6 454185,900

Sz 887 386 0.7 0.9 0.4 223621,272

taczna wartos$é powierzchni uzytkowej wynosi = 678412,728 m?2.
Obliczong wartosé podzielono przez przyjetg prognozowanag powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca, ktora wynosi 49,4m? (patrz: rozdziat IV.7 uzasadnienia).

_ 245946,624
B 494
CH =13733 0s6b

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonnosé wynosi 13 733 os6b, natomiast jak wskazano w rozdziale IV.7.
uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie wyniosto 500 os6b.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Wyniki obliczen wykazujg, ze chtonnosé wynosi 2746,6 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa, a wiec zgodnie art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym [2] jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie,
w zwigzku z czym wyznaczenie dodatkowych stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa na pozostatych

obszarach gminy nie jest dopuszczalne.



Wyznaczenie pozostatych stref planistycznych zostato przeprowadzone w sposdéb zgodny z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego wykorzystania istniejagcych zasobdéw przestrzennych. Podstawa
analizy, oprdécz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego byty dane z rejestru
ewidencji gruntéw i budynkéw, przeprowadzona inwentaryzacja w terenie oraz wnioski ztozone
w procedurze, w ktorych postulowano o przeznaczenie terendw pod strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje
funkcji innych niz mieszkaniowe.

Zidentyfikowano wiec obszary o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, produkcyjng irolniczg.

Strefy ustugowe (SU) i strefy gospodarcze (SP) zlokalizowano gtéwnie na obszarach z istniejacg zabudowa
ustugowa i produkcyjng, terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w poblizu istniejgcej drogi ekspresowej S8.

Z uwagi na charakter gminy, ktéra cechuje sie duzym rozwojem sadownictwa, w celu umozliwienia dalszego
rozwoju, poza obszarami cennymi przyrodniczo, na zapleczu istniejacych terenéw o funkcji zagrodowej (SZ)

zlokalizowano strefy produkcji rolniczej (SR).

Ponadto w planie ogélnym wyznaczono strefy cmentarzy (SC) na terenach zajetych przez cmentarze, a takze
strefy zieleni i rekreacji (SN) dla terendw dla ktérych planuje sie przeznaczenie pod zielen urzadzong i rekreacje.
Na terenie gminy Kowiesy wyznaczono takze dwie strefy goérnictwa (SG), zlokalizowane na terenach
przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
jedna ze stref zostata rozszerzona o obszar z udokumentowanym ztozem kopalin.

Zdecydowanag wiekszos$¢ powierzchni gminy stanowig strefy otwarte (SO) — obejmujace grunty rolne (z zakazem
zabudowy), lasy, tereny zieleni naturalnej, cieki wodne i obszary komunikacji.

Jako strefy komunikaciji (SK) zakwalifikowano teren istniejgcej drogi ekspresowej, drogi gtéwne, zbiorcze oraz
tereny komunikacji kolejowej i szynowej.

W planie wyznaczono strefy infrastrukturalne (Sl) na terenach zajetych przez istniejgce lub planowane tereny
infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w ramach stref infrastrukturalnych (SI) oznaczono wazniejsze drogi
nizszego rzedu. Takie podejscie pozwolito na lepsze zobrazowanie uktadu komunikacyjnego gminy —widoczna jest

jego struktura przestrzenna, stanowigca istotny element powigzan funkcjonalnych jednostek osadniczych.

Podsumowujac, wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym gminy Kowiesy zostato przeprowadzone
w sposodb zgodny z przepisami prawa, oparty na analizach przestrzennych i uwarunkowaniach lokalnych.
Celem przyjetych rozwigzan jest zapewnienie tadu przestrzennego, efektywnego wykorzystania dostepnych

zasobow przestrzeni oraz wspieranie zréwnowazonego rozwoju gminy.



Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU

ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

W granicach gminy Kowiesy wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), natomiast w zwigzku

z wiejskim charakterem gminy nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r., w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy [3].
W procesie tym wykorzystano dane pochodzace z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tym:

e baze danych ewidencji gruntéw i budynkoéw (EGiB),

e baze obiektéow topograficznych (BDOT), o szczegdétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych

opracowan kartograficznych w skalach 1:500 oraz 1:10 000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Przygotowanie poprawnej, wejsciowej warstwy z wyselekcjonowanymi budynkami byto niezbednym krokiem do
automatycznego wyznaczenia OUZ w dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczce APP2
(w programie QGIS).

Budynki, na podstawie ktérych wyznacza sie OUZ, musiaty posiadaé¢ okreslone, wyselekcjonowane symbole wg
Klasyfikaciji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej [5], zgodnie z 81 ust.1 pkt 1 Rozporzadzenia w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy [3]:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy okreslono zgrupowania nie
mniej niz 5 wyzej wymienionych typéw budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajd owat
sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu.

W ten sposoéb wyznaczony zostat bazowy obszar uzupetnienia zabudowy obejmujacy obszar o tacznej
powierzchni: 160,78 ha.

Na podstawie paragrafu 1 ust. 4 oraz ust. 5 wyzej wymienionego rozporzadzenia [3], bazowy OUZ zostat poddany
dalszej modyfikacji, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przestrzenne oraz potrzeby spoteczno-gospodarcze
gminy. Elementem modyfikacji byto rozszerzenie obszaru, ktéry powstat w wyniku przeprowadzenia czynnosci
okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia [3].

Zgodnie z paragrafem 1 ust. 5 rozporzadzenia [3], rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,

dopuszczone jest nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:



Pp =25 % * (Pb - Pu)
gdzie:
Pp — oznacza tacznag maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu - oznacza tacznag powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
wust. 1.

Pp=25%* (5613 866,14 m>-1 607 809,68 m?) =1 001 514,11 m>

Na podstawie powyzszego wzoru wyliczono, ze w gminie Kowiesy mozna rozszerzy¢ obszar o tgcznej powierzchni

nieprzekraczajgcej 100,15 ha.

Rozszerzen obszaru OUZ dokonano na terenach przygotowanych do zabudowy, tj. charakteryzujgcych sie
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej. W pierwszej kolejnosci OUZ
rozszerzano na tereny niezabudowane zlokalizowane pomiedzy istniejgcg zabudowg w granicach jednostki

osadniczej oraz tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

Majac na uwadze ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz okreslone przepisami limity dozwolonej powierzchni
rozszerzenia OUZ, dziatki potozone w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy nie mogty zosta¢ uwzglednione

w ramach OUZ.

Rozszerzenie OUZ miato na celu:
e umozliwienie wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sgsiedztwie obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,
e utatwienie proceséw inwestycyjnych poprzez brak potrzeby uzyskiwanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy I-lll na wyznaczonych OUZ,
e dostosowanie granic OUZ do istniejgcych warunkdéw terenowych oraz potrzeb spoteczno-gospodarczych

gminy.
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[Il. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW

OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2],

gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz fakultatywnie moga

obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W ramach opracowywania planu ogélnego dokonano ustalen w zakresie gminnego katalogu stref

planistycznych,

ktéry

W katalogu tym okreslono:

stanowi

obowigzkowy

element

profile funkcjonalne dla kazdej strefy planistycznej,

gminnych

standardéw

urbanistycznych.

wartosci parametréow urbanistycznych w odniesieniu do stref planistycznych wskazanych w art. 13c ust.

2 pkt 1-7 ustawy [2], tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci

zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla stref wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-10

ustawy [2].

Nazwa strefy maksymalna maksymalna maksymalny minimalny udziatu
nadziemna wysokos¢é udziatu powierzchni
intensywnosci zabudowy powierzchni biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy

1 strefa wielofunkcyjna [ ] [ ] ([ J ® 30%

z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna

2 strefa wielofunkcyjna [ ] [ ] ([ J ® 30%
z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna
3 strefa wielofunkcyjna [ ] [ ] ([ J ® 30%
z zabudowg zagrodowa
4 strefa ustugowa [ ] [ ] ([ J ® 30%
5 strefa handlu [ ] [ ] ([ J ® 30%
wielkopowierzchniowego
6 strefa gospodarcza [ ] [ ] ([ J ® 20%
7 strefa produkcji rolniczej [ ] [ ] ([ J ® 30%
8 strefa infrastrukturalna @] @] O ® 20%
9 strefa zieleni i rekreacji @] @] O ® 50%
10 strefa cmentarzy @] O O @ 30%
1 strefa gérnictwa @] O O O
12 strefa otwarta O O O O
13 strefa komunikacyjna @] @] O O

Parametry te zostaty dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, krajobrazowych i Srodowiskowych,

jak réwniez do istniejacego i przewidywanego zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym planie ogélnym nie ustalono gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej, co
wynika ze specyfiki gminy wiejskiej oraz ograniczen systemowych i funkcjonalnych w zakresie dostepnosci tej

infrastruktury.
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Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2],
gminne standardy urbanistyczne moga obejmowac standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej — nie jest to
jednak obowigzek. W przypadku gmin wiejskich ustalanie takich standardéw czesto nie jest mozliwe do
skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:
e rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegtosci miedzy poszczegdélnymi
miejscowosciami, a co za tym idzie — trudnosci w spetnieniu okreslonych progéw dostepnosci;
e nizszg gestos¢ zaludnienia i zwigzany z tym ograniczony potencjat inwestycyjny w infrastrukture
spoteczng;
e dominujaca funkcje rolnicza wielu terendw, ktéra wyklucza koncentracje zabudowy wymagajaca
okreslonych poziomdw obstugi;
e brak lokalizacji niektérych typow obiektow infrastruktury spotecznej, takich jak np. domy kultury,

biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ w wiekszos$ci mniejszych miejscowosciach.

Z tych wzgledow ustalono, ze przyjecie takich standardéw mogtoby skutkowaé btedng ocenag rzeczywistych

mozliwosci inwestycyjnych gminy lub stwarzaé¢ iluzje réwnomiernej dostepnosci ustug publicznych, co

w warunkach wiejskich bytoby niemozliwe do zagwarantowania w sposéb przestrzennie i finansowo racjonalny.
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IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdélny gminy uwzglednia szereg uwarunkowan wptywajacych na kierunki i mozliwosci rozwoju
przestrzennego. Przeanalizowano dokumenty strategiczne gminy, jak réwniez ustalenia dokumentow
ponadlokalnych takich jak plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ktére miaty wptyw na
planowane przeznaczenia terenow.

Uwarunkowania srodowiskowe obejmujg m.in. obszary objete ochrong przyrody, zagrozenia powodziowe, tereny
gornicze, ztoza kopalin, a takze obszary o wysokiej wartosci krajobrazowej. Plan zaktada ochrone tych terendéw
poprzez odpowiednie ograniczenia funkcji i parametrow zabudowy.

Uwarunkowania funkcjonalne wynikajg z rozmieszczenia istniejgcej infrastruktury technicznej, transportowe;j
i spotecznej. W planie ogélnym zapewniono zgodnos$¢ z planowanymi inwestycjami oraz wykluczono lokalizacje
zabudowy kolidujgcej z ochrong zasobéw naturalnych czy walorami kulturowymi.

Dzieki uwzglednieniu powyzszych uwarunkowan, plan ogdélny stanowi narzedzie zréwnowazonego

i odpowiedzialnego rozwoju gminy.

IV.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Uchwatg nr VIII/52/24 z dnia 23 grudnia 2024 r. Rada Gminy Kowiesy przyjeta Strategie Rozwoju Gminy
Kowiesy na lata 2024-2030. Uchwalona Strategia, okresla model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

Biorac pod uwage obecny stan zagospodarowania gminy Kowiesy i istniejgce uwarunkowania przestrzenne
w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyrdzniono:

. jednostke osadniczg Kowiesy - jako gminny osrodek aktywnosci lokalnej poprzez rozwdj instytucji
kulturalnych, ustug medycznych (poradnie specjalistyczne), rozwijanie sektora doradztwa biznesowego, rozwdj
handlu i gastronomii, ustug, obstugi rolnictwa, rozwéj dziatalnosci gospodarczej nierolniczej itp.,

. jednostki osadnicze: Kowiesy, Wola Pekoszewska, Jeruzal - jako osrodki koncentracji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszgcych tej zabudowie,

. jednostki osadnicze: Paplin, Chetmce, Jeruzal, Woélka Jeruzalska, Lisna - potozone w granicach
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz wsie: Ulaski, Borszyce, Budy Chojnackie, Wymystéw, Chojnatka - jako
miejscowosci rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej oraz rozwoju agroturystyki, ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

. jednostki osadnicze: Kowiesy, Wedrogoéw, Chojnata, Jeruzal, Turowa Wola, Wola Pekoszewska, Lisna -
jako miejscowosci koncentracji ustug podstawowych z zakresu uzytecznosci publicznej, handlu,

° pozostate jednostki osadnicze - jako jednostki kontynuujgce wiodgca funkcje rolniczg i obstugi rolnictwa,
uzupetniang docelowo o sfery ustugowo-gospodarcze gtdwnie w zakresie przetwodrstwa ptodéw rolnych oraz

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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W modelu funkcjonalno-przestrzennym gminy wyodrebniono nastepujace zasady rozwoju przestrzennego:

1) ksztattowanie czytelnej struktury funkcjonalno- przestrzennej w podziale na strefe otwartg (struktury
przyrodnicze, w tym rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna) i strefe zurbanizowang (tereny rozwoju zabudowy
i uzbrojenia terenu),

2) ksztattowanie zdrowego i przyjaznego srodowiska zamieszkania z ograniczeniem konfliktéw przestrzennych,

3) zréwnowazenie pomiedzy potrzebami rozwojowymi gminy a potrzebg ochrony srodowiska i jego zasobéw,

4) ochrone istniejacych zasobdéw i waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych poprzez respektowanie
ustanowionych prawem wymogow ich ochrony,

5) rozwdj gminy w oparciu o jej predyspozycje lokalne i zewnetrzne.

Biorac pod uwage kierunki rozwoju gminy okreslone w éwczesnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, kierunki rozwoju okreslone w Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa tdédzkiego 2030 oraz wyznaczone cele strategiczne i kierunki dziatan, w Strategii przedstawiono

zaktadany model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Kowiesy.
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Struktura sieci osadniczej - rola i hierarchia jednostek osadniczych

glévny oérodek gminy (siedziba)

Struktura funkcjonaino-przestrzenna gminy Kowiesy - model d y
B Teren osadnictwa wielofunkcyjnego i zabudowy mieszkaniowej
miejscowost wspomagajaca ghowny osrodek aminy - Teren zabudowy rozproszonej

B Teren rozwoju gospodarczego - produkcji, skiadéw, magazynéw i usiug
pozostale miejscowosci

I Teren usiug
System infrastruktury technicznej W4 Teren rekreacji | wypoczynku
=+ Linia energetyczna wysokich napigc Bl Teren infrastruktury komunikacyjnej
System infrastruktyry komunikacyjnej B Teren lesny i zadrzewiony
Droga gminna Teren upraw i gruntow rolnych
= Droga powiatowa Bl \Wody powierzchniowe

w— Droga krajowa

(L] Pozostaly teren niezabudowany

u_® Linia kolejowa

System hydrograficzny
= Rzeki

System powigzan przyrodniczych
Q Pomniki przyrody

S Korytarz ekologiczny "Dolina Bzury - Dolina Pilicy” - KOR - KPnC-218

E OCHK 1 - Obszar chronionego krajobrazu "Dolina Chojnatki”

PK 1 - Bolimowski Park Krajobrazowy

E] PKO 1 - Bolimowski Park Krajobrazowy - otulina

Rysunek 2. Model Funkcjonalno-przestrzenny Gminy Kowiesy
(Zrédto: Strategia rozwoju gminy Kowiesy na lata 2024-2030)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W STRATEGII ROZWOJU

GMINY

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Kowiesy, okreslony w Strategii Rozwoju Gminy Kowiesy na lata

2024-2030, stanowit istotng podstawe w procesie sporzadzania planu ogélnego.

W projekcie planu ogélnego uwzgledniono kluczowe ustalenia i rekomendacje strategii, w tym:

zachowanie rolniczego charakteru gminy, poprzez wyznaczenie stref produkcji rolniczej (SR) na zapleczu
funkcjonujacych gospodarstw rolnych, umozliwiajac ich dalszy rozwdj, oraz stref otwartych (SO), ktére
ograniczajg rozpraszanie zabudowy oraz chronig gleby wysokiej przydatnosci rolniczej, zapewniajac
ciggtos¢ uzytkowania rolniczego przestrzeni,

wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju jednostek osadniczych — poprzez wyznaczenie wielofunkcyjnych
stref z zabudowg ( SJ, SZ, SU i SP) w lokalizacjach zgodnych z ustaleniami strategii, m.in. w Kowiesach,
Woli Pekoszewskiej, Jeruzalu, Wedrogowie i Zawadach. Umozliwia to rozwéj zabudowy mieszkaniowej,
ustug publicznych i komercyjnych, ustug turystycznych oraz dziatalnosci gospodarczej,

zachowanie i aktywizacje osrodka gminnego Kowiesy —jako centrum ustug lokalnych, handlu, gastronomii,
doradztwa i administracji — poprzez skoncentrowanie stref SJ, SU i SN oraz ograniczenie rozpraszania
zabudowy,

wspieranie rozwoju turystyki i rekreacji w miejscowosciach potozonych w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz obszardéw zieleni i dolin rzecznych, poprzez wyznaczenie stref zieleni i rekreacji (SN),
oraz stref otwartych (SO), ograniczenie zabudowy oraz uwzglednienie powigzan przyrodniczych,
uwzglednienie potencjatu inwestycyjnego gminy, wynikajacego z potozenia przy trasie S8 i w strefie

impulséw zwigzanych z CPK, poprzez wyznaczenie stref gospodarczych (SP) oraz stref ustugowych (SU)
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w miejscowosciach wskazanych w strategii jako preferowane dla rozwoju inwestycyjnego, (Wola
Pekoszewska, Zawady, Wedrogdéw),

e zachowanie systemu powigzan przyrodniczych i dolin rzecznych, w tym obszaréw objetych ochronag
przyrody, poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) i odpowiednie ograniczenia w parametrach zabudowy
w strefach, ktére jg dopuszczaja,

e rozwdj funkcji mieszkaniowej w sposdéb zréwnowazony - nowe tereny zabudowy jednorodzinnej
planowane s3g gtéwnie jako kontynuacja istniejgcych uktadéw osadniczych, w ramach obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ), co przeciwdziata rozpraszaniu i chroni wartosci krajobrazowe oraz rolnicze,

e realizacje celéw sSrodowiskowych i krajobrazowych zawartych w strategii, m.in. poprzez ustalenia
dotyczace wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia zainwestowania na obszarach
cennych przyrodniczo.

e uwzglednienie potrzeby rozwoju odnawialnych Zzrédet energii (OZE), w szczegdélnosci instalacji
fotowoltaicznych poprzez dopuszczanie realizacji wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych na
wybranych terenach stref otwartych (SO), na obszarach niezainwestowanych znajdujgcymi sie poza
formami ochrony przyrody, ustalajgc w profilu dodatkowym teren elektrowni stonecznej. Rdwnoczesne
nieuwzglednianie profilu dodatkowego dla terendw produkcji energii w strefach cennych krajobrazowo,

co pozwali zachowac¢ rownowage miedzy rozwojem energetycznym a ochrona krajobrazu.

Przyjety w strategii model ma charakter ogélny, wskazujacy kierunki rozwoju, wskazujac ustalenia i rekomendacje
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej.

Uwzgledniajac omawiany model, w planie ogélnym wyznaczono strefy planistyczne, ktére sg zgodne z jego
zatozeniami. W projekcie planu ogélnego uwzgledniono kluczowe cele rozwojowe okreslonych w strategii, takich
jak zachowanie rolniczego charakteru gminy, uzupetnionego o wielofunkcyjne strefy umozliwiajagce aktywnosé
gospodarczg mieszkancow gminy Kowiesy w zakresie poszukiwania pozarolniczych dochodéw w postaci
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, korzystajac z atrakcyjnego potozenia w stosunku do krajowej
sieci komunikacyjnej i duzych osrodkéw miejskich. Wyznaczenie stref planistycznych jest zgodne z zatozeniami
strategicznymi oraz umozliwia zarzadzanie przestrzenig gminy w sposoéb zréwnowazony, uwzgledniajacy obszary

cenny przyrodniczo, przy jednoczesnym uwzglednieniu potencjatu gospodarczego pozostatej czesci obszaréw.

IV.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan ogdélny gminy Kowiesy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego, przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 .

Gmina Kowiesy zostata w planie wojewddztwa zakwalifikowana do:
e obszarurozwoju intensywnego rolnictwa,

e turystycznego obszaru funkcjonalnego Doliny Bzury,

a takze wskazana jako obszar znajdujacy sie w:
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strefie oddziatywania sieci TEN-T,
strefie wystepowania wod geotermalnych,
strefie impulsow inwestycyjnych zwigzanych z lokalizacja Centralnego Portu Komunikacyjnego

(CPK).

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego wskazano inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie gminy Kowiesy zaktada sig realizacje nastepujgcych inwestycji:

Dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardéw Kolei Duzych Predkosci,
Odnowienie oznakowania szlakéw turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wojewddztwa tdédzkiego

wraz z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno-przyrodniczej.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

W celu zapewnienia spdjnosci z ustaleniami planu wojewddztwa, plan ogélny gminy Kowiesy uwzglednia te

kierunki poprzez:

ograniczenie zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz wytaczenie z zabudowy terendw
otwartych i rolnych o wysokich walorach produkcyjnych, przeznaczajac je pod strefe otwartg (SO), ktorej
gtéwnym profilem funkcjonalnym jest rolnictwo z zakazem zabudowy w celu zachowania ich dostgpnosci
dla intensywnej produkcji rolnej,

wykluczenie lokalizacji stref gospodarczych (SP) o wysokiej intensywnosci na terenach objetych formami
ochrony przyrody i w rejonach o wysokich walorach krajobrazowych - zgodnie z celem planu wojewddztwa
dotyczgacym ochrony panoram i otwaré widokowych oraz zachowania przedpoli ekspozyciji,

dostosowanie struktury stref planistycznych do charakteru srodowiskowego gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, doliny Rawki oraz korytarzy ekologicznych —
w duchu zalecen planu wojewdédztwa dotyczacych eliminacji zagrozen dla srodowiska i rozwoju btekitno-
zielonej infrastruktury,

umozliwienie lokalizacji OZE na terenach nieobjetych ochrong krajobrazowa, przy jednoczesnym
zachowaniu zasad tadu przestrzennego i minimalizacji ryzyka kolizji z wartosciami krajobrazowymi -
zgodnie z kierunkami rozwoju energetyki odnawialnej okreslonymi w planie wojewddztwa,

zapewnienie ram przestrzennych dla polityki turystycznej i ochrony dziedzictwa przyrodniczego poprzez
zachowanie waloréw krajobrazowych Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz ciggtosci szlakéow
turystycznych,

wyznaczenie strefy komunikacji (SK), ktére w podstawowym profilu funkcjonalnym zawierajg teren
komunikacji kolejowej i szynowej w granicach istniejgcej linii kolejowej, co umozliwi jej modernizacje

zgodnie z celem wyznaczonym w planie wojewddztwa.

Plan ogdlny gminy Kowiesy zostat sporzadzony w sposdb spdjny z polityka przestrzenng wojewddztwa tédzkiego,

uwzgledniajgc uwarunkowania lokalne oraz zadania rzgdowe i samorzagdowe wskazane w planie wojewddztwa,

z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju oraz wspierania funkcji rolniczej, sSrodowiskowej i turystycznej

gminy.
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IV.3. TERENY, OBSZARY LUB OBIEKTY PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

IV.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

W granicach gminy Kowiesy wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o ochronie

przyrody z dnia 16 kwietnia 2024 r. [6] . Ich rozmieszczenie oraz opis przedstawia ponizszy rysunek oraz tabela.

BORSZYCE

WOLKA JERUZALSKA 6 ZAWADY!
WOLA PEKOSZEWSKA <>
ERANCISZKOW.
i ‘\
\J
J
f CHELMCE \‘
D
/' )
g BUDYCHOJNACKIE
\ NOWY LINDOW

CHRZCZONOWICE

L1l

Bolimowski Park Krajobrazowy
Bolimowski Park Krajobrazowy - otulina
[[DI] Obszar Chronionego Krajobrazu - Dolina Chojnatki
E Obszar Chronionego Krajobrazu - Bolimowsko-Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki
< Pomnik przyrody

Rysunek 3. Formy ochrony przyrody na obszarze Gminy Kowiesy
(Zrédto: opracowanie wtasne)
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KOD

FORMA
OCHRONY

NAZWA

DATA
USTANOWIENIA

OPIS

PL.ZIPOP.1393.
PK.135

park
krajobrazowy

Bolimowski Park
Krajobrazowy

1986-11-14

Powierzchnia [ha]: 20512,3200

Opis: Bolimowski Park Krajobrazowy obejmuje obszar
chroniony ze wzgledu na wartosci

przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych
wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju
Polezenie: Park Krajobrazowy znajduje sie
w pdtnocno-zachodniej czesci gminy Kowiesy
w miejscowosciach: Lisna, Paplin, Chetmce,
Pekoszew, Woélka Jeruzalska, Wola
Pekoszewska, Borszyce. Na terenie wojewddztwa
tédzkiego Park wraz z otuling zlokalizowany jest takze

Jeruzal,

na terenie gmin: Bolimdw, Nieboréw, Nowy Kaweczyn,
Skierniewice i miasto Skierniewice.

Park znajduje sie takze na terenie wojewddztwa
mazowieckiego.

Powierzchnia otuliny [ha] 3 102,4299

Opis otuliny: Otuling stanowi pas gruntu o szerokosci
200 m réwnolegty do
i wewnetrznych Parku.

granic zewnetrznych

PL.ZIPOP.1393.
OCHK.518

obszar
chronionego
krajobrazu

Bolimowsko-
Radziejowicki z
doling
Srodkowej Rawki
(woj. tédzkie)

1986-11-14

Powierzchnia: ok. 65650 ha

Potozenie: obszar chronionego krajobrazu obejmuje
niewielkie fragmenty gminy Kowiesy w zachodniej
czesci gminy w miejscowosciJeruzal i Lisna.

Obszar obejmuje takze gminy Biata Rawska, Nowy
Kaweczyn, Skierniewice (gmina miejska i gmina
wiejska)

PL.ZIPOP.1393.
OCHK.536

obszar
chronionego
krajobrazu

Dolina Chojnatki

1997-01-01

Powierzchnia [ha]: 519,0000

Opis: Obszar  Chronionego  Krajobrazu  Dolina
Chojnatki obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
zréznicowanych

wzgledu na

wyrdzniajacy
ekosystemach,

sie krajobraz o
wartosciowe  ze
mozliwos¢  zaspokajania  potrzeb  zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje
korytarzy ekologicznych.
Potozenie: Obszar chronionego krajobrazu znajduje
sie  w Srodkowej czesci gminy  Kowiesy,
w miejscowosciach: Chrzczonowice, Paplin, Wodlka
Jeruzalska, Wedrogow, Kowiesy, Chojnata,
Franciszkéw, Ulaski, Budy Chojnackie, Turowa Wola,

Chojnatka. Wymystow.

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1064

pomnik przyrody

brak

1990-04-01

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior
Opis: Jesion wyniosty - zniszczony podczas wichury
wdn. 17.07.2001r.

Potozenie: Wola Pekoszewska, park podworski przy
szkole dz. nr224

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1065

pomnik przyrody

brak

1990-04-01

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus hippocastanum
Wysokos¢ [m]:14

Piersnica [cm]:128

Obwdd [cm]:402

Opis: -

drzewa: Kasztanowiec
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Potozenie: Wola Pekoszewska, park podworski przy
szkole dz. nr224

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1066

Pomnik przyrody

brak

1990-04-01

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Dab szyputkowy - Quercus robur
Wysokosé [m]:22

Piersnica [cm]:135

Obwdd [cm]:424

Opis: -

Potozenie: Wola Pekoszewska, park podworski przy
szkole dz. nr224

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1067

Pomnik przyrody

brak

1982-05-10

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior
Wysokos¢ [m]:23

Piersnica [cm]:141

Obwdd [cm]:443

Opis: -

Potozenie: Wola Pekoszewska, park podworski przy
szkole dz. Nr 224

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1068

Pomnik przyrody

brak

1990-04-01

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Klon pospolity (Klon zwyczajny) -
Acer platanoides

Wysokosé [m]:20

Piersnica [cm]:102

Obwdd [cm]:320

Opis: -

Potozenie: Wola Pekoszewska, park podworski przy
szkole dz. Nr 224

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1069

Pomnik przyrody

brak

1990-04-01

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Klon pospolity (Klon zwyczajny) -
Acer platanoides

Wysokosé [m]:26

Piersnica [cm]:114

Obwdd [cm]:358

Opis: -

PotozZenie: Wola Pekoszewska, park podworski przy
szkole dz. Nr 224

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1070

Pomnik przyrody

brak

1990-04-01

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Lipa drobnolistna - Tilia cordata
Wysokosé [m]:14

Piersnica [cm]:128

Obwdd [cm]:402

Opis: -

Potozenie: Wola Pekoszewska, park podworski przy
szkole dz. Nr224

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1073

Pomnik przyrody

brak

1987-01-15

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Kasztanowiec - Aesculus sp.
Wysokosé [m]:17

Piersnica [cm]:81

Obwdd [cm]:254

Opis: -

Potozenie: Turowa Wola, park podworskidz. Nr 116

PL.ZIPOP.1393.

Pomnik przyrody

brak

1987-01-15

Typ pomnika: Jednoobiektowy
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PP.1015042.1074

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Kasztanowiec - Aesculus sp.
Wysokos¢ [m]:20

Piersnica [cm]:101

Obwdd [cm]:317

Opis: -

Potozenie: Turowa Wola, park podworskidz. Nr 116

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1075

Pomnik przyrody

brak

1987-01-15

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Kasztanowiec - Aesculus sp.
Wysokos¢ [m]:17

Piersnica [cm]:102

Obwdd [cm]:320

Opis: -

Potozenie: Turowa Wola, park podworski dz. Nr 116

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1076

Pomnik przyrody

brak

1987-01-15

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Kasztanowiec - Aesculus sp.
Wysokosé [m]:17

Piersnica [cm]:113

Obwdd [cm]:355

Opis: -

Potozenie: Turowa Wola, park podworskidz. Nr 116

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1077

Pomnik przyrody

brak

1987-01-15

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Lipa - Tilia sp.

Wysokosé [m]:14

Piersnica [cm]:128

Obwdd [cm]:402

Opis: -

Potozenie: Turowa Wola, park podworskidz. Nr 116

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1078

Pomnik przyrody

brak

1987-01-15

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Klon pospolity (Klon zwyczajny) -
Acer platanoides

Wysokosé [m]:18

Piersnica [cm]:102

Obwdd [cm]:320

Opis: -

PotozZenie: Turowa Wola, park podworskidz. Nr 116

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1079

Pomnik przyrody

brak

1987-01-15

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Klon pospolity (Klon zwyczajny) -
Acer platanoides

Wysokos¢ [m]:18

Piersnica [cm]:111

Obwdd [cm]:349

Opis: -

Potozenie: Turowa Wola, park podworskidz. Nr 116

PL.ZIPOP.1393.
PP.1015042.1080

Pomnik przyrody

brak

1990-04-01

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Lipa drobnolistna - Tilia cordata
Wysokos¢ [m]:17

Piersnica [cm]:101

Obwdd [cm]:317

Opis: -

Potozenie: Lisna, park podworski dz. Nr 167

21




Pomnik przyrody | brak 1990-04-01 Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
Gatunek drzewa: Lipa drobnolistna - Tilia cordata
PL.ZIPOP.1393. Wysokos¢ [m]:17
PP.1015042.1081 Piersnica [cm]:132
Obwdd [cm]:415
Opis: -
Potozenie: Lisna, park podworski dz. Nr 167
Pomnik przyrody | brak 1990-04-01 Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
Gatunek drzewa: Wigz szyputkowy - Ulmus laevis
(Ulmus pedenculata, Ulmus effusa)
PL.ZIPOP.1393. o
Wysokos¢ [m]:20
PP.1015042.1082 T
Piersnica [cm]:129
Obwdd [cm]:405
Opis: -
PotozZenie: Lisna, park podworski dz. Nr 167
Pomnik przyrody | brak 1990-04-01 Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: gtaz narzutowy
PL.ZIPOP.1393. ) .
Opis: gtaz narzutowy- granit czerwony
PP.1015042.1083 . . L
Potozenie: Skraj lasu przy drodze Skierniewice-
Bolimdéw
Pomnik przyrody | brak 1990-04-01 Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
Gatunek drzewa: Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus hippocastanum
PL.ZIPOP.1393. Wysokos¢ [m]:23
PP.1015042.3049 Piersnica [cm]:99
Obwdd [cm]:311
Opis: -
PotozZenie: Wola Pegkoszewska, park podworski przy
szkole dz. Nr 224

(Zrédto: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/)

Zgodnie z przedstawionymi danymi, na terenie gminy wystepuje park krajobrazowy z otuling, 2 obszary chronionego

krajobrazu oraz 19 pomnikéw przyrody.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA FORM OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULIN

W celu zapewnienia realizacji celow ochrony przyrody plan ogdlny gminy Kowiesy uwzglednia wystepowanie form

ochrony przyrody poprzez odpowiednie wyznaczenie stref planistycznych.

Dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:

e wprowadzono strefe otwartg (SO), bez przypisania profilu dodatkowego dla terenéw produkcji energii, co

wyklucza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, w tym instalacji fotowoltaicznych;

e nie wyznaczono strefy gospodarczej (SP) ani ustugowej (SU) na terenach o szczegdlnych wartosciach

przyrodniczo-krajobrazowych,

e ograniczono mozliwos$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej — obszary te nie zostaty objete nowymi strefami

z zabudowa, a dla terendw juz zainwestowanych ograniczono sie wytacznie do przypisania obszaréw

uzupetnienia zabudowy (OUZ), bez ich rozszerzania.
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Uwzglednienie form ochrony przyrody w planie ogélnym zostato zatem przeprowadzone w sposéb kompleksowy i
spojny z zasadg zrownowazonego rozwoju, tadu przestrzennego oraz celami ochrony srodowiska.

Dziatania te miaty na celu zapewnienie trwatosci funkcji przyrodniczych i krajobrazowych na terenach objetych
ochrong, ograniczenie presji inwestycyjnej na najcenniejsze przyrodniczo fragmenty przestrzeni gminy, oraz
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych i lokalnych struktur przyrodniczych (w tym powigzan z Puszcza

Bolimowska i doling Rawki).

IV.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7] obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig to:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,
b) obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
c) obszary miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 ustawy [7],
stanowigce dziatki ewidencyjne
d) pas techniczny;
Na terenie gminy Kowiesy nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowych

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
Z uwagi na brak wystepowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Kowiesy,

przedmiotowe uwarunkowanie nie miato wptywu na ustalenia planu ogdélnego.

IV.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mys$l § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntdow i ustalania obszaru, na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywieraja
korzystny wptyw [8], obszar zmeliorowanych gruntéw stanowi suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktére
urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne [7] melioracje wodne obejmuja regulacje

stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
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Rysunek 4. Grunty zmeliorowane na obszarze Gminy Kowiesy
(Zrédto: opracowanie wtasne)

Na terenie gminy Kowiesy wystepujg grunty zmeliorowane o tgcznej powierzchni ok. 480 ha, co stanowi okoto 5,5%

powierzchni catej gminy. Grunty te zlokalizowane sg gtéwnie w obrgbach miejscowosci: Wola Pekoszewska,

Kowiesy, Nowy Lindoéw, Turowa Wola, Jakubéw, Michatowice, Janéw i Nowy Wylezin.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszary gruntow zmeliorowanych zostaty uwzglednione poprzez:

wyznaczenie stref otwartych (SO), w ktérych profil funkcjonalny podstawowy obejmuje tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, co pozwala zachowaé funkcje produkcji rolnej oraz utrzymaé efekty dziatania
systemoéw melioracyjnych,

wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowag (SZ) gtéwnie na obszarach, gdzie wystepuje juz istniejgca
zabudowa,

objecie czesci gruntéw zmeliorowanych strefami produkcji rolniczej (SR), umozliwiajgc dalsze
wykorzystanie tych terendw do celow rolniczych, przy jednoczesnym ograniczeniu rozpraszania

zabudowy.
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Taki sposdb zagospodarowania gruntéw zmeliorowanych w planie ogélnym jest zgodny z zasadg ochrony zasobow
produkcji rolnej i przyczynia sie do zachowania wartosci uzytkowych tych terenéw oraz efektywnosci istniejacych

urzgdzen melioracyjnych.

IV.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska [9], przez ruchy
masowe ziemi rozumie sie powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub
obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Na terenie gminy Kowiesy zidentyfikowano trzy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, oznaczone numerami
9718,9719 oraz 9721.
Dodatkowo, na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce osuwiska:
1. Osuwisko nr 78591 - nieaktywne, typ: zsuw, powierzchnia 0,034 ha, zlokalizowane w miejscowosci Paplin;
2. Osuwisko nr 78592 — nieaktywne, typ: zsuw, powierzchnia 0,109 ha, zlokalizowane w miejscowosci Wélka

Jeruzalska;

3. Osuwisko nr 78593 — nieaktywne, typ: zsuw, powierzchnia 0,171 ha, zlokalizowane w miejscowosci Paplin;
4. Osuwisko nr 78594 - aktywne ciagle, typ: ztozony zmienny, powierzchnia 0,188 ha, zlokalizowane

w miejscowosci Paplin;

5. Osuwisko nr 78595 - aktywne ciggle, typ: ztozony zmienny, powierzchnia 0,466 ha, zlokalizowane

w miejscowosci Paplin;

6. Osuwisko nr 78596 - nieaktywne, typ: zsuw, powierzchnia 0,062 ha, zlokalizowane w miejscowosci

Chojnatka.
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Rysunek 5. Tereny zagroZone ruchami masowymi ziemi na obszarze Gminy Kowiesy
(Zrédto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

W projekcie planu ogélnego gminy Kowiesy obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi zostaty uwzglednione

poprzez:

e wyznaczenie w ich zasiegu gtownie stref otwartych (SO), w ktérych profil funkcjonalny obejmuje tereny

z zakazem zabudowy, co pozwala na zachowanie naturalnych warunkdéw terenowych oraz minimalizacje

ryzyka wystagpienia ruchow masowych ziemi (jedynie dwa osuwiska oraz jeden teren zagrozony ruchami

masowymi zostat przypisany do strefy goérnictwa (SG) - zgodnie z ustaleniami obowigzujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a niewielki fragment terenu zagrozonego ruchami

masowymi zostat objety strefg z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) w zwigzku z juz istniejaca

zabudowa mieszkaniowg),

e ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) i stref planistycznych z zabudowag w celu

zapobiegania intensyfikacji zabudowy na terenach narazonych na ruchy masowe ziemi;
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Taki sposdb zagospodarowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w planie ogdélnym jest zgodny

z zasadg zréwnowazonego rozwoju oraz zapewnia bezpieczeristwo mieszkancow poprzez minimalizacje ryzyka

zwigzanego z potencjalnymi ruchami masowymi ziemi.

IV.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zgodnie z art. 133 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu zapewnienia nalezytej

jakosci wody oraz ochrony zasobow wodnych ustanawia sie strefe ochronna ujecia wody. Strefa ta moze

obejmowac: wytacznie teren ochrony bezposredniej lub teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.

Teren ochrony bezposredniej ustanawia sie obowigzkowo dla kazdego ujecia wody, z wytaczeniem ujec¢ stuzacych

do zwyktego korzystania zwdd, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 ustawy [7].

Na terenie gminy Kowiesy funkcjonuja trzy ujecia wodd, dla ktérych zostaty ustanowione strefy ochrony

bezposredniej. Sg one zlokalizowane w miejscowosciach:
e Paplin,
e Stary Wylezin,

e Michatowice.

BORSZYCE

WOLKA JERUZALSKA
WOLA PEKOSZEWSKA

FRANCISZKOW.

CHOJNATA
BUDY CHOJNACKIE

NOWY LINDOW

TUROWA WOLA

CHRZCZONOWICE JAKUBOW

(® Lokalizacja strefy ochrony bezposredniej ujecia wody

Rysunek 6. Lokalizacja stref ochrony uje¢ wody na obszarze Gminy Kowiesy
(Zrédto: opracowanie wtasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA STREF OCHRONNYCH UJEC WODY
Strefy ochronne ujeé wéd zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez:
e wyznaczenie naich obszarze Strefy Infrastrukturalnej (Sl), co zapewnia ochrone funkcjonujacych urzadzen
i terendw uje¢ wdd przed zabudows i dziatalno$cig mogaca powodowacé zanieczyszczenie,
Uwzglednienie stref ochronnych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej planu ogélnego wspiera realizacje celéw
polityki wodnej oraz chroni zasoby wod podziemnych bedacych podstawowym zrodtem zaopatrzenia mieszkancow

gminy w wode pitna.

IV.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu ochrony zasobéw wodnych oraz
zapewnienia odpowiedniej jakosci wod mogg by¢ ustanawiane obszary ochronne zbiornikow wod
$srodladowych, w tym réwniez gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP). Obszary te moga obejmowac
zakazy, nakazy lub ograniczenia w zakresie korzystania z wéd i uzytkowania gruntow.

Teren gminy Kowiesy w catosci potozony jest w granicach dwéch gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych:
e  Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-2151 — Subniecka Warszawska- czes¢ centralna,
e Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-215 — Subniecka Warszawska.
Zbiorniki te stanowia strategiczne zasoby woéd podziemnych o znaczeniu krajowym, wykorzystywane przede

wszystkim do zaopatrzenia ludnosci w wode pitng, a ich ochrona jest elementem polityki wodnej panstwa.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW OCHRONNYCH ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Z uwagi na fakt, ze caty obszar gminy Kowiesy znajduje sie w granicach wskazanych GZWP, ustalenia planu
ogoélnego zostaty sformutowane w sposob zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy
jednoczesnej ochronie zasobow wodnych. W szczegdélnosci uwzgledniono:
e ukierunkowanie rozwoju zabudowy na obszary juz zainwestowane oraz przylegte, co przeciwdziata
rozpraszaniu zabudowy i ogranicza presje inwestycyjng na obszary cenne hydrologicznie,
e wyznaczenie stref otwartych (SO) obejmujacych rozlegte kompleksy pol i uzytkéw zielonych -
zachowujacych retencje wodng i umozliwiajacych infiltracje opadéw do warstw wodonosnych,
Mimo braku mozliwosci ograniczenia rozwoju w granicach GZWP (z uwagi na ich petne pokrycie z terytorium gminy),
plan ogdlny wprowadza mechanizmy planistyczne sprzyjajace realizacji celdw ochrony zasobéw wodnych, zgodnie

z zasadami zréownowazonego rozwoju i polityki Srodowiskowej panstwa.
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IV.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5i 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [10], przez:

e obszar goérniczy rozumie sie przestrzen, w granicach ktdrej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpadodw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robét gérniczych
niezbednych do wykonywania koncesji,

e teren gorniczy rozumie sie przestrzen objetg przewidywanymi szkodliwymi wptywami robét gérniczych
zaktadu gérniczego,

Na obszarze gminy Kowiesy nie wystepuja tereny i obszary gérnicze, jak rowniez nie sg wyznaczone filary ochronne.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW GORNICZYCH | OBSZAROW GORNICZYCH WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI
Z uwagi na brak terenéw i obszaréw gorniczych na terenie gminy, przy sporzadzaniu planu ogélnego nie
wystgpita koniecznos$¢ uwzglednienia tego typu uwarunkowan przestrzennych. Ustalajac przeznaczenie terenéw
oraz profil funkcjonalny stref planistycznych, nie uwzgledniono ograniczen wynikajacych z eksploatacji gérnicze;j

ani ochrony zt6z poprzez filary ochronne.

IV.3.8. UDOKUMENTOWANE ZtLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [10], udokumentowane
ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji podlegajg ochronie w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego w celu zabezpieczenia
mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

Na terenie gminy Kowiesy wystepuja udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych - piaskéw i zwiréw.
Informacje dotyczace zt6z zostaty umieszczone w ponizszej tabeli, a ich lokalizacja zostata przedstawiona na

rysunku graficznym.

ID ztoza Nazwa Kopalina Stan Zasoby Powierzchnia
ztoza gtowna zagospodarowania | geologiczne - | ztoza [ha]
ztoza bilansowane
[tys. T]

KN 13514 | Paplin 2 PIASKI | | ztoze  rozpoznane | 291,08 1.866

ZWIRY szczegbtowo - R
KN 21072 | PaplinlV | PIASKI | | ztoze rozpoznane | 1450,04 4.470

ZWIRY szczegbtowo — R
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(Zrédto: https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web)

Na terenie gminy nie wystepuja:
e kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

e podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.
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WEDROGOW

TUROWA WOLA

CHRZCZONOWICE JAKUBOW

Udokumentowane ztoza kopalin - piaski i zwiry

Rysunek 7. Lokalizacja udokumentowanych zt6zZ kopalin na obszarze Gminy Kowiesy
(Zrédto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNYCH BEZZBIORNIKOWYCH MAGAZYNOW
SUBSTANCII

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez:
e wyznaczenie strefy gérnictwa (SG) na terenach obejmujacych udokumentowane ztoza, co skutkuje
dostosowaniem przeznaczenia tych terenéw do potrzeb ochrony i eksploatacji kopalin, zgodnie z zasada
racjonalnego gospodarowania zasobami,

e niedopuszczenie lokalizacji zabudowy i funkcji kolidujacych z potencjalng eksploatacjg na terenach zt6z

orazich bezposredniego otoczenia.
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Brak wystgpowania komplekséw podziemnego sktadowania CO, i podziemnych magazyndéw substancji sprawito,

ze nie zachodzita potrzeba wprowadzenia dodatkowych ustalen planistycznych w tym zakresie.

1IV.3.9.0BSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)J

Zgodnie z art. 2 pkt 3i4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [11], przez:
e uzdrowisko rozumie sie obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony
w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych sie na jego obszarze naturalnych surowcow leczniczych,
spetniajacy tacznie okreslone warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 ustawy [11], ktéremu zostat nadany
status uzdrowiska;
e obszar ochrony uzdrowiskowej rozumie sig¢ obszar spetniajacy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1
pkt1, 2, 4i5 ustawy [11], ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowej;
Obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowej sg wyznaczane w celu ochrony naturalnych surowcoéw
leczniczych i wtasciwego prowadzenia dziatalnosci uzdrowiskowej, a ich status okreslany jest na podstawie
rozporzadzen Rady Ministréow.

Na terenie gminy Kowiesy nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW UZDROWISK ORAZ OBSZAROW OCHRONY UZDROWISKOWE!
Z uwagi na brak obszaréw uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, w projekcie planu ogdélnego nie wystagpita

potrzeba uwzgledniania szczegdlnych ograniczen i ustalen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

IV.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. 0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

Zgodnie z art. 18 ust. 1i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [12],
ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen planéw ogélnych gmin, w
szczegolnosci poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania. Zgodnie z art.19 ust. 1
ustawy [12], okres$lajac ustalenia planu ogélnego gminy, uwzglednia sie w szczegélnosci ochrone zabytkow
nieruchomych objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7 ustawy [12], wraz z ich otoczeniem oraz
ujetych w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z art.19 ust.2 ustawy [12], w przypadku gdy
gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie przy okreslaniu
ustalen planu ogolnego.

Na terenie gminy Kowiesy znajduje sie szereg zabytkéw nieruchomych objetych formami ochrony, zaréwno poprzez
wpis do rejestru zabytkow, jak i ujecie w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Gmina Kowiesy nie
opracowata natomiast gminnego programu opieki nad zabytkami.

Petny wykaz tych obiektéw wraz z lokalizacjg, datg powstania oraz formg ochrony zostat zawarty w ponizszych

tabelach oraz zobrazowany na rysunku.
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DATA

POWSTANIA Gminna Wojewédzka Whpis do
LP MIEJSCOWOSC ADRES NAZWA OBIEKTU Ewidencja Ewidencja Rejestru
Zabytkéw Zabytkéw Zabytkow
Gminna Wojewddzka
rz nr
1 Budy Chojnackie :’gy Kapliczka XIX/XX W Ewidencia | Ewidencja
Zabytkow Zabytkow
Lo 3 Gminna Wojewddzka Nr 274/204 z
Kosciot par. pw. sw. | 1303 r., 1673 r. . . : . .
2 nr27 . Ewidencja Ewidencja dnia
Marcina 1913r. ) )
Zabytkow Zabytkow 29.12.1967r.
Gminna Wojewddzka .
Cmentarz . . . . Nr 906A z dnia
3 - pocz. XVII w. Ewidencja Ewidencja
przykoscielny | | 22.01.1993r.
Zabytkow Zabytkow
. . Gminna Wojewddzka Nr 884/285 z
Dzwonnica kosciota par. . . : . .
4 nr27 , . XVHI/XIX w. Ewidencja Ewidencja dnia
p.w. $w. Marcina . .
Zabytkow Zabytkow 29.12.1967r.
. Gminna Wojewddzka
Chojnata Cmentarz grzebalny . . . .
5 L pot. XIX w. Ewidencja Ewidencja
Rzymsko - Katolicki | |
Zabytkow Zabytkow
Gminna Wojewddzka .
| . . : . Nr 612 z dnia
6 nr 25 Dwor | pot. XIXw Ewidencja Ewidencja
| ) 28.07.1983r.
Zabytkow Zabytkow
Wojewddzka
Gminna Ewidencja .
. . , Nr 498 z dnia
7 nr25 Park | pot. XIXw Ewidencja Zabytkow
i 16.09.1978r.
Zabytkow strefa
ekologiczna
Gminna
8 Chrzczonowice Kapliczka murowana 1916 Ewidencja
Zabytkéw
Kosciét parafialny p.w. Gminna Wojewddzka Nr 889/257 z
9 Podwyzszenia Krzyza | 1798 r. Ewidencja Ewidencja dnia
Swietego Zabytkow Zabytkow 29.12.1967r.
Gminna Wojewddzka .
Cmentarz . . : . Nr 963 z dnia
10 . 1798 r Ewidencja Ewidencja
przykoscielny , 3 18.04.1994r.
Zabytkow Zabytkow
Gminna Wojewddzka
Cmentarz grzebalny . . . .
1 o ok.1800r Ewidencja Ewidencja
rzymsko — katolicki 3 3
Zabytkow Zabytkow
Jeruzal
Gminna Wojewddzka Nr 890/258 z
12 Dzwonnica drewniana XVII/XIX w Ewidencja Ewidencja dnia
Zabytkow Zabytkow 29.12.1967r.
Gminna
13 75A Plebania murowana 1929r. Ewidencja
Zabytkow
Gminna Wojewddzka
14 Kapliczka 1927r. Ewidencja Ewidencja
Zabytkow Zabytkow
Gminna
15 Lisna dznr167 | Dwor murowany ok. 1900 Ewidencja
Zabytkow
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Gminna

Pozostatosci Parku . .
16 . ok. 1900 Ewidencja
Krajobrazowego ,
Zabytkow
ok. | km Wojewddzka
17 za Droga brukowa I pot. XX w. Ewidencja
dworem Zabytkow
245 m od N
. . Wojewddzka
Lisnej w : .
18 . Droga brukowa ok.1900r. Ewidencja
kierunku )
Zabytkow
Psary
. Wojewddzka
Droga kamienna : .
19 dz. Nr 50 lata 20 XX w Ewidencja
(fragment) )
Zabytkow
Wojewddzka
20 dz.Nr65 | Droga kamienna lata 20 XX w. Ewidencja
Zabytkow
Gminna Wojewddzka
21 nr57 Dwér murowany Il pot. XIX w. Ewidencja Ewidencja
Zabytkéw Zabytkéw
. Wojewddzka
Paplin . : ]
Gminna Ewidencja .
. . . i Nr 496 z dnia
22 Park Krajobrazowy Il pot. XIX. Ewidencja Zabytkow +
. 16.09.1978r.
Zabytkow strefa
ekologiczna
Gminna Wojewddzka
. Cmentarz Ewang. - . . : .
23 Stary Wylezin . ok.1829r. Ewidencja Ewidencja
Augsburski ) )
Zabytkow Zabytkow
Wojewddzka
Gminna Ewidencja .
. . ., Nr 499 z dnia
24 Park geometryczny XVII/XIX Ewidencja Zabytkow
, 16.09.1978r.
Zabytkow + strefa
ekologiczna
Turowa Wola Gminna Wojewddzka
25 18 Stajnia murowana XVII/ZXIX w. Ewidencja Ewidencja
Zabytkow Zabytkow
Gminna Wojewddzka Nr 916/284 z
26 18 Dwor XVII/XIX w Ewidencja Ewidencja dnia
Zabytkéw Zabytkéw 29.12.1967r.
Gminna Wojewddzka .
. . . . . . . Nr907A z dnia
27 Ulaski Mogita zbiorowa 1944 r Ewidencja Ewidencja
i i 22.12.1992r.
Zabytkow Zabytkow
Gminna Wojewddzka
28 Dwor murowany 1l pot. XIX w. Ewidencja Ewidencja
Zabytkow Zabytkéw
Wojewddzk
Wedrogow . o'jewo .z a
Gminna Ewidencja .
. . X Nr 497 z dnia
29 24 Park 1l pot. XIX w. Ewidencja Zabytkow +
i 16.09.1978r.
Zabytkow strefa
ekologiczna
Gminna .
. . . . Nr 518 z dnia
30 Zespo6t Dworski 1800r. Ewidencja
, 30.01.1979r
Zabytkow
Wola Pekoszewska —
| Wojewddzka .
1. Dwor w  zespole . . Nr 518 z dnia
31 82 . 1823r. Ewidencja
dworskim ) 30.01.1979r.
Zabytkow
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Obora murowana w Nr 518 z dnia
32 . ok.1830r.
zespole dworskim 30.01.1979r.
33 83 Dawny parnik, art. Dom Nr 518 z dnia
w zespole dworskim 30.01.1979r.
34 Spichlerz w zespole Nr 518 z dnia
dworskim (nie istnieje) 30.01.1979r.
Wojewddzka
Gminna Ewidencja .
. . . | Nr 495 z dnia
35 Park krajobrazowy 1800r. Ewidencja Zabytkow +
i 16.09.1978r.
Zabytkow strefa
ekologiczna
Gminna
36 Kapliczka 1854 r. Ewidencja
Zabytkow
Gminna
37 Kapliczka 1923r. Ewidencja
Zabytkow
. Gminna Wojewddzka
Plebania . . . .
38 . XVHI/XIX w. Ewidencja Ewidencja
drewnianomurowana i i
Zabytkow Zabytkow
Gminna Wojewddzka
39 Woélka Jeruzalska Cmentarz mariawicki I pot. XX w Ewidencja Ewidencja
Zabytkow Zabytkow
Gminna
40 Kapliczka murowana 1850r. Ewidencja
Zabytkow
L.P Obszar NR stan. Na | NR stan. W | NrAZP Funkcja wiodaca Miejscowosé
AZP obszar. miejsc.
1 064-061 1 1 1/1/064-061 osada Kowiesy
2 064-061 2 2 2/2/064-061 osada Kowiesy
3 064-061 3 1 3/1/064-061 osada Turowa Wola
4 064-061 4 1 4/1/064-061 sepulkralna Michatowice
5 064-060 1 1 1/1/064-060 osada Paplin
6 064-060 2 2 2/2/064-060 osada Paplin
7 064-060 3 1 3/1/064-060 osada Lisna
8 064-060 4 2 4/2/064-060 $lad/punkt Lisna
osadniczy
9 064-060 6 3 6/3/064-060 sepulkralna Lisna
10 063-061 5 1 5/1/063-061 osada Wola Pekoszewska
11 063-060 18 1 18/1/063-060 $lad/punkt Jeruzal
osadniczy
12 063-060 19 2 19/2/063-060 osada Jeruzal
13 063-060 20 3 20/3/063-060 osada Jeruzal
14 063-060 21 1 21/1/063-060 $lad/punkt Wolka Jeruzalska
osadniczy
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15 063-060 22 1 22/1/063-060 $lad/punkt Wola Pgkoszewska

osadniczy

Tabela 1 Wykaz AZP

FRANCISZKOW.

WOLKA JERUZALSKA

JERUZAL

90
12,, ol3

N
11

PAPLIN ) NOWY LINDOW

TUROWAWOLA

CHRZCZONOWICE JAKUBOW

[]I]II Stanowisko archeologiczne objete formami ochrony

¢  Zabytek nieruchomy objety formami ochrony

Rysunek 8. Lokalizacja zabytkéw nieruchomych i stanowisk archeologicznych na obszarze Gminy Kowiesy
(Z2rédto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZABYTKOW OBJETYCH USTAWOWYMI FORMAMI OCHRONY LUB UJETY W

WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

Uwzglednienie zabytkéw nieruchomych i débr kultury wspoétczesnej w projekcie planu ogélnego gminy Kowiesy

nastapito poprzez:

lokowanie obiektow zabytkowych w ramach odpowiednich stref planistycznych, dostosowujac funkcje do
charakteru obiektéw chronionych - poprzez dopuszczenie ustug w zespotach dworskich, co umozliwi
realizacje ustug publicznych, ustug kultury, turystyki,

przeznaczenie zabytkowych parkéw jako strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefach otwartych (SO),
zapewniajgcymi ochrone krajobrazu kulturowego,

wprowadzenie ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy i intensywnosci uzytkowania terendow

w bezposrednim sgsiedztwie obiektédw chronionych,
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e ochrone osi widokowych oraz historycznych relacji przestrzennych poprzez wyznaczenie stref otwartych
lub zieleni i rekreacji wokét obiektéw, ktérych ekspozycja krajobrazowa ma istotne znaczenie kulturowe,
e brak wprowadzania nowych inwestycji kolidujacych z zachowanymi uktadami historycznymi oraz

wartosciowymi obiektami architektury.

IV.3.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozdw zagtady [13],
ochrona pomnikow zagtady stanowi zadanie z zakresu administracji rzadowej i zostata uznana za cel publiczny.
Ustawa [13] okresla zasady ochrony terendéw bytych hitlerowskich obozow zagtady, poprzez tworzenie ich stref
ochronnych oraz wprowadzanie na ich obszarze szczegélnych zasad:

e odbywania zgromadzen,

e prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

e realizacji obiektow i urzadzen budowlanych,

e wywtaszczania nieruchomosci.

Celem tych regulacji jest zapewnienie trwatosci, czytelnosci i godnego upamietnienia miejsc ludobdjstwa oraz ich
otoczenia jako miejsc pamieci narodowe;j.

Na obszarze gminy Kowiesy nie wystepuja tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady [13], ani zwigzane z nimi

strefy ochronne.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
W zwigzku z brakiem terenéw objetych zakresem przedmiotowym ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady [13], w planie ogdélnym gminy nie wystgpita potrzeba uwzglednienia

ograniczen planistycznych wynikajgcych z ochrony Pomnikéw Zagtady.

1IV.3.12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne [14], przez teren
zamkniety rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréow i kierownikéw urzeddw centralnych. Na terenie gminy Kowiesy nie
wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne w rozumieniu wyzej wymienionej ustawy [14] a takze inne

urzadzenia infrastruktury technicznej resortu obrony narodowe;.

Na obszarze gminy Kowiesy wyznaczono natomiast tereny zamkniete zwigzane z infrastruktura kolejowa, na
podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Tereny te obejmujg dziatki ewidencyjne zlokalizowane
w obrebach: Chojnata, Chojnatka, Franciszkéw, Janéw, Michatowice, Nowy Wylezin, Stary Wylezin oraz Zawady,

i zostaty wskazane w ponizszej tabeli oraz oznaczone na rysunku.
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Lp. Powiat Gmina Obreb Nr Pow. ID dziatki

dziatki Dziatki [ha]
1 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 56/2 0,0783 101504_2.0004.56/2
2 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 57/2 0,3699 101504_2.0004.57/2
3 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 58/2 1,3476 101504_2.0004.58/2
4 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 60/2 1,2393 101504_2.0004.60/2
5 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 61/2 0,9911 101504_2.0004.61/2
6 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 62/2 0,2729 101504_2.0004.62/2
7 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 63/2 0,1658 101504_2.0004.63/2
8 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 64/2 0,0134 101504_2.0004.64/2
9 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 97/2 0,0500 101504_2.0004.97/2
1 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 123/2 0,1078 101504_2.0004.123/2
12 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 124/2 0,0841 101504_2.0004.124/2
13 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 125/2 0,0096 101504_2.0004.125/2
14 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 152/2 0,0434 101504_2.0004.152/2
15 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 153/2 0,1080 101504_2.0004.153/2
16 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 154/2 0,2842 101504_2.0004.154/2
17 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 154/3 0,0100 101504_2.0004.154/3
18 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 155/2 0,4004 101504_2.0004.155/2
19 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 155/4 0,0167 101504_2.0004.155/4
20 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 155/5 0,0127 101504_2.0004.155/5
21 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 155/6 0,0018 101504_2.0004.155/6
22 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 156/2 0,3286 101504_2.0004.156/2
23 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 157/2 0,0344 101504_2.0004.157/2
24 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 157/6 0,0100 101504_2.0004.157/6
25 skierniewicki | Kowiesy 4 Chojnata 166 0,6700 101504_2.0004.166
26 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 29/2 0,0138 101504_2.0005.29/2
27 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 42/7 0,0028 101504_2.0005.42/7
28 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 42/2 0,3851 101504_2.0005.42/2
29 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 43/2 2,1892 101504_2.0005.43/2
30 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 44/2 0,9523 101504_2.0005.44/2
31 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 44/6 0,2119 101504_2.0005.44/6
32 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 44/10 0,0554 101504_2.0005.44/10
33 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 45/4 0,2152 101504_2.0005.45/4
34 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 45/6 0,0364 101504_2.0005.45/6
35 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 47/4 0,1522 101504_2.0005.47/4
36 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 47/6 0,0681 101504_2.0005.47/6
37 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 80/2 0,4502 101504_2.0005.80/2
38 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 81/2 0,5928 101504_2.0005.81/2
39 skierniewicki | Kowiesy 5 Chojnatka 99/2 0,0500 101504_2.0005.99/2
40 skierniewicki | Kowiesy 7 Franciszkéw 73/2 0,0400 101504_2.0007.73/2
41 skierniewicki | Kowiesy 7 Franciszkéw 92/1 1,7733 101504_2.0007.92/1
42 skierniewicki | Kowiesy 7 Franciszkéw 92/2 1,4538 101504_2.0007.92/2
43 skierniewicki | Kowiesy 9 Janéw o 0,4723 101504_2.0009.1/2
44 skierniewicki | Kowiesy 9 Janéw 2/2 0,1271 101504_2.0009.2/2
45 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |2 0,0610 101504_2.0013.1/2
46 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |22/2 0,0103 101504_2.0013.22/2
47 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |[31/2 0,2752 101504_2.0013.31/2
48 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |31/3 0,0015 101504_2.0013.31/3
49 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |35/2 1,2350 101504_2.0013.35/2
50 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |39/2 0,9794 101504_2.0013.39/2
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51 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |40/3 0,0031 101504_2.0013.40/3

52 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |[41/2 0,0130 101504_2.0013.41/2

53 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |42/2 0,0259 101504_2.0013.42/2

54 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |[43/5 0,1311 101504_2.0013.43/5

55 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |44/2 0,0230 101504_2.0013.44/2

56 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |45/2 0,3171 101504_2.0013.45/2

57 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |[45/10 0,0175 101504_2.0013.45/10
58 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |45/9 0,1601 101504_2.0013.45/9

59 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |46/2 0,7310 101504_2.0013.46/2

60 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice [47/2 0,5328 101504_2.0013.47/2

61 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |48/2 0,5114 101504_2.0013.48/2

62 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |49/2 0,3675 101504_2.0013.49/2

63 skierniewicki | Kowiesy 0013 Michatowice |88/2 1,2091 101504_2.0013.88/2

64 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 53/2 0,0765 101504_2.0015.53/2

65 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 149/2 0,0208 101504_2.0015.149/2
66 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 150/2 0,0601 101504_2.0015.150/2
67 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 151/2 0,1103 101504_2.0015.151/2
68 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 152/6 0,1482 101504_2.0015.152/6
69 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 153/2 0,2759 101504_2.0015.153/2
70 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 189/2 0,0006 101504_2.0015.189/2
71 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 190/2 0,0960 101504_2.0015.190/2
72 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 191/2 0,2435 101504_2.0015.191/2
73 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 192/2 0,0777 101504_2.0015.192/2
74 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 192/4 0,2118 101504_2.0015.192/4
75 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 193/2 0,2307 101504_2.0015.193/2
76 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 194/2 0,2381 101504_2.0015.194/2
77 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 195/2 0,0953 101504_2.0015.195/2
78 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 196/2 0,1391 101504_2.0015.196/2
79 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 197/2 0,0364 101504_2.0015.197/2
80 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 218/4 0,0014 101504_2.0015.218/4
81 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 219/2 0,0351 101504_2.0015.219/2
82 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 220/2 0,1848 101504_2.0015.220/2
83 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 221/2 0,1555 101504_2.0015.221/2
84 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 222/2 0,0801 101504_2.0015.222/2
85 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 223/2 0,0862 101504_2.0015.223/2
86 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 224/2 0,1480 101504_2.0015.224/2
87 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 225/2 0,0407 101504_2.0015.225/2
88 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 226/2 0,0200 101504_2.0015.226/2
89 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 227/2 0,0100 101504_2.0015.227/2
90 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 228/4 0,0037 101504_2.0015.228/4
91 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 235/2 0,0300 101504_2.0015.235/2
92 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 236/2 0,2683 101504_2.0015.236/2
93 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 237/2 0,0538 101504_2.0015.237/2
94 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 238/2 0,0400 101504_2.0015.238/2
95 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 239/2 0,0369 101504_2.0015.239/2
96 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 240/2 0,0815 101504_2.0015.240/2
97 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 241/2 0,0636 101504_2.0015.241/2
98 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 242/2 0,0223 101504_2.0015.242/2
99 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 243/2 0,0152 101504_2.0015.243/2
100 skierniewicki | Kowiesy 15 Nowy Wylezin 244/2 0,0108 101504_2.0015.244/2
101 skierniewicki | Kowiesy 19 Stary Wylezin 158/2 0,1745 101504_2.0019.158/2
102 skierniewicki | Kowiesy 19 Stary Wylezin 159/2 0,5235 101504_2.0019.159/2
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103 skierniewicki | Kowiesy 19 Stary Wylezin 161/2 0,0820 101504_2.0019.161/2
104 skierniewicki | Kowiesy 19 Stary Wylezin 162/2 0,7405 101504_2.0019.162/2
105 skierniewicki | Kowiesy 19 Stary Wylezin 164/2 1,0523 101504_2.0019.164/2
106 skierniewicki | Kowiesy 19 Stary Wylezin 167/2 0,2014 101504_2.0019.167/2
107 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 15/2 1,2370 101504_2.0027.15/2
108 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 16/2 0,4352 101504_2.0027.16/2
109 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 18/2 0,6910 101504_2.0027.18/2
110 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 18/5 0,0209 101504_2.0027.18/5
111 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 18/10 0,4251 101504_2.0027.18/10
112 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 18/11 0,1083 101504_2.0027.18/11
113 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 19/2 0,0114 101504_2.0027.19/2
114 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 19/6 0,2050 101504_2.0027.19/6
115 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 20/5 0,1682 101504_2.0027.20/5
116 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 21/6 0,2475 101504_2.0027.21/6
117 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 44/10 0,3980 101504_2.0027.44/10
118 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 110/10 0,0768 101504_2.0027.110/10
119 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 111/5 0,1073 101504_2.0027.111/5
120 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 112/2 1,3614 101504_2.0027.112/2
121 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 112/3 0,0048 101504_2.0027.112/3
122 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 157/3 0,0310 101504_2.0027.157/3
123 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 178/7 1,1742 101504_2.0027.178/7
124 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 205/4 0,2357 101504_2.0027.205/4
125 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 205/5 1,4180 101504_2.0027.205/5
126 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 205/6 0,0425 101504_2.0027.205/6
127 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 206/4 0,2511 101504_2.0027.206/4
128 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 206/5 4,3728 101504_2.0027.206/5
129 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 206/6 0,0281 101504_2.0027.206/6
130 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 207/4 0,2010 101504_2.0027.207/4
131 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 207/5 1,3966 101504_2.0027.207/5
132 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 232/6 0,4214 101504_2.0027.232/6
133 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 234/2 0,1726 101504_2.0027.234/2
134 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 23717 0,8329 101504_2.0027.237/7
135 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 238/5 0,8965 101504_2.0027.238/5
136 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 243/2 0,3566 101504_2.0027.243/2
137 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 244/2 0,4236 101504_2.0027.244/2
138 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 245/2 0,5130 101504_2.0027.245/2
139 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 246/2 0,3912 101504_2.0027.246/2
140 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 247/2 0,1951 101504_2.0027.247/2
141 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 248/2 0,2503 101504_2.0027.248/2
142 skierniewicki | Kowiesy 0027 Zawady 249/2 0,3395 101504_2.0027.249/2

Zrédto: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
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- Teren zamkniety

Rysunek 9. Lokalizacja terenéw zamknietych przez ktére przebiegaja linie kolejowe
(Z2rédto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Tereny zamkniete kolejowe zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez:
e wyznaczenie strefy komunikacji (SK), ktére w podstawowym profilu funkcjonalnym zawierajg teren
komunikacji kolejowej i szynowej,
e niedopuszczenie innych form zagospodarowania, ktére mogtyby kolidowa¢ z funkcjg infrastrukturalng lub
naruszac przepisy zwigzane z ochrong terenéw zamknietych.
Na terenie gminy nie wystepujg natomiast tereny zamknigete w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne [14], zwiazane z obronnoscia lub bezpieczenstwem panstwa, w zwigzku z czym nie byto

koniecznos$ci uwzgledniania ich w ustaleniach planu ogolnego.

IV.3.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [9], obszary ograniczonego

uzytkowania tworzy sie w przypadku, gdy pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych,

40



technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu
lub innego obiektu. Obszar ograniczonego uzytkowania moze zostaé¢ ustanowiony art. dla oczyszczalni sciekéw,
sktadowisk odpadoéw, tras komunikacyjnych, lotnisk, linii i stacji elektroenergetycznych, obiektow sieci gazowej
oraz instalacji radiowych.

Tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nastepuje w formie uchwaty sejmiku wojewddztwa lub rady
powiatu — w zaleznosci od charakteru obiektu — i musi byé poprzedzone analiza porealizacyjng, przegladem
ekologicznym albo oceng oddziatywania na srodowisko. W granicach takiego obszaru moga by¢ wprowadzone
ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace budynkdéw oraz ograniczenia
sposobu uzytkowania terenu.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [9], okreslajgc ustalenia
planu ogdélnego gminy, uwzglednia sie w szczegdlnosci utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na terenie gminy Kowiesy nie ustanowiono zadnych obszardw ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow
art. 135 ustawy Prawo ochrony srodowiska [9]. Brak jest réwniez postepowan administracyjnych lub analiz

porealizacyjnych, ktére wskazywatyby na koniecznos¢ ich wyznaczenia.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
W zwigzku z brakiem obszaréw ograniczonego uzytkowania, w planie ogdélnym nie wystgpita potrzeba

uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych z ich istnienia.

IV.3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACIJI

Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawag z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [15],
rekultywacja to nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych
lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci fizycznych i
chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub
zbudowanie niezbednych drég
Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 31b ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], przez remediacje rozumie sie poddanie
gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substanciji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony
przestat stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na
samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska.

Pojecia przeksztatcenia i rehabilitacji nie posiadajg definicji ustawowej, lecz sg stosowane w praktyce
planistycznej jako okreslenia dziatan naprawczych dla terenéw zdegradowanych:
o przeksztatcenie odnosi sie do przystosowania terenédw o zaburzonych cechach funkcjonalno-
przestrzennych do nowych funkcji uzytkowych (art. poprzemystowych, powojskowych),
e rehabilitacja oznacza dziatania zmierzajgce do przywrécenia terenom zdegradowanym ich zdolnosci

srodowiskowych, krajobrazowych lub spotecznych.

41



Na podstawie analizy danych przestrzennych oraz informacji pozyskanych od wtasciwych organéw administracji
publicznej, na terenie gminy Kowiesy nie stwierdzono wystepowania obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Nie zidentyfikowano rowniez obiektéw, dla ktérych wszczeto

postepowania zwigzane z koniecznoscig wykonania dziatan naprawczych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACIJI
W zwigzku z brakiem obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
w planie ogdélnym nie wystagpita potrzeba uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym

wynikajgcych zich istnienia.

1IV.3.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACIJI

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji [16], rewitalizacja stanowi proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie
i realizowane na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Z kolei art. 9 ust. 1 ustawy [16] okresla, ze obszar zdegradowany to taki, na ktérym wystepuje koncentracja
negatywnych zjawisk spotecznych (takich jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczosé czy niska aktywnosé
spoteczna), a takze co najmniej jedno z negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych. Obszar taki moze zosta¢ objety rewitalizacja, jesli spetnia przestanki okreslone
w art. 10 ustawy [16].

Na terenie gminy Kowiesy nie zostat wyznaczony obszar zdegradowany ani obszar rewitalizacji, w rozumieniu
ustawy o rewitalizacji [16]. Rada Gminy Kowiesy nie podjeta uchwaty w trybie art. 8 ustawy o wyznaczeniu tych
obszardw, ani nie wdrozyta procedury sporzadzania gminnego programu rewitalizacji.

Dodatkowo, na dzien sporzadzania planu ogdlnego, gmina Kowiesy nie posiada innego dokumentu spetniajgcego

funkcje programu rewitalizacji, o ktdrym mowa w art. 52 ust. 1 ustawy [16].

SPOSOB
UWZGLEDNIENIA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZACII
W zwigzku z brakiem wyznaczenia obszaréw zdegradowanych oraz rewitalizacji na podstawie ustawy

o rewitalizacji [16], plan ogdlny gminy nie obejmuje ustalen w tym zakresie.

1IV.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

Zgodnie z art. 3 pkt 10a i 10b oraz art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska [9]:
e przez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, ktéry zostat wyznaczony przez rade

powiatu w drodze uchwaty;
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e przezobszar cichy poza aglomeracja rozumie sie obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej, ktory
rowniez moze by¢ wyznaczony przez rade powiatu w drodze uchwaty.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [9], okreslajac ustalenia
planu ogdlnego gminy, uwzglednia sie w szczegdélnosci ograniczenia wynikajace z wyznaczenia obszaréw cichych
w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

Na terenie gminy Kowiesy nie obowiazuje uchwata rady powiatu w sprawie wyznaczenia obszaréw cichych

w aglomeracji ani obszaréw cichych poza aglomeracja, o ktérych mowa w art. 3 pkt 10ai 10b ustawy [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW CICHYCH W AGLOMERACJI ORAZ OBSZAROW CICHYCH
POZA AGLOMERACIJA
W zwigzku z brakiem formalnego wyznaczenia obszaréw cichych w planie ogélnym nie uwzgledniono ustalen

wynikajacych z potrzeby ochrony takich obszaréw.

IV.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY LESNE

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [15],
gruntami rolnymi sg przede wszystkim grunty okreslone w ewidencji jako uzytki rolne, a takze grunty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, takie jak: grunty pod stawami rybnymi, budynkami i urzadzeniami stuzagcymi
produkcji rolniczej, przetwdérstwu rolno-spozywczemu oraz biogazowniom rolniczym, grunty pod parkami
wiejskimi, zadrzewieniami srédpolnymi i urzadzeniami melioracyjnymi a takze grunty rekultywowane dla potrzeb
rolnictwa, torfowiska, oczka wodne oraz drogi dojazdowe do pél.

W mysl art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy [15], gruntami leSnymi sa grunty okreslone jako lasy w przepisach o lasach,
zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy [15], ochrona tych gruntéw polega m.in. na ograniczaniu ich
przeznaczania na cele inne niz rolnicze lub lesne.

Art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy [15], stanowi, ze przeznaczenie uzytkéw rolnych klas I-lll na cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, z wyjgtkiem obszaru uzupetnienia zabudowy, o ktérym
mowa w art. 7 ust. 2a ustawy [15].

Na terenie gminy Kowiesy wystepuja uzytki rolne klas I-lll, zlokalizowane gtéwnie w potnocnej i wschodniej czesci
gminy, w obrebie miejscowosci Wola Pekoszewska, Pekoszew, Nowy Lindéw oraz Jakubdw.

Dominujaca klasa sa grunty lll, lllai lllb. Dane te wynikaja z aktualnej ewidencji gruntéw i budynkdéw.

Grunty lesne na terenie gminy zlokalizowane sg gtéwnie w pétnocno-zachodniej i pétnocno-wschodniej czesci

gminy, tworzgc zwarty system przyrodniczy.
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Rysunek 9. Lokalizacja gruntéw rolnych klas I-1ll oraz lesnych wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdw
(Zrédto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA GRUNTOW ROLNYCH STANOWIACYCH UZYTKI ROLNE KLAS I-IlI
ORAZ GRUNTOW LESNYCH
W planie ogélnym gminy Kowiesy:

e utrzymano funkcje rolnicza i lesng w strefach SO (strefy otwarte) oraz SR (strefy produkcji rolniczej),
zgodnie z ewidencja gruntow i klasyfikacja bonitacyjna,

e ograniczono przeznaczenie gruntéw klas I-lll na cele nierolnicze, dopuszczajgc zabudowe niezwigzang z
rolnictwem gtéwnie na terenach juz zagospodarowanych, objetych planami miejscowymi lub znajdujacych
sie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktérych stosuje sie przepis art. 7 ust. 2a ustawy

[15],
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IV.3.18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWE)J

Zgodnie z art. 3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska [9], zaktad o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej to zaktad, w ktérym znajduja sie
substancje niebezpieczne mogace stworzy¢ zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej.

W granicach administracyjnych gminy Kowiesy nie wystepuja zaktady o zwiekszonym ani o duzym ryzyku

wystagpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248 ust. 1 ustawy [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAKEADOW O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE)
AWARII PRZEMYStOWEJ
Ze wzgledu na brak zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej na
terenie gminy, nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym zwigzane z koniecznoscia

zachowania bezpiecznych odlegtosci, o ktérych mowa w art. 73 ust. 4 i 5 ustawy [9].

IV.3.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Zgodnie z art. 36 ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej [17], pas nadbrzezny obejmuje obszar ladowy przylegty do linii brzegu morskiego i sktada
sie z pasa technicznego oraz pasa ochronnego.
W granicach administracyjnych gminy Kowiesy nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci
pasa technicznego, poniewaz gmina nie posiada dostepu do morza ani innych obszaréw morskich w rozumieniu

przepisow wyzej wymienionej ustawy [17].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZARU PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO
Z uwagi na brak wystepowania obszaréw pasa nadbrzeznego w granicach gminy, nie zachodzi koniecznosé

uwzgledniania ustalen dotyczacych tego rodzaju terenéw w planie ogélnym.

45



IV.4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

IV.4.1. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)J

Na terenie gminy Kowiesy zidentyfikowano podstawowe elementy infrastruktury spotecznej w zakresie
ustug oswiaty, zdrowia, kultury, opieki spotecznej, administracji publicznej, porzadku publicznego oraz sportu i

rekreacji

Ustugi oswiaty i wychowania
Ustugi z zakresu edukacji podstawowej $wiadczy Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego

w Kowiesach, natomiast opieke przedszkolng zapewnia Przedszkole w Turowej Woli.

Ustugi kultury
Funkcje kulturalne realizowane sg przez Gminng Biblioteke Publiczng w Kowiesach z filig w Woli Pekoszewskiej
oraz sie¢ swietlic wiejskich zlokalizowanych w miejscowosciach: Stary Wylezin, Jeruzal, Wola Pekoszewska, Lisna,

Paplin i Turowa Wola.

Ustugi zdrowia
Dostep do podstawowej opieki zdrowotnej zapewniaja:
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Przychodnia Kowiesy (filia Przychodni Rawka ze Skierniewic) —
Swiadczaca ustugi lekarza POZ, potoznej, pielegniarki Srodowiskowej i szkolne;.

Gtowna placdéwka zlokalizowana jest w Osrodku Zdrowia w Kowiesach.

Ustugi opieki spotecznej
Funkcje te realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kowiesach (GOPS) oraz Schronisko z ustugami

opiekunczymi w Jeruzalu.

Ustugi administracji publicznej

Zadania administracji lokalnej realizowane sg przez Urzgd Gminy w Kowiesach.
Ustugi porzadku publicznego
Za ochrone przeciwpozarowg odpowiada Komenda Miejska PSP w Skierniewicach, wspierana przez Ochotnicze

Straze Pozarne z: Woli Pekoszewskiej, Paplina (obie w KSRG), Jeruzala, Lisnej i Turowej Woli.

Ustugi sportu i rekreacji

Na terenie gminy funkcjonuja:
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e Teren sportowo-rekreacyjny w Woli Pekoszewskiej — boisko, sitownia plenerowa i wiata rekreacyjna nad
zbiornikiem wodnym,

e place zabaw przy swietlicach wiejskich, tworzace lokalne przestrzenie aktywnosci i wypoczynku.

W Strategii Rozwoju Gminy Kowiesy na lata 2024-2030 wskazano szereg ogolnych celéw i kierunkow, ktére moga
wigza¢ sie z koniecznosciag rozbudowy lub modernizacji infrastruktury spotecznej, w tym m.in.:

e budowy lub modernizacji osrodka zdrowia, w tym rozbudowy obiektow,

e tworzeniairozwijania obiektéw opieki spotecznej oraz przestrzeni integracyjnych,

e rozwoju bazy sportowo-rekreacyjnej i edukacyjne;j.
Dziatania te majag charakter kierunkowy i nie wskazano w ich ramach konkretnych nieruchomosci ani lokalizacji

planowanych inwestycji.

BORSZYCE

WOLKA JERUZALSKA ZAWADY

WOLA PEKOSZEWSKA

KOWIESY

CHOJNATA

PAPLIN . NOWY LINDOW

STARY WYLEZIN

TUROWA WOLA

CHRZCZONOWICE JAKUBOW

szkota podstawowa

przedszkole

Swietlica wiejska

biblioteka

osrodek zdrowia

urzgd gminy, osrodek pomocy spotecznej

schronisko z ustugami opiekunczymi

ochotnicza straz pozarna

teren sportu i rekraciji

Rysunek 10. Rozmieszczenie istniejacych obiektdw infrastruktury spotecznej
(Zrédto: opracowanie wtasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE)J
W planie ogélnym gminy Kowiesy infrastruktura spoteczna zostata uwzgledniona poprzez:

e zachowanie lokalizacji istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej, z mozliwoscia ich rozbudowy
i dostosowania do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancéw, m.in. poprzez przypisanie im odpowiednich
stref funkcjonalnych: ustugowych (SU) oraz zieleni i rekreacji (SN),

e ksztattowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN) w sposdb umozliwiajgcy lokalizacje nowych obiektow
uzytecznosci publicznej i rozwdj ustug spotecznych - takze tam, gdzie Strategia wskazuje na ogdélna
potrzebe rozwoju, ale nie precyzuje lokalizacji,

e ograniczenie zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach o niedostatecznym wyposazeniu

w infrastrukture spoteczna, co sprzyja réwnowazeniu warunkéw dostepu do ustug publicznych.

1IV.4.2. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWE)

System transportowy gminy Kowiesy tworzg powigzania drogowe o znaczeniu krajowym, regionalnym i

lokalnym, a takze infrastruktura kolejowa.

Infrastruktura drogowa
Podstawowy uktad drogowy tworza:
e droga ekspresowa S8 relacji Warszawa — Rawa Mazowiecka - Piotrkéw Trybunalski — Wroctaw,
przebiegajgca przez srodek gminy, stanowigca gtéwna o$ komunikacyjng o znaczeniu krajowym,
e droga krajowa nr 70 relacji towicz — Skierniewice — Zawady (do wezta z drogg S8), obstugujaca ruch
regionalny i lokalny,
e drogi powiatowe zapewniajace obstuge komunikacyjnag miedzy miejscowos$ciami gminnymi i sgsiednimi
jednostkami,

e drogi gminne obstugujace ruch lokalny i dostepnos$¢ do zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.

Infrastruktura kolejowa

Przez teren gminy przebiega rowniez linia kolejowa nr 4 — Centralna Magistrala Kolejowa relacji Grodzisk
Mazowiecki — Zawiercie, przystosowana do obstugi potaczen pasazerskich duzych predkosci (CMK). Linia nie
posiada stacji ani przystankéw w obrebie gminy Kowiesy, jednak stanowi element istotny z punktu widzenia uktadu

transportowego Polski.

Zaréwno Strategia Rozwoju Gminy Kowiesy na lata 2024-2030, jak i Plan zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa tddzkiego nie wskazujg planowanych nowych przebiegdéw infrastruktury transportowej na obszarze

gminy Kowiesy.
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Rysunek 10. Lokalizacja gtdwnych elementdw infrastruktury transportowej w gminie Kowiesy
(Zrédto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWE)
W planie ogélnym gminy Kowiesy infrastruktura transportowa zostata uwzgledniona poprzez:

e utrzymanie ciaggtosci i funkcjonalnosci podstawowego uktadu drogowego, poprzez przypisanie
odpowiednich stref planistycznych - strefa komunikacyjna (SK),

e dostosowanie zasiegu stref z zabudowa (SJ, SZ, SU) do mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej,

e ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach, gdzie nie istniejg warunki do
efektywnej obstugi komunikacyjnej,

° uwzglednienie przebiegu linii kolejowej nr 4 i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych
wynikajgcych z przepiséw dotyczacych infrastruktury kolejowej, poprzez niewyznaczanie nowych stref z

zabudowag mieszkaniowa.
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IV.4.3. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Na terenie gminy Kowiesy zidentyfikowano infrastrukture techniczng w zakresie sieci wodociggowych,
elektroenergetycznych i gazowych, stanowigca podstawe dla funkcjonowania i rozwoju jednostek osadniczych

oraz gospodarki lokalnej.

Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna
Zaopatrzenie w wode zapewniane jest przez:
e Stacje Uzdatniania Wody w Starym Wylezinie,
e Stacje Uzdatniania Wody w Paplinie,
e Hydrofornie w Michatowicach.
Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich sotectw, a dalszy rozwéj systemu wodociggowego stanowi

jeden z priorytetéw inwestycyjnych wskazanych w dokumentach strategicznych gminy.

Gmina Kowiesy nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej. Wiekszo$¢ gospodarstw domowych odprowadza $cieki do
przydomowych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni. Zgodnie z danymi Urzedu Gminy
Kowiesy i prowadzonym rejestrem, na terenie gminy wystepuje 509 zbiornikéw bezodptywowych i 76

przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Infrastruktura elektroenergetyczna
Przez obszar gminy przebiegajg sieci elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napiecia. Kluczowe
elementy infrastruktury to:

e siecielektroenergetyczne 110 kV relacji: ,,Mszczonéw-Huta Zawadzka” oraz ,Huta Zawadzka-Kalen”,

e stacjarozdzielcza 110kV/15 kV GPZ ,,Huta Zawadzka” w miejscowosci Zawady,

e sie¢ elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, zapewniajgca obstuge gospodarstw i obiektow

uzytecznosci publicznej.

Infrastruktura gazowa

Na terenie gminy zlokalizowane sg elementy gazowej sieci przesytowej:
e gazocigg wysokiego cisnienia DN400 relacji Mory — Piotrkéw Trybunalski (MOP 5,5 MPa),
e gazocigg wysokiego cisnienia DN150 zasilajgcy stacje gazowa Chrzczonowice (MOP 5,5 MPa),,
e stacja gazowa Chrzczonowice o przepustowosci 16 000 Nm?®/h,

e gazocigg DN150 relacji Chrzczonowice - Skierniewice.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie [18], dla gazociggdw wysokiego cisnienia obowigzuja

odpowiednie szerokosci stref kontrolowanych —w zaleznosci od $rednicy, cisnienia i roku budowy gazociggu.
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Ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej

W potudniowo-wschodniej czesci gminy Kowiesy wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA)
w zwiazku z istnieniem lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Zgodnie z art. 86 ust. 2a ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze [19], w celu ochrony lotniczych urzadzen
naziemnych przed zaktéceniami ich dziatania wyznacza sie powierzchnie ograniczajgce zabudowe. Ograniczenia
te obejmuja w szczegdlnosci wysokos¢ i rodzaj zabudowy, lokalizacje obiektéw budowlanych oraz nasadzen, ktore
mogtyby zaktdcac sygnat lub funkcjonowanie tych urzadzen.

Ponadto, zgodnie z art. 86 ust. 7 ustawy [19], Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego uzgadnia projekty plandéw
ogdélnych gmin, dla terendw, na ktérych znajduje sie lub jest planowane lotnicze urzadzenie naziemne, oraz zostaty
wyznaczone powierzchnie ograniczajgce zabudowe.

Uzgodnienie to odbywa sie pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego oraz prawidtowego funkcjonowania

lotniczych urzadzen naziemnych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)J
Infrastruktura techniczna zostata uwzgledniona w planie ogélnym gminy Kowiesy poprzez:

e odpowiednie umiejscowienie istniejacych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng w strefie
infrastrukturalne;j (Sl),

e dostosowanie zasiggu stref planistycznych do mozliwosci uzbrojenia w infrastrukture techniczna, przy
jednoczesnym ograniczeniu zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) na terenach pozbawionych
dostepu do podstawowych sieci,

e uwzglednienie powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych poprzez

odpowiednie ustalenie parametrow zabudowy w strefach planistycznych.

IV.5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W ramach sporzadzania planu ogélnego gminy Kowiesy uwzgledniono ustalenia wynikajace z Audytu
Krajobrazowego Wojewodztwa Lédzkiego, przyjetego Uchwata nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewdédztwa tddzkiego
zdnia 15 kwietnia 2025r.

W planie ogélnym uwzgledniono krajobrazy priorytetowe wyznaczone na terenie gminy Kowiesy:
1. Doleck Stary — Psary - Lisna —wawozy w krajobrazie wiejskim (kod: 10-318.83-6), wyrdzniajacy sie cennymi
formami rzezby erozyjnej (wawozy), tradycyjna struktura rolnicza i osadnicza;
2. Dolina Srodkowej Rawki (Las Dolecki) (kod: 10-318.83-28), o dominujacym charakterze lesnym

z wartosciowymi zbiorowiskami boréw swiezych, mokradet i tagk dolinnych.
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: Doleck Stary-Psary-Lisna - wagwozy w krajobrazie wiejskim

:‘ Dolina Srodkowej Rawki (Las Dolecki)

Rysunek 11. Lokalizacja krajobrazéw priorytetowych wyznaczone na terenie gminy Kowiesy w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
todzkiego
(Zrédto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Dla wymienionych krajobrazéw priorytetowych w planie ogélnym uwzgledniono:

e ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-
zagrodowej i rolniczej, poprzez wyznaczanie na obszarze krajobrazéw priorytetowych gtéwnie stref
wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng oraz zagrodowa (SJ, SZ),

e ograniczenie lokalizacji zabudowy do obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ), oraz obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajac lokalizacje nowych obiektéw na
zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem
zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych
oraz okreslenie odpowiednich wskaznikdéw udziatu powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni

zabudowy oraz intensywnosci i wysokosci zabudowy,
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e ochrone krajobrazu otwartego i zwartych komplekséw lesnych przez przeznaczenie ich pod strefy otwarte
(SO) bez dopuszczenia nowej zabudowy,

e wykluczenie lokalizacji farm fotowoltaicznych i innych obiektéw o duzej skali, nie dopuszczajgc w profilu
dodatkowych stref SO terendw produkcji energii oraz nie lokalizujac na tych terach stref gospodarczych SP
z wysokimi parametrami, uwzgledniajac tym samym wskazang w planie konieczno$¢ zachowania
naturalnych uwarunkowan krajobrazowych i waloréw widokowych, m.in. poprzez ograniczenie zabudowy
przeskalowanej, dysharmonijnej i przestaniajacej otwarcia widokowe. Tego typu inwestycje zostaty
dopuszczone w czesci gminy, gdzie nie wystepuja konflikty z krajobrazem priorytetowym ani formami

ochrony przyrody.

Ponadto w planie ogdlnym uwzgledniono wskazania audytu dotyczgce koniecznosci przeprowadzenia analiz
w kierunku objecia formag ochrong przyrody dla nastepujacych obszardéw:

1. Dwa obszary w sasiedztwie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (obszar na w pétnocno-wschodniej
czesci wsi Jeruzal oraz pétnocno- zachodniej czesci Woélka Jeruzalska oraz na potudniu obrebu Lisna) -
rekomendacja powiekszenia istniejgcego parku krajobrazowego,

2. Formy polodowcowe w Chetmcach - rekomendacja analizy mozliwosci utworzenia rezerwatu przyrody,

3. Wawozy w Lisnej-rekomendacja analizy mozliwosci utworzenia rezerwatu przyrody.
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[:] Rekomendowany obszar do utworzenia Rezerwatu Przyrody 'Wawozy w Lisnej i Psarach"

Rysunek 12 Lokalizacja obszaréw wskazanych do analizy w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa tédzkiego

(Z2rédto: opracowanie wtasne)

JAKUBOW

SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

Plan ogdélny dla wskazanych wyzej obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, wprowadza strefe otwarta (SO),

bez wyznaczania profilu dodatkowego w zakresie terenéw produkcji energii, ograniczajgc tym samym jakakolwiek

zabudowe i zapewniajac ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych .

Plan ogdélny gminy Kowiesy zostat sporzadzony w sposéb zapewniajgcy petng zgodnosé z ustaleniami audytu

krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, ochrone istniejacych form przyrody i krajobrazu oraz realizacje zasad

tadu przestrzennego poprzez precyzyjne okreslenie przeznaczenia terendw i ograniczen w ich zagospodarowaniu.

54



IV.6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporzadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Kowiesy,
stanowito jeden z kluczowych dokumentéw zrédtowych, umozliwiajacych okreslenie ograniczen przyrodniczych,
identyfikacje waloréw srodowiskowych oraz wyznaczenie kierunkéw zagospodarowania zgodnych z zasada
zréwnowazonego rozwoju. Opracowanie stanowito podstawe do oceny przydatnosci terendéw pod rozwdj funkciji
zabudowy oraz okreslenia ograniczen wynikajacych z potrzeby zachowania réwnowagi przyrodniczej, co miato
wptyw na sposéb wyznaczenia stref planistycznych i ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w planie

ogélnym.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO
Uwzglednienie opracowania ekofizjograficznego w planie ogélnym gminy Kowiesy poprzez:

e odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych oraz ograniczenie zakresu obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ), uwzgledniajac wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym predyspozycje terendw,
wtym m.in. doliny rzeczne, kompleksy lesne, gleby wysokiej bonitacji oraz tereny o korzystnych warunkach
budowlanych,

e dopuszczenie terendw zieleni naturalnej, terendw lasu i terendw wod we wszystkich strefach

planistycznych.

IV.7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Zgodnie z § 3 Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow [3] zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyraza sie w liczbie mieszkancéw
i oblicza wedtug wzoru:

ZAP = My = PUMo/P2o
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudoweg mieszkaniowa,
My — oznacza prognozowana liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powiekszong o 5%,
PUM, - oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 —0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Dane wejsSciowe (udostepnione przez statystyke publiczng na rok 2023):

- prognozowana liczba mieszkancow wynosi 2108 os6b

M2 = 2108 * 1,05 = 2213 0s6b

-tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 107 623 m?
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PUM, =107 623 m?

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca oblicza sie zgodnie z jednym ze

wzoréw:

P20 = 3Po = 2P-10

P2o=2Pg = P
gdzie:
Po— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzag najnowsze
dane,
P_oo — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publicznag, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzag najnowsze
dane.

Dane udostepnione przez statystyke publiczna:

- powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkarica w 2023 r. = 38,8 m?
P.=38,8
- powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarncaw 2013 r. = 33,5 m?
P-10=33,5
- powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkaricaw 2003 r. = 29,6 m?
P_»=29,6

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca obliczona zgodnie z pierwszym

wzorem wynosi:
P20 = 3Po = 2P-10
Po=3* 38,8 -2*33,5
P = 49,4 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona zgodnie z drugim

wzorem wynosi:
P20=2Po = P-2
Py =2*38,8-29,6
P2 = 48,0 m?

Obliczajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjeto wiekszg warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowe;j

mieszkan w gminie na jednego mieszkanca bedaca wynikiem zastosowania pierwszego wzoru.

ZAP = Mzo - PUMO/P20

ZAP=2213-107623/49,4
ZAP =2213-2178 = 35 mieszkancow
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Zgodnie z 8 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia [3], w przypadku gdy:
e liczba mieszkancéw gminy wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000,
e obliczone zapotrzebowanie jest mniejsze niz 500,

dopuszcza sie przyjecie zapotrzebowania w wysokosci 500 osob.

W zwigzku z tym, pomimo ze wyliczone zapotrzebowanie dla gminy Kowiesy wynosito 35 oséb, do dalszych analiz
oraz ustalen planu ogolnego przyjeto zapotrzebowanie na poziomie 500 oséb, zgodnie z przepisami

wskazanego rozporzadzenia [5].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE
W planie ogdélnym gminy Kowiesy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg (500 osdéb) zostato

uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiedniej powierzchni stref planistycznych.
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