t6dz, 9 stycznia 2026 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
w £.0DZI

W008.4220.736.2025.SGr.5
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 1b i ust. 3i 4, art. 66,
art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ustawg 008, § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), w 2zwigzku
z wystgpieniem Wojta Gminy Kowiesy z 24 listopada 2025r., znak: RRG.6220.4.2.2025.MO,
o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko, aw przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o okreslenie zakresu raportu
0 oddzialywaniu na srodowisko dla przedsiewziecia, po przeanalizowaniu ww. wniosku
wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia,

I. Stwierdzam, ze dla przedsigewziecia pn.: ,Budowa 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”, istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

II. Uzgadniam zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko, ktéry winien
byé zgodny z art. 66 ustawy oos$, z wylgczeniem informacji, o ktérych mowa w art. 66
ust.1 pkt 4, 15, 16 ustawy o0os oraz ze szczegélnym uwzglednieniem analizy
oddzialywania przedsigewziecia na Bolimowski Park Krajobrazowy, w tym nalezy:

1. Przedstawi¢ analize oddziatywania przedsiewziecia na Bolimowski Park Krajobrazowy, w tym
odnies¢ sie do obowigzujgcego planu ochrony dla tego obszaru ustanowionego
rozporzgdzeniem Nr 4/2008 Wojewody todzkiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
ustanowienia  planu  ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Wykazac,
ze zrealizowanie przedsiewziecia nie wptynie negatywnie na cele ochrony parku
krajobrazowego oraz nie przyczyni sie do zdegradowania lub zniszczenia walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktérych obszar chroniony zostat powotany.

2. Przedstawi¢ opis elementéw przyrodniczych s$rodowiska bedacych w obszarze realizacji
i przewidywanego zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko
obejmujgcy faune, flore, mykobiote oraz siedliska przyrodnicze bez wzgledu na status
ochrony.

3. Przeprowadzi¢ inwentaryzacje znajdujgcych sie w obszarze realizacji i przewidywanego
zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, obejmujgcg gatunki i siedliska podlegajgce ochronie
prawnej; gatunki i siedliska przyrodnicze wymienione w czerwonych ksiegach i listach w skali
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regionalnej i krajowej. Dane zawarte w inwentaryzacji przyrodniczej nie moga by¢ starsze niz
3 lata liczone od dnia ztozenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko do
organu wtasciwego w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej zatgczone do raportu winny dotyczy¢é okresu
reprezentatywnego dla roslin, zwierzat i grzybéw obejmujgcy okres co najmniej jednego roku,
tj. okres wiosenny, letni, jesienny i zimowy po minimum dwie wizyty w terenie w kazdej porze
roku. Opracowanie powinno zawiera¢ w szczegoélnosci:
opis przyjetej metodyki w odniesieniu do poszczegolnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego. Okreslenie wtasciwych metod przeprowadzenia inwentaryzacji powinno by¢
wykonane indywidualnie przez specjalistdw z danej dziedziny przyrodniczej, a sama
metodyka dostosowana do zakresu, skali i lokalizacji przedsiewziecia oraz biologii i ekologii
poszczegoélnych grup taksonomicznych roslin, zwierzat i grzybéw. Kazdorazowo zaréwno
opracowanie wiasnej metodyki, jak i decyzja o wykorzystaniu metodyki opublikowanej przez
zewnetrzny podmiot wymaga pogtebionej analizy w odniesieniu do celu i zakresu badan oraz
lokalizacji i zakresu przedsiewziecia objetego wnioskiem ale i innych przedsiewzieé, ktérych
okreslone rodzaje oddziatywarn mogg sie kumulowac.
termin przeprowadzonej inwentaryzacji oraz wskazanie liczby przeprowadzonych kontroli
z podaniem konkretnych dat prowadzonych badan terenowych i opisem warunkéw
pogodowych przy jakich prowadzone byty wizyty w terenie.
przyjety bufor badan, ktéry winien by¢ dostosowany do charakteru przyrodniczego obszaru,
w tym powinien obejmowa¢ teren przedsiewziecia oraz obszar oddziatywania
przedsiewziecia. Nalezy wskazac jaki bufor zostat przyjety wraz z uzasadnieniem.
wykaz stwierdzonych prawnie chronionych i zagrozonych gatunkow oraz siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 3.
waloryzacje terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkow i siedlisk przyrodniczych,
o ktérych mowa w punkcie 3.
czytelny podktad mapowy z zaznaczeniem zinwentaryzowanych stanowisk gatunkow
i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 3, obejmujacy przyjety bufor badan,
o ktorym mowa powyze;j.
w stosunku do osobnikéw chronionych gatunkéw zwierzat nalezy okresli¢ charakter
ich wystepowania na terenie objetym wnioskiem (np. gatunek legowy, Zzerujacy,
migrujacy, itp.).
dokumentacje fotograficzng terenu objetego inwentaryzacjg. Zdjecia powinny by¢ wykonane
w terminie wizyt terenowych. Zaznaczy¢ miejsca wykonania zdje¢ na mapie poglgdowej wraz
z kierunkiem, w ktérym zostaty wykonane, opatrzy¢ je datg wykonania oraz opisem
przedstawianych zagadnien.
wyniki inwentaryzacji przyrodniczej wraz z opisem metodyki powinny stanowiC zatgcznik
doraportu o00oS. W inwentaryzacji zaleca sie uwzgledni¢ wytyczne metodyczne
dla poszczegdlnych gatunkow czy siedlisk zawarte w poradnikach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska GIOS. Dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzaciji przyrodniczej zapisuje sie
w czesci: 1) tekstowej tego dokumentu — w formacie PDF z mozliwoscig przeszukiwania
tekstu oraz w formacie RTF, DOCX, DOC albo ODT; 2) tabelarycznej tego dokumentu —
w formacie PDF z mozliwoscig przeszukiwania tekstu oraz w formacie XML, XLSX, XLS albo
ODS; 3) graficznej i kartograficznej tego dokumentu — w formacie PDF. Dokument
zawierajgcy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czesci kartograficznej tego dokumentu
zapisuje sie takze w formatach wektorowych SHP Iub GPKG wykorzystywanych
w systemach informaciji przestrzennej.
Okreslic wplyw planowanego przedsiewziecia na kazdy z elementow $rodowiska
przyrodniczego, ze szczegélnym uwzglednieniem gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw i siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 3.
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Przedstawi¢ dziatania minimalizujgce i kompensujgce oddziatywania na kazdy z elementow
srodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 3.
Przedstawi¢ analize oddziatywania przedsiewziecia na krajobraz, w tym:
Majgc na uwadze, ze krajobraz to kompleksowy system sktadajgcy sie z form rzezby i wéd,
roslinnosci i gleb, skat i atmosfery nalezy dokona¢ szczego6towego opisu krajobrazu,
w ktérym znajdowaé bedzie sie przedsiewziecie. Nalezy szczegotowo opisaé typ i rodzaj
krajobrazu, strukture krajobrazu oraz wewnetrzne powigzania, w tym wskazacC elementy
dominujgce. Opisa¢ nalezy stan, w jakim znajduje sie integracja srodowiska przyrodniczego
i kulturowego tworzacych miejscowy krajobraz. Wskazaé¢ nalezy szczegodlnie wartosciowe
elementy krajobrazu oraz elementy degradujgce krajobraz. Dokonaé oceny elementow
sktadowych, przypisujagc im wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub
konfliktowe (+/-). Opis krajobrazu nalezy uzupemi¢ o dokumentacje fotograficzng w ujeciach
panoramicznych przedstawiajacg miejscowy krajobraz. Punkty uje¢ panoramicznych naniesc
nalezy na mape sytuacyjna.
W zakresie analizy oddziatywania na krajobraz nalezy wykazaé, jakie elementy lub cechy
przedsiewziecia zostaty uwzglednione w tej analizie. Wskazac relacje pomiedzy cechami
krajobrazu i cechami przedsiewziecia uwzglednione w analizie. Opisa¢ skutki dla krajobrazu
wynikajgce z realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Przedstawi¢ wizualizacje przestrzenng
planowanego przedsiewziecia wykorzystujgc do tego ww. dokumentacje fotograficzng
przedstawiajgcg miejscowy krajobraz. Dokona¢ oceny elementow sktadowych krajobrazu
przy zatozeniu realizacji przedsiewziecia (z wykorzystaniem przedstawionych wizualizacji),
przypisujgc im wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-).
W kontekscie wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgledniajac cechy charakterystyczne
przedsiewziecia, nalezy dokonac¢ analizy srodkéw niezbednych do ochrony krajobrazu przed
degradacjg wynikajgcg z realizacji przedsiewziecia. Wskaza¢ nalezy dziatania, ktére w
ramach realizacji i eksploatacji przedsiewziecia winny by¢ podjete celem minimalizowania
oddziatlywania na krajobraz, np.: elementy do usuniecia; elementy do zamaskowania
(np. maskujgca funkcja zieleni); elementy do zachowania (np. wskazanie ochrony
konserwatorskiej lub ochrona przedpola widokowego); elementy do wyeksponowania
(np. poprzez ujednolicenie tta); ujednolicenie, uporzadkowanie (np. kubatury, skoséw
dachow, elewacji budynkow).
Przedstawi¢ analize planowanego przedsiewziecia w kontekscie zapisow Audytu
krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego obowigzujgcy na mocy uchwaty Nr XIII/150/25
Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego.
Przedstawi¢ analize oddziatywania przedsiewziecia na Kkorytarze ekologiczne, w tym
uwzgledni¢ wystepowanie korytarzy o znaczeniu lokalnym, regionalnym, ogolnopolskim.
Okresli¢ funkcje zidentyfikowanego korytarza, szerokos¢ korytarza, istotnos¢ dla migraciji.
Nalezy wykazac i uzasadnic, ze realizacja przedsiewziecia, w tym w szczegolnosci ogrodzenie
i zabudowanie znacznej powierzchni terenu o wydtuzonym ksztatcie oraz zmiana sposobu
uzytkowania terenu, nie ograniczy funkcjonalnosci zidentyfikowanych korytarzy — spowoduje
badz nasili efekt bariery. Nalezy zaproponowaé dziatania minimalizujgce. Podstawg analizy
powinny by¢é wyniki obserwacji faunistycznych w tym zakresie. Wskazane jest rowniez
zatgczenie informacji na temat szlakdw migracji zwierzat popartej stosownymi dokumentami
np. z wlasciwego nadlesnictwa i/lub kota towieckiego, opracowaniami planistycznymi dla
analizowanego terenu, wynikami inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w okresie
wedrowek zwierzat, eksperckg analizg uwarunkowan siedliskowych otaczajgcego terenu itp.
Analiza powinna obrazowac aktualne kierunki migracji zwierzat w rejonie przedsiewziecia oraz
prognozowane zmiany w kierunkach i natezeniu migrac;ji.
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Z zakresu oddziatywania na obszary Natura 2000 znajdujgce sie w promieniu 5 km od terenu
przedsiewziecia, tj.: specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Rawki PLH100015 w odlegtosci
ok. 2,04 km, nalezy:
Przedstawi¢ informacje o wszystkich gatunkach i siedliskach przyrodniczych bedacych
przedmiotami ochrony ww. obszaru Natura 2000.
Dokonac¢ opisu i oceny stanu wyjsciowego (np. na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej
terenu inwestycji i terendw sasiednich z wyszczegdlnieniem gatunkow i siedlisk
przyrodniczych bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze na podstawie
innych zrodet, np. wynikéw monitoringu).
Przedstawi¢ szczegotowy jakosciowy i ilosciowy (w miare mozliwosci) opis
prawdopodobnych oddziatywan na etapie realizacji, eksploatacji/uzytkowania i likwidacji
przedsiewziecia (z uwzglednieniem ewentualnego kumulowania sie oddziatywan) w swietle
celéw ochrony dla poszczegolnych przedmiotéw ochrony i integralnosci danego obszaru
Natura 2000 oraz oddziatywan na ciggtos¢ tgczacych obszary Natura 2000 korytarzy
ekologicznych. Odnies¢ sie do celow (celdw dziatan ochronnych) i zagrozen okreslonych dla
poszczegdlnych przedmiotéw ochrony (mozna dokonaé opisu zbiorczego, a indywidualnie
odnies¢ sie co najmniej do celdéw tych przedmiotow ochrony oraz do tych zagrozen, ktére
mogg mie¢ zwigzek z przedmiotowym przedsiewzieciem i mie¢ znaczenie w analizie
oddziatywania).
Przedstawi¢ opis ewentualnych s$rodkéw fagodzacych, ktére zostang podjete w celu
unikniecia, zapobiezenia i ograniczenia negatywnych oddziatywan oraz opis ich
skutecznosci, a takze opis pozostatych oddziatywan, jakie mogg wystgpié mimo
zastosowania srodkow tagodzacych.
Przedstawi¢ zrédta danych i metodyke wykorzystang w ocenie.
Na podstawie analizy dokonanej w powyzszym zakresie nalezy ocenic, czy przedsiewziecie
nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000.
W powyzszych analizach nalezy wykorzysta¢ informacje zawarte w standardowym
formularzu danych dla danego obszaru Natura 2000 oraz w aktualnym planie zadan
ochronnych lub/i w planie ochrony, odnies¢ sie do wiasciwych aktualnych zarzadzen
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska (w przypadku ich braku do analiz nalezy
wykorzysta¢ dane zawarte tylko w standardowym formularze danych dla danego obszaru
Natura 2000).
Przedstawi¢ informacje o wystepowaniu na terenie realizacji przedsiewziecia inwazyjnych
gatunkéw obcych (IGO), o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 grudnia
2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Unii
i listy inwazyjnych gatunkdéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Polski, dziatan zaradczych
oraz srodkéw majgcych na celu przywrdcenie naturalnego stanu ekosystemoéw (Dz. U. z 2022
r. poz. 2649). W raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko powinny znalez¢ sie
nastepujgce informacje:
nazwa IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Unii albo IGO stwarzajgcego zagrozenie dla
Polski,
liczba okazéw IGO lub okreslenie zajmowanej przez nie powierzchni, o ile jest to mozliwe do
ustalenia,
miejsce i data stwierdzenia obecnosci w srodowisku IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Unii
albo IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Polski,
fotografia potwierdzajgcg obecnos$¢ w srodowisku IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Unii
albo IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Polski, w przypadku gdy zostata wykonana.
Przedstawi¢ przyjete dla analizowanego przedsiewziecia progowe parametry planowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury, w tym podaé informacije
dotyczgce: maksymalnej i minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej powierzchni utwardzonej, minimalnej powierzchni
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biologicznie czynnej dla dziatek po podziale, maksymalnej wysokosci budynkéw oraz innych
istotnych, znanych na obecnym etapie charakterystycznych cech i konstrukcji budynkéw oraz
infrastruktury towarzyszacej. Podac¢ w jaki sposob zapewniony bedzie dojazd do wydzielanych
nieruchomosci.

12. W celu zobrazowania skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu nalezy dotgczyc
czytelny, opatrzony legendg zatacznik graficzny przedstawiajgcy wstepne usytuowanie
elementéw przedsiewziecia na mapie, w tym granice dziatek po podziale, usytuowanie
budynkow, drogi wewnetrznej itp.

13. Okresli¢, jaka jest mozliwos¢ zaopatrzenia w media dla planowanego przedsiewziecia
(dotgczyc¢ kopie uzyskanych zgod).

UZASADNIENIE

Wojt Gminy Kowiesy pismem z 24 listopada 2025r., znak: RRG.6220.4.2.2025.MO,
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi zwanego dalej RDOS w todzi,
Z prosbg o opinie w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
i okreslenie ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zwanego dalej
raportem 00$, dla ww. przedsiewziecia, przesytajgc w zatgczeniu m. in.: kopie wniosku o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziecia zwang dalej KIP
oraz zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Pismami z 28 listopada 2025 r. i 3 grudnia 2025 r. RDOS w todzi zwrdcit sie do Wjta
Gminy Kowiesy o przestanie oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 64 ust. 2a ustawy oos. Wit
Gminy Kowiesy przestat ww. oswiadczenie przy piSmie z 1 grudnia 2025 r. Powyzsze wystgpienie
wypetnito zatem wymagania formalne stawiane w art. 64 ust. 2 ustawy oo$ i tut. organ moégt
przystgpic¢ do jego rozpatrywania.

Organem wifasciwym do wydania opinii w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 0o$ jest RDOS
w todzi.

Zgodnie z art. 64 ust. 1b ustawy oos: ,W przypadku gdy dla planowanego przedsiewziecia
regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko ze wzgledu na oddziatywanie na obszar Natura
2000 lub ze wzgledu na lokalizacje przedsiewziecia na obszarze chronionego krajobrazu lub
na obszarze parku krajobrazowego, na ktérych ustanowiono zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zamiast opinii, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1,
dokonuje on uzgodnienia w drodze postanowienia. Postanowienie to mozna zaskarzy¢
w zazaleniu, o ktérym mowa w art. 65 ust. 2.”.

Przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane przez organ wiasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach — Wdjta Gminy Kowiesy, do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu oo$ moze by¢
wymagane, i o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.).

Teren przedsiewziecia znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego —
formy ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.. Dz. U. z 2026 r. poz. 13.), zwanej dalej w skrocie ustawg o ochronie przyrody.

Z uwagi na potozenie przedsiewziecia w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
a takze majgc na uwadze porozumienie zawarte w sprawie wspotpracy pomiedzy Regionalng
Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w todzi, a Zespotem Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa
t 6dzkiego w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz edukacji przyrodniczej, RDOS w todzi
pismem z 10 grudnia 2025 r. znak: WO0S.4220.736.2025.SGr.3, zwrdcit sie do Dyrektora Zespotu
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Parkéw Krajobrazowych Wojewoddztwa todzkiego, zwanego dalej Dyrektorem ZPKWE, jako
podmiotu wyspecjalizowanego w zakresie ochrony przyrody, dysponujgcego kompleksowg wiedzg
na temat stanu przyrody i koniecznych standardéw jej ochrony na terenie parku krajobrazowego,
o0 wydanie stosownej opinii merytorycznej w sprawie. Przy pismie z 19 grudnia 2025 r. znak:
ZPKWLE.501.46.2025, wplyneta negatywna opinia wraz z jej merytorycznym uzasadnieniem.
Z ww. opinii wynika, ze realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie miata negatywne
oddzialywanie na srodowisko, a takze przyczyni sie do pogorszenia jakosci lokalnego krajobrazu
rolniczo-leSnego oraz obnizenia wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, o czym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Woj. Lodzkiego nr 4/2008 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Tut. organ w catosci przychylit
sie do wnioskow zawartych w ww. opinii. Dyrektor ZPKWL wskazat ponadto nastepujgce uwagi
i zastrzezenia odnoszgce sie do przedtozonej KIP, do ktérych nalezy odnies¢ sie w raporcie 00S:

1. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w enklawie lesnej, bedacej czescig ponadlokalnego
korytarza ekologicznego o charakterze lesnym, ktory ciggnie sie na potudnie przez obszary
duzego kompleksu lesnego w Raduczu. Podczas przeprowadzonej w dniu 18.12.2025 r.
lustracji terenowej, pracownicy Oddziatu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego stwierdzili na
przedmiotowym terenie liczne tropy i inne slady (odchody, miejsca zerowania) bytowania
zwierzat (sarny, zajace, lisy, dziki).

2. Nowopowstate dziatki docelowo zostang wygrodzone, w wyniku czego powstanie istotna
bariera przestrzenna, uniemozliwiajgca swobodng migracje zwierzat — jednym z celéw
ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, o ktérym mowa w § 3 ww. rozporzadzenia
Wojewody todzkiego nr 4/2008 jest utrzymanie i ksztattowanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajgcych migracje gatunkow. Przedmiotowa dziatka jest usytuowana w otoczeniu
laséw, a wiec w otoczeniu tzw. weztdéw ekologicznych pomiedzy ktérymi migrujg zwierzeta.
Dlatego w analizowanym przypadku zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych jest
szczegolnie istotne.

3. Przedmiotowy teren jest nieuzbrojony. Przewiduje sie wyposazenie kazdego z planowanych
budynkéw w indywidualne urzgdzenia stuzgce do zaspokajania w wode i odprowadzania
Sciekow (studnie gtebinowe i zbiorniki sciekow). Moze mieé to niekorzystny wptyw na stosunki
wodne na tym terenie i stwarzac¢ zagrozenie zanieczyszczenia gleby i wod gruntowych.

4. W karcie informacyjnej przedsiewziecia przewiduje sie dopuszczenie do realizacji dachow
ptaskich. Zgodnie z § 18 ust. 8 pkt 5 rozporzgdzenia w sprawie planu ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego, nie dopuszcza sie realizacji dachow ptaskich i dachow
niesymetrycznych.

5. Z projektu planu ogdlnego gminy Kowiesy wynika, iz przedmiotowa dziatka potozona jest
w strefie otwartej o profilu funkcjonalnym — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, terenéw wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren zieleni urzgdzonej (symbol 22 SO).

6. Zgodnie z obowigzujgcym Audytem krajobrazowym wojewodztwa tdédzkiego, przedmiotowa
dziatka znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego Doleck Stary-Psary-Lisna —
wgwozy w Kkrajobrazie wiejskim o kodzie jednostki krajobrazowej 10-318.83-6. Jako
zagrozenia dla zachowania tego krajobrazu wskazano m. In. Zaburzenie wiejskich
zabytkowych uktadoéw przestrzennych przez nowe inwestycje (B.1.1-skala zagrozenia 3/9),
chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania terenu (C.1.1-skala zagrozenia 6/9).

Podstawg oceny wptywu oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia
jest wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, w tym

w szczegolnosci KIP, stanowigcg podstawowy dowdd w sprawie. Ustalajgc, czy w niniejszym

przypadku potrzebne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko, RDOS w t.odzi

zbadat jaki jest rodzaj, cechy i skala planowanego przedsiewziecia, potozenie wzgledem cennych
elementow $rodowiska przyrodniczego, w tym wzgledem form ochrony przyrody i korytarzy



ekologicznych, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z realizacjg oraz rodzaje
emisji i ucigzliwosci jakie wystgpig na etapie jego realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji.

W niniejszym przypadku, przede wszystkim z uwagi na potozenie przedsiewziecia
w granicach formy ochrony przyrody — parku krajobrazowego, wysokie prawdopodobienstwo
wystgpienia efektu bariery i ograniczenia funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych oraz wysokie
prawdopodobiehstwo negatywnego wptywu na zastany krajobraz i srodowisko przyrodnicze, nie
mozna jednoznacznie wykluczy¢ wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan. Majac
na uwadze powyzsze, po przeprowadzeniu analizy dostarczonych materiatdbw dotyczgcych
obszaru pozostajgcego w zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, uwzgledniajgc
kryteria przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, RDOS w todzi uznat, ze konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, odnoszgc sie
do najistotniejszych kryteriow w dalszej czesci uzasadnienia.

Raport 00o$ powinien byé wykonany w zakresie, okreslonym w art. 66 ustawy o008,
Z wytgczeniem informacji, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 4, 13, 15, 16 ustawy oos$ oraz
ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu na park krajobrazowy, korytarze ekologiczne
i sSrodowisko przyrodnicze. Analizy powinny by¢ przeprowadzone w oparciu o inwentaryzacje
przyrodniczg wykonang w okresie reprezentatywnym dla objetych badaniami siedlisk/flory/fauny,
z podaniem termindw, metodyki inwentaryzacji oraz zatgczeniem dokumentacji fotograficzne;.
Przeprowadzona na podstawie wynikdw inwentaryzacji przyrodniczej analiza oddziatywania
przedsiewziecia bedzie podstawg do rozpoznania uwarunkowan przyrodniczych terenu oraz
wyznaczenia wihasciwych $rodkédw minimalizujgcych iflub  kompensujgcych stwierdzone
oddziatywania.

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 5 doméw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszgcqg im infrastrukturg na dzialce o nr ew. 38/7 obreb 0012 Lisna w gminie
Kowiesy, powiat skierniewicki, wojewddztwo tddzkie. Powierzchnia terenu przedsiewziecia wynosi
0,8172 ha.

Z KIP wynika, ze w ramach planowanego zamierzenia konieczne bedzie dokonanie
podziatu istniejgcej dziatki na 5 mniejszych oraz dodatkowo zostanie wydzielona droga
wewnetrzna do obstugi powstatych dziatek o szerokosci ok. 6 m, a takze doprowadzenie mediow
takich jak, woda, prad (energia elektryczna pochodzi¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej; zaktada
sie rowniez, ze duza czes¢ budynkéw bedzie wyposazona w panele fotowoltaiczne produkujgce
energie elektryczng na wiasne potrzeby), gaz czy kanalizacji sanitarnej po pojawieniu sie sieci
w zasiegu (na obecnym etapie przewidziano, ze powstajgce w budynkach $Scieki bytowe bedag
odprowadzane do szczelnych zbiornikébw bezodptywowych). Kolejnym etapem bedzie
wybudowanie 5 budynkéw o szacowanej powierzchni do 250 m? kazdy wraz z podjazdami
i parkingami o powierzchni od 50 do 200 m? kazdy. Zaktada sie, ze bedg to budynki jednorodzinne.

W KIP przedstawiono opis uwarunkowan przyrodniczych terenu ale brak jest dokumentacji
fotograficznej. W otoczeniu miejsca przeznaczonego pod inwestycje znajdujg sie: od strony
potudniowej, poéinocnej, zachodniej i wschodniej tereny o charakterze lesnym.

Przechodzgc do uzasadnienia przestanek decydujgcych o koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Ssrodowisko, w pierwszej kolejnosci nalezy odnie$¢ sie
do lokalizacji przedsiewziecia w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Parki
krajobrazowe obejmujg obszary chronione ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne
i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach
zrownowazonego rozwoju. W zwigzku z powyzszym w raporcie 00S nalezy przeanalizowac
wszelkie mozliwe oddziatywania wynikajgce z realizacji, eksploatacji, likwidacji przedsiewziecia
w odniesieniu do wszystkich elementéw biotycznych i abiotycznych, atakze ekologicznych
sktadajgcych sie na ogdlnie rozumiang przyrode i krajobraz parku krajobrazowego. Raport 0o$
winien w sposdb nie budzgcy watpliwosci wykazaé, ze przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na
mozliwos¢ osiggniecia celow ochrony parku. Nalezy jednoczesnie wskazac, ze gtdbwnym
dokumentem, ktéry wskazuje jakie sg cele ochrony parku (oprocz aktu stanowigcego), jakie sg
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zagrozenia dla przyrody parku oraz jakie kierunki dziatan nalezy podejmowac¢ w przestrzeni, by co
najmniej utrzymaé w stanie rbwnowagi przyrode parku, a jakich nie nalezy dopuszczagé, jest plan
ochrony, w tym przypadku wprowadzony Rozporzgdzeniem Nr 4/2008 Wojewody t6dzkiego z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
Fakt, iz plan ochrony parku nie jest aktem prawa miejscowego nie umniejsza jego roli w kontek$cie
podstawowego dokumentu przy ocenie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Dokument
ten, sporzadzony przez zespét interdyscyplinarnych, wysoce wyspecjalizowanych autoréw, stanowi
baze do wszelkich analiz przyrodniczych, w kontekscie zagrozen dla przyrody i krajobrazu parku.
Plan ochrony zawiera m.in. cele ochrony przyrody oraz przyrodnicze, spofteczne i gospodarcze
uwarunkowania ich realizacji, identyfikacje oraz okreslenie sposobow eliminacji lub ograniczania
istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich skutkdw. Wszelkie
dziatania podejmowane w sprzecznosci z tymi ustaleniami lub mogace blokowa¢é mozliwosé
eliminacji lub ograniczania oddziatywan okreslonych w tym dokumencie, bedg wywierac
bezposrednio, badz posrednio negatywny wptyw na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze realizacja inwestycji budowlanych o charakterze
mieszkaniowym o znacznej skali na obszarach dotychczas niezabudowanych, w granicach form
ochrony przyrody, moze wigza¢ sie z wieloma negatywnymi oddziatywaniami w tym,
m. in. przeksztatceniem naturalnej rzezby terenu, defragmentacjg krajobrazu, degradacjg waloréw
krajobrazowych, zaburzeniami w funkcjonowaniu ekosystemdéw, wygradzaniem dziatek,
prowadzgcym do blokady korytarzy ekologicznych, utratg miejsc legowych i zerowiskowych wielu
gatunkow zwierzat, zmniejszeniem r6znorodnosci biologicznej, wycinkg zadrzewien oraz ogolnym
pogarszaniem stanu lokalnego $rodowiska. Zagrozenia te w kontekscie przedmiotowej inwestycji
powinny zostac doktadnie przeanalizowane w raporcie 00S.

Z uwagi na funkcje i charakter formy ochrony przyrody jaka jest park krajobrazowy, raport
0o0$ winien takze zawiera¢ szczegétowg analize oddziatywania przedsiewziecia na krajobraz oraz
analize oddziatywania przedsiewzigcia na korytarze ekologiczne, w tym na funkcjonalno$c
istniejgcych korytarzy.

W zakresie oddziatywania na krajobraz raport oos winien opisywac¢ skutki dla krajobrazu
wynikajgce z realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Zgodnie z obowigzujgcym Audytem
krajobrazowym wojewddztwa t6dzkiego planowane przedsiewziecie znajduje sie w granicach
krajobrazu priorytetowego Doleck Stary-Psary-Lisna — wgwozy w krajobrazie wiejskim. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze wprowadzenie nowej zabudowy na tereny do tej pory od niej wolne nalezy
uznac¢ za wprowadzanie negatywnych zmian w krajobrazie. W kontekscie wprowadzanych zmian
w krajobrazie, uwzgledniajgc cechy charakterystyczne przedsiewziecia, nalezy takze dokonaé
analizy srodkow niezbednych do ochrony krajobrazu przed degradacjg wynikajgcg z realizacji
przedsiewziecia. Wowczas dopiero mozliwe bedzie wyciggniecie wnioskow i okreslenie dziatan,
ktore w ramach realizacji i eksploatacji przedsiewziecia winny by¢ podjete celem minimalizowania
oddziatywania na krajobraz.

W zakresie oddziatywania na korytarze ekologiczne nalezy wskazac¢, ze przedsiewziecie
znajduje sie w catosci w obszarze korytarza ekologicznego Dolina Bzury — Dolina Pilicy KPnC-21B
(zgodnie z projektem przebiegu korytarzy ekologicznych opracowanym na zlecenie Ministerstwa
Srodowiska przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw)
pod kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego Etap | — 2005 r. i Etap Il —
2011 r.). Korytarz ten zapewnia tgcznos¢ ekologiczng w skali ogdlnopolskiej. Omawiany teren,
z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze (obecnos¢ terendw zadrzewionych, bliskos¢ lasu) moze
stanowi¢ takze miejsce lokalnych wedrowek zwierzat. Ogrodzenie dziatek i stworzenie na nich
osiedla doméw jednorodzinnych w opinii tut. organu moze wprowadzi¢ istotng bariere ekologiczng
ograniczajgcg swobodng migracje fauny. Generalnie efekt bariery powodowany jest nie tylko przez
obiekty budowlane, ale takze przez ruch pojazdéw i oséb, emisje hatasu, swiatta, zapachdw,
itp. Te elementy réwnie mocno dziatajg na zwierzeta w sposdb odstraszajgcy i zniechecajgcy do
migracji. Ponadto wprowadzona zostanie nowa linia zabudowy, co moze da¢ poczatek kolejnym
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inwestycjom, w konsekwencji czego caly teren moze zosta¢ zabudowany. Majac na uwadze
powyzsze, wszelkie mozliwe zagrozenia w kontek$cie ograniczenia funkcjonalnosci korytarzy
ekologicznych powinny by¢ dokfadnie przeanalizowane w raporcie 00$ wraz ze wskazaniem
dziatan minimalizujgcych, ktére zostang podjete w celu ograniczenia stwierdzonych oddziatywan.

W odlegtosci do 5 km wzgledem terenu przedsiewziecia znajduje sie obszar Natura 2000 —
specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Rawki PLH100015 w odlegtosci ok. 2,04 km. W raporcie
00$ nalezy wykazaé brak znaczgco negatywnego oddziatywania na ww. obszar Natura 2000.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko powinien zawiera¢ szczegétowg analize na obszar
Natura 2000 Dolina Rawki PLH100015 wykazujgcg, ze przedsiewziecie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000, odnoszgcg sie rowniez
do zagrozen dla zachowania wifasciwego stanu ochrony gatunkéw i siedlisk bedacych
przedmiotami ochrony ww. obszaru. W analizie nalezy wykorzysta¢ m.in. wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej, jak rowniez informacje wynikajgce z zarzgdzenia w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla przedmiotowego obszaru Natura 2000.

Raport 00§ powinien réwniez obejmowaé analize oddzialywania na pozostate
powierzchniowe formy ochrony znajdujgce si¢ w promieniu do 5 km od planowanego
przedsiewziecia. W kip, informacje te nie zostaty przedstawione.

Kolejnym istotnym zagadnieniem, ktére powinno by¢ przeanalizowane w raporcie 00$ jest
doprecyzowanie informacji w zakresie charakterystyki planowanego przedsiewzigcia, w tym nalezy
przedstawi¢ progowe parametry planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszgcej jej
infrastruktury. Skonkretyzowania wymagajg przede wszystkim informacje dotyczgce: maksymalnej
i minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek, maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalne;j
powierzchni utwardzonej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek po podziale,
maksymalnej wysokosci budynkéw oraz innych istotnych, znanych na obecnym etapie
charakterystycznych cech i konstrukcji budynkéw oraz infrastruktury towarzyszacej. Podac¢ takze
jednoznaczne informacje dotyczgce planowanego sposobu odprowadzania $ciekéw bytowych,
poboru wody, sposobu ogrzewania, poboru energii elektrycznej. Do raportu 008, nalezy dotgczy¢
zaswiadczenia od gestoréw powyzszych sieci potwierdzajgce mozliwos¢ korzystania z nich
na potrzeby planowanego osiedla mieszkaniowego. W celu zobrazowania skali przedsiewziecia
i wielkosci zajmowanego terenu nalezy dotgczyC zatgcznik graficzny przedstawiajgcy wstepne
usytuowanie elementéw przedsiewziecia na mapie, wtym granice dziatlek po podziale,
usytuowanie budynkéw, drogi dojazdowej itp.

Podsumowujgc, w niniejszym przypadku konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko wynika z faktu, iz na podstawie
zgromadzonej dokumentacji nie mozna wykluczy¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
w sposOb znaczgco negatywny wptywaé na srodowisko. Przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko pozwoli na jednoznaczng ocene wptywu przedsiewziecia na ochrone przyrody
i ochrone krajobrazu parku krajobrazowego oraz pozwoli na ocene stopnia ucigzliwosci
planowanego przedsiewziecia w stosunku do poszczegdinych elementéw $rodowiska, ocene
mozliwego zasiegu oddziatywania przedsiewziecia, wielkosci, ztozonosci, czasu trwania i rodzaju
ucigzliwosci, a przeprowadzone w raporcie analizy dostarczg rzetelnych informacji oraz bedg
podstawg do wyznaczania wtasciwych srodkéw minimalizujgcych i kompensujgcych stwierdzone
oddziatywania. Po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na S$rodowisko mozliwe bedzie
szczegoOtowe okreslenie warunkow realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia oraz,
co rowniez istotne, udziat spoteczenstwa w procesie wydawania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w tym mozliwos¢ zgtaszania uwag i wnioskéw przez spoteczenstwo.

Biorgc powyzsze pod uwage uznano za zasadne przeprowadzenie oceny oddziatywania
na srodowisko i postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. Postanowienie to mozna zaskarzyc¢
w zazaleniu, o ktorym mowa w art. 65 ust. 2 ustawy 00S.

Zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy o008, organ wydajgcy decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dorecza jg niezwtocznie organom, ktorych opinia lub uzgodnienie byty
wymagane przed jej wydaniem.

Zgodnie z art. 76 ust 1 ustawy oo0S$, w przypadku stwierdzenia nieprawidfowosci
w sprawach dotyczgcych wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przez organy,
0 ktérych mowa w art. 75 ust. 1 pkt 2-4, lub organy wyzszego stopnia w stosunku do tych organéw,
wtaSciwy regionalny dyrektor ochrony Srodowiska kieruje wystgpienie, ktdrego trescig moze byc¢
w szczegolnosci wniosek o stwierdzenie niewaznoSci tej decyzji.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi

Grzegorz Socha

/dokument podpisany elektronicznie/
Sprawe prowadzi: Sylwia Grzedziriska 0-42 6650386

Otrzymuije:
1. Wdjt Gminy Kowiesy (ePUAP) z prosbg o poinformowanie stron o wydanym postanowieniu
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