Zatzcznik

do decyzji Wéjta Gminy Kowiesy
Nr 2/2025 z dnia 12 wrzesnia 2025r.
znak: RRG.6220.3.10.2025. MO.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu hal magazynowych wysokiego
sktadowania z dwoma budynkami socjalno-biurowymi oraz budowa obiektéw towarzyszacych,
tj.: zbiornikdw pozarowych wraz z pompownia, otwartych zbiornikéw retencyjnych chtonnych na wody
opadowe, rowy, zhiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekfe, oczyszczalni sciekéw bytowo-
gospodarczych, budynku sanitarno-socjalnego, wiat, trafostacji, budynku portierni wraz z drogami
wewnegtrznymi, ciggami pieszymi, parkingami, .ogrodzeniem, infrastrukturg oraz z instalacja
fotowoltaiczng powyzej 50 kW, na dziatkach ewidencyjnych numer 6/5, 7/2,9/1,9/2,10/2, 11/3, 11/4,
11/5,11/6,11/7, 11/8,12/2, 13/5, 16/1, 17/2, 18/8, potozonych w obrebie Zawady, gminie Kowiesy.

Teren, na ktdrym planuje sie realizacje przedsiewziecia objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ustanowionym na podstawie Uchwaty nr LII/281/23 Rady Gminy
Kowiesy z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska.

Wedtug MPZP teren przedmiotowe]j inwestycji pofoZzony jest na obszarze jednostek
planistycznych P oraz 1P-10, czyli tereny produkcji i tereny produkcji lub gospodarowania odpadami.

Obszar potozony jest pomiedzy droga krajowa nr 70 (taczaca towicz z d roga ekspresowa S8),
a kompleksem laséw parstwowych. Od wschodu przylega do wyniesionego na nasypie terenu
kolejowego Centralnej Magistrali Kolejowej — linia kolejowa nr 4 (relacji Grodzisk Mazowiecki —
Zawiercie), od potudniowego — wschodu wystepuja grunty rolne.

Teren przedsigwziecia nie jest zabudowany, jest uzytkowany rolniczo jako sady i plantacje
porzeczek oraz aronii. Cze$¢ zachodnia terenu znajduje sie na dawnych gruntach rolnych, obecnie
nieuzytkownych z dominacjg roslinnosci ruderalnej, traw i wczesng fazg sukcesji roslinnoéci
drzewiastej.

Najblizsze zabudowania z udziatem funkcji mieszkaniowej zlokalizowane s3 za nasypem linii
kolejowej od strony wschodniej oraz po drugiej stronie drogi krajowej od strony potudniowe;j.
Zabudowa jest luzna, typu zagrodowego, potozona przy lokalnych drogach usytuowanych prostopadle
do DK70. Za drogg krajowa znajduje sie pozostatosé po zabytkowym parku, wraz z kompleksem
stawdw. Stawy znajduja sie w odlegfosci 0,3 km od granic dziatek przeznaczonych pod inwestycje.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe m.in.:

— zespotu hal magazynowych;

— dwdch budynkéw biurowo-socjalnych;

— toalety dla kierowcow TIR (budynek sanitarno-socjalny);

- wiat;

— utwardzonych placykéw pod $émietniki;

— budynku ochrony (wartownia);

— pompowni p.poz.;

—~ 2 zbiornikdéw p.poz.;

— 4 zbiornikdw retencyjnych chtonnych;

—  rowow;

- 2 trafostacji;

— 2 wjazddwy/zjazdow;

— drég wewnetrznych;

— parkingu TIR na ok. 46 miejsc postojowych;

- parkingu samochodéw osobowych na ok. 179 miejsc postojowych;



— zatoki autobusowej;

— chodnikow;

_ infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociggowe, kanalizacyjne, przeciwpozarowe itp.
—  budynkéw i budowli technicznych;

— instalacji fotowoltaicznej na dachach hal magazynowych;

_ terenow biologicznie czynnych;

szamb szczelnych;

oczyszczalni Sciekow.

Projektowany jest zespot hal magazynowych jednokondygnacyjnych o wysokosci od ok. 15,5 m
do 23,2 m wraz z budynkami socjalno-biurowymi trzykondygnacyjnymi do ok. 11,4 m wysokosci.

Zesp6t hal magazynowych posiada wymiary osiowe ok. 522 m x ok. 139,00 m i bedzie sktadat sig
7 ok. 29 naw, 7 sekcji (zespdt hal magazynowych zostat zaprojektowany jako jeden budynek czyli hala
magazynowa podzielona na pomieszczenia w postaci magazynow — 7 czeéci, ktérych budowg mozna
etapowad). Sa to obiekty niepodpiwniczone, ©O lekkiej obudowie z ptyt warstwowych
mikroprofilowanych.

Bezposrednio do zespotu hal, od strony potudniowe] przylegac beda dwa trzykondygnacyjne
budynki socjalno-biurowe, niepodpiwniczone o lekkiej obudowie z ptyt warstwowych
mikroprofilowanych. Budynki o wymiarach w osiach konstrukgji: do ok. 30 m dtugosci oraz do ok. 30 m
szerokosci.

Budynek ochrony (wartowni) zlokalizowany bedzie w potudniowo-zachodniej czesci terenu, tuz
przy parkingu i wjezdzie na teren inwestycji. Wymiary budynku to ok. 10 m szerokoéci oraz ok. 16 m
dtugosci. Budynek bedzie jednokondygnacyjny, 0 wysokosci do 5 m.

Toaleta dla kierowcéw TIR (budynek sanitarno-socjalny) umiejscowiona bedzie przy parkingu
TIR. Jej wymiary to ok. 6,5m na ok. 8 m. Budynek jednokondygnacyjny o wysokosci ok. 3 m.

Pompownia i 2 zbiorniki przeciwpozarowe potozone beda przy pétnocno-zachodniej czesci hali
magazynowej. Zbiornik przeciwpozarowy bedzie obiektem szczelnym, o pojemnosci wymaganej przez
przepisy p.poz.

Na terenie zlokalizowane beda 2 trafostacje, jednokondygnacyjne o wysokosci ok. 4,5 m. oraz
12 kontenerowych generatoréw pradu o wysokosci ok. 3 m.

Na terenie zaplanowane sa réwniez wiaty oraz placyki utwardzone na $mietniki.

taczna powierzchnia zabudowy (hale, biura, portiernia/ochrona, obiekty techniczne,
pompownia wraz ze zbiornikiem ppoz.) wynosi¢ bedzie okoto 7,13 ha.

Zabudowa zlokalizowana bedzie z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego, warunkéow
przeciwpozarowych i zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wijazd oraz wyjazd z terenu kompleksu magazynowego odbywat¢ sie bedzie przez 2 wijazdy z
drogi publicznej (oznaczonej symbolem 1KDD na obowigzujacym MPZP) potgczonej z drogg krajowa nr
70.
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Na terenie inwestycji projektuje sig facznie ok. 179 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych oraz 46 miejsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych. Ponadto przewiduje sig 47
dokéw i 1 brame dla samochoddow ciezarowych, ktére umozliwia roztadunek i zatadunek towarow.

Chodniki oraz drogi wewnegtrzne wraz z parkingiem dla TIR zostang wykonane z betonu. Parking
dla samochodéw osobowych zostanie wykonany z asfaltu. Droga pozarowa zostanie wykonana z
ttucznia.

Drogi przystosowane bgda do transportu ciezkiego. Powierzchnie utwardzone umozliwiajace
komunikacje na terenie kompleksu magazynowego zajma tacznie ok. 3,78 ha.

Wraz z halami magazynowymi, biurami, budynkami technicznymi i uktadem komunikacyjnym
zostanie wybudowana towarzyszgca infrastruktura techniczna, taka jak: zewngtrzna instalacja
wodociggowa, zewnegtrzna instalacja wodociggowa przeciwpozarowa, zewngtrzna instalacja
kanalizacji sanitarnej, zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej, sieci elektro-energetyczne (SN
15kW, nn 1kV, sterownicze i sygnalizacyjne), sie¢ oéwietlenia terenu, sieci teletechniczne
i niskopragdowe.



Docelowo zespdt hal magazynowych bedzie wykorzystywany pod wynajem powierzchni dla
prowadzenia dziatalnoéci przemystowo - magazynowo — ustugowej np. na potrzeby hurtowej
sprzedazy artykutdéw przemystowych i spozywczych.

Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegat jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych,
tj. dowdz — przepakowanie — wywoéz (wysytka, funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co-paking).

Hale wyposazone zostang w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania (sktadowania).
Obstuga za- i wytowarowania odbywa¢ sie bedzie przy pomocy wézkow widtowych elektrycznych,
zelowych bezobstugowych, kwasowych lub wézkéw recznych (w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci
danego najemcy).Czes¢ hali moze zostaé wyposazona w chiodnie lub mroznie np. dla hurtowni
artykutéw spozywczych.

Praca w halach polegac bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czesci magazynowych,
gdzie artykuty bedg podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji. Nie
zaktada sig¢ magazynowania i przetadunku artykutéw niepakowanych, emitujgcych zanieczyszczenia lub
substancje szkodliwe.

Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogot
zabezpieczonych folig.

W magazynie zaktada sie rozpakowywanie artykutéw, ich konfekcje jak i rozdziaty ilosciowe w
oryginalnych opakowaniach.

Funkcja magazynowa moze obejmowac¢ artykuty przemystowe, w tym urzadzenia elektryczne i
elektroniczne, wyroby stalowe, szklane, ceramiczne, papiernicze, jak réwniez artykuty spozywcze czy
chemiczne (codziennego uzytku). Magazynowanie odbywa¢ sie bedzie w zamknietych opakowaniach
(pojemnikach, kontenerach, itp.).

Na terenie planowanej inwestycji dopuszcza sig prowadzenie proceséw produkcyjnych (w tym
przetwarzania, pakowania lub puszkowania) jednak nie bedy to przedsiewziecia okreélone
W rozporzadzeniu w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W przypadku, gdy na terenie hal bedg prowadzone procesy produkcyjne klasyfikujace sie
do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, Inwestor uzyska stosowng decyzje
srodowiskowg.

Zaktada sie moiliwos¢ wynajecia fragmentu hali lub catoéci hali klientowi zajmujgcemu sie
sprzedazg farmaceutykéw. Zaktada sig rowniez, ze w poszczegélnych czesciach hali odbywac sie bedzie
praca polegajgca na montazu gotowych komponentéw w cate uktady, kompletowanie gotowych
podzespotdw, np. skiadanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itd. —
tzw. ,produkcja lekka”.

Hale zostang podzielone na niezalezne czeéci (w zaleznoéci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientéw). Na chwile obecng Inwestor nie posiada wiedzy na temat
konkretnego przeznaczenia hal. Ostateczny podziat dokonany zostanie po wynajeciu catej powierzchni
zespotu. W halach przewiduje sie budowe zespotéw socjalno-biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoty szatniowe dla
pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia
porzadkowe i pomieszczenia techniczne. Przewidziano réwniez zespot pomieszczen technicznych
(pomieszczenia wyposazone w rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napiecia) obstugujacych
zaktad. W halach zakfada si¢ montaz regatéw do przechowywania artykutéw na paletach. Moga
pojawic sie maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do kompaktowania odpadéw kartonowych.
Do celdw produkcyjnych nie wyklucza sie urzadzen np. maszyn do cigcia i nitowania blachy.

Na dachu inwestycji zostang zainstalowane panele fotowoltaiczne, ktére majg pozytywny wptyw
na srodowisko. Wytwarzanie energii przy pomocy fotowoltaiki nie powoduje emisji dwutlenku wegla
oraz innych zanieczyszczerh do atmosfery. Zastosowanie instalacji fotowoltaicznych nie generuje
rowniez w trakcie pracy odpadéw statych, ktére mogly by zanieczysci¢ srodowisko. Réwniez ¢lad
weglowy paneli fotowoltaicznych jest znacznie nizszy niz Slad weglowy energii elektrycznej
pochodzacej z paliw kopalnych, takich jak wegiel, ropa naftowa czy gaz ziemny. W ciggu kilku
pierwszych lat uzytkowania paneli fotowoltaicznych ich élad weglowy zostaje zrekompensowany przez
redukcjg emisji dwutlenku wegla, ktéra nastepuje dzieki wykorzystaniu energii stonecznej do produkcji
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energii elektrycznej zamiast paliw kopalnych.

Transport wewnetrzny odbywat sie bedzie z wykorzystaniem woézkow elektrycznych lub
recznych. W zaleznosci od specyfiki dziatalnoéci danego klienta, wykorzystane beda wdzki elektryczne
7 bateriami bezobstugowymi lub tradycyjne.

Przewiduje sie ze na etapie eksploatacji przedsiewziecia tj. na terenie hal magazynowych bedg

wystepowac substancje niebezpieczne w ilosci przekraczajacej wartoéci progowe zaliczajgce
,Magazyny w Kowiesach” do zaktadu o duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowej
okreélone Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujqcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktfadu do zaktadu
o0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138)
zgodnie z informacja przedstawiong w tabeli ponizej - Maksymalne i progowe iloéci substancji
niebezpiecznych:

sl s Ll G O ~ lloéé decydujacao
gL S “ SERUL B S L bt | e g R AL LR e B o e it
Ce L e S Klasa - | f Kod zwrotu W pER A zaliczeniu za
|5 eategortin it ek v s it losCIMEl it i
A zagrozenia zagrozenia | s diuitaidSlen
e D i [ zrvel
AEROZOLE Flam
i § FATWOPALNE P3a ) H222 200 netto 150 netto 500 netto
Aerosol 1
(KAT. 1)
CIECZE
FATWOPALNE Flam. Lig. 2 H225
(KAT. 1)
2 P5c 1500 5000 50000
CIECZE
YATWOPALNE Flam. Lig. 3 H226
(KAT. 111)
Niebezpieczne
dla $rodowiska .
Aquatic
3 wodnego w E1l H400 500 100 200
" Acute 1
kategorii ostre 1
lub przewlekte 1
Niebezpieczne
dla srodowiska .
Aquatic
4 wodnego w E2 . H411 2000 200 500
s Chronic 2
kategorii
przewlekte 2

Zgodnie z wymogami Rozporzqdzenia przyjgto maksymalne ilosci substanciji niebezpiecznych,
ktére mogg znalei sie w Magazynach w Kowiesach w normalnych warunkach pracy zaktadu oraz
podczas awarii przemystowej.



O zaliczeniu zaktadu do zaktadu o duzym ryzyku (ZDR) decyduje ilos¢ moggcych znajdowac sie w
zaktadzie substancji niebezpiecznych stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska (dziat E): E1 substancje
niebezpieczne dla sSrodowiska wodnego w kategorii ostre 1 lub przewlekfe 1 (warto$¢ progowa 200 Mg
dla kategorii zaktadu o duzym ryzyku) oraz E2 substancje niebezpieczne dla $rodowiska wodnego w
kategorii przewlekte 2 (warto$¢ progowa 500 Mg dla kategorii zaktadu o duzym ryzyku).

Ponadto, ilo$¢ mogacych znajdowaé sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych stwarzajacych
zagrozenia fizyczne (dziat P): P3a aerozole tatwopalne przekracza wartosci progowe dla ZZR (wartosé
progowa 150 Mg netto dla kategorii zaktadu o zwiekszonym ryzyku).

Rodzaj zagrozenia decydujacy o zaliczeniu zaktadu do kategorii ZZR lub ZDR zestawiono w tabeli
ponizej:
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. Zwigkszone Ryzyko (22R)

e L eyt 4
il Fe A

Zagrozenia fizyczne (dziat P) TAK -

Zagrozenie dla zdrowia (dziat H) - -

Zagrozenia dla Srodowiska (dziat E) - ‘ TAK

W zwigzku z zaliczeniem obiektu do zakfadu oduzym ryzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej przewidziano rozwigzania dla zabezpieczenia $rodowiska poprzez:

- zastosowanie uszczelnionej nawierzchni przy dokach;

- zastosowanie szczelnej posadzki w halach;

- wprowadzenie technicznej mozliwoéci odciecia odptywu wod do zbiornikéw retencyjnych;

- odprowadzenie $ciekdw z czyszczenia posadzki w hali (maszyna czyszczaca) do bezodptywowego
szczelnego zbiornika na Scieki przemystowe i odbieranie Sciekdw przez uprawniony podmiot;

- zastosowanie ochrony przeciwpozarowej w postaci: zbiornikéw i pompowni ppoz., sieci statych
urzadzedn gasniczych, w tym: |Instalacji tryskaczowej w hali, Instalacji hydrantowej
w hali, hydrantéw zewnetrznych;

- zastosowanie odpowiedniej konstrukcji obiektéw, wykorzystaniu materiatéw o odpowiednie;
odpornosci ogniowej;

-prowadzenie detekcji przekroczenia dopuszczalnego stezenia wodoru w obszarach tadowania.

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycjg jest niezabudowany, obejmuje fragmenty bytych
saddw, upraw, fak i nieuzytkow zarastajacych grupami zadrzewien i zakrzewien.
Na terenie planowanej inwestycji brak jest naturalnych ciekéw jak réwniez rowéw
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych.
Powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztatcenia w ramach planowanego przedsiewziecia
bedzie wynosi¢ ok. 16,93 ha, w tym:
— powierzchnia zabudowy ok. 7,13 ha,
— powierzchnie utwardzone, ok. 3,48 ha, w tym:
— drogi, nawierzchnia: beton ok. 2,24 ha
— parking, droga, nawierzchnia: asfalt ok. 0,47 ha,



_ droga, nawierzchnia: kostka granitowa ok. 0,008 ha,
— droga, nawierzchnia: ttuczen ok. 0,49 ha,
— chodniki, nawierzchnia: beton ok. 0,072 ha,
—  chodniki, nawierzchnia: beton ok. 0,20 ha,
— powierzchnia biologicznie czynna, w tym: ok. 6,31
—  zbiorniki retencyjne ok. 2,17 ha,
— pozostate tereny zielone ok. 4,14 ha.

Na etapie funkcjonowania w petni zrealizowanego przedsiewzigcia zakiada sig zatrudnienie
tacznie ok. 150 pracownikow biurowych oraz ok. 500 pracownikow fizycznych. Zaktada sig mozliwos¢
pracy w systemie zmianowym 7 dni w tygodniu 24 godziny na dobe

Realizacja inwestycji wigze sig z wykorzystaniem materiatéw, paliw oraz SUrowcow.
7astosowane materiaty muszg posiadac swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Do budowy poszczegélnych obiektéw kubaturowych, placéw utwardzonych, sieci
i infrastruktury technicznej, wykorzystane beda surowce mineralne takie jak piasek i kruszywo, beton,
cement oraz gotowe elementy (np. cegly lub pustaki ceramiczne, bloczki wapienne, betonowe i
keramzytowe, kostka betonowa, krawezniki, wpusty uliczne, rury kanalizacyjne, stupy oswietleniowe,
elementy prefabrykowane betonowe zbrojone, elementy prefabrykowane stalowe, zbrojenia
stalowe).

Przewidywane ilosci wykorzystywanych materiatéw na etapie realizacji przedsigwzigcia
wyniosg: beton ok. 2 800 Mg na obiekty oraz ok. 34 290 Mg na drogi i parkingi, stal i blacha ok. 3 500
Mg, asfalt ok. 835 Mg. Dodatkowo: paliwo na potrzeby pracy maszyn budowlanych (np.: koparki,
spycharki, fadowarki, walce, wywrotki, zageszczarki, sprezarki): iloSC zuzytego paliwa bedzie
uzalezniona od zapotrzebowania na paliwo konkretnego urzadzenia oraz czasu jego pracy w trakcie
catej realizacji; energia elektryczna na potrzeby pracy urzadzen oraz do obstugi pomieszczen
socjalnych: ok. 7000 MWh (pobér energii nastapi przez przylacze do lokalnej sieci
elektroenergetycznej na podstawie uzyskanego uzgodnienia lub alternatywnie z agregatow
pradotwérczych) oraz woda na potrzeby bytowe i technologiczne: ok. 2 500 dm?/dzier — facznie ok. 2
000 m? przez caty okres budowy (woda dostarczana bedzie na teren budowy z przytacza do lokalnej
sieci wodociggowej na podstawie zawartych uzgodnien lub alternatywnie beczkowozami).

Na etapie eksploatacji przewidywane zapotrzebowanie na wode i paliwa wynosic¢ bedzie: woda
na cele bytowo-gospodarcze ok. 14 600 m3/rok oraz na cele przemystowe ok. 401,5 m?/rok oraz
energia elektryczna 2 000 MWh/rok. Energia elektryczna pobierana bedzie z sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreglonych w warunkach technicznych przez operatora systemu.

przedmiotowe przedsiewzigcie zwigzane bedzie z oddziatywaniem na Srodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegélne fazy charakteryzujg sig
odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewzigcia jest
etapem najdtuzszym w czasie.

Teren zaplecza budowy oraz bazy materiatowe] bedzie zabezpieczony przed przedostawaniem
sie zanieczyszczen (np. substancji ropopochodnych) do gruntu i wod poprzez uszczelnienie podtoia
(np. za pomoca plyt betonowych lub geomembran). Na wypadek sytuacji awaryjnych zaplecze budowy
wyposazone bedzie w $rodki zaradcze (np. sorbenty, maty pochtaniajace, sprzet p.poz.). Teren budowy
zostanie ogrodzony.

Na etapie realizacji podstawowym Zrodtem emisji zanieczyszczen do $rodowiska bedzie emisja
pochodzaca z eksploatacji maszyn i urzadzen stosowanych do robot budowlanych i montazowo —
adaptacyjnych, a takze ze $rodkéw transportu. Maszyny napedzane beda silnikami spalinowymi, w
zwigzku z czym zanieczyszczenia do powietrza beda pochodzi¢ ze spalania paliw. Bedzie to
oddziatywanie ograniczone w okresie realizacji inwestycji.

Emisja z etapu realizacji bgdzie chwilowa i odwracalna, a wigc nie bedzie miata wplywu na stan
jakoéci powietrza w rejonie zainwestowania.

Halas w czasie realizacji przedsiewziecia bedzie powodowany pracg maszyn i uzywanych
urzadzen oraz Srodkow transportu dowozacych materialy. Ograniczenie czasu pracy do godzin

6



dziennych oraz nieciggte uzytkowanie maszyn sprawi, ze prowadzone prace bedg miaty niewielki
wptyw na klimat akustyczny terenu. Wplyw przedsiewziecia na $rodowisko na etapie realizacji bedzie
miat wigc charakter czasowy az do zakoriczenia prac.

Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji beda zagospodarowywane w toaletach
przenosnych lub w kontenerach sanitarnych wyposazonych w szczelne zbiorniki na nieczystosci.
Oproznianiem zbiornikdéw badZ wymiang toalet przenoénych beda zajmowac sie wytgcznie zewnetrzne
firmy posiadajgce stosowne pozwolenia na prowadzenie tego rodzaju dziatalnosci.

Wody opadowe i roztopowe na etapie budowy beda sptywaly powierzchniowo i infiltrowaty
swobodnie w grunt podobnie, jak to sie dzieje obecnie. Nie przewiduje sie zorganizowanego systemu
zbierania wod opadowych i roztopowych na etapie realizacji prac budowlanych.

W czasie realizacji planowanego przedsiewziecia powstawac bedg nastepujace rodzaje
odpad6w: 15 01 01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 10*, 15 02 02*, 15 02 03, 17 01 01,1702 01,
1702 03,1704 05,17 04 11, 17 05 04, 17 06 04, 17 09 04, oraz 20 01 01, 20 01 02, 20 02 01, 2003 01.

Powstajgce w trakcie prac budowalnych i montazowo-adaptacyjnych odpady beda
Magazynowane w wyznaczonym przez wykonawce miejscu i przekazywane odbiorcom posiadajacym
zezwolenie na ich odbiér. Teren budowy wyposazony bedzie w niezbedng ilos¢ pojemnikdw,
konteneréw i koszy do czasowego magazynowania odpaddw o charakterze budowlanym. Zgodnie z
przepisami prawa wytwércg odpadéw powstajgcych z $wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbidrki,
remontu obiektow jest podmiot, ktdry $wiadczy te ustugi.

Masy ziemne (czyste), ktére powstang w wyniku prowadzenia wykopow mogg zostac w czesci
zagospodarowane na terenie inwestycji (np. do niwelacji terenu). Masy ziemne beda odktadane na
wskazane miejsce, a ewentualny nadmiar wywieziony z terenu budowy.

Eksploatacja  przedmiotowego  przedsiewziecia powodowat bedzie oddziatywanie
na $rodowisko w zakresie emisji gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania Sciekow bytowych, wéd opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpaddw.

Na etapie eksploatacji Zzrédtami emisji zanieczyszczeri do powietrza atmosferycznego beda
procesy spalani oleju napedowego w silnikach agregatéw pradotworczych oraz ruch pojazdéw po
terenie inwestycji. Ogrzewanie obiektéw odbywa¢ sie bedzie z wykorzystaniem urzadzen opartych
na elektrycznych pompach ciepfa.

Pompownia bedzie wykorzystywana w sytuacjach zagrozenia pozarowego. Natomiast agregat
pradotworczy bedzie stuzyt jako awaryjne zrédio energii elektrycznej, w przypadku przerw w
dostawach energii elektrycznej z sieci.

Zrédtem emisji niezorganizowanej bedzie ruch pojazdéw po terenie przedsiewziecia.
(W dokumentacji przeprowadzono analize rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu
atmosferycznym.) W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczer stanu jakosci powietrza emisja
substancji zanieczyszczajacych z terenu przedsiewziecia nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Najblizsze tereny podlegajace ochronie przed hatasem zlokalizowane sg w kierunku
potudniowym w odlegtoéci okoto 100 — 150 m od granicy inwestycji oraz w kierunku zachodnim
i potudniowo-zachodnim w odlegtosci okoto 170 — 240 m od granicy inwestycji

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Zrédfami hatasu beda: jednostki zewnetrzne klimatyzacji
(w tym pompy ciepta), wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, wentylatory strefy tadowania
wozkow, agregaty chtodnicze pompownia p.poz. i awaryjne agregaty pradotwdrcze oraz ruch
pojazdéw po terenie inwestycji.

Wykonane i przedstawione w raporcie obliczenia pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja zamierzenia
inwestycyjnego, przy uwzglednionych dziataniach minimalizujgcych nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w érodowisku dla najblizszych terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej.

W zwigzku z funkcjonowaniem projektowanych hal, beda powstawaé $cieki o charakterze
$ciekéw socjalno-bytowych, zwiazane z przebywajgcymi na terenie obiektéw pracownikami oraz écieki
przemystowe, przede wszystkim zwigzane z utrzymywaniem czystoéci na terenie obiektéw, w tym



myciem podtog i linii produkcyjnych, zaleznie od prowadzonej przez przysztych najemcéw/nabywcow
obiektu dziatalnoéci.

Obszar planowanej inwestycji nie jest objety gminna siecig kanalizacji sanitarnej, w zwigzku z
tym Scieki bytowo-gospodarcze zostang odprowadzone zaprojektowanym systemem kanalizacyjnym
do oczyszczalni $ciekdw nastepnie oczyszczona ciecz sostanie skierowana na poletko rozsgczajgce oraz
odprowadzona docelowo do ziemnego chtonnego odparowywalnego zbiornika retencyjnego wéd
opadowych ZR-3.

Czesé 4ciekéw bytowych, ktére moga powstawa w obszarach hali znacznie oddalonych
od oczyszczalni Sciekéw — wg projektu ewentualnych przysztych najemcéw powierzchni w hali
magazynowej,  zostanie odprowadzone  zaprojektowanym systemem kanalizacyjnym
do 5 zewnetrznych bezodptywowych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte o pojemnosci ok. 10
m? kazdy. Zawarto$¢ zbiornikow bedzie usuwana i wywozona z terenu przedsiewzigcia przez
uprawnione podmioty.

Zaktadana oczyszczalnia biologiczna to system oczyszczania Sciekow oparty na zasadzie
sekwencji proceséw mechanicznych i biologicznych. Wedtug bilansu éciekéw bytowo — gospodarczych
projektowana oczyszczalnia zostata dobrana na Qdér. = 40 m3/d. Oczyszczona ciecz po oczyszczalni
¢ciekéw sanitarnych bedzie skierowana na poletko rozsaczajace oraz odprowadzona docelowo do
ziemnego chtonnego odparowywalnego zbiornika retencyjnego wéd opadowych ZR-3.

W pomieszczeniach tadowania wézkéw (2 szt.) beda zainstalowane bezodptywowe studnie do
awaryjnego zgromadzenia ewentualnych wyciekow. Scieki zgromadzone w studniach beda wywozone
przez uprawione wyspecjalizowane do tego firmy posiadajace kwalifikacje do utylizacji tego typu
zanieczyszczen.

Scieki przemysfowe zostang odprowadzone zaprojektowanym systemem kanalizacyjnym
do odrebnego zewngtrznego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte o pojemnosci 10 m?.
7awartoé¢ zbiornikow bedzie usuwana i wywozona z terenu przedsiewzigcia przez uprawnione
podmioty.

Szacowana ilo$¢ $ciekow rozkiada sig w nastepujacych zakresach:

s7acowana érednia roczna ilos¢ éciekow bytowo-gospodarczych: ok. 14 600 m3/rok,

szacowana dobowa érednia ilos¢ Sciekow bytowo-gospodarczych: ok. 40 m*/d,

szacowana érednia roczna ilo$¢ sciekow przemystowych: ok. 365 m3/rok,

szacowana dobowa érednia ilos¢ Sciekow przemystowych: ok. 1,0 m3/d.
W zwiazku z brakiem gminnej sieci kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji, zebrane wody
opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenu zewngtrznego zostang odprowadzone zaprojektowanymi
systemami kanalizacyjnymi i zmagazynowane w zewnetrznych ziemnych otwartych, chtonnych oraz
odparowywalnych zbiornikach retencyjnych.

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe zaktada sie grawitacyjny zewnetrzny system kanalizacji
deszczowej z hali oraz biur do zbiornikéw retencyjnych.

Zebrane wody opadowe z terenu zewngtrznego poprzez odbiorniki wéd opadowych typu:
wpusty podworzowe, odwodnienia liniowe itp. Bedg kierowane na poszczegblne separatory
koalescencyjne z osadnikami. Nastepnie po podczyszczeniu zostang odprowadzone do zewnetrznych
ziemnych otwartych, chtonnych oraz odparowywalnych zbiornikdw retencyjnych.

Zaprojektowano 4 zbiorniki retencyjne o tacznej maksymalnej powierzchni dna ok. 12 563 m?.
Wszystkie cztery zbiorniki beda zbiornikami otwartymi, chtonno-odparowalnymi.

Do zbiornikéw retencyjnych beda odprowadzane:

—  wody opadowe z dachu hali magazynowej, bezposrednio, bez podczyszczania,

— wody opadowe z dachu dwdch biur, bezposrednio,

— wody opadowe z dachow: wartownia, wc TIR, daszki nad dokami — poprzez zewnetrzng
instalacje kanalizacji deszczowej z terenéw zewnetrznych powierzchni utwardzonych,

— wody opadowe z powierzchni utwardzonych: drogi — po podczyszczeniu W separatorach
koalescencyjnych,

|

|

|



— wody opadowe z powierzchni utwardzonych: parkingi — po podczyszczeniu w separatorze
koalescencyjnym,

— wody opadowe z chodnikdw poprzez zewnetrzng instalacje ka nalizacji deszczowej z terendow
zewngtrznych powierzchni utwardzonych,

— tereny zielone (powierzchnia biologiczne czynna zbiornikow retencyjnych wraz ze skarpami),

— oczyszczone Scieki sanitarne po oczyszczalni $ciekdw do ZR-3,

— odwadnianie zbiornikéw ppoz., w razie koniecznosci ich oprézniania, bez podczyszczania.

Projektowana minimalna pojemno$¢ czynna zbiornikéw retencyjnych: ZR-1 = 2 200 m?, ZR-2 =
500 m?, ZR-3 = 650 m® oraz ZB-4 = 1100 m?,

Przed odptywami wéd opadowych do zbiornikéw retencyjnych ZR-1-ZR-3 zaprojektowaé
separatory: SK-1 o przeptywie nominalnym min. 7,76 dm3/s oraz maksymalnym min. 109,02 dm?/s, SK-
2 0 przeptywie nominalnym min. 18,5 dm?3/s oraz maksymalnym min. 260,47 dm3/s oraz SK-3
0 przeptywie nominalnym min. 13,45 dm3/s oraz maksymalnym min. 189,33 dm?/s.

Czyste wody opadowe i roztopowe z dachu hali oraz oczyszczone w separatorach wody
Z terendw utwardzonych zostang odprowadzone do zbiornikéw retencyjnych. Zaprojektowano cztery
zbiorniki otwarte, chtonno-odparowalne.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, nie przewiduje sie powstawania éciekéw
przemystowych, poza $ciekami z utrzymywania czystoéci na terenie projektowanych obiektdw.
Wramach czynnosci porzadkowych prowadzonych w trakcie eksploatacji inwestycji, zatozono
cykliczne czyszczenie posadzek przy uzyciu nowoczesnych i dedykowanych temu celowi maszyn
czyszczgcych/automatéw zamiatajgco-szorujgco-zbierajacych.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia powstawac bedy odpady gtéwnie
o charakterze komunalnym. Z uwagi na zatozenie dotyczace przysztych najemcdw moga powstawac
rowniez odpady o charakterze przemystowym, ktére mogg pojawic sie w wyniku funkcjonowania czesci
produkcyjno-magazynowe;.

W zwigzku z powyzszym na etapie eksploatacji inwestycji mogq powstawac odpady z grupy 13,
15, 16 i 20. Dodatkowo na terenie planowane] inwestycji powstawac bedy odpady w wyniku
eksploatacji urzadzen, separatoréw substancji ropopochodnych i osadnikéw. Prace te wykonywane
bedq przez firmy $wiadczace poszczegélne ustugi, ktéra bedzie odpowiedzialna za zagospodarowanie
powstajgcych odpaddw.

Powstajgce odpady beda magazynowane selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy wlasciwosci
chemiczne i fizyczne odpadéw. Magazynowanie odpadéw odbywac sig¢ bedzie w wyznaczonym
miejscu, do kt6rego operator posiada¢ bedzie tytut prawny — budynek lub jego czes$¢ lub inne miejsce,
wydzielone i przeznaczone do magazynowania odpadéw. Miejsce magazynowania posiada¢ bedzie
utwardzone podfoze wykonane z uzyciem materiatéw budowlanych i zabezpieczenie przed dostepem
0sob nieupowaznionych. Dla odpadéw w postaci ptynnej i pétptynnej stosowane beda szczelne
pojemniki (beczki, kontenery, zbiorniki i inne). Nastgpnie odpady bed3 przekazywane firmom
posiadajgcym stosowne zezwolenia na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

W zakresie emisji sztucznego $wiatta, w porze nocnej zaktada sie maksymalne ograniczenie lub
catkowite wyfgczenie o$wietlenia (w przypadku braku transportu czy podejmowania innych czynnosci).
Ponadto planuje sig przyjecie rozwigzan ograniczajacych zanieczyszczenie sztucznym oswietleniem
poprzez:

— zastosowanie o$wietlenia zewnetrznego z automatycznym sterowaniem lub w funkcji ruchu
umozliwiajgcym automatyczne wytaczanie catoéci lub czesci oswietlenia i/lub zmiang jego
natezenia w okresie nocnym,

— Wwykonanie o$wietlenia zgodnie z Polskg Norma,

— zainstalowanie opraw oswietleniowych,

— zastosowanie oswietlenie LED.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zaliczane do zakfadu stwarzajgcego zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie instalacji nie bedg sie znajdowaty rodzaje,
kategorie i ilosci substancji niebezpiecznych, kwalifikujacych zaktad do zaktadu o zwigkszonym ryzyku



lub zaktadu o duzym ryzyku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w
sprawie rodzajow i iloéci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sig W zaktadzie decyduje o
zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. poz. 138).

Na terenie planowanej inwestycji i w obszarze jej oddziatywania nie beda prowadzone prace
rozbiérkowe dotyczace przedsiewzigt mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko.

Planowane przedsigwziecie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Najblizej
slokalizowane obszarowe formy ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form
ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska) to: Bolimowski
Park Krajobrazowy w odlegtosci ok. 1,5 km, Obszary Chronionego Krajobrazu: Dolina Chojnatki w
odlegtosci ok. 2 km oraz Bolimowsko-Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki w odlegtosci ok 3,7 km.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozony
obszar nalezacy do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk
taki Zukowskie PLH140053 w odlegtosci ok. 6,9 km.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze przedmiotowe przedsiewziecie (uwzgledniajac jego poszczegbline
fazy: realizacji, eksploatacji lub uzytkowania, likwidacji) z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skalg oraz
usytuowanie nie bedzie miato znaczaco negatywnego oddziatywania na cele ochrony, przedmioty
ochrony, integralnosc i spojnosé sieci Obszaréw Natura 2000. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac
takze na pozostate formy ochrony przyrody oraz nie zakidci droznoéci sieci korytarzy ekologicznych.

Obszar przedsiewziecia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym i/lub krajowym.

W przypadku ryzyka zniszczenia siedlisk gatunkéw chronionych lub ryzyka prowadzenia innych
czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskac zezwolenie wiasciwego
organu na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow podlegajacych ochronie.

W przypadku ryzyka ptoszenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac ziemnych
w sezonie legowym (niezaleznie od wykluczenia legéw na terenie) oraz w przypadku zasiedlenia terenu
przez gatunki chronione, nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od zakazow w stosunku do
gatunkow podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przedsiewziecie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-btotnych,
siedlisk fegowych i ujé¢ rzek oraz innych obszaréw o plytkim zaleganiu waod podziemnych.
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy, gorskimi i leénymi. W bezposérednim
sasiedztwie inwestycji nie wystepuja obszary objete ochrona, w tym strefy bezposredniej ochrony wod.
Z raportu wynika, ze inwestycja realizowana bedzie na obszarach, na ktérych standardy jakosci
érodowiska nie zostaty przekroczone, jak réwniez brak jest obszaréw o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe, archeologiczne. W zasiggu oddziatywania inwestycji i W jej najblizszej okolicy
nie wystepuja jezioraiinne naturalne zbiorniki wéd stojacych. W rejonie realizacji przedsiewziecia brak
jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sig na terenie gminy Kowiesy, dla ktorej gestoéc zaludnienia
wynosi 32 0s./km? (wg GUS 22023 .).

Dla planowanego przedsigwzigcia brak jest transgranicznego oddziatywania na $rodowisko
ze wzgledu na skale i pofozenie w centralnej Polsce.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czegsci
wod powierzchniowych RW2000102726729 Chojnatka. Przedmiotowa JCWP
charakteryzuje sie ztym stanem og6lnym z uwagi na staby stan ekologiczny oraz stan chemiczny
ponizej dobrego. Staby stan ekologiczny determinuja wskazniki takie jak: BZT5, fosfor
fosforanowy (V), makrofity, makrobezkregowce, ichtiofauna, za$ wskaznikami
determinujacymi stan chemicznymi s3:

benzo(a)piren, benzo(b)fluoranten, benzo(g,h,i)perylen, fluoranten, bromowane difenyloetery,
rte¢, heptachlor. Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggnigcia celu
érodowiskowego. JCWP jest monitorowana. Celem érodowiskowym dla ww. JCWP jest
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osiggniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaZnik diadromiczny D oraz dla stanu chemicznego
ztagodzenie wskaZznikow [benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen{w)
,fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla
przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Termin osiggniecia celu srodowiskowego powinien by¢ osiggniety do 2027 r.
Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celdw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele $srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: fosforany, BZT5, MIR, MMI, EFI+PL/IBI_PL, bromowane
difenyloetery(b), rteé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Dla
przedmiotowej JCWP zostafo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Poza obowigzkowg realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza sie zestaw dziatan
podstawowych poprzez poprawe warunkéw dla obszardow chronionych oraz ograniczenie
zanieczyszczen rozproszonych z rolnictwa. Dziataniami uzupetniajgcymi sg dziatania
edukacyjne i informacyjne, ksztattowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP oraz
aktualizacja programu ochrony $rodowiska.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych,
zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200063. Dla ww. obszaru JCWPd stan
chemiczny, iloéciowy oraz ogdlny okreslono jako dobry. Presje determinujgce stan JCWPd to
presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.
W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujgca stan wad,
Osiggniecie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona
do spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowa realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza sie
zestaw dziatan: ustanowienie ohszaru chronionego zbiornika waéd $rédladowych (GZWP) oraz
wsparcie dziatarn organow administracji w zakresie ustanowienia obszaréw ochronnych GZWP.
Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 o nazwie ,Subniecka warszawska".

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsiewziecia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzono warunki dotyczace m.in. stosowania
sprawnego technicznie sprzetu i urzadzen oraz ich garazowania na terenie zabezpieczonym przed
potencjalnym zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.
Prowadzona bedzie na biezgco kontrola stanu technicznego wykorzystywanych maszyn i pojazdow.
Odpady powstajgce w trakcie realizacji przedsiewzigcia bedg gromadzone selektywnie w
wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, do czasu przekazania ich uprawnionym podmiotom. Teren
budowy bedzie wyposazony w srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych na wypadek
ewentualnego wycieku. Teren budowy bedzie wyposazony w szczelne sanitariaty, oprdzniane przez
uprawnione podmioty. Woda na potrzeby bytowe i technologiczne w ilosci ok. 2 500 dm?3/dzien
tacznie ok. 2 000 m? przez caty okres budowy dostarczana bedzie z przylacza do lokalnej sieci wodociggowej
na podstawie zawartych uzgodnien lub alternatywnie beczkowozami. Kota pojazdéw przed wyjazdem z
placu budowy bed3 czyszczone w celu zapobiegania wtdérnemu pyleniu.

Z funkcjonowaniem przedsiewziecia zwigzane bedzie wytwarzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i
przemystowych, ktére trafia¢ beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Zawartos¢ zbiornikéw
bedzie usuwana i wywozona z terenu przedsiewziecia przez uprawnione podmioty. Wody opadowe i
roztopowe trafiajgce na powierzchnie utwardzone (drogi, parkingi, place manewrowe) bedg
ujmowane w system kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi. Przed zrzutem wod
deszczowych do zbiornikéw beda one podczyszczane w separatorach koalescencyjnych z osadnikami.
Wody opadowe z dachéw gtéwnych budynkéw bedg kierowane do zbiornikéw retencyjnych
bezposrednio, bez podczyszczania, wydzielonym system instalacji kanalizacji. Droga ppoz. z ttucznia o
powierzchni 6949,35 m? — nie jest odwadniania do zbiornikéw retencyjnych ze wzgledu na to, iz nie
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bedzie ona wyposazona w system instalacji kanalizacji. Zaktada sie wsigkanie wéd opadowych w thuczen,
a ewentualny nadmiar wody bedzie sptywat na przylegty teren zielony. Woda pobierana bedzie z sieci
wodociagowej. Na terenie zaktadu prowadzona bedzie selektywna zbiérka odpadéw gromadzonych w
kontenerach i pojemnikach w zadaszonych wiatach (jednej lub kilku), posadowionych na szczelnej
nawierzchni i zlokalizowanych na zewnatrz obiektdw halowych. Odpady komunalne gromadzone beda w
specjalnych kontenerach. Liczba i pojemnosé konteneréw dostosowana bedzie do ilodci generowanych
odpadéw. Zapewnione zostang oddzielne kontenery na odpady

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggnigcia celow
érodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w spos6b zapewniajacy
nienaruszalnoéé przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 04 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi
oraz poza obszarami gérskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw waéd srédladowych, a takie poza obszarami wodno-btotnymi lub innymi
obszarami o niskim poziomie wdd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujéciu rzek.

Analizujac treéé¢ wniosku i zatacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dziatah na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, wynikajgcym z map zagroienia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomoéci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. oraz ze Studiow Ochrony
Przeciwpowodziowe] okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielkoéci lub ztozonoéci. Przedsiewziecie zarébwno w fazie
eksploatacii jak i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich rozwigzari chroniagcych srodowisko
nie powinno znaczaco oddziatywac na érodowisko. Na podstawie przedstawionych informacji jak
réwniez biorac pod uwage, ze farma fotowoltaiczna jest praktycznie bezemisyjna, ajej zasigg
oddziatywania ogranicza si¢ wyfacznie do dziatki realizacyjne]j przedsiewziecia, brak jest oddziatywan
skumulowanych.
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