Kowiesy, dnia 30 wrzesnia 2024r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112) do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujgcego
fragment miejscowosci Zawady.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujgcy fragment
miejscowosci Zawady zostat przyjety Uchwata Nr V/32/24 Rady Gminy Kowiesy z dnia 30
wrzesnia 2024r.

2.  Miejscowy plan obejmuje fragment miejscowosci Zawady- dziatki nr ew.: 257/2, 258,
259, 261, 262, 263 o tacznej powierzchni ok. 6,81ha potozony w gminie Kowiesy.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg dziatki nr ew. 257/2, 258, 259, 261, 262, 263
w miejscowosci Zawady.

4. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu poprawe warunkéw inwestowania dla obecnych
i przysztych wtascicieli terenu.

Teren objety Planem potozony jest w pofudniowej czesci miejscowosci Zawady w
bliskim sgsiedztwie granicy gminy Kowiesy z gming Mszczondw (na wschéd od terenu
opracowania) oraz na potudniowy- wschéd od wezta drogowego Huta Zawadzka
zlokalizowanego na drodze ekspresowej S8 oraz w bezposrednim sgsiedztwie drogi
powiatowej nr 1334E relacji Zawady- Biata Rawska.

Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge powiatowg nr 1334E potozona
w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu, ktéra w kierunku potudniowo- wschodnim
taczy miejscowos¢ Zawady z miejscowoscia Biata Rawska, co swiadczy o tym, ze teren jest
dobrze skomunikowany.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wprowadzenie na obszarze objetym planem terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w celu zmiany
przeznaczenia obecnie w przewazajacej czesci odtogowanych gruntéw rolnych na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.



5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujacy fragment
miejscowosci Zawady, zostat opracowany na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 609 ze zm.);

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688) .

e Uchwaty Nr LIX/303/23 Rady Gminy Kowiesy z dnia 22 wrzesierh 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy obejmujacego fragment miejscowosci Zawady

6. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy (Uchwata Nr XLVI/247/22 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kowiesy obszar planu potozony jest w strefie:

MR- Obszary ksztattowania osadnictwa wielofunkcyjnego- o dominujgcej funkcji
zabudowy rolniczej i obstugi rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, motoryzacji, mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), w
szczegolnosci art. 17 oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

8. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
v, Prognoza oddziatywania na srodowisko”,
v" ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

9. Przeznaczenie terenu:

symbol klasy nazwa klasy
przeznaczehia przeznaczenia terenu
terenu
MN-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
KDD tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drég dojazdowych,




Il. Informacje o udziale spoteczeristwa w opracowaniu dokumentéw.

1. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy obejmujacego fragment miejscowosci Zawady ukazato
sig na tablicy ogfoszen w Urzedzie Gminy Kowiesy, w Biuletynie Informacji Publicznej i w
prasie (,,Gtos Skierniewic i okolic”).
W terminie 21 dni od ukazania sig obwieszczen zbierano wnioski do planu.

2. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu:

wylozenie - wylozenie: 27.06.2024r. do 29.07.2024r.,
dyskusja publiczna — 02.07.2024r:,
termin skfadania uwag do 20.08.2024r.
- nie wplyneta zadna uwaga do projektu planu.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,Gtos Skierniewic i
okolic”), na tablicy ogtoszert w Urzedzie Gminy Kowiesy oraz w Biuletynie Informagji
Publicznej Urzedu Gminy Kowiesy.

3. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

4. W ustalonym terminie do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujgcego fragment
miejscowosci Zawady nie wptynety uwagi.

ll. Informacja w jaki sposéb zostaty wzigte pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujacego fragment
miejscowosci Zawady. Celem prognozy byta ocena wptywu ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujacego fragment miejscowosci
Zawady, na zasoby srodowiska przyrodniczego i warunki iycia mieszkaficow oraz
przedstawienie rozwigzari eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na
$rodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych w planie.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o dostepne
materialy oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony $rodowiska ustanowione w
dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.

Zasadniczg czgs¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegélne komponenty
srodowiska ustaled przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy
obejmujacego fragment miejscowosci Zawady na terenach obecnie w przewazajacej czesci
odtogowanych gruntéw rolnych z roslinnoscia zielng wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe. Opisane w prognozie skutki srodowiskowe sg typowe w
przypadku wprowadzenia w teren otwarty zabudowy. Obszar objety Planem znajduje sie
poza terenami podlegajacymi ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Autor
prognozy stwierdzit, ze ustalenia ww. projektu planu ze wzgledu na potozenie nie bedg miaty
znaczgcego wptywu na obszar Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wystepujgce w
rejonie analizowanego terenu. W granicy Planu nie przewiduje sie celow ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym czy krajowym.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstgpienie od jego realizacji. To
spowodowatoby brak mozliwosci zrealizowania przedsiewziecia.

2. Opinie i uzgodnienia wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS - 111.411.400.2023.Aja z dnia 18 grudnia 2023r. (zgodnie z pismem).

2) Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.90280.20.Rp.2023.KP z dnia 07 grudnia 2023r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgloszone w zwigzku z udzialem spoteczeristwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — w
tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymaniu standardow srodowiska, obszarow
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmian jakosci poszczegolnych elementéow
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
sg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie ogdlnodostgpnych
publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotycza zazwyczaj wiekszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.




