PLAN OGOLNY
GMINY KOWIESY

CZYM JEST PLAN OGOLNY?

® Obowigzkowym dokumentem planistycznym obejmujgcym obszar catej gminy,
ktory od 2026 r. zastgpi STUDIUM i bedzie stanowit akt prawa miejscowego

® Dokumentem zawierajgcym ustalenia w formie danych przestrzennych
oraz vzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej

® Dokumentem okreslajgcym obowigzkowo strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne

® Dokumentem okreslajgcym fakultatywnie obszary vzupetnienia zabudowy
i obszary zabudowy srodmiejskiej

® Dokumentem, ktdrego ustalenia beda wigzgce dla miejsowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu



CO ZMIENI SIE W SYSTEMIE PLANOWANIA ?

STARY SYSTEM PLANOWANIA

STUDIUM DECYZJE

UWARUNKOWAN O WARUNKACH

| KIERUNKOW ZABUDOWY

ZAGOSPODAROWANIA decyzja indywidualna,

PRZESTRZENNEGO na wniosek,
akt kierownictwa nie musi by¢ zgodna

wewnetrznego ze STUDIUM

PLANY
MIEJSCOWE
akty prawa

miejscowego

VvV

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGLOSZENIE

NOWY SYSTEM PLANOWANIA
od 2026 roku!

PLAN OGOLNY
GMINY - POG

akt prawa
miejscowego

PLANY DECYZIJE
MIEJSCOWE O WARUNKACH
akty prawa ZABUDOWY
miejscowego decyzja indywidualna,
Nna wniosek,

musi by¢ zgodna
z POG, by¢ w obszarze
uzupetnien zabudowy

VvV

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGLOSZENIE



CO ZOSTANIE OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM GMINY KOWIESY?

1. STREFY PLANISTYCINE

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ

NAZWA STREFY

PLANISTYCINEJ PODSTAWOWY DODATKOWY
(OBLIGATORYJNIE) (FAKULTATYWNIE)

SJ - strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy letniskowej lub
z zabudowq jednorodzinnej, teren ustug, rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw
mieszkaniowq teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
jednorodzinng teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji teren wielkotowarowej produkciji rolnej,
. . w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
) S1 - strefa wielofunkcyjna teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren biogazowni, teren ustug,
z zabudowq zagrodowq teren komunikacji, teren zieleni urzgdzone;j, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej teren wod




SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren sktaddw i magazyndw,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, feren wod

SP - strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren wod

SR - strefa produkciji

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacii, teren infrastruktury

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,

teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,

mmEEmmEEE rolnicze'
(00030°°° ] technicznej teren lasu, teren wod
—) Sl - strefa feren infrastrukfury fechniczne;, Terirr;c:]csjzuogn,efjer’reerr]e?wrjizlljgncijlalleTLerglrzwlgjlem

infrastrukturalna

teren komunikacji

teren lasu, teren wod

SN - strefa zieleni
i rekreaciji

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikaciji,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacii,
teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod




SG - strefa gornictwa

teren gérnictwa i wydobycia,
teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemiesiniczych, teren ustug
gastronomii, feren ustug biurowych
i administracji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SO - strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,

teren komunikaciji, teren infrastruktury
technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej

SK - strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikaciji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren woéd

Okreslone 13 stref stanowi KATALOG ZAMKNIETY

Profil podstawowy - obligatoryjnie, zgodny z rozporzgdzeniem w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
Profil dodatkowy — do wyboru przez gmine

Przeznaczenia w profilu podstawowym i dodatkowym sg rownorzedne!




2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

e profil funkcjonalny siref planistycznych
e parametry zabudowy w sirefach planistycznych

8,0m

500 m2 + 500 m2

=04

e maksymaing

e maksymailna nadziemna wysokosé zabudowy: np. 8.0 m

intensywnos¢ zabudowy: np. 0.4
(suma powierzchni kondygnaciji nadziemnych
budynku do powierzchni dziatki budowlanej)

40% 50%
e maksymalny udziat e minimalny vdziat
powierzchni zabudowy: np. 40% powierzchni biologicznie czynnej: np. 50%
(mozna zabudowac budynkiem (trzeba pozostawic minimum 50% dziatki
maksymalnie 40% dziatki lub terenu) jako powierzchnie z mozliwosciqg wegetacji

roslin lub jako wody powierzchniowe)



3. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

® wyznaczony geometrycznie obszar, okreslony zgodnie z rozporzgdzeniem

@ ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy

L)
=\ ="Aoo y
I \uffrl—_ul—ll ni n -]
Tw ” a - o . -
/ = - = F
- ¥ = am, L | \
l.‘ 1 ¥ a \
\
\‘| ot - @ w - :____.-:, o=
L o s
\* =TT
T o — ’/ '|
IN\N /7 ’l' . .-' "J
r‘—'_-/ ail \m a -
e e e s e I bzﬁ\

':] obszary uzupelniania zabudowy



ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

PRZYGOTOWANIE
PROJEKTU

OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

KONSULTACIE
SPOLECINE

UCHWALANIE
PLANU OGOLNEGO

1. UCHWALA
O PRZYSTAPIENIU

4. OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

skierowanie projektu planu do
opiniowania i uzgadniania
przez wtasciwe organy

7. KONSULTACJE SPOLECINE

pofrwajg conajmniej 28 dni,

bedq sie odbywaé w formie spotkan
otwartych oraz zbierania uwag

10. PRZEKAZANIE
PROJEKTU RADZIE GMINY

TU JESTESMY!

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

5. WPROWADZANIE ZMIAN
W PROJEKCIE

8. WPROWADZANIE UWAG,
EWENTUALNE PONOWIENIE
UZGODNIEN

11. UCHWALENIE
PLANU OGOLNEGO

@ CZERWONA RAMKA OZNACIZA ETAPY KLUCZOWE DLA OBYWATELI

=

3. PROJEKTOWANIE
opracowanie projektu wraz
Z uzasadnieniem oraz prognozqg
oddziatywania na srodowisko

6. PUBLIKACJA PROJEKTU
| WYKAZU WNIOSKOW

9.PUBLIKACJA PROJEKTU
| RAPORTU Z KONSULTACIJI

12. PUBLIKACJA PROJEKTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM



JAK ZtOZYC WNIOSEK ?

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

WYPELNIONY WNIOSEK MOZNA ZtOZYC W TERMINIE
do 11.10.2024 .

w formie papierowej w Urzedzie Gminy Kowiesy, Kowiesy 85, 96 — 111 Kowiesy

na adres email: urzad@kowiesy.pl

< e X

na skrytke ePUAP: /I17k30h3wyh/SkrytkaEsp



WZOR
Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa:

Zalaczn dzcnia Ministra Rmup i Technologii
2 dnia 13 listopada 2023 1. (Dz. U. paz. 2509)

2. RODZAJ PISMA"

J 2.1. wniosek do projektu aktu 0 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0 2.3. wniosek o zmiang aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu® X

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" 7.2.(
Szczegolowe informacie dotyczace tredd pisma w odni iu do dzialek

0 3.1. plan ogolny gm’ny
032

7. TRESC PISMA
T ORI v o i

w ienia, nalezy ka2dq z kolumn tabeli.

lub

miejscowy plan mwnaimq:

budowhnych z jakich mogq byéwyko

[0 3.4. audyt krajobrazowy

[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego
4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imig i nazwisko lub nazwa: .........

D 3.3. uchwata ustalaﬁca zassdylwa nia obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
jakosciowe oraz rodzaje materialow

A

7.23. Czyteren 724, Tresc®

Kraj: ...

Powiat: ......... wreesenenn. Gmina;

Ulica:

Nrdomu: ......
..... Kod p y:

E-mail (w przypadku gdy sktadajacy pismo posiada adres e-mail):

Nr tel. (ni

:

Adres skrytki ePUAP lub adres do

41.Czy pismo jest i lub
lub uwaga?
O tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj:

POWIBE «.coivivirvorsermisimesisvasansuisennvsissionss Gmina:

Ulica:

Nrdomu: ...... Nr lokalu:

6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowiazkowo)

o i o ik do
Imig i

... Kod p y:

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
(m] Wyrazam modq [ Nie wyrazam zgody

a

Nrdomu: ...... NP IOKBRI <ocoiinsiasssnasnnsasssasamssmmosnsonss o

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres o—mal) .......

Nrtel.

..Kod p o =

Adres skrytki ePUAP lub adres do

o
5);

za pomocq S$rodkéw komunikacji elektronicznej
(Dz. U.

sprawie
wmzumienlu art. 2 pkt 5 usmwy Z dnia 18 lipca 2002 r. o usiug drogg
22020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

godnie z ustawa 2 dnia 16 listopada
2006 . 0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - je2ell skiadajacy pismo dziaka przez peinomocnika.

uuumw-uynmmwm Jazoh cbowiazek iszczenia takie optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skar

Nmm)mwnmw przypad % jako
ewidencyjnej b dzinlek ewidencyjnych.
(Neobowlgzkowo). Inne zalczniki -~ w proypadku  zmnaczenia pola  nalely podad nazwy  zalgcznkow.”

Dziennik

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by czyteiny. Podpis | date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

POUPIBE < sisisiinansivsisnscisvinivivisiacas 2 "

" Mazna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kidrych pismo bedzie
wyeane do tego samego orgenu wakazanego w Pkl 1. W praypedku gdy tredt wriosks ub Uweg) eizans jest 2 dokimeniem
(np.

prognozy Mwmammammum,
Wmmmmy,mmwwwmtrmmmm wpkt 7.1 1ub7.2.

2

» | audyt

W pit 4 nalezy podat adres zamieszkania abo siedzby skiadajacego pismo. W przypadk wypeinienia pkt 5 podaje sig adres do

mmmmmmn,wmwmmyenmmmmmw
aibo

*)mmmmmwwwmmnummmmm-m
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 istopada
2020 r. 0 dorczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, Z péén. 2m.), ma obowiazek dorgczenia korespondencii na adres do
dorgezen elekironicznych.

 Maksymaina liczba znakow w pkt 7.1 wynosi 1000, natoriest w paypedius ok 7.24 warkodt te odnos! s do pojedyncrego wiersza
W pzypadku potrzeby dodatkowego zasadnienia, kidre wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie Zamieszcza sig na
mmm.mmmﬁh\g‘mmmmmnuuumwm—;qwmmum

7 W pzypadku zaznaczena pola .nie™ m-:muwwmmmmnqlmmmw)
‘ma2na dodat zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

* Podaje sig nazwe lub symbol Kiasy terenu zgodnie 2 przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 i " (Dz. U.2 2023 . poz. 977,
2 pdin. zm.).

" W pzypadiu dolaczenia do pisma zalcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowaé. §. ukryé dane osobowe.

WZCSR PISMA

Formularz dostepny:

- w wersji papierowej, w Urzedzie Gminy Kowiesy, Kowiesy 85, 96 — 111 Kowiesy

- w wersji elektronicznej na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Kowiesy

pod adresem internetowym:

https://www.bip.kowiesy.pl/2419,plan-ogolny-gminy-kowiesyetresc=13323




