PODSUMOWANIE

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY,
OBEJMUJACEGO FRAGMENTY WSI ZAWADY | WOLA PEKOSZEWSKA

Podsumowanie zostato sporzgdzone na podstawie art. 55 wust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pézn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, w ktérym nastepuje
przeznaczenie terenu oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.
Niniejszy plan zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr XLII1/229/22 Rady Gminy Kowiesy z dnia
26 maja 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujgcego fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska.

Celem, dla jakiego Rada Gminy Kowiesy podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania i warunkéw realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej, magazynowej i sktadow w obszarze planu, o co wnioskowali wtasciciele
nieruchomosci jeszcze przed podjeciem uchwaty intencyjne;.

Projektem planu, zgodnie z uchwatg intencyjng, objety jest fragment gminy Kowiesy, potozony we wsi
Zawady i Wola Pekoszewska (na pograniczu tych wsi). Obszar potozony jest pomiedzy drogg krajowa
nr 70 a kompleksem laséw panstwowych. Od potudniowego wschodu przylega do wyniesionego na
nasypie obszaru kolejowego Centralnej Magistrali Kolejowej — linia kolejowa nr 4 relacji Grodzisk
Mazowiecki — Zawiercie, od potudniowego — wschodu wystepujg grunty rolne. Obszar projektu planu
obecnie nie jest zabudowany, jest uzytkowany rolniczo jako sady, a na fragmentach grunty sg
odtogowane, gdzie wkraczajg zakrzaczenia. Najblizsze zabudowania z udziatem funkcji
mieszkaniowej zlokalizowane sg poza nasypem linii kolejowej oraz po drugiej stronie drogi krajowej
w odlegtosci okoto 100,0 m. Obszar projektu planu posiada dostep do drogi publicznej krajowej oraz
dostep do sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;.

Dla czesci obszaru planu (przylegtej do drogi krajowej nr 70) obowigzuje plan miejscowy — uchwata nr
XIV/81/08 z dnia 28 marca 2008 roku. Plan obowigzujgcy ustala przeznaczenie - tereny obiektow
produkcyjnych, magazyndw, skfadoéw i zabudowy ustugowej (symbol PU). Z racji zainteresowania
strategicznych inwestorow przedmiotowymi terenami, zaistniata potrzeba sporzadzenia planu dla
wiekszego obszaru.

Planu ustala klasy przeznaczenia podstawowego: symbol U — teren ustug; symbol P - teren produkcji;
symbol IO - teren gospodarowania odpadami; symbol KDD - teren drogi dojazdowej; symbol L - teren
lasu. Dla obstugi terendw wyznaczono droge publiczng, klasy dojazdowej, nawigzujgcg do drogi
krajowej nr 70. Do terendw o klasach przeznaczenia podstawowego, dodano przeznaczenia
uzupetniajgce: teren ustug; teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren stacji paliw ptynnych; teren
stacji gazowej.

Z przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dotyczacego ustug (symbol U) wykluczono: ustugi
turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreaciji,
ustugi kultury i rozrywki, ustugi kultu religijnego.

Z przeznaczenia podstawowego (symbol 10) z zakresu gospodarowania odpadami wykluczono:
sktadowiska odpaddw, spalarnie odpaddéw, unieszkodliwianie odpadéw wydobywczych, punkt
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (dotyczy wytgcznie nie segregowanych / zmieszanych
odpadow komunalnych), instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych (dotyczy wylgcznie nie
segregowanych / zmieszanych odpadéw komunalnych).

Tereny przeznaczone pod zabudowe, posiadajg dostep do sieci elektroenergetycznej niskiego
i Sredniego napiecia i do sieci wodociggowej, aczkolwiek plan dopuszcza indywidualne rozwigzania
w zakresie zaopatrzenia w wode oraz dopuszcza odnawialne zrédta energii. Gospodarka Sciekowa
i gospodarka cieplna bedg oparte o indywidualne rozwigzania, poniewaz gmina w swej najblizszej
polityce rozwoju nie przewiduje zbiorczych systeméw odprowadzania i utylizacji Sciekéw oraz
zbiorczych systemow zaopatrzenia w ciepto.

Rozwigzania planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, zatwierdzonego Uchwatg nr XLVI/247/22 z dnia
28 wrzes$nia 2022 r., zarébwno w zakresie przeznaczenia jak i wymogow, warunkoéw i zasad
zagospodarowania poszczegolnych terendéw. Polityka wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy przewiduje dla obszaru planu - obszary
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego - produkcji, sktadéw, magazyndw, transportu i motoryzacji,
obstugi rolnictwa i ustug (symbol w studium PU). W ramach tych obszaréw mogg by¢ realizowane



odnawialne ZzZrodta energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, instalacje inne niz
wolnostojgce oraz wolnostojgce instalacje fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW.

W granicach planu wystepujg grunty lesne, ktdre zostaty zachowane w uzytkowaniu leSnym. Polityka
studium dopuszcza, na etapie sporzadzania planu miejscowego, zachowanie w dotychczasowym
uzytkowaniu gruntéw lesnych, ktére potozone sg w obszarach o kierunku rozwoju zabudowy.

Tereny, dla ktérych polityka zawarta w studium zaktada wielofunkcyjny rozwéj gospodarczy uzyskuja
w projekcie planu przeznaczenie pod produkcje, magazyny, skfady, ustugi (z wykluczeniem generalnie
ustug uzytecznosci publicznej) oraz pod dziatalno$¢ z zakresu gospodarowania odpadami (studium
dopuszcza takg dziatalnos¢ w obszarach o symbolu PU). Mozliwosé zréznicowania przeznaczenia dla
poszczegodlnych terendw jest dopuszczalne zapisem: cyt. ze studium ,W obszarach zabudowy moze
by¢ realizowana kazda zabudowa/ funkcja, przyjeta dla danego kierunku rozwoju, jako samodzielna
zabudowa, réwnorzedna Ilub jako uzupeiniajgca inng, w formie samodzielnych budynkéw Ilub
wbudowanych w obiekt o innej funkcji, szczegbtowe rozstrzygniecia wprowadzone zostang
ustaleniami planéw miejscowych”.

Szczegotowe ustalenia planu dla wyodrebnionych terenéw, w tym w zakresie dopuszczonych
warunkow zagospodarowania, parametréw i wskaznikéw urbanistycznych takze nie kolidujg
z ustaleniami studium.

Projektowany rodzaj zabudowy sytuowany jest wiec w obszarze czesciowo juz przygotowanym
planem obowigzujgcym do tego rodzaju dziatalnosci gospodarczej. Ponadto obszar planu odznacza
sie najwyzszym stopniem przygotowania do tego rodzaju zabudowy, charakteryzujgcym sie
korzystnymi walorami ekonomicznymi przestrzeni tj. korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej,
o ktorej mowa wyzej, korzystnym stopniem wyposazenia w infrastrukture techniczng adekwatng do
planowanej zabudowy (sie¢ elektroenergetyczna niskiego i $redniego napiecia, wodocigg) oraz
korzystng odlegtoscig od najblizszej zabudowy mieszkaniowej, ktéra wymaga ochrony akustycznej.
Bezspornym jest, ze przy docelowym zagospodarowaniu terendw wystgpig zmiany wizualne z racji
wprowadzenia nowej zabudowy, ktéra odbiega od tradycyjnej zabudowy wiejskiej, jednak struktura
przestrzenna tego rejonu zostata bardzo zdominowana przez infrastrukture kolejowa.

Z punktu widzenia srodowiska szeroko pojetego w kontekscie realizacji ustalen planu istotny jest
aktualny stan zasobdéw srodowiska i przyszte inwestycje oraz wskazniki zabudowy. Na obszarze planu
i w otoczeniu nie stwierdzono wystepowania obszaréw o wyjgtkowych walorach przyrodniczych,
objetych ochrong prawng w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
pomnika przyrody, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska dokumentacyjnego, ustanowionych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. W obszarze planu nie wystepujg rowniez obszary chronione
podlegajgce ochronie na podstawie innych przepiséw odrebnych, tj. lasy (istniejgcy las zostat
zachowany), obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych, strefy ochronne ujeé¢ wéd podziemnych
itd.. W granicach obszaru planu wystepujg gleby llIb klasy bonitacyjnej, ktére w sytuacji przeznaczenia
na cele nierolnicze wymagajg zgody wtasciwych organdéw. Gleby tej klasy uzyskaty przeznaczenie na
cele nierolnicze w trybie planu obecnie obowigzujacego, gdyz gleby tej klasy zlokalizowane sg
w czesci obszaru objetego granicami planu obowigzujgcego. Srodowisko przyrodnicze obszaru planu
i jego sasiedztwa nie posiada cech naturalnych, zostato przeksztatcone w wyniku dtugoletniej gtdwnie
rolniczej dziatalnosci cztowieka.

Obecne srodowisko przedmiotowego fragmentu gminy, dotyczy to zwtaszcza sfery przyrody ozywionej
jest w miare odporne na degradacje. Wynika to z matej bior6znorodnosci i braku rozbudowania
przestrzennego ekosystemow, a przede wszystkim z juz silnego antropogenicznego przeksztatcenia
tych elementédw. Jest ogdlny poglad, iz te skltadowe Srodowiska, ktére tatwo ulegajg degradacii,
najszybciej i najtatwiej sie regenerujg. Uzytkowanie rolnicze, ktére w tych rejonach prowadzone jest
od setek lat, zaliczane jest do uzytkowania biogenicznego, ktére w pierwszej kolejnosci wptywa na
przeksztatcenie szaty roslinnej i Swiata zwierzecego, natomiast inne komponenty $rodowiska mogg
przez dtugi czas pozostawac w stanie zblizonym do naturalnego.

Tereny planu z racji potozenia przy drodze krajowej zapewniajacej obstuge komunikacyjng, dobrej
dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej (energetycznej, wodociggowej) sg korzystne
z punktu widzenia rozwoju gospodarczego. Ponadto z punktu widzenia wystepowania w bezposrednim
sgsiedztwie obiektéw powodujgcych emisje hatasu (droga krajowa i linia kolejowa) przeznaczenie pod
dziatalno$¢ gospodarcza jest korzystniejsze niz pod zabudowe z udziatem funkcji mieszkaniowe;.
Aktualnie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa tédzkiego, ani plan zagospodarowania
przestrzennego dla wojewodztwa tédzkiego nie wyznacza krajobrazéw priorytetowych, ale biorgc pod
uwage brak istotnych waloréw krajobrazowych i kulturowych mozna prognozowac, ze przedmiotowy
obszar nie zostanie zakwalifikowany do krajobrazu priorytetowego w znaczeniu wg. obowigzujgcych
przepisow.



Plan majac na wzgledzie wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia wprowadza
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla terenow
oznaczonych jako: P; 1 + 4 U-P. Dopuszczone sg przedsiewziecia mogace zawsze zhaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko wytgcznie z zakresu gospodarowania odpadami, ze wzgledu na ilos¢
przetwarzanych odpadéw oraz zakwalifikowanie do tych przedsiewzie¢ czesci instalacji z zakresu
gospodarowania odpadami. Wykluczenie z tych terenéw gospodarowania odpadami komunalnymi (nie
segregowanymi /zmieszanymi) zapewnia ochrone $rodowiska, szczegdlnie zamieszkania przed
ucigzliwosciami odorowymi. Projekt planu dopuszcza zaktad o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii tylko dla terenu oznaczonego jako P i ewentualnie 1P-10 jezeli bedzie
podlegat zagospodarowaniu tgcznie z terenem o symbolu P, jako jeden zaktad. W terenie planowane
sg sktady i magazyny dla produktéw chemii gospodarczej i kosmetykéw. Zaktad zaliczany jest do
przedmiotowych zaktadow z racji ilosci sktadowanej chemii gospodarczej i kosmetykow. Z punktu
widzenia ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia korzystne jest usytuowanie najblizszej
zabudowy zagrodowej w odlegtosci najblizej 100,0 m od granic terendéw, w ktérych dopuszczone sg
przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywaC na srodowisko jak i zaktad o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Plan wprowadza nakaz ograniczenia
wystgpienia ewentualnej powaznej awarii przemystowej do granic terenu inwestycji, co powinno byé
uwzglednione w planie operacyjno-ratowniczym wymaganym dla tego typu zakfadoéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wskazuje jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w planie
operacyjno-ratowniczym ochrone przebiegajgcej w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej (CMK)
i drogi krajowej nr 70. Obiekty magazynowe, w ktdrych bedg magazynowane kosmetyki i chemia
gospodarcza bedg oddalone od linii kolejowej na min. 20,0 m, od drogi krajowej na minimum 15,0 m,
natomiast rozproszona zabudowa rolnicza odlegta jest od granic terenu o 100,0 m, dlatego nie
przewiduje sie zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi, szczegdlnie ze funkcjonowanie tego typu zaktadéw
pozostaje pod nadzorem odpowiednich stuzb. Innym ustaleniem istotnym z punktu widzenia
omawianej problematyki jest wymoég zachowania na granicy dziatki budowlanej/ terenu inwestycji
standardéw jakosci srodowiska stosownie do przeznaczenia (funkcji) czy sposobu uzytkowania
dziatek budowlanych, terenéw sagsiednich. Zaktady, ktére bedg funkcjonowaty w terenie P i terenie
1 P-1O lub terenie 2 P-I0O, prowadza takg dziatalno$¢ na terenie innego samorzgdu gminnego. Zgodnie
z opracowanym planem operacyjno-ratowniczym zaktad bedzie posiadat odpowiednie zabezpieczenia
0 najnowoczes$niejszej technologii przed wystgpieniem ewentualnej powaznej awarii przemystowej,
natomiast zaktad gospodarowania odpadami o zakresie identycznym jak przewidziany w obszarze
projektu planu, funkcjonuje w bliskim sasiedztwie skupisk zabudowy z udziatem budynkéw
mieszkalnych.

Linia kolejowa nr 4 (CMK) jest terenem zamknietym — Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzeénia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,
jako terendw zamknietych. Teren zamkniety nie posiada wyznaczonej strefy ochronne;.
Z punktu widzenia planu ewentualna ucigzliwo$¢ linii kolejowej w zakresie hatasu nie jest istotna,
poniewaz wyznaczone tereny nie zostaty zakwalifikowane do Zzadnego z rodzajow terendw, pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

W stosunku do tej linii plan wprowadza pas terenu o szczegdlnych warunkach zagospodarowania
i uzytkowania wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw z zakresu transportu kolejowego, zaréwno
w zakresie posadowienia budowli jak i mozliwosci sadzenia drzew i krzewéw czy wykonywania robét
ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego. Dla sytuowania budynkéw wyznacza korzystng
nieprzekraczalng linie zabudowy.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska plan wskazuje na potrzebe stosowania w gospodarce cieplnej
i energetycznej odnawialnych Zrédet energii. Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu od dopuszczonych w terenach projektu planu wolnostojgcych
instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zostaty ograniczone do granic
danego terenu (zgodnie z ustaleniami studium, ktére takie ograniczenie dopuszczajg).

W zaktadzie gospodarowania odpadami bedzie przetwarzany asortyment z zakresu przetwarzania
odpadow sortowanych tj. odpady spozywcze - dzemy, stodycze itp., odpady chemii gospodarczej -
proszki, ptyny itp. oraz kosmetykoéw - szampony, kremy itp.. Beda to odpady stanowigce np. koncowki
wyrobow, ktére pozostajg w instalacji przy zmianie asortymentu wyrobdw lub zaprzestaniu produkcji,
produkty z wadg opakowania, produkty nie spetniajgce norm. (np. zbyt mate napetnienie butelki).
Sposoéb postepowania z odpadami, w tym niebezpiecznymi reguluje ustawa z dnia 14 grudnia 2012
roku o odpadach. Projekt planu ustala obowigzek zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi. Prowadzona dziatalno$¢ z zakresu gospodarowania odpadami, jak i inne przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko bedg podlegaé postepowaniu zgodnie
z obowigzujgcym przepisami. W tym przypadku bedg wymagane decyzje tzw. ,Srodowiskowe”, ktére



okreslg wymogi jakie powinny by¢ spetnione celem zabezpieczenia elementéw srodowiska zaréwno
na etapie realizacji jak i funkcjonowania inwestycji, szczegélnie w zakresie zabezpieczenia podtoza
przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do gleb, a w konsekwencji do woéd. Zgodnie z planem
Scieki bytowe i przemystowe bedg odprowadzane do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte (tzw. szamba) lub/i do oczyszczalni Sciekdw, kidre rowniez wymagajg spetnienia
wymogoéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Scieki przemystowe, zgodnie z ustaleniami projektu
planu, wymagajg wstepnego podczyszczenia do parametréw umozliwiajacych ich wywdz na zlewnie
oczyszczalni Sciekdw, w sytuacji oparcia gospodarki sciekowej o szczelne bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte. Wody opadowe i roztopowe nie wymagajgce oczyszczenia, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, mogg by¢ odprowadzane do ziemi, dotéw chtonnych, czy
indywidualnych zbiornikdw retencyjnych, natomiast wymagajgce oczyszczenia po ich podczyszczeniu
do parametrow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, mogg by¢ odprowadzane jak niewymagajgce
oczyszczenia. Kwestie zwigzane z wprowadzaniem s$ciekéw do wéd lub do ziemi regulujg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdinie
szkodliwych dla srodowiska wodnego. Przepisy regulujg miedzy innymi warunki odprowadzania
Sciekow (wod opadowych i roztopowych) pochodzacych z powierzchni utwardzonych i uszczelnionych
zanieczyszczonych w wyniku np. ruchu oraz parkowania samochoddéw, prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze plan w kwesti wymagan ochrony s$rodowiska,
w tym gospodarowania wodami, wprowadza szereg zakazow i ograniczeh dotyczgcych wykluczenia
niektérych przedsiewzie¢ i inwestycji, o ktérych mowa powyzej przy wymogach bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, wprowadza wymog realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzgdzen
zapewniajgcych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ochrone elementéw srodowiska (gleby, wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze) rownoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizac;ji
danej inwestyciji, ustala zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna, zapewniajgc na tym etapie
zagospodarowywania przestrzeni, ochrone s$rodowiska szeroko pojetego, w tym sSrodowisko
cztowieka.

W kwestii  wykonywania prawa wilasnosci plan zezwala wiascicielom/ inwestorom na
zagospodarowanie nieruchomosci objetych planem w miejscu ich potozenia, zgodnie
Z przeznaczeniem i ustalonymi warunkami zabudowy i zagospodarowania na podstawie polityki
okreslonej w studium. Nie istnieje wiec mozliwos¢ wariantowania rozwigzan przestrzennych,
szczegolnie ze obszar posiada dobre skomunikowanie na zewngtrz oraz mozliwo$¢é wyposazenia
w niezbedng infrastrukture techniczng. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ksztattowanie i rozwoj nowe;
zabudowy, niezaleznie od tego w ktdérych terenach obszaru gminy by sie odbywato, zawsze jest
podstawowym problemem zachodzgcym miedzy ich rozwojem a $rodowiskiem.

W toku procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko z organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 ustawy przytoczonej na wstepie, uzyskano
pozytywng opinie od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach, a takze
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w todzi zaopiniowat projekt planu wraz z prognozg negatywnie, stojgc na stanowisku, ze
dopuszczenie w terenach, ktore przylegajg do drogi krajowej i obszaru kolejowego, zaktadéw o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej moze narusza¢ art. 73 ust. 3 i 4
ustawy Prawo ochrony srodowiska, ponadto prognoza oddziatywania na srodowisko nie zawiera
analizy dotyczacej lokalizacji przedmiotowych zaktadéw w sgsiedztwie drogi krajowej i obszaru
kolejowego. RDOS wskazuje na potrzebe jednoznacznego zapisu, ze w obszarze planu dopuszczalne
sg przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Projekt planu zostat
uzupetniony o ten zapis. Nalezy podkresli¢, iz plan stanowi o lokalizacji jednego zaktadu w terenie
oznaczonym jako P, natomiast teren 1P-10, jezeli bedzie podlegat zagospodarowaniu razem
z terenem P, bedzie czescig skladowg tego zaktadu oraz czescig rozwigzan planu operacyjno-
ratowniczego. Przytoczony art. 73 ust. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska zabrania w obrebie
zwartej zabudowy miast i wsi lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zas ust 3a stanowi, ze nie dotyczy terendéw, ktére w planie miejscowym sag
przeznaczone pod dziatalnos¢ produkcyjna, magazyny i sktady. Tak wiec sg to tereny, o ktérych
stanowi ust. 3a, ponadto najblizsza zabudowa wiejska jest rozproszona i potozona w odlegtosci min.
100,0 m od granic terenéw oznaczonych jako P i P-IO. Ustalenia planu wprowadzajg ograniczenie
skutkébw wystgpienia powaznej awarii przemystowej do granic inwestycji oraz obowigzek
uwzglednienia w wymaganym planie operacyjno-ratowniczym sasiedztwa drogi krajowej i obszaru
kolejowego. Ponadto projekt planu ustala korzystng linie zabudowy od obszaru kolejowego - 20,0 m,



a od drogi krajowej 15,0 m. Prognoza oddziatywania na srodowisko powotuje sie na te zapisy,
a dodatkowo okresla szereg nowoczesnych rozwigzan, ktére przeciwdziatajg wystgpieniu powaznej
awarii, stosowanych w tego typu zaktadach. Nalezy zaznaczy¢, ze szczegdétowe rozwigzania w tym
zakresie mogg by¢ zastosowane dopiero po realizacji zaktadu i rozmieszczeniu magazynodw, ktére
moga stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznej awarii, w stosunku do obszaru kolejowego czy drogi
krajowej. Te problematyke uwzgledni wymagany plan operacyjno-ratowniczy, ktéry podlega
uzgodnieniu z odpowiednimi organami oraz podlega aktualizacji co kilka lat. Mozliwe, ze z przyczyn
braku mozliwosci dotrzymania ograniczenia skutkdédw wystgpienia powaznej awarii nie bedzie to zaktad
o0 duzym ryzyku a zwiekszonym ryzyku lub zaktad bedzie zobowigzany zastosowaé dodatkowe
rozwigzania ochronne (przeciwpozarowe). Panstwowa Powiatowa Straz Pozarna oraz Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska — organy wiasciwe do opiniowania projektéw planéw miejscowych
w zakresie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, nie
zajeli stanowiska, co nalezy uznac za cichg zgode na realizacje przedmiotowych zaktadéw. Prognoze
oddziatywania na s$rodowisko rozszerzono o analize sytuowania zakladéw, o ktérych mowa,
w sgsiedztwie drogi krajowej i obszaru kolejowego. Projekt planu wraz z prognozg poddano drugiemu
zaopiniowaniu z RDOS w todzi i uzyskano pozytywng opinie.

Prezes Transportu Kolejowego uzgodnit projekt planu ze wskazaniem na potrzebe wskazania obszaru
wzdtuz obszaru kolejowego, w ktérym wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi. Rysunek projektu planu i uchwata zostaty zweryfikowane w tej
problematyce, poprzez ustalenia pasa terenu o szczegolnych warunkach zagospodarowania
oraz ograniczeniu w uzytkowaniu. W ponownym uzgodnieniu Prezes Transportu Kolejowego nie zajat
stanowiska.

Uwagi do projektu planu wnidst Wojewoda todzki. Uwagi zostaty uwzglednione. Zmiany w projekcie
planu polegaly przede wszystkim na zmianie przeznaczenia czesci terendw z terenu
niesklasyfikowanego (symbol N) na teren ustug (symbol U), poniewaz czes$¢ funkcji z przeznaczenia
niesklasyfikowanego miesci sie w zakresie ustug, ktérych spectrum jest bardzo szerokie. Ustugi byty
dopuszczone w obszarze planu jako przeznaczenie uzupetniajgce i dla czesci terenéw tak pozostato.
Z zakresu ustug nadal sg wytgczone ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej, ktére kolidujg
z charakterem obszaru produkcyjno-magazynowego. W kwestii uwagi dotyczacej zapiséw
stanowigcych, ze teren stanowi jedng catos¢ inwestycyjna/ dziatke budowlang, a dopuszcza sie wiecej
niz jedng catos¢ inwestycyjng /dziatke budowlang przy zapewnieniu dostepu do drogi publicznej na
zasadzie komunikacji drogowej wewnetrznej, stwierdzono ze zapis nalezy uczytelnic, jednak z punktu
widzenia terendw, ktoérych dotyczy jest wskazany. Dla tych terenéw, ktére sg duze (np. teren 2U-P),
celowe jest dopuszczenie mozliwosci alternatywnego wydzielania mniejszych terenéw inwestycyjnych,
przy koniecznosci zapewnienia dostepu do kazdej czesci inwestycyjnej /dziatki budowlanej.
Wprowadzenie drdg publicznych do terendw, o ktérych mowa, (celem wydzielenia mniejszych) nie jest
korzystne, poniewaz duzy powierzchniowo teren moze by¢ réwniez poszukiwany przez strategicznych
inwestoréw, ktorzy zagospodarujg go w catosci, tak jak teren oznaczony jako P, ktéry przejmie jeden
inwestor i zainteresowany jest réwniez terenem 1P-10, stgd wystgpita potrzeba alternatywnosci
zagospodarowania tego terenu, o czym byta mowa wczesnie;.

W toku pierwszej procedury uzgadniania i opiniowania nie uzyskano uzgodnienia projektu planu od
GDDK i A w todzi, ze wzgledu na ustalenie w projekcie planu dostepnosci terenu oznaczonego jako
1P-10, przy zagospodarowaniu terenu przeznaczeniem o symbolu 10, z drogi krajowej nr 70 jako
dostepnosci docelowej, poniewaz zjazd nie spetniatby wymogow odlegtosciowych od skrzyzowania.
Zweryfikowano ustalenia projektu planu w niezbednym zakresie. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu
1P-IO z drogi krajowej dopuszczona jest do czasu realizacji drogi 1KDD, wdéwczas przy
zagospodarowaniu terenu z udziatem przeznaczenia podstawowego o symbolu IO dostepnosé przez
teren oznaczony jako P na zasadzie obowigzujgcych przepiséw. Przy zagospodarowaniu terenu tylko
przeznaczeniem podstawowym o symbolu P i/lub przeznaczeniem uzupetniajgcym dostepnosé z drogi
1 KDD razem z terenem oznaczonym jako P.

Projekt planu po wymienionych poprawach podlegat procedurze ponownego opiniowania
i uzgadniana, w niezbednym zakresie. Pozytywne uzgodnienie z GDDK i A w todzi uzyskano dopiero
w trzecim etapie procedury uzgadniania, poniewaz przy drugim uzgodnieniu zarzgdca drogi krajowej
wskazat na nieprawidtowy zapis, ze skrzyzowanie projektowanej drogi dojazdowej z drogg krajowg
jest istniejgce. Zapis wymagat zmiany na skrzyzowanie projektowane.

Projektu planu nie poddano ponownemu uzgodnieniu i opinii z: gminng komisjg urbanistyczno-
architektoniczng (poniewaz komisja wnioskowata o zmiane przeznaczenia podstawowego o symbolu
N na ustugi), wlasciwymi organami administracji geologicznej, starosty, operatora systemu
przesylowego elekiroenergetycznego, zarzgdem powiatu, zarzgdem wojewddztwa, organami



wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Projekt planu w omoéwionej wersji podlegat wytozeniu do publicznego wgladu.

W procedurze sporzadzania planu zapewniona zostata mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na etapie
zawiadomienia o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujgcego fragmenty wsi
Zawady i Wola Pekoszewska oraz na etapie wylozenia projektu planu wraz z prognozg do
publicznego wglagdu. Na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu stosowne ogtoszenia
i obwieszczenia pojawity sie w prasie lokalnej, na stronie internetowej (BIP) Urzedu Gminy Kowiesy,
na tablicy informacyjnej w budynku urzedu gminy i obwieszczenie tej samej tresci zostato przekazane
soltysom wsi objetych planem miejscowym. Ogtoszenie ukazato sie w prasie lokalnej
z dnia 16 czerwca 2022 roku, a do 11 lipca 2022 roku zostat okreslony termin sktadania wnioskow
i uwag. Dokumentacja planu udostepniona byta do wglgdu publicznego w Urzedzie Gminy Kowiesy
w trybie art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. W okresie sktadania wnioskéw nie wptynety wnioski i uwagi, ani do planu ani do
dokumentacji planu. Na etapie wylozenia projektu planu wraz z prognozg do publicznego wgladu
stosowne ogtoszenie ukazato sie w prasie lokalnej z dnia 5 stycznia 2023 roku i obwieszczenie tej
samej tresci zostalo umieszczone na stronie internetowej (BIP) Urzedu Gminy Kowiesy, na tablicy
informacyjnej w budynku urzedu gminy oraz przekazane sottysom wsi objetych planem. Wylozenie do
publicznego wglgdu odbyto sie w okresie od 13 stycznia 2023 roku do 6 lutego 2023 roku, a termin
skfadania uwag zostat ustalony do 22 lutego 2023 roku. W okresie wytozenia w dniu 16 stycznia 2023
roku przewidziana byta dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, na ktérg
poza projektantem i przedstawicielami gminy nikt nie przybyl. W dyskusji nie bylo przewidziane
stosowanie srodkow pozwalajgcych porozumiewacé sie na odlegto$s¢. W okresie wytozenia projektu
planu wraz z prognozg do publicznego wglgdu i ustalonym terminie skfadania uwag do 22 lutego 2023
roku nie wptyneta zadna uwaga.

Na kazdym z tych etapéw byta mozliwos¢ w okreslonym czasie do zapoznania sie z dokumentacjg
planu oraz projektem planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz mozliwos¢ zgtaszania
whnioskow i uwag zaréwno do dokumentaciji jak i rozwigzan w projekcie planu.

Realizacja projektowanej planem zabudowy, bedzie nastepowata w oparciu 0 stosowne decyzje
administracyjne w tym np. pozwolenie na budowe czy postepowanie srodowiskowe dla wydania
decyzji tzw. ,$rodowiskowej’. Wskazane jest aby analiza realizacji ustalen planu, sprowadzata sie do
kontrolowania przestrzegania jego postanowienn na kazdym etapie realizacji inwestycji. Mozna
stwierdzi¢, ze rozwigzania zaproponowane w projekcie planu zwigzane z nowymi realizacjami nie dajg
podstaw do stwierdzenia, Ze wymagane sg szczegdlne analizy lub szczegdlny monitoring wptywu
realizacji ustalen planu na srodowisko, niemniej jednak wskazane jest okresowe analizowanie danych
pochodzacych z monitoringu parnstwowego czy regionalnego czy ulegty zmianom po zrealizowaniu
ustalen planu.

W odniesieniu do przedmiotowego planu istotnym jest stosowanie proceséw technologicznych
w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, zgodnie ze wspoéiczesng wiedzg techniczng, ktére
chronityby srodowisko przed negatywnym oddziatywaniem.

Generalnie mozna stwierdzi¢, Zze rozwigzania zaproponowane w planie zwigzane z nowymi
realizacjami, w tym wprowadzone ograniczenia nie dajg podstaw do stwierdzenia, ze wymagane s3g
szczegolne analizy lub monitoring wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy/Prezydent
Miasta/Burmistrz Miasta dokonuje oceny aktualnosci planéw miejscowych raz na kadencje. Wraz
z oceng aktualnosci planéw wskazane byloby wykonanie analizy skutkéw ich realizaciji.

Ponadto, poszczegdlne etapy realizacji ustalen planu, bedg pod nadzorem odpowiednich organdéw jak
np. w kwestii realizacji zaktadu o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,
zarbwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania inwestycji. Wowczas bedg przeprowadzane
procedury zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw prawa.

Projekt planu w oméwionej wersji podlegat zatwierdzeniu przez Rade Gminy Kowiesy.
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