UZASADNIENIE

w sprawie udziatu spoteczenstwa w opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujgcego fragmenty wsi Zawady i Wola
Pekoszewska

Uzasadnienie zostato sporzgdzone na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gminy Kowiesy, realizowane
w wykonaniu uchwaty Nr XLIII/229/22 Rady Gminy Kowiesy z dnia 26 maja 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacego fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska, wymagato udziatu spoteczenstwa zgodnie
z przepisami dziatu lll rozdziatu 1 i 3, w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, w mysl|
przepisow przytoczonej wyzej ustawy.

Celem, dla jakiego Rada Gminy Kowiesy podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
przedmiotowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania i warunkéw realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej, magazynowej i skladéw w obszarze planu, o co wnioskowali wtasciciele
nieruchomosci jeszcze przed podjeciem uchwaty intencyjne;.

Projektem planu, zgodnie z uchwatg intencyjng, objety jest fragment gminy Kowiesy, potozony we wsi
Zawady i Wola Pekoszewska (nha pograniczu tych wsi). Obszar potozony jest pomiedzy drogg krajowa
nr 70 a kompleksem laséw panstwowych. Od potudniowego wschodu przylega do wyniesionego na
nasypie obszaru kolejowego Centralnej Magistrali Kolejowej — linia kolejowa nr 4 relacji Grodzisk
Mazowiecki — Zawiercie, od potudniowego — wschodu wystepujg grunty rolne. Obszar projektu planu
obecnie nie jest zabudowany, jest uzytkowany rolniczo jako sady, a na fragmentach grunty sg
odlogowane, gdzie wkraczajg zakrzaczenia. Najblizsze zabudowania z udziatem funkcji
mieszkaniowej zlokalizowane sg poza nasypem linii kolejowej oraz po drugiej stronie drogi krajowe;j
w odlegtosci okoto 100,0 m. Obszar projektu planu posiada dostep do drogi publicznej krajowej oraz
dostep do sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;.

Na podstawie art. 39 cytowanej na wstepie ustawy zostata podana do publicznej wiadomosci
informacja o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania planu na
srodowisko. Ogloszenie ukazato sie w prasie lokalnej ,Glos Skierniewic i okolic” w dniu 16 czerwca
2022 roku oraz obwieszczenie tej samej treSci zostato umieszczone na stronie internetowej (BIP)
Urzedu Gminy Kowiesy, na tablicy informacyjnej w budynku Urzedu Gminy Kowiesy i obwieszczenie
tej samej tresci zostato przekazane soltysowi wsi Zawady i sottysowi wsi Wola Pekoszewska. Podano
miejsce (Urzad Gminy Kowiesy), w ktérym mozna byto zapoznaé sie z dokumentacjg planu oraz
termin do ktérego mozna sktada¢ uwagi i wnioski. Uwagi i wnioski mogty by¢ sktadane do 11 lipca
2022 roku. We wskazanym okresie nie wptynety uwagi i wnioski zarébwno do projektu planu jak
i dokumentacji planu.

Postepowanie na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu, zwigzane z ogtoszeniem
i obwieszczeniem o przystgpieniu do jego sporzgdzenia oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, tworzenie bazy danych przestrzennych
w prowadzonej procedurze obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru planu w postaci wektorowej
w panstwowym systemie odniesien przestrzennych zapewniato udziat spoteczenstwa. Do projektu
planu zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko w ramach procedury strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i uzasadnieniem podlegat opiniowaniu z organami, o ktérych mowa w przytoczonej ustawie tj.
z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w todzi i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Skierniewicach oraz z organami na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i w mysl innych przepiséw prawa. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt planu wraz z prognozg pozytywnie. Pozytywng opinie wydat takze Pahstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi zaopiniowat
projekt planu wraz z prognoza negatywnie, stojac na stanowisku, ze dopuszczenie w terenach, ktére
przylegajg do drogi krajowej i obszaru kolejowego, zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej moze naruszac¢ art. 73 ust. 3 i 4 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska, ponadto prognoza oddziatywania na srodowisko nie zawiera analizy dotyczacej lokalizacji
przedmiotowych zaktadéw w sgsiedztwie drogi krajowej i obszaru kolejowego. RDOS wskazuje na



potrzebe jednoznacznego zapisu, ze w obszarze planu dopuszczalne sg przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Projekt planu zostat uzupetniony o ten zapis.
Nalezy podkresli¢, iz plan stanowi o lokalizacji jednego zaktadu w terenie oznaczonym jako P,
natomiast teren 1P-lO, jezeli bedzie podlegat zagospodarowaniu razem z terenem P, bedzie czescig
skladowg tego zaktadu oraz czescig rozwigzan planu operacyjno-ratowniczego. Przytoczony art. 73
ust. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska zabrania w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zas ust 3a stanowi, ze nie
dotyczy terendéw, ktére w planie miejscowym sg przeznaczone pod dziatalnos¢ produkcyjna,
magazyny i sktady. Tak wiec sg to tereny, o ktdrych stanowi ust. 3a, ponadto najblizsza zabudowa
wiejska jest rozproszona i potozona w odlegtosci min. 100,0 m od granic terenéw oznaczonych jako P
i P-10. Ustalenia projektu planu wprowadzajg ograniczenie skutkow wystgpienia powaznej awarii
przemystowej do granic inwestycji oraz obowigzek uwzglednienia w wymaganym planie operacyjno-
ratowniczym sgsiedztwa drogi krajowej i obszaru kolejowego. Ponadto projekt planu ustala korzystng
linie zabudowy od obszaru kolejowego - 20,0 m, a od drogi krajowej 15,0 m. Prognoza oddziatywania
na srodowisko powotuje sie na te zapisy, a dodatkowo okresla szereg nowoczesnych rozwigzan, ktére
przeciwdziatajg wystgpieniu powaznej awarii, stosowanych w tego typu zakfadach. Nalezy zaznaczyc,
ze szczegodtowe rozwigzania w tym zakresie mogg by¢ zastosowane dopiero po realizacji zaktadu
i rozmieszczeniu magazyndéw, ktére mogg stwarzaé zagrozenie wystgpienia powaznej awarii,
w stosunku do obszaru kolejowego czy drogi krajowej. Te problematyke uwzgledni wymagany plan
operacyjno-ratowniczy, ktéry podlega uzgodnieniu z odpowiednimi organami oraz podlega aktualizacji
co kilka lat. Mozliwe, ze z przyczyn braku mozliwosci dotrzymania ograniczenia skutkow wystgpienia
powaznej awarii nie bedzie to zaktad o duzym ryzyku a zwiekszonym ryzyku lub zaktad bedzie
zobowigzany zastosowa¢ dodatkowe rozwigzania ochronne (przeciwpozarowe). Panstwowa
Powiatowa Straz Pozarna oraz Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska — organy witasciwe do
opiniowania projektow planéw miejscowych w zakresie lokalizacji zaktadéow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, nie zajeli stanowiska, co nalezy uznac¢ za cichg zgode na
realizacje przedmiotowych zaktadéw. Prognoze oddziatywania na srodowisko rozszerzono o analize
sytuowania zaktadéw, o ktérych mowa, w sgsiedztwie drogi krajowej i obszaru kolejowego. Projekt
planu wraz z prognozg poddano drugiemu zaopiniowaniu z RDOS w todzi i uzyskano pozytywng
opinie.

Po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat poddany etapowi wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie projektu planu wraz
z prognozg odbyto sie w dniach od 13 stycznia 2023 roku do 6 lutego 2023 roku. Ogtoszenie
o0 okresie wylozenia i mozliwosci i formie sktadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem projektu planu zostato
zamieszczone w prasie lokalnej ,Gtos Skierniewic i okolic” z dnia 5 stycznia 2023 roku. Obwieszczenie
takiej samej tresci zostato umieszczone na stronie internetowej (BIP) Urzedu Gminy Kowiesy,
wywieszone na tablicy informacyjnej w budynku urzedu gminy i przekazane softysom wsi objetych
granicami planu. Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na Srodowisko
dostepny byt do wglagdu w siedzibie Urzedu Gminy Kowiesy oraz zamieszczony byt w Biuletynie
Informaciji Publicznej Gminy Kowiesy.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognozg do publicznego wgladu, w dniu
16 stycznia 2023 roku przewidziana byta dyskusja publiczna, na ktérg poza projektantem
i przedstawicielami gminy nikt nie przybyt. Dyskusja publiczna nie przewidywata $rodkow
umozliwiajgcych porozumiewanie sie na odlegtosé. Projekt planu wraz z prognoza jak wspomniano
powyzej dostepny byt na stronie BIP urzedu gminy w siedzibie urzedu gminy, tak wiec mieszkancy
gminy jak i inni obywatele mogli zapozna¢ sie z rozwigzaniami w projekcie planu. Wylozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem
oraz mozliwos¢ przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu i prognozie
rozwigzaniami, mozliwos¢ sktadania uwag do rozwigzan przyjetych w projekcie planu, zapewniato
udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
W okresie wytozenia i we wskazanym okresie po wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, czyli do 22 lutego 2023 roku nie wniesiono uwag.

Projekt planu w oméwionej wersji podlegat zatwierdzeniu przez Rade Gminy Kowiesy.
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