UCHWALA NR L11/281/23
RADY GMINY KOWIESY
z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i poz. 2747), w zwigzku z uchwatg Nr
XL11/229/22 Rady Gminy Kowiesy z dnia 26 maja 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujgcego fragmenty wsi
Zawady i Wola Pekoszewska, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowiesy, obejmujgcy fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujgcy fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 3. 1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1, do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zapisane w wersji cyfrowej, stanowigce zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty

2. Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica obszaru planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym klasy przeznaczenia podstawowego;

4) tereny oznaczone tylko symbolem literowym klasy przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) zwymiarowanie, podane w metrach;

7) granica terenu zamknietego;

8) granice pasa terenu o szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniu w
uzytkowaniu.

§ 4. Planem ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

2) granicy obszaru planu - nalezy przez to rozumiec¢ linie przerywang okre$lajgcg zakres obszaru
planu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony linig rozgraniczajgcg, ktory
zostat oznaczony w uchwale i na rysunku planu numerem i/ lub symbolem literowym, gdzie cyfra
jest numerem porzgdkowym w ramach danego przeznaczenia, a litera / litery to klasa
przeznaczenia podstawowego terenu, jednoczes$nie wyznacznik danego terenu jezeli w ramach
danego przeznaczenia jest jeden teren;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego
terenu przeznaczenie (rodzaj zabudowy, funkcje) dominujgce w obrebie danego terenu, ktére



5)

6)

7
8)

9)
10)

11)
12)

13)

zostalo opisane w niniejszej uchwale i oznaczone na rysunku planu symbolem literowym klasy
przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé, ustalone planem dla danego
terenu przeznaczenie (rodzaj zabudowy, funkcje) inne niz podstawowe, ktére nie sg sprzeczne
z przeznaczeniem podstawowym, w tym te ktore je uzupetniajg, stanowigce nie wiecej niz 49%
powierzchni terenu, opisane w niniejszej uchwale w ustaleniach dla danego terenu;

linii rozgraniczajgcej i/ lub liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie
rozgraniczajgce tereny o0 rdéznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych  zasadach
zagospodarowania, ktérych przebieg okresla rysunek planu;

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje wedtug ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego;
wysoko$¢ budynkdéw — nalezy przez to rozumieé znaczenie okreslone w przepisach odrebnych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong na rysunku planu,
w ktérej mogg by¢ umieszczane wiaty, hale namiotowe, $ciany budynkéw lub ich czesci bez jgj
przekraczania, natomiast dopuszcza sie na wysuniecie poza te linie nie dalej niz 1,2 m, takich
elementow jak: schody, okap dachu, rynny, podjazd dla niepetnosprawnych, balkon, ocieplenie
(termomodernizacja), gzyms, rura spustowa, zadaszenie wejscia wraz z podporami oraz innych
detali architektonicznych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny
w znaczeniu okreslonym w przepisach odrebnych;

miejscach do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumieé¢ stanowiska postojowe dla
samochoddw, w znaczeniu okre$lonym w przepisach odrebnych;

urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojgce — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z 0golnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia podstawowego terenéw

oraz podstawowe zasady ich zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

teren ustug - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia U - to teren realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania z zakresu wustug, w tym: wustug produkcyjnych
(wspdtdziatajgcych w procesie produkcji), ustug rzemie$lniczych, ustug motoryzacji np.
konserwacja, naprawy, diagnostyka, myjnie pojazdéw samochodowych, ustug dla producentéw
i biznesu w tym producentéw owocow i warzyw np. ustugi spedycyjne jak: skup, transport,
przechowywanie, sortowanie, ustug handlu, w tym handlu hurtowego oraz inne ustugi
z wykluczeniem zakresu ustug zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenéw;
teren produkcji - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia P - to teren realizaciji
obiektow budowlanych i zagospodarowania z zakresu: produkcji, w tym przemystowej, sktadéw
i magazyndw oraz produkcji energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw;

teren drogi dojazdowej - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia KDD - to teren
komunikacji drogowej publicznej, klasy dojazdowej z dopuszczeniem realizacji sieci infrastruktury
technicznej;

teren gospodarowania odpadami - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia 10 - to
teren realizacji zagospodarowania i obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalno$ci gospodarczej
z zakresu gospodarowania odpadami np. odzysk, recykling, zbieranie, przetwarzanie,
z wykluczeniem zakresu gospodarowania odpadami zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegolnych terendw;

teren lasu - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia L - to teren prowadzenia
gospodarki lesnej.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
i urzadzen ochrony srodowiska zapewniajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone
Ssrodowiska gruntowo - wodnego i powietrza przed zanieczyszczeniem, powodowanym
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg czy zagospodarowaniem;

w obszarze planu ustala sie zakaz realizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem z zakazu terenu
oznaczonego jako P i terenu oznaczonego jako 1 P-10, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
wymienionych terendw;



3) w obszarze planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem z zakazu inwestycji z zakresu drég, infrastruktury
technicznej, w tym tgcznosci publicznej (telekomunikacji) oraz terenu oznaczonego jako 1P-IO
i terenu oznaczonego jako 2P-l0O, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla wymienionych
terendw;

4) w obszarze planu moga by¢ realizowane przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

5) wyodrebnione w obszarze planu tereny nie zalicza sie do Zzadnego z rodzajow terendow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) zagospodarowanie terenéw zabudowy, wymaga zapewnienia warunkéw ochrony pozarowej jak
np. hydranty, drogi pozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla
poszczegolnych terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, czy zagospodarowanie terenu inwestycji/
dziatki budowlanej, nie powinny na granicy terenu inwestycji/ dziatki budowlanej, do ktérych
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza/ wtasciciel posiada tytut prawny, przekracza¢ standardéw
jakosci srodowiska odpowiednich dla przeznaczenia (funkcji), sposobu uzytkowania w terenach,
na dziatkach budowlanych sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalenie nie dotyczy
inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej (telekomunikaciji);

9) w obszarze planu ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z zakresu
gospodarowania odpadami z wyjgtkiem wstepnego magazynowania u wytworcy odpadéw,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem z zakazu terenu oznaczonego jako 1 P-10
i terenu oznaczonego jako 2 P-lO, przy zachowaniu ustalen szczegdétowych dla wymienionych
terendw.

§ 8. W obszarze planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego oraz nie wyznacza sie obszaréow
przestrzeni publicznych i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla sie granic i sposobow ich
zagospodarowania.

§ 9. W obszarze planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§10. Na obszarze planu wustala sie nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw w sposdb dotychczasowy;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw ich fragmentow,
(nieruchomosci, dziatek gruntu) konczy sie z chwilg ich zagospodarowania, zgodnie
z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie
prawomocnej decyzji.

§ 11. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczonych w obszarze planu terenéw: P, 1P-1O, 2P-10,
1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, jako granice terenéw pod budowe wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW oraz jako granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

§12. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogdlne:

1) w pasie terenu zawartym pomiedzy, nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg
z drogg i/lub z obszarem kolejowym dopuszcza sie budowe miejsc do parkowania samochodéw
(osobowych, ciezarowych), matg architekture oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych i pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

2) usytuowanie budynkéw, wiat, hal namiotowych w stosunku do drég i obszaru kolejowego
obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktérej przebieg okreéla rysunek planu;



3)

4)

6)

7

8)

9)

wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, hale namiotowe, inwestycje z zakresu
tacznosci publicznej (telekomunikacji), do 40,0 m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu budowlanego;

ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?;

drogi komunikacji wewnetrznej i dojazdy o szerokosci minimum 8,0 m, dopuszcza sie zachowanie
drog wewnetrznych w istniejgcej szerokosci;

przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, maszty, stupy itp. ktérych wysokos¢
wynosi 50,0 m n.p.t. i wiecej, wymagane jest zgtoszenie wtasciwym organom, celem uzgodnienia
lokalizacji i wustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrznych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia warunkoéw prawidiowej eksploataciji
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zachowania warunkéw bezpieczenstwa oraz wymogow
przepisow odrebnych;

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, roztopowych i sciekow z terendw sgsiednich na
obszar kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych;
wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne realizowane w terenie oznaczonym jako P i terenie
oznaczonym jako 1U-P powinny posiada¢ rozwigzania i materiat, w tym powtoki antyrefleksyjne
nie powodujagce negatywnego wptywu na ruch kolejowy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terendw, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegétowe dla
poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

teren oznaczony na rysunku planu jako P, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - teren produkcji,

b) przeznaczenia uzupetniajgce - teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw
ptynnych lub stacji gazowej,

C) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
kultu religijnego,

d) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy:

- w terenie mogg by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego,
uzupetniajgcego) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki
i pomieszczenia: biurowe, socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze,
miejsca do parkowania (samochoddw: osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym
przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona,
obiekty matej architektury i inne zwigzane z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- przeznaczenie uzupetniajgce dotyczace terenu ustug nalezy rozumiec¢ funkcje ustugowe
i dziatalnos$¢ jak okreslone dla przeznaczenia podstawowego - teren ustug,

- klasy przeznaczenia uzupetniajgcego mogg by¢ realizowane fgcznie lub zamiennie, przy
zachowaniu pozostatych ustalen uchwaty,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, urzgdzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojgce
(bez ograniczenia mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa
w§ 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -
1msc/5 pracownikow oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg /min. 250
msc wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw magazynowych Ilub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii
odnawialnej),

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,0001, maksymalny - 3,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o0 wysokosci do 20,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia, dopuszcza sie wysoko$¢ budynkéw do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalnosci np. uwarunkowania
technologiczne czy techniczne,



dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

dopuszcza sie na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne,
o profilach tukowych oraz inne konstrukcje,

w terenie dopuszcza sie zaktad o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych, przy ograniczeniu skutkow
wystgpienia powaznej awarii do granic wlasnosci terenu inwestycji, co powinno wynikaé
z postepowania (dziatan) i opracowan (np. plan operacyjno - ratowniczy) wymaganych
przepisami odrebnymi dla tego typu zaktaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem, w tym
w wymaganym planie operacyjno-ratowniczym sgsiedztwa obszaru kolejowego i drég
publicznych,

teren graniczy z terenem zamknigtym, nie posiadajgcym wyznaczone;j strefy ochronnej, przez
ktéry przebiega linia kolejowa nr 4 (CMK) (granice terenu zamknietego okresla rysunek
planu), w zwigzku z tym zagospodarowanie gruntéw w granicach pasa terenu o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniu w uzytkowaniu (granice zgodnie
Z rysunkiem planu) nie moze zaktécac eksploatacji linii kolejowej, w tym urzgdzen stuzgcych
prowadzeniu ruchu kolejowego, powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
ogranicza¢ mozliwosci jej przebudowy lub remontu oraz wykonywanie robdot ziemnych,

sytuowanie budowli, sadzenie drzew i krzewdw, wykonywanie elementoéw ochrony
akustycznej itp., zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego i przepisami
wykonawczymi,

- dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD i/lub 2 KDD,

- teren stanowi jedng catos¢ inwestycyjng /dziatke budowang, z zastrzezeniem tiret szesnaste,

- teren podlega zagospodarowaniu tgcznie z terenem oznaczonym jako 1 P-IO, jako jedna
catos¢ inwestycyjna /dziatka budowlana w sytuacji zagospodarowania terenu oznaczonego
jako 1P-10 wylgcznie przeznaczeniem podstawowym o symbolu P i/lub przeznaczeniem
uzupetniajacym, zgodnie z ustaleniami pkt 2 lit. d tiret czternaste,

- ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenu oznaczonego jako
1P-IO do drogi oznaczonej jako 1 KDD na zasadzie komunikacji drogowej wewnetrznej
(z mozliwym wykorzystaniem systemu komunikacji drogowej wewnetrznej niniejszego terenu)
lub/i zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, wylgcznie w  sytuacji
zagospodarowania terenu oznaczonego jako 1P-10 z udziatem przeznaczenia podstawowego
0 symbolu IO;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako 1 P-10O, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenia podstawowe — teren produkcji lub gospodarowania odpadami,

b) przeznaczenia uzupetniajgce — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub staciji
paliw ptynnych lub stacji gazowej,

c) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
kultu religijnego lub sktadowiska odpaddéw lub spalarni odpadéw lub unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych lub punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych lub instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych,

d) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

- w terenie mogg by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego,
uzupetniajgcego) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki
i pomieszczenia: biurowe, socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw (osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym
przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona,
obiekty matej architektury i inne zwigzane z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- przeznaczenie uzupetniajgce dotyczgce terenu ustug nalezy rozumieé funkcje ustugowe
i dziatalnos¢ jak okreslone dla przeznaczenia podstawowego - teren ustug,

- przeznaczenia wykluczane: punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych dotyczy
wytgcznie wykluczenia punktu zbierania nie segregowanych / zmieszanych odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych dotyczy wytgcznie
wykluczenia instalacji do przetwarzania nie segregowanych / zmieszanych odpadow
komunalnych,

- klasy przeznaczenia podstawowego moga byC realizowane tgcznie lub zamiennie, przy
zachowaniu pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia
uzupetniajgcego,

- urzadzenia energii odnawialnej o0 mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW
z wytagczeniem elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace



(bez ograniczenia mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa
w§ 11,

- dopuszcza sie przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko
z zakresu przeznaczenia podstawowego - gospodarowania odpadami, przy zachowaniu
pozostatych ustalen,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -
1 msc/5 pracownikow oraz 1 msc przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg /min. 250 msc wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/
1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy
produkcji energii odnawialnej) lub hali gospodarowania odpadami,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

- wskaznik intensywnosci zabudowy; minimalny - 0,0001, maksymalny - 3,5, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki o wysokosci do 25,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczagc od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza sie wysoko$¢ budynkéw do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalnosci np. uwarunkowania
technologiczne czy techniczne,

- dachy budynkéw i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza sie na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne,
o profilach tukowych oraz inne konstrukcje,

- ustala sie zagospodarowanie terenu tgcznie z terenem oznaczonym jako P, w sytuaciji
zagospodarowania niniejszego terenu wylgcznie przeznaczeniem o symbolu P i/lub
przeznaczeniem uzupetniajgcym, jako jedna catos$¢ inwestycyjna/dziatka budowlana, w tym w
zakresie lokalizacji zaktadu o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (jako jeden zaktad), zgodnie z ustaleniami pkt 1 lit. d tiret dwunaste i tiret
szesnaste,

- przy zagospodarowaniu terenu z udziatem przeznaczenia podstawowego o symbolu IO
dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD przez teren
oznaczony jako P, zgodnie z pkt 1 lit. d tiret siedemnaste, a do czasu zrealizowania drogi
oznaczonej jako 1 KDD dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng z drogi krajowej nr 70
z zastrzezeniem tiret szesnaste,

- przy zagospodarowaniu terenu razem z terenem oznaczonym jako P (zgodnie z tiret
czternaste) dostepnos¢ komunikacyjna wytgcznie z drogi 1 KDD i/lub 2 KDD;

3) teren oznaczony na rysunku planu jako 2 P-IO, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub gospodarowania odpadami,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji
paliw ptynnych lub stacji gazowej,

c) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
kultu religijnego lub sktadowiska odpadodw lub spalarni odpadéw lub unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych lub punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych lub instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych,

d) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

- w terenie mogg by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego,
uzupetniajgcego) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki
i pomieszczenia: biurowe, socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe dla samochoddéw (osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym
przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona,
obiekty matej architektury i inne zwigzane z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- klasy przeznaczenia podstawowego mogg byC realizowane tacznie lub zamiennie, przy
zachowaniu pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia
uzupetniajgcego,

- przeznaczenie uzupetniajgce dotyczace terenu ustug nalezy rozumie¢ funkcje ustugowe
i dziatalnos¢ jak okreslone dla przeznaczenia podstawowego - teren ustug,

- przeznaczenia wykluczane: punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych dotyczy
wytgcznie wykluczenia punktu zbierania nie segregowanych / zmieszanych odpaddow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych dotyczy wytgcznie



wykluczenia instalacji do przetwarzania nie segregowanych / zmieszanych odpaddéw
komunalnych,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy =zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojgce
(bez ograniczenia mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa
w§ 11,

- dopuszcza sie przedsiewziecia mogace zawsze znaczagco oddziatywa¢ na sSrodowisko
z zakresu gospodarowania odpadami, przy zachowaniu pozostatych ustalen uchwaty,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -
1 msc/5 pracownikow oraz 1 msc przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa /min. 250 msc wynikajacych z liczby pracownikéw, ciezarowych — 0,66 msc/
1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektdw magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy
produkcji energii odnawialnej) lub hali gospodarowania odpadami,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

- wskaznik intensywnosci zabudowy; minimalny - 0,001, maksymalny - 3,0, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki o wysokosci do 25,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalnosci np. uwarunkowania
technologiczne czy techniczne,

- dachy budynkéw i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza sie na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne,
o profilach tukowych oraz inne konstrukcje,

- teren stanowi jedng cato$¢ inwestycyjng /dziatke budowlang,

- dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD;

4) teren oznaczony ha rysunku planu jako 1 U-P, dla ktérego ustala sie:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji,

przeznaczenie uzupetniajgce - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw

ptynnych lub stacji gazowe;j,

przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub

ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug

kultu religijnego,

zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

- w terenie mogg by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego,
uzupetniajgcego) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki
i pomieszczenia: biurowe, socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe dla samochoddéw (osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym
przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona,
obiekty matej architektury i inne zwigzane z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- klasy przeznaczenia podstawowego mogg by¢ realizowane tgcznie lub zamiennie, przy
zachowaniu pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia
uzupetniajgcego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, urzgdzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojgce
(bez ograniczenia mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa
w§ 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochoddéw: osobowych -
1msc/5 pracownikéw oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg /min. 250
msc wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw magazynowych Ilub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii
odnawialnej) lub ustug spedycyjnych,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,00001, maksymalny - 2,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysokos$ci do 25, 0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza sie wysokosé budynkéw do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym



punkcie przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalnosci np. uwarunkowania
technologiczne czy techniczne,

- dachy budynkéw i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza sie na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne,
o profilach tukowych oraz inne konstrukcje,

- teren graniczy z terenem zamknietym nie posiadajgcym wyznaczonej strefy ochronnej, przez
ktéry przebiega linia kolejowa nr 4 (CMK) o znaczeniu panstwowym (granice terenu
zamknietego okre$la rysunek planu), w zwigzku z tym zagospodarowanie gruntow
w granicach pasa terenu o szczegoélnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniu
w uzytkowaniu (granice zgodnie z rysunkiem planu) nie moze zakidca¢ eksploatacji linii
kolejowej, w tym urzadzen stuzgcych prowadzeniu ruchu kolejowego, powodowaé zagrozen
dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego, ogranicza¢ mozliwosci jej przebudowy lub remontu
oraz wykonywanie robét ziemnych, sytuowanie budowli, sadzenie drzew i krzewow,
wykonywanie elementéw ochrony akustycznej itp., zgodnie z przepisami z zakresu transportu
kolejowego i przepisami wykonawczymi,

- usytuowanie obiektow budowlanych wzgledem granic lasu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

- dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD,

- teren stanowi jedng catos¢ inwestycyjng/ dziatke budowlang z zastrzezeniem tiret pietnaste,

- dopuszcza sie w terenie wigcej niz jedng cato$¢ inwestycyjng/ dziatke budowlang,
(szczegdlnie pod inwestycje z zakresu energii odnawialnej - elektrownie stoneczne), przy
zapewnieniu dostepu do drogi dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD, na zasadzie komunikacji
drogowej wewnetrznej, dojazdu lub/i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zapewnienie
dostepu nalezy zapewni¢ dla kazdej calosci inwestycyjnej /dziatki budowlanej
(zainwestowanej i/lub jeszcze nie zainwestowanej);

5) teren oznaczony nha rysunku planu jako 2 U-P, dla ktérego ustala sie:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji,

przeznaczenie uzupetniajgce - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw

ptynnych lub stacji gazowej,

przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub

ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug

kultu religijnego,

zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

- w terenie mogg by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego,
uzupetniajgcego) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki
i pomieszczenia: biurowe, socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe dla samochoddéw (osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym
przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona,
obiekty matej architektury i inne zwigzane z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- klasy przeznaczenia podstawowego mogg byé realizowane tgcznie lub zamiennie, przy
zachowaniu pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia
uzupetniajgcego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojgce
(bez ograniczenia mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa
w§ 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochoddw: osobowych -
1msc/5 pracownikéw oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg /min. 250
msc wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii
odnawialnej) lub ustug spedycyjnych,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,00001, maksymalny — 2,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalnoSci np. uwarunkowania
technologiczne czy techniczne,



dachy budynkéw i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

dopuszcza sie na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne,
o profilach tukowych oraz inne konstrukcje,

usytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem granic lasu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD i/lub 2 KDD,
teren stanowi jedng cato$¢ inwestycyjna/ dziatke budowlang, z zastrzezeniem tiret czternaste,
dopuszcza sie w terenie wiecej niz jedng catos$é inwestycyjng/ dziatke budowlana,
(szczegdlnie pod inwestycje z zakresu energii odnawialnej - elektrownie stoneczne), przy
zapewnieniu dostepu do drogi dojazdowej oznaczonej jako 1KDD i/lub 2 KDD, na zasadzie
komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdu lub/i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zapewnienie dostepu nalezy zapewni¢ dla kazdej calosci inwestycyjnej /dziatki budowlanej
(zainwestowanej i/lub jeszcze nie zainwestowane)),

- zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem, wymaga zapewnienia dostepu do
drogi publicznej oznaczonej jako 1 KDD i/ lub 2 KDD terenu oznaczonego jako L na zasadzie
komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdu lub/i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

6) teren oznaczony na rysunku planu jako 3 U-P, dla ktérego ustala sie:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji,

przeznaczenie uzupetniajgce - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw

ptynnych lub stacji gazowej,

przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub

ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug

kultu religijnego,

zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

- w terenie mogag by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego,
uzupetniajacego) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki
i pomieszczenia: biurowe, socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe dla samochodéw (osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym
przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona,
obiekty matej architektury i inne zwigzane z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- klasy przeznaczenia podstawowego mogg byc¢ realizowane tgcznie lub zamiennie, przy
zachowaniu pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia
uzupetniajgcego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, urzgdzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojgce
(bez ograniczenia mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa
w§ 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -
1msc/5 pracownikédw oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg /min. 250
msc wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m?® powierzchni
uzytkowej obiektdbw magazynowych Ilub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii
odnawialnej) lub ustug spedycyjnych,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,0001, maksymalny - 2,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza sie wysokosé budynkéw do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalnosci np. uwarunkowania
technologiczne czy techniczne,

- dachy budynkéw i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza sie na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne,
o profilach tukowych oraz inne konstrukcje,

- usytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem granic lasu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

- dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD;

7) teren oznaczony na rysunku planu jako 4 U-P, dla ktérego ustala sie:

a)

przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji,



b) przeznaczenie uzupetniajgce - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw
ptynnych lub stacji gazowej,

c) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
kultu religijnego,

d) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

- w terenie moga by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego,
uzupetniajgcego) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki
i pomieszczenia: biurowe, socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe dla samochoddéw (osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym
przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona,
obiekty matej architektury i inne zwigzane z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- klasy przeznaczenia podstawowego mogg by¢ realizowane tacznie lub zamiennie, przy
zachowaniu pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia
uzupetniajgcego,

- urzadzenia energii odnawialnej 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW

z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, urzgdzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojgce

(bez ograniczenia mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa

w§ 11,

obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -

1msc/5 pracownikéw oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg /min. 250

msc wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m? powierzchni

uzytkowej obiektéw magazynowych Ilub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii
odnawialnej) lub ustug spedycyjnych,

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,001, maksymalny — 2,5, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale

namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu

przekrycia, dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalnosci np. uwarunkowania
technologiczne czy techniczne,

dachy budynkoéw i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza sie na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne,

o profilach tukowych oraz inne konstrukcje,
- dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD;

8) teren oznaczony na rysunku planu jako L, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren lasu,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — teren rolny,
c) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
- zakaz zabudowy,
- dopuszcza sie zalesienia gruntow rolnych,
- dostepnosé terenu zgodnie z ustaleniami pkt 5 lit. d tiret pietnaste, natomiast do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu oznaczonego jako 2 U-P, na
dotychczasowych zasadach;

9) teren oznaczony na rysunku planu jako 1 KDD, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej,
b) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m oraz z tréjkgtami widocznosci (poszerzeniami),
zgodnie z rysunkiem planu,
- elementy zagospodarowania pasa drogowego (w liniach rozgraniczajgcych) zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

10) teren oznaczony na rysunku planu jako 2 KDD, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej,
b) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m oraz z tréjkgtami widocznosci (poszerzeniami),
zgodnie z rysunkiem planu,
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- elementy zagospodarowania pasa drogowego (w liniach rozgraniczajgcych) zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)

3)

w obszarze planu nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego obowigzkowo scalania i podziatu

nieruchomosci;

dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu powinny mie¢ parametry, ksztatt umozliwiajgcy ich

prawidiowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep

do drogi dojazdowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu,

ustalenie dotyczy rowniez zasad podziatu;

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia - 4000,0 m?, przy czym dla dziatek pod infrastrukture techniczng
dopuszcza sie minimalng powierzchnig - 6,0 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek - minimum 25,0 m, przy czym dla dziatek pod infrastrukture
techniczng dopuszcza sie szerokos¢ frontu minimum 3,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren
drogi okresla sie na 90° z tolerancjg do + 45%.

§ 14. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczonych w obszarze planu terenéw: 1KDD i 2 KDD

jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji 0 znaczeniu
lokalnym oraz linie rozgraniczajgce wyznaczonych w obszarze planu terenéw jako granice
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci
publicznej (telekomunikacji) w rozumieniu przepisow odrebnych oraz inne inwestycje realizowane na
rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obstuga obszaru planu i wydzielonych terenéw przez drogi dojazdowe oznaczone jako 1KDD i/lub
2 KDD, z zastrzezeniem ustalen dla terenu oznaczonego jako 1P-10, dopuszcza sie obstuge
terenéw inwestycji /dziatek budowlanych w oparciu o drogi komunikacji wewnetrznej i dojazdy
ksztattowane w miare potrzeb, oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaty;

powigzania systemu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym
stanowi droga dojazdowa oznaczona jako 1 KDD, poprzez skrzyzowanie (projektowane) z drogg
krajowg nr 70;

dla terenéw zabudowy obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw (osobowych,
ciezarowych), wedtug wskaznikéw ustalonych dla poszczegdlnych terenéw, z lokalizacjg
w granicach terenu inwestycji/ dziatki budowlanej.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

ustala sie, ze istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia sie w istniejgcych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany
lokalizacji w sytuacji zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowania terenéw
zgodnie z przeznaczeniem i przy zachowaniu przepisdw odrebnych lub ewentualnej ich rozbidrki
oraz zakfada sie budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji
z zakresu tgcznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) z mozliwg lokalizacjg
w wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu,
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami
okreslonymi planem i przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej i/lub z ujecia wlasnego przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, dotyczgcych realizacji ujeg;

odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej (zewnetrznej),
przy czym do czasu jej realizacji czy przy braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji

sanitarnej z przyczyn technicznych czy ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrebnymi), $cieki

mogg by¢ odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci cieklych i/lub do

oczyszczalni $Sciekéw, przy spetnieniu wymogow przepiséw odrebnych, w tym ochrony
warunkow gruntowo-wodnych;

wody opadowe i roztopowe nie wymagajgce oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
mogg by¢é odprowadzane do ziemi i/lub do wewnetrznej kanalizacji deszczoweji wilasnych
dotéw chtonnych i/lub zbiornikdéw retencyjnych, przeciwpozarowych, przy zachowaniu przepiséw
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odrebnych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagajgce oczyszczenia, powinny
podlega¢ podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajgcych usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej/ terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia z mozliwg budowg kablowych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

w tym abonenckich wbudowanych lub wolnostojgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
dopuszcza sie stosowanie instalacji i urzgdzen odnawialnych zrédet energii, dopuszczonych
do realizacji ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

6) gospodarka odpadamiw zakresie wytwarzania odpadéw i wstepnego magazynowania odpadéw
przez ich wytwérce, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrédta ciepta, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie stosowanie instalacji i urzgdzehn odnawialnych
zrédet energii, dopuszczonych do realizacji ustaleniami dla poszczegdélnych terendw;

8) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejacg i realizacje inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik
na gaz ptynny zrealizowany przy spetnieniu przepisdw odrebnych, jak réwniez z sieci gazowe].

§ 17. Traci moc uchwata Nr X1Vv/81/08 Rady Gminy Kowiesy z dnia 28 marca 2008 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Wola Pekoszewska, Zawady,
gmina Kowiesy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 140 poz. 1381).

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa t.édzkiego.

Signature Not;\rfe ified

Dokument podpisany przez Zuzanna
Dudziak; Urzad iny Kowiesy
Data: 2023.02.28.14:32:38 CET

12



		2023-02-28T14:32:38+0100




