UZASADNIENIE

zmiany uchwaty Nr X/47/2003 Rady Gminy Kowiesy z dnia 27 czerwca
2003 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego
gminy Kowiesy

Na podstawie uchwaty Nr XLII/223/22 z dnia 28 kwietnia 2022 r. 0
przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr X/47/2003 Rady Gminy
Kowiesy z dnia 27 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, (co nalezy
rozumiec jako przystgpienie do zmiany planu obowigzujgcego) podjeto
czynnosci planistyczne w przedmiotowym zakresie. Cel przystgpienia do
zmiany planu zawarty byt w uzasadnieniu do w.w. uchwaty. Na tym etapie
okreslony zostat zakres niezbednych prac planistycznych oraz analiza
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w zmianie planu

z ustaleniami studium.

Przystgpiono do zmiany uchwaty Nr X/47/2003 Rady Gminy Kowiesy z
dnia 27 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy poniewaz jej
postanowienia wymagaty niewielkiej korekty w zakresie: dostosowania
zapisu dotyczacego mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywad na srodowisko do obecnego prawa w tym zakresie;
zmniejszenia linii zabudowy od gazociggdéw wysokiego ci$nienia w
dostosowaniu do aktualnych wymogow i przepisow w tym zakresie;
dopuszczenia w terenach o symbolu 1PU, 2PU i 3PU magazyndw i sktadow
oraz odnawialnych zrédet energii; wykreslenie zapisu dotyczgcego
realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz drég; dopuszczenia mozliwosci
nadbudowy istniejacej zabudowy oraz budowy indywidualnych/
zaktadowych oczyszczalni sciekdéw i lokalnych uje¢ wody, a takze
dostosowanie zasad lokalizacji budynkoéw w stosunku do granicy lasu do
obowigzujacych przepiséw. Pierwotnym zatozeniem byto rowniez
zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolu 2PU i 3PU z
przylegtej drogi dojazdowej zlokalizowanej w pasie drogi ekspresowej S8.
Zarzadca tej drogi (GDDKIA w todzi) wyraznie zaznaczyt, ze nie dokona
uzgodnienia planu w tym zakresie, poniewaz parametry przedmiotowej
drogi nie sg dostosowane do obstugi terendéw produkcyjnych i
magazynowych. Zrezygnowano wiec ze zmiany w tym zakresie.
Reasumujac, zmiana uchwaty (planu zagospodarowania przestrzennego),
nie dotyczy wyznaczania nowych terendéw pod zabudowe, innego
przeznaczenia terendw, ani nie bedzie obejmowata zmiany warunkow
zabudowy i zagospodarowania terendéw, poza wymienionymi, ktére sg
niezbedne dla funkcjonowania istniejgcej i projektowanej zabudowy i
podniesienia jej standardow uzytkowych. Przedmiotem zmiany planu jest
wyeliminowanie wymienionych ograniczen uniemozliwiajgcych
mieszkancom/ inwestorom podejmowanie dziatan inwestycyjnych zgodnie
Z potrzebami i obowigzujacymi przepisami, w terenach przeznaczonych



pod zabudowe (w granicach obowigzywania planu).

Tak wiec zmiana ustalen uchwaty zostata dokonana w zakresie:
dopuszczenia w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko; dostosowania ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy od gazociggow wysokiego cisnienia do
aktualnie obowigzujgcych wymogéw w tym zakresie; dopuszczenia
wyposazenia dziatek budowlanych w oczyszczalnie $ciekéw oraz w lokalne
ujecia wdd; dopuszczenia mozliwosci nadbudowy i odbudowy istniejgcych
budynkow, poniewaz plan obowigzujacy nie uwzgledniat tego zakresu
robét budowlanych; usytuowania budynkéw w stosunku do granicy lasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, natomiast usytuowanie nowych
budynkoéw w stosunku do granicy lasow panstwowych, zgodnie z
wymogami aktow prawa miejscowego obowigzujacych dla Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny; dopuszczenie w terenie 1PU, 2PU i 3
PU (tereny oddalone od zabudowy wiejskiej) mozliwosci realizacji
magazynow i sktadow oraz odnawialnych zrdédet energii o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW, wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego jako ewentualnej alternatywy

w zagospodarowaniu lub wspoétistnieniu z przeznaczeniem; wykreslenia dla
terenu 1PU, 2PU i 3 PU zapisu nakazujgcego realizacje zieleni izolacyjnej
wzdituz drég, poniewaz zapis jest nieprecyzyjny, a nie zachodzi potrzeba
izolowania terendéw produkcyjnych od terendéw komunikacji.

Zmiana ustalen w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacd
na srodowisko wymagata dostosowania do obecnie obowigzujacych
przepiséw, poniewaz plan obowigzujacy w § 5 stanowi cyt. ,Na terenie
opracowania ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania na srodowisko”. Ustalenie oparte byto o Rozporzgdzenie
Rady Ministréw z 24 wrzesnia 2002 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdtowych
kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (OQS) (Dz. U. z 2002 r. nr 179
poz. 1490), wydane na podstawie art. 51 ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Rozporzadzenie dzieli przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko na dwie grupy: te dla
ktérych sporzadzenie raportu jest zawsze wymagane i te dla ktérych o
koniecznosci sporzadzenia raportu zadecyduje organ prowadzacy
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $srodowisko. Od 15
listopada 2010 r. obowigzywato Rozporzadzenie R. M. z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ktorego podstawg wydania jest ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Rozporzadzenie literalnie okresla przedsiewziecia, mogace
zawsze znaczgco oddziatywadé na srodowisko, dla ktérych istnieje
bezwzgledna koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ktére trzeba zbadac¢ indywidualnie




i w razie zaistnienia prawdopodobienstwa wystgpienia oddziatywania na
srodowisko przeprowadzi¢ ocene o oddziatywaniu na srodowisko. Pod
pojeciem przedsiewziecia nalezy rozumie¢ - zamierzenie budowlane lub
inng ingerencje w Srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin.
Obecnie obowigzuje rozporzadzenie z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Wobec powyzszego niezbedna byta weryfikacja ustalen § 5 uchwaty w
kwestii zakresu przedsiewzie¢. Projektowany zapis w zmianie uchwaty
pozwalajacy na lokalizacje w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko jest jednoznaczny i nie
bedzie stanowit watpliwosci interpretacyjnych planu, ponadto mozna
uznac ze w kwestii katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko jest w miare adekwatny do obecnie
dopuszczonego planem obowigzujacym. Przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko zostaty wykluczone, podobnie jak w
planie obowigzujacym wykluczone byty przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych zawsze wymagane jest
sporzadzenie raportu.

Plan obowigzujgcy ustalit nieprzekraczalng linie zabudowy odlegtg od
gazociggu wysokiego cisnienia gw 400 - 50,0 m, a od gazocigqgu
wysokiego ci$nienia gw A250 - 25,0 m. Zmniejszenie linii zabudowy

w stosunku do przebiegu gazociggoéw jest mozliwe na podstawie
zatacznika nr 2 tabela nr 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26.04.2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640 z
pdzn. zm.). Zgodnie z przytoczonym rozporzadzeniem obowigzujg
zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych i tak dla obiektéw zaktaddéw
przemystowych, magazynow, skfadéw, budynkéw mieszkalnych
obowigzuje wartos¢ 30,0 m, a dla zabudowy ustugowej obowigzuje
wartos¢ 32,5 m, przy czym os$ strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig
gazociggu wysokiego cisnienia, dlatego minimalng odlegtoscig zabudowy
dla danego obiektu jest potowa szerokosci strefy kontrolowanej, czyli 15,0
m i 16,25 m. Plan obowigzujacy, wymagane w 2003 roku szerokosci stref
kontrolowanych, okreslit na 8,0 m i 6,0 m z okresleniem zasad
zagospodarowania, jednoczesnie ustalit nieprzekraczalne linie zabudowy
wyzej wymienione, ktdre sg znacznie zawyzone niz obowigzujace przepisy.
Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy wyfgcznie w uchwale, dlatego
zmianie nie podlegaja rysunki planu. Wymienione wymagane szerokosci
stref sq okreslone takze we wniosku operatora gazociggu gw 400 GAZ
SYSTEM ztozonego na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu.
Operator gazociggu wysokiego cisnienia gwA250 PGNiG nie zgtosit wniosku
na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany. Gazocigg ten na terenie
gminy wytaczony jest z eksploatacji, brak przepiséw regulujacych
postepowanie w takiej sytuacji, dlatego dostosowano nieprzekraczalng
linie zabudowy od tego gazociggu do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
gazociaqgu gw400, poniewaz generalnie gazociagi na tych odcinkach
przebiegajq obok siebie.



Reasumujac, zmiana uchwaty (planu zagospodarowania
przestrzennego), nie dotyczy wyznaczania nowych terenéw pod
zabudowe, nowego przeznaczenia terendw, ani nie bedzie obejmowata
zmiany warunkow zabudowy i zagospodarowania terendéw, poza
wymienionymi, ktore sg niezbedne dla funkcjonowania zabudowy i
podniesienia jej standardow uzytkowych.

Wykazany powyzej zakres zmian uchwaty Nr X/47/2003 Rady Gminy
Kowiesy z dnia 27 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, nie skutkuje
potrzebg modyfikacji pozostatych jej ustalen, w tym rysunkéw zmiany
planu bedacych do niej zatacznikami nr 1-17.

Plan miejscowy, ktéry podlega zmianie, zostat sporzadzony na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast podstawg sporzadzenia niniejszej zmiany planu miejscowego
jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dokonana zmiana nie jest sprzeczna z wymogami obecnej
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez nie uniemozliwi realizacji postanowien
zmienianego planu. Istota zmiany (wyzej omdwiona) nie dotyczy
standardow urbanistycznych wymaganych obecnie w planach
miejscowych, zgodnie z obecng ustawq, w zwigzku z czym planowana
zmiana nie wystgpi w sprzecznosci z postanowieniami wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani pozostatymi
ustaleniami przedmiotowej uchwaty.

Zgodnos¢ ze studium.

Zmiana planu ograniczona tylko do modyfikacji ustalern uchwaty Nr
X/47/2003 Rady Gminy Kowiesy z dnia 27 czerwca 2003 r., pod katem:
realizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywad na srodowisko; mozliwosci budowy w granicach dziatki
budowlanej oczyszczalni sciekdw i lokalizacji uje¢ wody; mozliwosci
nadbudowy i odbudowy budynkdéw oraz zasad usytuowania budynkow w
stosunku do granic lasu nie ma odniesienia do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowiesy, zarowno w zakresie kierunkdw zagospodarowania jak i wymogow
i zasad zagospodarowania, dlatego stwierdza sie, ze niniejsza zmiana
planu nie narusza ustalen studium. Przedsiewziecia mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, odnawialne zrddta energii oraz
magazyny i sktady sa dopuszczone w obszarach o kierunku rozwoju PU.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 = 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Gminy Kowiesy uchwaty stanowigcej o
przystgpieniu do zmiany uchwaty Nr X/47/2003 Rady Gminy Kowiesy z
dnia 27 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, Waéjt Gminy Kowiesy



informacje o podjeciu uchwaty intencyjnej zamiescit w prasie lokalnej z
dnia 19 maja 2022 roku, w BIP Urzedu Gminy w Kowiesach, na tablicy
informacyjnej w budynku urzedu gminy, przekazat sottysom wsi objetych
zmiang oraz zawiadomit na piSmie odpowiednie instytucje i organy. Do 10
czerwca 2022 roku okreslono termin sktadania wnioskdéw i uwag. W
okreslonym terminie wptynat wniosek Zespotu Parkow Krajobrazowych
Wojewodztwa tddzkiego Oddziat Terenowy Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. ZPKWL wnosi o uwzglednienie w projekcie zmiany planu
ograniczen wynikajacych z Rozporzadzenia Wojewody todzkiego nr
4/2008 z dnia 27 lutego 2008 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego takich jak: ograniczenie realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
niedopuszczenia realizacji nowych budynkéw w pasie szerokosci 25 m od
laséw panstwowych; utrzymanie laséw i niedopuszczenie do zmiany ich
przeznaczenia na cele nielesne, parametry nowo wydzielanych dziatek
budowlanych; wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, parametry
budynkdéw i dachdow; rodzaj ogrodzen; umieszczanie reklam poza terenami
zabudowy; realizacji zbiornikdw retencyjnych; ograniczanie rozpraszania
zabudowy, strefowanie zabudowy, wytaczenie z zabudowy terenow
najcenniejszych przyrodniczo.

Przedstawiony wyzej zakres zmiany wskazuje, ze wskazane ograniczenia
nie dotyczg planowanego zakresu zmiany, poza wymagang odlegtoscig
budynkéw - 25,0 m od laséw panstwowych.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm) Wojt Gminy Kowiesy
wystapit do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi i
Panstwowej Powiatowej Inspekcji Sanitarnej w Skierniewicach o
uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w todzi oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Skierniewicach uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu niniejszej
zmiany planu. Wéjt Gminy Kowiesy podat do publicznej wiadomosci
ogtoszenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko niniejszej zmiany planu oraz o mozliwosci
zapoznania sie z uzasadnieniem odstgpienia. Informacja, o ktérej mowa,
ukazata sie w prasie lokalnej z dnia 30 czerwca 2022 roku, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen w budynku urzedu gminy. W
zwigzku z odstgpieniem od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego dokumentu, nie byta
sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, poniewaz zgodnie z
definicjq strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko sporzadzenie
prognozy oddziatywania na srodowisko jest jednym z postepowan w jej
ramach. Ponadto odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkuje brakiem obowigzku dopefnienia



postepowan, zgodnie z wymieniong wyzej ustawg tzw. srodowiskowa:
uzgodnienia stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, uzyskania opinii wymaganych tg ustawq,
zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, a tym
samym brakiem uzasadnienia zawierajacego informacje

0 udziale spofeczenstwa w postepowaniu (na podst. art. 42 pkt 2) i
podsumowania, o ktéorym mowa w art. 55 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy
~Srodowiskowej”.

Wojt Gminy Kowiesy sporzadzajac projekt zmiany planu analizowat
whnioski jakie zgtosity instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu oraz warunki spoteczne, walory ekonomiczne

i zapisy studium. Ustalajgc niezbedny zakres zmiany planu (o czym mowa
wczesniej), wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu w granicach
przepisdw prawa, a w tym przypadku w odniesieniu do ustanowienia
prawem miejscowym podstaw dla: budowy w granicach dziatki budowlanej
oczyszczalni Sciekéw alternatywnie do tzw. szamb, nadbudowy i odbudowy
istniejacych budynkdéw, mozliwosci usytuowania budynkéw w odlegtosci
mniejszej niz 50,0 m od granic lasu, mozliwosci realizacji magazynéw

i sktadow w terenach o symbolu PU oraz dostosowania mozliwosci
realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko do obecnie obowigzujgcych przepiséw jak réwniez
dopuszczenia odnawialnych zrddet energii. Umozliwienie dokonywania
powyzszych dziatan nie ma wptywu na chroniony prawem interes
publiczny. Skala i zakres omawianej zmiany planu nie wptywa réwniez na:
tad przestrzenny (zmiana nie dotyczy podstawowych zasad zabudowy

i zagospodarowania terendéw), w tym urbanistyke i architekture oraz na
walory architektoniczne i krajobrazowe, poniewaz modyfikacja ustalen
planu obowigzujacego nie dotyczy architektury budynkow i ich gabarytéw
(dopuszczona odbudowa i nadbudowa wymaga uwzglednienia pozostatych
wymogow zmienianej uchwaty, co dotyczy wysokosci budynkéw,
powierzchni zabudowy, parametréow dachéw), czyli nie dotyczy
standardow urbanistycznych przektadajacych sie na tad przestrzenny,
walory krajobrazowe itp.. Uzgodnienie przez wtasciwe organy odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
projektu zmiany planu, Swiadczy o braku wptywu omawianego dokumentu
na srodowisko szeroko pojete tj. wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz
wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, co wykazano
w piSmie przewodnim do wymienionych organow, tak wiec nie zachodzita
potrzeba dostosowania ustalen zmiany planu do tych wymogow.
Niewielka modyfikacja (zaréwno ilosciowa jak i merytoryczna) ustalen
uchwaty Nr X/47/2003 Rady Gminy Kowiesy z dnia 27 czerwca 2003 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego, gminy Kowiesy, wykazana powyzej, nie dotyczy
pozostatych, poza wymienionymi, wymogow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zawartych w art. 1 ust. 2 + 4.




Projekt zmiany planu w omoéwionej wersji poddany byt procedurze
opiniowania i uzgadniania, wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze sporzadzania niniejszej
zmiany planu nie uwzgledniono (na etapie zawiadomienia o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany uchwaty i na etapie opiniowania/uzgadniania):
Prezesa Transportu Kolejowego, operatora (Polska Spotka Gazownictwa)
gazociggu DN 150, poniewaz tereny objete zmiang nie sgsiadujq z
obszarem kolejowym, nie znajdujg sie w zasiegu oddziatywania
wymienionego gazociggu.

Postepowanie na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu,
Zzwigzane z ogtoszeniem i obwieszczeniem o przystgpieniu do jego
sporzadzenia, dane przestrzenne tworzone dla niniejszej zmiany planu (tj.
lokalizacja przestrzenna obszaru objetego zmiang, w oparciu o rysunki
zmiany planu, ktore sg zatgcznikami do zmienianej uchwaty, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie itp.), informacja podana do publicznej
wiadomosci o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu, szczegétowe
niniejsze uzasadnienie poddane razem z projektem zmiany planu
procedurze opiniowania i uzgadniania, wytozenie do publicznego wgladu w
okresie od 13 stycznia 2023 roku do 6 lutego 2023 roku, dyskusja
publiczna przewidziana na 17 stycznia 2023 roku oraz mozliwos¢ sktadania
uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,
zapewnia udziat spoteczenistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 u.p.z.p.,
wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 u.p.z.p.
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Wojt Gminy Kowiesy w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy i planéw
miejscowych obowigzujgcych dla obszaru gminy Kowiesy, dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kowiesy, ocenit postepy
w opracowaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz
przedstawit Radzie Gminy Kowiesy. Rada Gminy Kowiesy uchwatg Nr
XXII/123/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku przyjeta wyniki analiz i
uznafa studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy przyjete uchwatg Nr XXXV/184/10 Rady
Gminy Kowiesy z dnia 22 kwietnia 2010 roku oraz obowigzujace dla
obszaru gminy plany miejscowe za aktualne. Obecnie obowigzuje nowe
studium - uchwata Nr XLVI/247/22 Rady Gminy Kowiesy z dnia 28
wrzesnia 2022 r.. Jednoczesnie w uchwale Rada Gminy zobowigzata Wéjta
Gminy Kowiesy do sukcesywnego sporzadzania planéw miejscowych,
ewentualnie zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych, majac na
wzgledzie biezgce potrzeby wynikajace z priorytetéw rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy, w tym wynikajgcych
z potrzeb realizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego gminy czy zgtoszonych wnioskéw o
sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego.

Wyniki analiz nie stanowity o potrzebie sporzadzenia wieloletniego
programu sporzgdzania planow miejscowych i kolejnosci ich
opracowywania.

Wobec powyzszego nalezy uznac, ze sporzadzenie projektu zmiany planu
jest zgodne z wynikami analiz i z w.w. uchwatg, ktéra miedzy innymi
stanowi o sporzadzaniu zmian plandw miejscowych stosownie do potrzeb.
W kwestii sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania uznaje
sie ze zakres zmiany projektu planu nie przektada sie na te problematyke.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu zmiany planu Wojt Gminy Kowiesy sporzadzit prognoze
skutkow finansowych jego uchwalenia. Zgodnie z przedmiotowg prognozg,
realizacja ustalen zmiany planu nie skutkuje obcigzeniem finansow
publicznych, poza kosztami sporzgadzenia projektu zmiany uchwaty

i niezbednych dokumentdéw planistycznych. Nie wystgpig dochody gminy,
ktdre bytyby efektem realizacji ustalen zmiany planu.

IV. Zmiany wprowadzane do projektu zmiany uchwaty w toku
procedowania.

W procedurze opiniowania i uzgadniania projektu zmiany uchwaty, nie
uzyskano uzgodnienia z GDDKIA w todzi, w zwigzku z brakiem zgody
zarzadcy drogi ekspresowej S8 na ustalenie, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng terenéw o symbolu 2PU i 3PU z drogi dojazdowej
zlokalizowanej w pasie drogowym wymienionej drogi ekspresowej. GDDK i
A w todzi argumentuje ze drogi dojazdowe znajdujace sie w pasie
drogowym drogi ekspresowej nie posiadajg odpowiednich parametréw (w
zakresie konstrukcji i geometrii) dla obstugi zabudowy produkcyjno-
ustugowej i ruchu ciezarowego. Wobec tego skomunikowanie tych terenéw
przez droge dojazdowg bedzie mozliwe po przejeciu tej drogi w zasob drdg
gminnych i dostosowaniu parametréw do generowanego ruchu przez
zagospodarowanie funkcjg produkcyjno-ustugowq. Nalezy podkresli¢, ze
projektowane funkcje (produkcyjno-ustugowe) zostaty ustalone planem
miejscowym juz w roku 2003, kiedy to przygotowywano projekt
przebudowy drogi krajowej do parametrow drogi ekspresowej, wiec
nalezatoby uwzgledni¢ ten fakt w projektowaniu drég dojazdowych. Po
konsultacji telefonicznej z zarzadca drogi ekspresowej (GDDKIA w todzi),
zweryfikowano ustalenia projektu planu w zakresie usuniecia zapisu
dotyczacego obstugi komunikacyjnej przedmiotowych terenéw (2PU i 3PU)
z przylegtej drogi dojazdowej. Zachowano obowigzujgce ustalenia
dotyczace obstugi komunikacyjnej tych terenéw. Zmodyfikowano ustalenia
w zakresie koniecznosci zapewnienia w terenie 2PU, obstugi
komunikacyjnej dla terenu 3PU. W tym celu dodano w § 28 po pkt 5 pkt
5a, ktéry warunkuje zapewnienie w terenie 2PU dostepu do terenu 3PU do
czasu zapewnhienia obstugi komunikacyjnej tego terenu z drogi dojazdowej



kategorii gminnej oraz w § 30 dodano pkt 6a. Gmina Kowiesy, przy
udziale kapitatu prywatnego, zamierza przejac¢ droge dojazdowq
zlokalizowang w pasie drogowym drogi ekspresowej S8 w zasdb drég
gminnych. Procedura przejecia tej drogi i jej modernizacja bedzie
diugoterminowa, dlatego zdecydowano sie na takie korekty. W toku
drugiej procedury uzyskano zgode GDDKIA w todzi.

Wojewoda todzki w pierwszym uzgodnieniu projektu planu zgtosit uwage
dotyczacq niezgodnosci ustalenia, dopuszczajacego w terenach o symbolu
PU odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW, w
ktérych mieszczg sie elektrownie wiatrowe, z obowigzujacymi przepisami
w zakresie elektrowni wiatrowych. Ustawa o elektrowniach wiatrowych
okresla warunki i zasady jakie winny by¢ spetnione w planie miejscowym,
ktory dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Z zakresu odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW
zostaty wytaczone elektrownie wiatrowe. W drugim uzgodnieniu Wojewoda
Lodzki zwrdcit uwage na nieuwzglednienie tej uwagi oraz poddat w
watpliwos¢ ustalenia projektu zmiany uchwaty dotyczace warunkowej
obstugi komunikacyjnej terenu 3PU przez teren 2PU. Pomimo, ze projekt
zmiany uchwaty nie stanowit o koniecznosci ustanowienia stuzebnosci
drogowej dla terenu 3 PU przez teren 2PU, zrezygnowano

z ustalenia warunkujgcego czasowy wymadg zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej, o ktérej mowa.

Ustalenia zmienianej uchwaty w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
terendéw pozostawiono bez zmian.

Projekt zmiany uchwaty w omowionej wersji (po zmianach wynikajacych z
uzgodnien i opinii) podlega wytozeniu do publicznego wgladu.



