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                                                                                                        Załącznik nr 3 
                 do Uchwały Nr XLVI/247/22 
                 Rady Gminy Kowiesy  
                 z dnia 28 września 2022 r. 
 

 

Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag 
zgłoszonych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu studium uwarunkowań  

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy  
 

Zgodnie z art. 11. pkt 9  ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2022r. poz. 503) wójt gminy przedstawia 
radzie gminy listę nieuwzględnionych uwag, zgłoszonych na podstawie art. 11 pkt  
8 przytoczonej ustawy do wyłożonego do publicznego wglądu projektu studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy wraz z prognozą,  
a rada gminy zgodnie z art. 12 ust. 1 wymienionej ustawy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia 
uwag.  
W okresie I wyłożenia projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kowiesy wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do 
publicznego wglądu w dniach od 1 marca 2022 roku do 29 marca 2022 roku jak również  
w terminie minimum 21 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia tj. do 26 kwietnia 2022 
roku do w/w projektu studium zgłoszono uwagi, które Wójt Gminy Kowiesy nie uwzględnił  
w projekcie studium. 
W okresie II wyłożenia projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kowiesy wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do 
publicznego wglądu w dniach od 22 lipca 2022 roku do 12 sierpnia 2022 roku jak również  
w terminie minimum 21 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia tj. do 6 września 2022 
roku do w/w projektu studium zgłoszono uwagę, którą Wójt Gminy Kowiesy nie uwzględnił  
w projekcie studium. 
  

Lista nieuwzględnionych uwag wraz z rozstrzygnięciem o sposobie ich rozpatrzenia: 
 

I wyłożenie: 
 

1. Uwaga P. M. F-B dotyczy włączenia działek ewid. o nr: 66/3 i 266 położonych we wsi 
(obrębie ewidencyjnym) Zawady do obszaru o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem MR 
(obszary kształtowania osadnictwa wielofunkcyjnego - o dominującej funkcji zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, 
zagrodowej, obsługi rolnictwa, motoryzacji). W projekcie studium fragment działki ewid. o nr 
66/3 w pasie terenu przyległym do drogi gminnej objęty jest obszarem o kierunku rozwoju 
MR, tak więc w tym zakresie uwaga jest bezzasadna. Pozostała część działki zawiera się  
w projekcie studium w obszarze o kierunku rozwoju o symbolu R (obszary rolnicze - 
produkcji rolnej), a działka ewid. o nr 266  w obszarze o symbolu ZL (obszary lasów) na 
pograniczu z obszarem rolniczym. Z treści uwagi wynika, że wnioskowane jest objęcie 
przedmiotowych działek w całości obszarem o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem MR. 
Uwaga nie została uwzględniona w projekcie studium. Nieuwzględniono uwagi ponieważ, 
wprowadzenie w przestrzeń rolniczą oraz w przestrzeń rolno-leśną (na pograniczu lasu i pól 
uprawnych) wąskich, odległych od siebie pasm zabudowy, poza wykształconymi zwartymi 
strukturami funkcjonalno-przestrzennymi,  byłoby sprzeczne z zasadami ładu przestrzennego 
jak i przeprowadzonym bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę. Działka ewid. o nr 
266 posiada szerokość w granicach 6,0 m i bezpośrednio przylega do lasu, tak więc z punktu 
widzenia warunków budowlanych jest niekorzystna. Należy podkreślić, że w procedurze 
sporządzania studium przeprowadzono, wymagane ustawowo, analizy w zakresie potrzeb  
i możliwości rozwoju gminy, uwzględniające w szczególności: analizę ekonomiczną, 
środowiskową i społeczną; prognozę demograficzną; możliwości finansowania przez gminę 
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej; 
oraz bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. Wymienione uwarunkowania,  



 2 

a szczególnie prognoza demograficzna i bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę 
przesądziły o ograniczeniu w projekcie studium osadnictwa wiejskiego do już wykształconych 
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Nie wystąpiły przesłanki ani podstawy 
wyznaczenia nowych struktur przestrzennych, szczególnie w przestrzeni rolniczej. Już na 
etapie sporządzania projektu studium nieuwzględniono złożonych wniosków, które stanowiły 
o realizacji zabudowy na wąskich działkach rozproszonych w obszarze rolniczym. Tak więc 
zasadne było nieuwzględnienie wniosku. 
Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygnięcie uznała za właściwe. 
 

2. Uwaga P. A. S., dotyczy zmiany funkcji terenu działki ewid. o nr 28/1 położonej we wsi 
(obrębie ewidencyjnym) Ulaski z rolnej na rekreacyjną. Przedmiotowa działka ewid.  
w projekcie studium położona jest w granicach obszaru o kierunku rozwoju o symbolu  
R (obszary rolnicze – produkcji rolnej). Uwaga nie została uwzględniona, ponieważ działka 
zlokalizowana jest w przestrzeni rolniczej w oddaleniu od obszarów zabudowy wiejskiej 
charakteryzującej się zwartą wykształconą strukturą funkcjonalno-przestrzenną.  
O nieuwzględnieniu uwagi przesądziły przesłanki jak przy uwadze w pozycji pierwszej, czyli 
przeciwdziałanie rozprzestrzeniania się rozdrobnionych struktur zabudowy w przestrzeń 
rolniczą powodując jej rozbicie, co pozostaje w sprzeczności z zasadami ładu 
przestrzennego i zrównoważonego rozwoju. Ponadto uwzględnienie uwagi wymagałoby 
zapewnienia dla wprowadzonej zabudowy uzbrojenia terenu. 
Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygnięcie uznała za właściwe. 
 

3. Uwaga P. W. S. dotyczy przeznaczenia działki ewid. o nr 30 położonej we wsi (obrębie 
ewidencyjnym) Ulaski pod zabudowę mieszkalną lub rekreacyjną. Przedmiotowa działka 
ewid. w projekcie studium położona jest w granicach obszaru o kierunku rozwoju o symbolu 
R (obszary rolnicze – produkcji rolnej). Uwaga nie została uwzględniona, ponieważ działka 
zlokalizowana jest w przestrzeni rolniczej w oddaleniu od obszarów zabudowy wiejskiej 
charakteryzującej się zwartą wykształconą strukturą funkcjonalno-przestrzenną.  
O nieuwzględnieniu uwagi przesądziły przesłanki jak przy uwadze w pozycji pierwszej  
i drugiej czyli przeciwdziałanie rozprzestrzeniania się rozdrobnionych struktur zabudowy  
w przestrzeń rolniczą, co pozostaje w sprzeczności z zasadami ładu przestrzennego  
i zrównoważonego rozwoju. Ponadto przeprowadzony bilans terenów, o którym mowa w poz. 
pierwszej nie daje podstawy do wyznaczenia nowych struktur zabudowy mieszkaniowej  
w oddaleniu od istniejących wykształconych struktur funkcjonalno-przestrzennych 
związanych z osadnictwem wiejskim. Dodatkowo uwzględnienie uwagi wymagałoby 
zapewnienia dla wprowadzonej zabudowy uzbrojenia terenu. 

Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygnięcie uznała za właściwe. 
 

4. Uwaga Zespołu Parków Krajobrazowych Województwa Łódzkiego Oddziału Terenowego 
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w Skierniewicach dotyczy uściślenia zapisu projektu 
studium dotyczącego lokalizacji odnawialnych źródeł energii w brzmieniu „konfrontowania 
lokalizacji w odniesieniu do ciągłości funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy, 
potrzeby ochrony środowiska przyrodniczego oraz walorów krajobrazowych i kulturowych, 
wskazane wyłączenie z przedmiotowego zagospodarowania obszarów objętych ochrona 
prawną, ewentualna lokalizacja po szczegółowej analizie oddziaływania na formy ochrony 
prawnej” w zakresie uszczegółowienia, że zapis odnosi się do obszarów objętych ochroną 
prawną na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Dodatkowo wnoszący uwagę postuluje  
o zrezygnowanie z realizacji farm fotowoltaicznych w obszarach chronionych na podstawie 
ustawy o ochronie przyrody, za wyjątkiem niewielkich instalacji przydomowych na użytek 
własny. Uwaga nie została uwzględniona, ponieważ uszczegółowienie przytoczonego zapisu 
studium o ustawę o ochronie przyrody, zawęzi obszary objęte ochroną prawną, co może 
dotyczyć stanowisk archeologicznych objętych ochroną w trybie ustawy o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami, lub gruntów rolnych IIIb klasy bonitacyjnej. Żaden akt  
prawny dotyczący obszarów przyrodniczych chronionych w trybie ustawy o ochronie 
przyrody na terenie gminy Kowiesy nie wprowadza ograniczeń w zakresie lokalizacji 
odnawialnych źródeł energii, nie jest więc zasadne wykluczenie tych inwestycji ustaleniami 
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studium. Ewentualna lokalizacja przedmiotowych inwestycji, będzie podlegała uzgodnieniu z 
właściwymi organami w zakresie ochrony obszarów przyrodniczych prawnie chronionych.  
Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygnięcie uznała za właściwe. 
 

II wyłożenie: 
 

Uwaga Zespołu Parków Krajobrazowych Województwa Łódzkiego Oddziału Terenowego 
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w Skierniewicach dotyczy dokonania zmiany  
w rozdziale 12 projektu zmiany studium w zakresie ograniczenia realizacji wolnostojących 
instalacji fotowoltaicznych na obszarach objętych ochroną prawną w trybie ustawy  
o ochronie przyrody, za wyjątkiem niewielkich instalacji przydomowych na własny użytek. 
Uwaga nie została uwzględniona, ponieważ rozdział 12 projektu studium dotyczy tylko 
problematyki rozmieszczenia odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej powyżej 
500 kW wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów. Instalacje odnawialnych źródeł energii o mocy 
zainstalowanej powyżej 500 kW ograniczone do wolnostojących instalacji fotowoltaicznych, 
zgodnie z ustaleniami rozdziału 12 projektu studium są dopuszczone w granicach obszarów 
o kierunku wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego - produkcji, składów, magazynów,  
transportu i motoryzacji, obsługi rolnictwa, usług o symbolu PU. Żaden z tych obszarów nie 
jest położony w granicach prawnych form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie 
ustawy o ochronie przyrody. Natomiast zapisy studium odnoszące się do ochrony 
środowiska jak i krajobrazu  wskazują na potrzebę uwzględnienia uwarunkowań 
przyrodniczo-krajobrazowych w lokalizacji obiektów budowlanych, w tym dotyczy również 
instalacji odnawialnych źródeł energii, które nie wymagają wyznaczenia w studium obszarów 
ich rozmieszczenia.  
Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygnięcie uznała za właściwe. 

  

 


