Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XLVI/247/22
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy

Zgodnie z art. 11. pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) wojt gminy przedstawia
radzie gminy liste nieuwzglednionych uwag, zgtoszonych na podstawie art. 11 pkt
8 przytoczonej ustawy do wylozonego do publicznego wgladu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wraz z prognoza,
a rada gminy zgodnie z art. 12 ust. 1 wymienionej ustawy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag.

W okresie | wylozenia projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wglgdu w dniach od 1 marca 2022 roku do 29 marca 2022 roku jak rowniez
w terminie minimum 21 dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia tj. do 26 kwietnia 2022
roku do w/w projektu studium zgtoszono uwagi, ktére Wéjt Gminy Kowiesy nie uwzglednit
w projekcie studium.

W okresie Il wylozenia projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 22 lipca 2022 roku do 12 sierpnia 2022 roku jak réwniez
w terminie minimum 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia tj. do 6 wrzesnia 2022
roku do w/w projektu studium zgtoszono uwage, ktérg Woéjt Gminy Kowiesy nie uwzglednit
w projekcie studium.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:
| wytozenie:

1. Uwaga P. M. F-B dotyczy witgczenia dziatek ewid. o nr: 66/3 i 266 potozonych we wsi
(obrebie ewidencyjnym) Zawady do obszaru o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem MR
(obszary ksztattowania osadnictwa wielofunkcyjnego - o dominujgcej funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjne;,
zagrodowej, obstugi rolnictwa, motoryzacji). W projekcie studium fragment dziatki ewid. o nr
66/3 w pasie terenu przylegtym do drogi gminnej objety jest obszarem o kierunku rozwoju
MR, tak wiec w tym zakresie uwaga jest bezzasadna. Pozostata czes¢ dziatki zawiera sie
w projekcie studium w obszarze o kierunku rozwoju o symbolu R (obszary rolnicze -
produkcji rolnej), a dziatka ewid. o nr 266 w obszarze o symbolu ZL (obszary laséw) na
pograniczu z obszarem rolniczym. Z tresci uwagi wynika, ze wnioskowane jest objecie
przedmiotowych dziatek w catosci obszarem o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem MR.
Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie studium. Nieuwzgledniono uwagi poniewaz,
wprowadzenie w przestrzen rolniczg oraz w przestrzen rolno-lesng (na pograniczu lasu i pol
uprawnych) waskich, odlegtych od siebie pasm zabudowy, poza wyksztatlconymi zwartymi
strukturami funkcjonalno-przestrzennymi, bytoby sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego
jak i przeprowadzonym bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Dziatka ewid. o nr
266 posiada szerokosc¢ w granicach 6,0 m i bezposrednio przylega do lasu, tak wiec z punktu
widzenia warunkéw budowlanych jest niekorzystna. Nalezy podkresli¢, ze w procedurze
sporzgdzania studium przeprowadzono, wymagane ustawowo, analizy w zakresie potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegodlnosci: analize ekonomiczng,
srodowiskowg i spoteczng; prognoze demograficzng; mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej;
oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Wymienione uwarunkowania,



a szczegodlnie prognoza demograficzna i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
przesadzity o ograniczeniu w projekcie studium osadnictwa wiejskiego do juz wyksztatconych
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Nie wystgpity przestanki ani podstawy
wyznaczenia nowych struktur przestrzennych, szczegoélnie w przestrzeni rolniczej. Juz na
etapie sporzagdzania projektu studium nieuwzgledniono ztozonych wnioskéw, ktére stanowity
o realizacji zabudowy na waskich dziatkach rozproszonych w obszarze rolniczym. Tak wiec
zasadne byto nieuwzglednienie wniosku.

Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

2. Uwaga P. A. S., dotyczy zmiany funkcji terenu dziatki ewid. o nr 28/1 potozonej we wsi
(obrebie ewidencyjnym) Ulaski z rolnej na rekreacyjng. Przedmiotowa dziatka ewid.
w projekcie studium potozona jest w granicach obszaru o kierunku rozwoju o symbolu
R (obszary rolnicze — produkcji rolnej). Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz dziatka
Zlokalizowana jest w przestrzeni rolniczej w oddaleniu od obszaréw zabudowy wiejskiej
charakteryzujgcej sie zwartg wyksztalcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna.
O nieuwzglednieniu uwagi przesadzity przestanki jak przy uwadze w pozycji pierwszej, czyli
przeciwdziatanie rozprzestrzeniania sie rozdrobnionych struktur zabudowy w przestrzen
rolniczg powodujgc jej rozbicie, co pozostaje w sprzecznosci z zasadami fadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. Ponadto uwzglednienie uwagi wymagatoby
zapewnienia dla wprowadzonej zabudowy uzbrojenia terenu.

Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

3. Uwaga P. W. S. dotyczy przeznaczenia dziatki ewid. o nr 30 potozonej we wsi (obrebie
ewidencyjnym) Ulaski pod zabudowe mieszkalng lub rekreacyjng. Przedmiotowa dziatka
ewid. w projekcie studium potozona jest w granicach obszaru o kierunku rozwoju o symbolu
R (obszary rolnicze — produkcji rolnej). Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz dziatka
Zlokalizowana jest w przestrzeni rolniczej w oddaleniu od obszaréw zabudowy wiejskiej
charakteryzujgcej sie zwartg wyksztalcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna.
O nieuwzglednieniu uwagi przesgdzity przestanki jak przy uwadze w pozycji pierwszej
i drugiej czyli przeciwdziatanie rozprzestrzeniania sie rozdrobnionych struktur zabudowy
w przestrzeh rolniczg, co pozostaje w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju. Ponadto przeprowadzony bilans terendéw, o ktérym mowa w poz.
pierwszej nie daje podstawy do wyznaczenia nowych struktur zabudowy mieszkaniowej
w oddaleniu od istniejacych wyksztatconych struktur funkcjonalno-przestrzennych
zwigzanych z osadnictwem wiejskim. Dodatkowo uwzglednienie uwagi wymagatoby
zapewnienia dla wprowadzonej zabudowy uzbrojenia terenu.

Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygniecie uznata za wtasciwe.

4. Uwaga Zespotu Parkdéw Krajobrazowych Wojewddztwa todzkiego Oddziatu Terenowego
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w Skierniewicach dotyczy uscislenia zapisu projektu
studium dotyczgcego lokalizacji odnawialnych zrddet energii w brzmieniu ,konfrontowania
lokalizacji w odniesieniu do ciggtosci funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy,
potrzeby ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz walorow krajobrazowych i kulturowych,
wskazane wytgczenie z przedmiotowego zagospodarowania obszaréw objetych ochrona
prawng, ewentualna lokalizacja po szczegotowej analizie oddziatywania na formy ochrony
prawnej” w zakresie uszczegotowienia, ze zapis odnosi sie do obszarow objetych ochrong
prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Dodatkowo wnoszgcy uwage postuluje
0 zrezygnowanie z realizacji farm fotowoltaicznych w obszarach chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, za wyjgtkiem niewielkich instalacji przydomowych na uzytek
wiasny. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz uszczegotowienie przytoczonego zapisu
studium o ustawe o ochronie przyrody, zawezi obszary objete ochrong prawng, co moze
dotyczy¢ stanowisk archeologicznych objetych ochrong w trybie ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, lub gruntéw rolnych Illb klasy bonitacyjnej. Zaden akt
prawny dotyczacy obszarow przyrodniczych chronionych w trybie ustawy o ochronie
przyrody na terenie gminy Kowiesy nie wprowadza ograniczen w zakresie lokalizacji
odnawialnych zrédet energii, nie jest wiec zasadne wykluczenie tych inwestycji ustaleniami



studium. Ewentualna lokalizacja przedmiotowych inwestycji, bedzie podlegata uzgodnieniu z
wiasciwymi organami w zakresie ochrony obszarow przyrodniczych prawnie chronionych.
Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygniecie uznata za wtasciwe.

Il wytozenie:

Uwaga Zespotu Parkow Krajobrazowych Wojewddztwa tddzkiego Oddziatu Terenowego
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w Skierniewicach dotyczy dokonania zmiany
w rozdziale 12 projektu zmiany studium w zakresie ograniczenia realizacji wolnostojgcych
instalacji fotowoltaicznych na obszarach objetych ochrong prawng w trybie ustawy
o ochronie przyrody, za wyjatkiem niewielkich instalacji przydomowych na wiasny uzytek.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz rozdziat 12 projektu studium dotyczy tylko
problematyki rozmieszczenia odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej powyzej
500 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw. Instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW ograniczone do wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 12 projektu studium sg dopuszczone w granicach obszaréow
o kierunku wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego - produkcji, sktadéw, magazynow,
transportu i motoryzacji, obstugi rolnictwa, ustug o symbolu PU. Zaden z tych obszaréw nie
jest potozony w granicach prawnych form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Natomiast zapisy studium odnoszgce sie do ochrony
srodowiska jak i krajobrazu wskazujg na potrzebe uwzglednienia uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych w lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym dotyczy réwniez
instalacji odnawialnych zrodet energii, ktére nie wymagajg wyznaczenia w studium obszaréow
ich rozmieszczenia.

Rada Gminy Kowiesy w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.




