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I. INFORMACIE WSTEPNE.
1. Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania jest uchwata Nr XXIX/158/21 Rady Gminy Kowiesy z dnia 25 lutego 2021
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Kowiesy.

Wymog sporzadzenia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w ramach dokumentu planistycznego
jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wynika
bezposrednio z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.). Zakres i ksztatt uwarunkowan okresla Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405), ktore
stanowi, ze dla sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, dla ktérego podjeto uchwate o przystapieniu do jego sporzadzenia/zmiany przed wejsciem
w zycie wymienionego rozporzadzenia obowigzuje dotychczasowe Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu i projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Tak wiec
niniejsze studium opracowane jest na podstawie rozporzadzenia dotychczasowego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju
przestrzennego i ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w studium

uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenie terenu,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej,

5) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

6) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlinymi potrzebami,

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci: a) analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, d) bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe,

8) stanu prawnego gruntow,

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Zakres problematyki studium ksztattujg réwniez wymagania wynikajgce z innych ustaw, ktore majag
bezposrednie odniesienie do studium: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody;
ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne; ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
$rodowiska; ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; ustawa z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko; ustawa z dnia 20
maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

2. Struktura opracowania.

Niniejsze opracowanie sktada sie z:
- czesci tekstowej ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,
- czesci graficznej - mapa topograficzna w skali 1 : 20 000 ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”

3

. Zrédta informaciji.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy — przyjete
uchwalg Nr XXXV/184/10 Rady Gminy Kowiesy z dnia 22 kwietnia 2010 roku.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Kowiesy. K. Nowakowski. (HYDROGEOL), Maj
2009 rok.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla potrzeb niniejszego studium. M.
Rogowska, Maj 2021 rok.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze gminy Kowiesy.
Raporty o stanie $rodowiska w wojewodztwie todzkim w latach 2010 — 2020, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska WIOS t6dz.

Gminna Ewidencja Zabytkdw.

Statystyczne Vademecum Samorzgdowca — lata 2014 — 2019.

Materiaty — dane statystyczne, ewidencyjne, podatkowe pochodzace z Urzedu Gminy Kowiesy.
Akty prawa miejscowego powotujgce prawne formy ochrony przyrody.

Plan Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki
wodnej” — PEP 2030 — Uchwata Nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 roku.

Informacje dotyczace obszaréw objetych ochrong przyrody Natura 2000-strona internetowa
Ministerstwa Ochrony Srodowiska  (mos.gov.pl/natura 2000) i strona internetowa -
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi natura 2000. gdos.gov.pl).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa todzkiego - przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 wrzesnia 2018 roku, wraz z prognozg
jego oddziatywania na Srodowisko.

Strategiczny Plan do adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030. Ministerstwo Srodowiska, pazdziernik 2013 r.
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II. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM.

1. Polozenie obszaru gminy.

Gmina Kowiesy pofozona jest w wojewddztwie tddzkim, na pograniczu z wojewddztwem
mazowieckim oraz w potudniowo-wschodniej cze$ci powiatu skierniewickiego. Siedziba gminy odlegta
jest od miasta powiatowego — Skierniewice o okoto 30 km, a od miasta wojewoddzkiego — todzi
o okoto 70 km.

Gmina jest stosunkowo duzg powierzchniowo gming wiejska (86,81 km?) o charakterze rolniczym.

W jej granicach administracyjnych znajduje sie 26 obrebéw geodezyjnych, stanowigcych strukture
osadnicza gminy.

Gmina sasiaduje z: od potudnia z gming Biata Rawska (powiat rawski), od zachodu z gming Nowy
Kaweczyn (powiat skierniewicki), od potnocnego zachodu z gming Puszcza Marianska (powiat
zyrardowski - wojewddztwo mazowieckie) od poétnocnego wschodu i wschodu z gming Mszczondw
(powiat zyrardowski - wojewddztwo mazowieckie).
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Zrédio: opracowanie wtasne
2. Powigzania spoteczno — gospodarcze i administracyjne.

Powigzania gminy z otoczeniem w skali rejonu i regionu zaznaczaja sie na ptaszczyznie
administracyjnej, ustugowej, infrastrukturalnej, gospodarczej.

Zasieg powigzan funkcjonalno - przestrzennych gminy jest rézny w poszczegdlnych ptaszczyznach
(sferach zycia) i posiada rdéznorodng intensywno$¢. Na obszarze gminy zaznaczajq sie wptywy
obszaru powiatu zyrardowskiego nalezgcego do wojewddztwa mazowieckiego.

Komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji samorzadowej szczebla powiatowego dla
obszaru gminy jest umiejscowiony w miescie Skierniewice. Dotyczy to rowniez obiektow
o funkcjach uzytecznosci publicznej w zakresie: szkolnictwa ponadpodstawowego, stuzby zdrowia
(szczegdlnie szpitalnictwa, specjalistycznej opieki zdrowotnej), kultury, bankowosci, bezpieczenstwa
publicznego. Natomiast instytucje z zakresu administracji specjalnej /Sad Rejonowy, Prokuratura
Rejonowa/ zlokalizowane sg w Rawie Mazowieckiej.

Najblizszymi zurbanizowanymi oérodkami miejskimi sg miasta: Mszczondéw, Zyrardéw, Rawa
Mazowiecka, ktére podobnie jak miasto Skierniewice, petnig funkcje osrodkéw ustugowych dla
mieszkaficow gminy.
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Administracja szczebla wojewddzkiego i rzadowego dla gminy zlokalizowana jest na terenie miasta
todzi.

Powigzania gospodarcze gminy z obszarami (bezposrednio sasiadujgcymi lub bardziej odlegtymi)
dotycza rynku zbytu produktéw rolnych zaréwno do celéw konsumpcyjnych jak i przetworczych oraz
zaopatrzenia w $rodki produkcji rolnej. Duze znaczenie dla gospodarki rolnej w zakresie rynku zbytu
produktéw rolnych petni Gietda Rolna w Broniszach oraz Targowisko Miejskie w Zyrardowie, a takze
targowiska w innych sgsiednich miastach.

Zarysowujg sie powigzania gminy z Aglomeracja Warszawska (wojewddztwo mazowieckie) oraz
z nieco mniejszym nasileniem z Aglomeracjg tédzka. Aglomeracje te sg dla mieszkancéw gminy
waznym chfonnym rynkiem pracy. Ponadto petnig funkcje osrodka administracji wojewodzkiej
rzagdowej i centralnej, osrodkéw skupiajgcych ustugi na wysokim poziomie specjalistycznym
w zakresie ochrony zdrowia, kultury, oswiaty, handlu oraz ustug komercyjnych. Obszar gminy
zaczyna coraz czesciej petic¢ funkcje ,sypialni” i wypoczynku w stosunku do tych aglomeraciji,
a sprzyja temu zjawisku korzystne powigzanie komunikacyjne.

Gmina Kowiesy wspotpracuje z gminami sgsiednimi w zakresie rozwoju spoteczno — gospodarczego.
Przynalezy do Stowarzyszenia Lokalna Grupa Dziatania KRAINA RAWKI, ktdre swym zasiegiem
obejmuje dziewie¢ gmin. Do Stowarzyszenia nalezg ponadto gminy: z wojewddztwa tddzkiego: Biata
Rawska, Cieladz, Rawa Mazowiecka, Regnéw, Sadkowice, Zelechlinek, z wojewddztwa
mazowieckiego: Puszcza Marianska i Wiskitki. Celem Stowarzyszenia jest zrownowazony rozwadj
obszaréw wiejskich na rzecz poprawy jakosci zycia ich mieszkancéw. Celami posrednimi
przekfadajgcymi sie na rozwdj przestrzenny sg m.inn.: stymulowanie rozwoju przedsiebiorczosci;
rozwoj sportu, rekreacji i turystyki; zachowanie tradycji i rozwdj kultury; identyfikacja
i zagospodarowanie zasobdw naturalnych; wspieranie przedsiebiorczosci i biznesu; wspieranie
agroturystyki; realizacja dokumentéw planistycznych takich jak Zintegrowana Strategia Rozwoju
Obszaréw Wiejskich i Lokalna Strategia Rozwoju.

3. Powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne.

Przez obszar gminy przebiegajg dwa gtdowne korytarze transportowe. S3 to:

e Kkorytarz o znaczeniu krajowym, oparty o droge ekspresowg S8 relacji Wroctaw - Biatystok,
docelowo Klodzko — Biatystok, stanowigcg fragment trasy europejskiej E67. Droga przecina
prawie centralnie obszar gminy na kierunku wschdd — zachdd. Droga dostepna jest dla obszaru
gminy na wezle Huta Zawadzka w miejscowosci Zawady i na zjezdzie i wjezdzie w miejscowosci
Kowiesy,

e korytarz kolejowy o znaczeniu krajowym — linia kolejowa nr 4 Centralna Magistrala Kolejowa
(CMK) Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie. CMK przebiega w cze$ci wschodniej gminy na kierunku
potnocno- potudniowym. Nie petni dla mieszkancow gminy powigzan komunikacji kolejowej.

Korzystne powigzania komunikacyjne zewnetrze dla mieszkancow gminy stanowia:

e droga krajowa nr 70 relacji wezet Huta Zawadzka — towicz, umozliwiajgca potaczenia w kierunku
potnocnym, a przez wezet ,Skierniewice” z autostradg A2, a nastepnie w Zgierzu potgczenie
z autostrada Al,

e drogi powiatowe, umozliwiajgce powigzania w kierunku Nowego Kaweczyna oraz od wezta Huta
Zawadzka w kierunku Biatej Rawskiej,

Osrodkami wezta komunikacji pasazerskiej szczegdlnie w zakresie powigzan kolejowych sg miasta:
Skierniewice, Zyrardow, Warszawa i £6dz.

Powigzania przestrzenne zewnetrzne wystepujg rowniez na poziomie infrastruktury technicznej
i obejmuja:
= W zakresie elektroenergetyki:

- przez obszar gminy w jego wschodniej czeSci przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV
relacji ,Huta Zawadzka — Mszczondw” i druga linia elektroenergetyczna 110 kV relacji
»Huta Zawadzka — Kalen”, obie wychodzg z GPZ ,Huta Zawadzka”, zlokalizowanym we wsi
Zawady.

- energia elektryczna dostarczana jest na teren gminy magistralnymi napowietrznymi liniami
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15 kV wyprowadzonymi ze  stacji 110/15kV: ,Skierniewice”; ,Mszczondw”, ,Huta
Zawadzka” i ,Zurawia”,
- sie¢ energetyczna na terenie gminy obstugiwana jest przez Zaktad Energetyczny — Rejon
Zyrardow.
= W zakresie utylizacji odpaddéw - gmina obstugiwana jest przez jednostki $wiadczace ustugi
w zakresie transportu odpadéw z wywozem na zlokalizowane poza terenem gminy miejsca
utylizacji odpaddw (gtownie wysypiska odpaddw).
= W zakresie telekomunikacji — przez obszar gminy przebiega linia $wiattowodowa i linia
telekomunikacyjna miedzymiastowa.
= W zakresie zaopatrzenia w gaz — przez teren gminy wzdtuz drogi ekspresowej S 8 przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia relacji Mory — Piotrkéw DN 400 i gazocigg DN 250 (unieczynniony)
oraz odchodzacy w miejscowosci Chrzczonowice w kierunku miasta Skierniewice gazocigg DN
150. Gazociagi te na terenie gminy petnig wytacznie funkcje tranzytowe.

Rys. Powigzania komunikacyjne

Legenda:

obszar gminy

_— autostrada A2

—— droga ekspresowa S8

—— droga krajowa nr 70

preve— kolej CMK

HHHH- linia kolejowa Warszawa - Lodz

e~ Biala Rawska 7 " __A_
Zrédto: opracowanie wiasne

4. Powigzania przyrodnicze.

Gmina Kowiesy charakteryzuje sie w miare dobrymi klasami gleb, dlatego posiada charakter rolniczy
o wysoko rozwinietej specjalizacji sadowniczej. W jej potudniowej i centralnej czesci dominujg sady,
w zwigzku z czym na tym terenie praktycznie nie wystepujg zadne powigzania przyrodnicze
z terenami oSciennymi, szczegdlnie potudniowej i potudniowo - wschodniej czesci przechodzacej
w charakter rolniczo - sadowniczy gminy Biata Rawska. Powigzania wystepujag tu jedynie w obrebie
agrocenoz.

Zachodnia i potnocno-zachodnia czeS¢ obszaru gminy stanowi Sciste powigzania przyrodnicze
w ramach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (BPK). Tereny te odznaczajg sie znaczng w stosunku
do pozostatych terendw bioréznorodnoscig i atrakcyjnoscig krajobrazowa.

Na obszarze gminy wystepujg lokalne struktury ekologiczne BPK, stanowigce element skladowy
struktury przyrodniczej wyzszej rangi — regionalnej i krajowej. W sktad korytarza ekologicznego rangi
lokalnej, a docelowo krajowej wchodza: cigg ekologiczny oparty na dolinie rzeki Chojnatki, ktory na
terenie gminy Nowy Kaweczyn taczy sie z korytarzem ekologicznym rzeki Rawki, objetej ochrong
rezerwatowg oraz kompleks lesny — Uroczysko Jeruzal.

Cigg ekologiczny Chojnatki przebiega prawie centralnie przez obszar gminy zaczynajgc od duzego
kompleksu lesnego zlokalizowanego we wsi Chojnata, a nastepnie przechodzi na teren BPK.
Rozlegtos$¢ korytarza jest zdecydowanie mniejsza, poza granicami BPK i kompleksem leSnym we wsi
Chojnata. Spdjnos¢ przyrodnicza poprzecinana jest barierami ekologicznymi w postaci uktadow
komunikacyjnych, co dotyczy gtdwnie drogi ekspresowej S8 i Centralnej Magistrali Kolejowe;.
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Kompleks lesny Uroczysko Jeruzal, jak sama nazwa wskazuje, posiada lesng strukture
o przebiegu od doliny Chojnatki w kierunku pétnocnym, a nastepnie poprzez fancuch wysp
$rodowiskowych nawigzuje do gtdwnego kompleksu lesSnego Puszczy Bolimowskiej. Ciggtos¢ tego
korytarza przerywa droga krajowa nr 70 na dtugosci okoto kilometra.

Pozostate na terenie gminy obszary leSne czy to potozone w obrebie granic BPK, czy poza jego
granicami, stanowig lokalne korytarze o funkcji siegaczy, czyli tylko jednostronnie zetkniete sg
z gtdwnymi obszarami zasilania.

ITI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
UZYTKOWANIA, PRZEZNACZENIA I UZBROJENIA TERENU ORAZ STANU tADU
PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY.

1. Struktura uzytkowania gruntéw.

W strukturze przestrzennej obszaru gminy wyrdzniajg sie obszary o ugruntowanym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania. Dominujgcg formg uzytkowania w obszarze gminy sg uzytki rolne
(bez zabudowy) o powierzchni 5996,0 ha (69,8% obszaru gminy), co przesadza o charakterze
rolniczym gminy. Drugg istotng powierzchniowo formg uzytkowania sg lasy oraz zadrzewienia
i zakrzewienia - 2182,0 ha (25,5% obszaru gminy). Jako trzeci znaczacy element zagospodarowania
i uzytkowania obszaru gminy nalezy wymieni¢ tereny zabudowane i zurbanizowane (bez
komunikacji), w tym zabudowa na roli 208,0 ha (3,4% obszaru gminy). Komunikacja, w tym tereny
kolejowe zajmujg 298,0 ha (3,5% powierzchni obszaru gminy).

Tab. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie.

Forma uzytkowania Rok 2020
ziemi Powierzchnia w ha Udziat (%)
Grunty zabudowane i zurbanizowane 369 44
Tereny mieszkaniowe (B) 42 0,6
Tereny przemystowe (Ba) 5 0,0
Inne tereny zabudowane (Bi) 18 0,2
Zurbanizowane tereny niezabud. (Bp) 1 0,0
Tereny rekreac. — wypocz. (Bz) 5 0,0
Drogi (dr) 252 2,9
Koleje (Tk) 46 0,5
Uzytki rolne 5996 69,8
Grunty orne (R) 2983 34,7
Sady (S) 2594 30,3
Laki trwate () 28 0,3
Pastwiska trwate (Ps) 131 1,5
Grunty rolne zabudowane (Br) 208 2,6
Grunty pod stawami (Wsr) 41 0,6
Rowy (W) 11 0,1
Grunty lesne zadrzewione i zakrzewione 2182 25,5
Lasy (Ls) 2013 23,5
Grunty zadrzew. i zakrzew. (Lz) 169 2,0
Grunty pod wodami 7 0,0
Wody powierzchniowe ptyngce (Wp) 7 0,0
Nieuzytki (N) 24 0,3
| Ogétem gmina 8578 100,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z urzedu gminy.
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2. Siec osadnicza i struktura zabudowy.

2.1. Sie¢ osadnicza.

Obszar gminy Kowiesy sktada sie z 26 obrebéw geodezyjnych (jednostek osadniczych - wsi) i 22
sotectw jako jednostek pomocniczych.

Rys. Podziat gminy na obreby geodezyjne (ewidencyjne) — jednostki osadnicze.

/ 1
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i |
MICHALOWICE . |
!\- —e - \\ ,: o JAKUBOW ’
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T\/ b — \;5; ——— j
4 JANOW
r—-—

.
Legenda: \
...... granica administracyjna gminy %

_____ granica obrebéw ewidencyjnych

LsNA nazwa obrebu ewidencyjnego

Zrédio: opracowanie wiasne.

Na sie¢ osadnicza gminy sktada sie zabudowa wsi: Borszyce, Budy Chojnackie, Chetmce, Chojnata,
Chojnatka, Chrzczonowice, Franciszkéw, Jakubow, Jandw, Jeruzal, Kowiesy, Lisna, Michatowice,
Nowy Lindéw, Nowy Wylezin, Paplin, Paplinek, Pekoszew, Stary Wylezin, Turowa Wola, Ulaski,
Wedrogéw, Wola Pekoszewska, Wdlka Jeruzalska, Wymystdw, Zawady, stanowigcych jednoczes$nie
obreby geodezyjne oraz tzw. wie$ samoistna o nazwie Wycinka Wolska, ktéra pod wzgledem
geodezyjnym wigczona jest do obrebu ewidencyjnego Wola Pekoszewska.

Podziat terytorialny obszaru gminy stanowig sotectwa, ktére w wiekszosci pokrywaja sie z obrebami
ewidencyjnymi tylko pary jednostek osadniczych stanowig po jednym sotectwie i sa to: Borszyce
i Wola Pekoszewska; Jeruzal i Wélka Jeruzalska; Kowiesy i Wymystéw; Nowy Wylezin i Janow.
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Rys. Podzial gminy na jednostki organizacji terytorialnej — sotectwa.
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Zrédio: opracowanie wiasne.

Tab. Struktura powierzchniowa i zabudowy obrebéw ewidencyjnych — 2020 rok.

L.p. Nazwa obrebu Pow. ogdtem Udziat Struktura Pow. Udziat w
ewidencyjnego (ha) W pow. zabudowy zabudowy zabud.
gminy (ha) ogotem ogotem
(%) (ha) (%)

1. Borszyce 182, 1232 2,1 B - 0,5000 3,1618 1,1
Br —2,6618

2. Budy Chojnackie 146,3084 1,7 B —1,3857 5,2112 1,9
Br — 3,8255

3. Chetmce 357,3956 4,2 B —2,2890 10,9551 3,9
Bi — 0,0200
Br — 8,6461

4. Chojnata 488,3369 5,7 B -2,0720 10,5918 3,9
Ba - 1,1502
Bi — 1,8830
Br — 5,4866

5. Chojnatka 205,5397 24 B-0,3815 7,7832 2,8
Br — 7,4017

6. Chrzczonowice 560,1017 6,4 B —1,0657 19,2208 6,9
Ba - 10,1189
Bi — 1,9633
Br — 16,0729
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7. Franciszkdw 78,6191 0,9 B - 0,2792 3,9292 1,4
Br — 3,6500

8. | Jakubow 225,6280 3,0 B - 0,2663 6,8963 2,5
Br — 6,6300

9. | Jandw 99,8524 1.2 B — 0,0800 2,9800 1,1
Bi — 0,0400
Br — 2,8600

10. Jeruzal 409,8163 4,8 B — 4,5448 22,5095 8,0
Bi —4,6138
Br — 13,2439
Bz - 0,1070

11. Kowiesy 252,2915 2,9 B - 3,2079 17,6305 6,3
Ba — 2,0420
Bi — 2,2055,
Bp — 0,5650
Br — 9,2064
Bz — 0,4037

12. | Lisna 431,7359 4,9 B - 2,9844 12,2607 4,4
Bi — 0,1802
Bp — 0,0175
Br — 9,0786

13. | Michatowice 278,5057 3,2 Ba — 0,0700 8,2504 2,9
Br — 8,1804

14. Nowy Lindéw 116,9452 14 Br — 3,1486 3,1486 1,1

15. | Nowy Wylezin 275,3995 3,2 B-0,2762 8,2703 3,0
Bi — 0,0700
Br —7,7729
Bz - 0,1512

16. | Paplin 411,6574 4,8 B - 3,3824 17,7300 6,3
Ba — 0,2300
Bi — 0,2464,
Bp — 0,0357
Br — 12,6555
Bz — 1,1800

17. Paplinek 145,3596 1,6 B -0,1600 5,0307 1,8
Br — 4,8707

18. | Pekoszew 171,5746 2,0 B - 1,2509 5,0954 1,8
Bp — 0,0300
Br — 3,8145

19. | Stary Wylezin 377,8849 4,4 B - 1,5959 13,9889 5,0
Bi — 0,5652
Br — 11,7447
Bz - 0,0831

20. | Turowa Wola 310,5146 3,6 B-0,6166 12,0915 43
Ba — 0,4408
Bi — 0,6500
Bp — 0,0300
Br — 10,2541
Bz — 0,1000

21. Ulaski 163,9257 1,9 B -0,5615 4,1069 1,5
Br — 3,5454

22. | Wedrogdw 216,9241 2,5 B-1,8748 12,6974 4,5
Bi — 0,8400
Br —9,7326
Bz — 0,2500

23. | Wola Pekoszewska 974,2800 11,4 | B-5,6120 39,6799 14,2
Bi — 4,1660
Bp — 0,0232
Br — 27,5887
Bz — 2,2900

24. | Wolka Jeruzalska 816,0294 9,5 B - 2,0789 4,9753 1,7
Bi — 0,1600
Br — 2,7364

25. | Wymystow 113,1031 1,3 B-1,8016 4,4569 1,5
Br — 2,6553

26. | Zawady 768,4892 9,0 B—1,9661 17,3824 6,2
Ba — 1,6299
Bi — 2,3374
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Bp — 0,0667
Br — 10,3823
Suma powierzchni 8578,3417 100,0 X 280,0347 100,0

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z urzedu gminy.

Jednostki osadnicze charakteryzujg sie duzym zrdznicowaniem pod wzgledem zajmowanej
powierzchni i terendw zabudowanych. Zdecydowanie dominujg obreby geodezyjne (ewidencyjne):
Wola Pekoszewska, Zawady, Wolka Jeruzalska, Chrzczonowice, Chojnata, Jeruzal, przy czym Wolka
Jeruzalska, Zawady, Chojnata posiadajg w swym areale duze kompleksy lesne, wiasnos¢ Lasow
Panstwowych. Zdecydowanie najmniejszy jest obreb Franciszkdw — 0,9% powierzchni gminy.

Najwiekszym udziatem terendw zabudowy odznacza sie wie$ Wola Pekoszewska, w ktérej granicach
potozone jest 14,2 % wszystkich terenéw zabudowanych gminy. Innymi wsiami o znacznej
powierzchni zabudowy sg: Jeruzal, Paplin, Zawady, Chrzczonowice. Rdznorodng zabudowa
odznaczajg sie wsie: Wola Pekoszewska, Zawady, Kowiesy, Turowa Wola, Chojnata,
Paplin i Jeruzal. Najbardziej jednorodng strukture zabudowy posiadajg wsie: Nowy Lindéw, Jandw,
Paplinek, Borszyce, gdzie zdecydowanie dominuje zabudowa zagrodowa.

Pomimo dysproporcji w wielkoSci obszarowej poszczegolnych jednostek osadniczych i w ich
zabudowie, cechg charakterystyczng systemu osadniczego gminy jest w miare réwnomierne
rozmieszczenie w obszarze gminy i w stosunku do powierzchni poszczegdlnych jednostek
osadniczych. Struktura osadnicza gminy uksztaltowata sie na bazie podstawowego ukiadu
komunikacyjnego — drogi powiatowe, gminne, wewnetrzne ogdélnodostepne we wiadaniu samorzadu
gminy. Zabudowa o charakterze ulicowki, obustronna obudowa drogi, wyksztatcita sie we wsi Wola
Pekoszewska, Paplin, Chetmce, Jeruzal, Wymystédw, w pozostatych wsiach przewaza jednostronny pas
zabudowy wzdtuz drdg, aczkolwiek systematycznie wyksztatca sie drugostronny pas zabudowy.
Zwartg zabudowg i doS¢ dobrze wyksztatcong odznaczajg sie wsie: Wola Pekoszewska, Jeruzal,
Chetmce, Paplin, Nowy Wylezin i Stary Wylezin.

Jedynie wsie: Nowy Wylezin, Janéw i Budy Chojnackie posiadajg wyksztatcong strukture zabudowy
wzdtuz jednej drogi i nie posiadajg w swoim areale zabudowy rozproszonej. Po kilka wyksztatconych
pasm zabudowy i nieliczng rozproszong zabudowe posiadajg wsie: Wola Pekoszewska, Jeruzal,
Chetmce, Zawady.

2.2, Tereny zabudowane.

Jednostki osadnicze rdéznig sie rowniez pod wzgledem struktury funkcjonalno - przestrzennej
zabudowy.

1. Zabudowa z funkcjg mieszkaniowa.

Tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowg zajmujg powierzchnie 250,0 ha. We wszystkich wsiach
zdecydowanie dominuje zabudowa zagrodowa, ktdra w ogdlnej powierzchni terenéw zabudowanych
gminy zajmuje 208,0 ha, co stanowi 83,8% powierzchni zabudowy gminy ogdotem, w 2008 roku (dane
ze studium z 2010 roku) 204,0 ha, zas w 2017 roku powierzchnia ta wynosita 205,0 ha. Tereny
zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem zajmujg powierzchnie 42,0 ha, zabudowa ta
w 2017 roku wynosita 38,0 ha. Jak wynika z przytoczonych danych tereny zabudowy zwigzanej
z funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng na terenie gminy systematycznie wzrastajg, Srednio rocznie
o1 ha.

Z oceny zabudowy zlokalizowanej w poszczegolnych jednostkach osadniczych wynikajg nastepujgce

whnioski:

e Zjawisko wystepowania funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej i w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, w wiekszej lub mniejszej skali, charakterystyczne jest dla wszystkich
jednostek osadniczych. Wsiami wyrézniajgcymi sie pod tym wzgledem s3: Wola Pekoszewska,
Jeruzal, Zawady, Paplin, Chojnata, Pekoszew. Najmniejszy udzial zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej posiadajg wsie potozone w potudniowej czesci obszaru gminy.

e Dominacjg zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem, zdecydowanie wyrdznia sie wie$
Kowiesy (administracyjnie osrodek gminny), w ktdrej zlokalizowane jest do$¢ duze osiedle
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wies Wola Pekoszewska.
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o Niektore siedliska rolnicze (szczegdlnie w zachodniej czesci gminy wsie; Chetmce, Paplin, Wolka
Jeruzalska, pdtnocna cze$¢ wsi Jeruzal) sg podupadie i przestajg petni¢ funkcje zwigzane
z produkcjg rolnicza. Cze$¢ tych siedlisk zostaje przeksztatcana w funkcje mieszkaniowe
jednorodzinne oraz rekreacyjne tzw. drugie domy. W tych wsiach zarysowuje sie tendencja do
dominacji rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

e Stopien zainwestowania zabudowy jest rozny. W zabudowie zagrodowej funkcjonujg budynki
mieszkalne wspdtczesne oraz budynki z lat pieédziesigtych zdekapitalizowane, co dotyczy réwniez
budynkéw gospodarczych. Zauwazalne jest zjawisko powstawania nowych obiektéw produkcyjno-
rolniczych o znacznych gabarytach (przechowalnie owocdw i warzyw), zwiekszajgcych potencjat
produkcyjny gospodarstw rolnych oraz nowe budynki mieszkalne w ramach gospodarstwa rolnego,
szczegolnie w potudniowej czesci obszaru gminy wsie: Chrzczonowice, Jakubow, Nowy Wylezin,
Stary Wylezin, Michatowice.

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powstaje gtdwnie w enklawach wsréd zabudowy
zagrodowej, na dziatkach o powierzchni érednio 1700,0 m% Doé¢ czesto sa to wydzielane dziatki
gruntu z areatu gospodarstwa rolnego dla realizacji potrzeb mieszkaniowych mtodego pokolenia
rolnikdw.

2. Zabudowa ustugowa — infrastruktura spoteczna.

Na terenie gminy wiekszo$¢ obiektdw infrastruktury spotecznej (ustug) zlokalizowana jest na
wyodrebnionych dziatkach we wsi gminnej Kowiesy oraz we wsiach: Jeruzal, Wola Pekoszewska,
Chojnata, Paplin, Turowa Wola. Do podstawowych ustug z zakresu uzytecznosci publicznej zaliczaja
sie:

1. Administracja — Urzad Gminy w Kowiesach.

2. Bezpieczenstwo Publiczne - straznice OSP we wsiach: Wola Pekoszewska, Jeruzal, Turowa Wola,
Lisna, Paplin.

3. Oswiata i wychowanie — Szkofa Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Kowiesach z dwoma
oddziatami przedszkolnymi; Zespdt Wychowania Przedszkolnego we wsi Turowa Wola
(prowadzone przez Stowarzyszenia Rozwoju wsi Turowa Wola i okolic).

4, Zdrowie i pomoc spoteczna — Przychodnia Zdrowia (dawny osrodek zdrowia), w ramach ktorej
dziata praktyka lekarza rodzinnego; Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej dziatajgcy w budynku
Gminnej Biblioteki Publicznej.

5. Kultura — Gminna Biblioteka Publiczna z filig w Woli Pekoszewskiej, w budynku biblioteki

funkcjonuje placéwka pocztowa; Swietlica Srodowiskowa we wsi Wola Pekoszewska oraz $wietlica

wiejska we wsi Stary Wylezin i $wietlice dziatajgce przy straznicach OSP.

Sport i wychowanie fizyczne — boisko i sala gimnastyczna przy szkole podstawowej w Kowiesach,

boisko sportowe wielofunkcyjne przy dawnej szkole gimnazjalnej we wsi Jeruzal i przy straznicy

OSP we wsi Wola Pekoszewska, plac sportowy przyszkolny we wsi Turowa Wola, liczne place

zabaw dla dzieci w jednostkach osadniczych. )

7. Obiekty koscielne i religijne - koscidt katolicki p.w Sw. Marcina we wsi Chojnata oraz koscidt
katolicki p.w. Podwyzszenia Krzyza w Jeruzalu; cmentarze grzebalne parafialne we wsi Chojnata
i Jeruzal.

8. Ustugi handlu - stacja paliw ptynnych PKN ORLEN we wsi Zawady oraz przylegty bar; sklepy
wielobranzowe we wsiach: Kowiesy, Wola Pekoszewska, Jeruzal, Paplin; obiekt handlowy ze
$rodkami ochrony roslin i sSrodkami do produkcji rolnej we wsi Kowiesy.

o

Powyzej wymieniono zabudowe ustugowa, ktdéra stanowi istotny i niezbedny element struktury
przestrzennej obszaru gminy, natomiast gros innych ustug funkcjonuje w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej badZz zabudowy zagrodowej, niejednokrotnie sg to lokale ustugowe
w budynku mieszkalnym, co dotyczy ustug handlu, dziatalnosci rzemieslniczej.

Z punktu widzenia struktury funkcjonalno - przestrzennej obiekty te stanowig funkcje uzupetniajaca
w stosunku do wiodacej rolniczej czy mieszkaniowej.

3. Zabudowa produkcyijna i produkcyjno — ustugowa, obstuga rolnictwa.

Na terenie gminy zabudowa przemystowa zajmuje 5,0 ha, a inne tereny zabudowane 18,0 ha co
nalezy sadzi¢, ze czes$¢ tych terendw (okoto 30%) stanowi zabudowa zwigzana z obstugg rolnictwa
czy dziatalnoscig gospodarczg nierolnicza. Na terenie gminy Kowiesy dziatalno$¢ gospodarczag

15



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

pozarolniczag prowadza 134 podmioty (dane Urzedu Gminy za 2020 rok). W tej liczbie 114 podmiotow
gospodarczych pochodzi z terenu gminy. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2019
roku obejmowaty: 217 podmiotow ogdtem, w tym w sektorze: rolniczym - 11, przemystowym - 14,
budowlanym - 38. Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg - 169 (dane GUS za 2019 rok).

Wyodrebniong przestrzennie zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowag w tym obstugi rolnictwa
stanowig:

- Zakfad produkcyjno-handlowo-ustugowy ,HAK-POL” s.c. we wsi Chojnata (po dawnym terenie SKR),
- Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,MAWIX" sp. z 0.0. w Woli Pekoszewskiej,

- Practiker we wsi Turowa Wola,

- Fresh Fruit we wsi Kowiesy,

- Diagnostyka samochodowa we wsi Wedrogdw,

- Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,,ELDREW” w Kowiesach

- Teren i obiekty dawnej bazy GS we wsi Wedrogdw,

- Wytwdrnia sokéw we wsi Chrzczonowice i Paplinek

- Baza sprzetu budowlanego we wsi Zawady,

- Punkt skupu owocow Janex we wsi Stary Wylezin,

- Lakiernia we wsi Wola Pekoszewska,

- Piekarnia we wsi Kowiesy.

Podobnie jak w przypadku ustug, szereg podmiotow gospodarczych prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
w ramach zabudowy o innym przeznaczeniu, jako dodatkowe pozarolnicze zrédto dochoddéw,
w odrebnych budynkach lub w ramach budynkéw funkcjonujgcych w ramach danej zabudowy.
Z punktu widzenia struktury funkcjonalno - przestrzennej obiekty te stanowig funkcje uzupetniajaca
w stosunku do wiodgcej zabudowy zagrodowej czy mieszkaniowej jednorodzinnej jak np. warsztat
kowalsko-Slusarski ,Kowal” — $wiadczacy ustugi dla rolnictwa jak réwniez w zakresie artystycznej
produkcji przedmiotéw z metalu.

Wyksztatcone w obszarze gminy funkcje i formy zabudowy terendéw (wykazane powyzej) powinny
znalez¢ swe odzwierciedlenie w kierunkach rozwoju przestrzennego.

3. Gospodarka rolna.

Na obszarze gminy dominuje rolnicze wykorzystanie terendw. Uzytki rolne zajmujg powierzchnie
5996,0 ha. W tej powierzchni zabudowa zwigzana z rolnictwem stanowi 3,5% powierzchni uzytkow
rolnych. Najwiekszg powierzchnie w uzytkach rolnych zajmujg grunty orne — 2983,0 ha, co stanowi
51,5 % powierzchni  uzytkbw rolnych be  zabudowy. Drugg bardzo istotng
w skali gminy formg struktury uzytkdw rolnych sg sady — 2594,0 ha, co stanowi 44,8% powierzchni
uzytkdw rolnych bez zabudowy (w 2008 roku udziat sadéw w strukturze uzytkéw rolnych wynosit
43,3%). Marginalng powierzchnie zajmujg uzytki zielone — 2,7% uzytkéw rolnych bez zabudowy oraz
uzytki rolne pod stawami i rowami — 0,9%.

Tab. Struktura uzytkowania gruntéw wykorzystywanych rolniczo w poszczegéinych obrebach
ewidencyjnych.

Uzytki rolne bez zabudowy (ha)
L.p. Obreb Grunty orne Sady taki i Grunty pod | Grunty pod Udziat w
(wies) pastwiska rowami stawami obszarze
obrebu (%)
1 2 3 4 5 7 8
1 Borszyce 64,1 11,6 11,8 0,4 0,0 48,3
2 Budy Chojnackie 79,2 22,7 6,3 0,4 0,0 74,2
3 Chetmce 190,6 44,6 9,7 0,1 44 69,8
4 Chojnata 57,9 83,2 2,3 0,5 0,1 29,5
5 Chojnatka 53,7 105,6 3,3 - 0,2 79,2
6 Chrzczonowice 173,9 303,3 3,4 0,2 0,1 85,9
7 Franciszkow 38,4 24,8 0,6 - - 81,2
8 Jakubow 68,0 119,6 04 1,3 0,5 83,7
9 Janéw 42,9 50,8 - - - 93,8
10 Jeruzal 200,7 19,5 14,6 0,0 1,9 57,8
11 Kowiesy 63,5 136,7 2,1 0,1 0,1 80,3
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12 Lisna 2173 94,7 5.2 0,3 2,3 74,1
13 Michatowice 87,7 155,9 6,2 0,2 0,6 90,0
14 Nowy Lindéw 58,6 48,7 0,2 - 04 92,3
15 Nowy Wylezin 81,5 164,5 0,2 0,3 0,3 89,6
16 Paplin 146,9 160,9 14,9 0,6 10,5 81,1
17 Paplinek 65,2 61,4 0,1 - - 87,1
18 Pekoszew 76,2 66,4 4,4 0,8 0,6 86,5
19 Stary Wylezin 111,6 235,7 1,7 0,1 0,4 92,5
20 Turowa Wola 137,0 122,1 572 0,9 0,9 85,7
21 Ulaski 90,1 19,7 - - - 67,0
22 Wedrogow 47,6 119,4 2,1 0,0 0,0 78,0
23 Wola 561,6 263,5 21,4 2,1 14,3 88,6
Pekoszewska
24 | Wolka Jeruzalska 97,1 7,5 15,9 1,0 0,4 15,0
25 Wymystéw 35,6 49,5 3,0 0,2 0,1 78,2
26 Zawady 140,1 94,9 23,6 1,3 2,7 34,2

Zrddto: opracowanie wiasne na podstawie danych ewidencji gruntow.

Najwiekszy udziat uzytkow rolnych w ogdinej powierzchni obrebu ewidencyjnego (wsi),
w granicach od 90% do 93,8 %, wystepuje we wsiach: Jandw, Stary Wylezin, Nowy Lindow
i Michatowice. Najmniejszy udziat wystepuje we wsi Wolka Jeruzalska i we wsi Chojnata z racji
duzego udziatu w tych obrebach ewidencyjnych uzytkéw lesnych. W strukturze uzytkowania gruntow
rolnych gtéwnie w potudniowej czesci gminy wyraznie przewazaja sady i dotyczy wsi: Chojnatka,
Nowy Wylezin, Stary Wylezin, Chrzczonowice, Michatowice, Wedrogow. Jedynie we wsiach: Lisna,
Wolka Jeruzalska, Jeruzal, Chetmce, Wola Pekoszewska przewazajg grunty orne. W pozostatych
wsiach grunty orne réwnowazg sie z sadami.

Reasumujac, grunty orne stuzgce produkgcji roslinnej polowej przewazajg w zachodniej, pdétnocnej
i wschodniej czesci obszaru gminy. Potudniowa i czeSciowo centralna cze$¢ gminy posiada charakter
sadowniczy.

W obszarze gminy hodowla zwierzat jest marginalna z tendencjg do zaniechania i nie jest podstawag
utrzymania gospodarstw rolnych.

W strukturze produkcji roslinnej, trawy (uzytki zielone) stanowig niewielki udziat i na wiekszej
powierzchni wystepujg tylko we wsi Zawady i Wola Pekoszewska. Potudniowa cze$¢ gminy
charakteryzuje sie praktycznie brakiem wystepowania tak i pastwisk.

Jak wynika z powyzszej analizy na terenie gminy wyraznie zarysowujacym sie kierunkiem rozwoju
rolnictwa jest sadownictwo, bedgce znaczacym zrédtem dochoddw gospodarstw rolnych.

Czynnikami sprzyjajacymi produkgcji rolnej oraz mozliwosci jej intensyfikacji jest struktura agrarna
gospodarstw. Na terenie gminy Kowiesy dominujgcymi wiascicielami uzytkdw rolnych sg osoby
fizyczne posiadajgce gospodarstwa rolne — 94,2% wszystkich uzytkdw rolnych. Pozostaty areat
gruntow rolnych stanowi wiasno$¢ osob fizycznych nie posiadajacych gospodarstw rolnych oraz
W znacznie mniejszym stopniu wlasno$¢ Skarbu Panstwa w dyspozycji Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa.

Wedtug danych referatu rolnictwa urzedu gminy w 2020 roku na terenie gminy dominowaty
gospodarstwa o areale od 1,0 ha do 5 ha w iloéci 706 co stanowi 63,1 % wszystkich gospodarstw.
Nastepng znaczng grupg sg gospodarstwa rolne od 5,ha do 10,0 ha, ktére stanowig 26,4%
wszystkich gospodarstw. Gospodarstwa rolne o powierzchni powyzej 50,0 ha s3 tylko trzy, w tym dwa
powyzej 100,0 ha i zlokalizowane sg w Woli Pekoszewskiej i Lisnej. Trzy gospodarstwa o powierzchni
od 30,0 ha do 50,0 ha zlokalizowane sg w: Starym Wylezinie, Turowej Woli i Michatowicach.
Pozostate gospodarstwa rolne posiadajg powierzchnie od 10,0 ha do 30,0 ha. W obszarze gminy
wystepuje 647 gospodarstw o powierzchni do 1,0 ha, ktére skoncentrowane sg gtdwnie we wsiach:
Jeruzal (az 35% gospodarstw tej wsi), Lisna, Paplin, Chetmce, Wola Pekoszewska, Zawady,
Wymystow, Wedrogow.

Najlepszg strukture agrarng korzystng z punktu widzenia gospodarki rolnej, posiada potudniowa czes¢
gminy, czyli wsie specjalizujgce sie w produkcji sadowniczej jak: Jakubdw, Chrzczonowice,
Michatowice, Nowy Wylezin i Stary Wylezin. W tych wsiach najmniejszy jest takze udziat gospodarstw
o powierzchni do 1,0 ha.
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4. Stan planistyczny i przeznaczenie terenow.

Obszar gminy Kowiesy nie posiada pokrycia w catosci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Tab. Wykaz planéw miejscowych.

L.p. Tytut — nr uchwaly Powierzchnia
(ha)

1 2 3

1. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego 157,8

gminy Kowiesy dla fragmentow wsi: Wola Pekoszewska, Zawady, Wedrogdw,
Kowiesy, Wymystow, Pekoszew, Chetmce, Paplin, Jeruzal, Ulaski, Chojnatka,
Turowa Wola, Jakubdw, Lisna — Uchwata Nr VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z
dnia 4 marca 1999 roku

2. 1. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego 28,31
gminy Kowiesy dla fragmentéw wsi: Wola Pekoszewska, Kowiesy, Chetmce -
Uchwata Nr XXI1/120/2000 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 29 grudnia 2000 roku.
3. 2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego 57,6
gminy Kowiesy dla fragmentéw wsi: Borszyce, Budy Chojnackie, Chojnata,
Chojnatka, Jeruzal, Paplin, Wedrogdw, Wola Pekoszewska, Wolka Jeruzalska,
Zawady — Uchwata Nr X/47/2003 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 27 czerwca
2003 roku.

4, 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi : Wola 17,26
Pekoszewska, Turowa Wola, Paplin, Chetmce, Kowiesy, Lisna, gmina Kowiesy —
Uchwata Nr XI/53/07 Rady Gminy Kowiesy z dnia 29 listopada 2007 roku.

5. 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Wola 17,15
Pekoszewska i Zawady, gminy Kowiesy — Uchwata Nr XIV/81/08 Rady Gminy
Kowiesy z dnia 28 marca 2008 roku.

6. 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czesci 14,02
wsi Lisna — Uchwata Nr XVI/84/12 Rady Gminy Kowiesy z dnia 29 marca 2012
roku.

7. 4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czesci 15,79
wsi Lisna — Uchwata Nr XVI/85/12 Rady Gminy Kowiesy z dnia 29 marca 2012
roku.

8. 5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, 1,69

fragment wsi Wola Pekoszewska — Uchwata Nr XXIX/174/13 Rady Gminy Kowiesy z
dnia 20 czerwca 2013 roku.

9. 6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, tereny 3,91
czesci wsi Kowiesy i Jeruzal — Uchwata Nr XXIX/175/13 Rady Gminy Kowiesy z dnia
20 czerwca 2013 roku.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, dla czesci 14,54
wsi: Wola Pekoszewska, Chrzczonowice — Uchwata Nr XXIX/176/13 Rady Gminy
Kowiesy z dnia 20 czerwca 2013 roku.

11. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, 0,35
obejmujacy fragmenty wsi Nowy Wylezin — Uchwata Nr XXX1V/198/13 z dnia 26
listopada 2013 roku.

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy 5,41
fragment wsi Chrzczonowice — Uchwata Nr XXX1/181/17 z dnia 25 sierpnia 2017
roku.

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy 44,77

fragmenty wsi: Wola Pekoszewska, Paplin, Wymystéw, Ulaski, Zawady - Uchwata

Nr XLIT1/249/18 Rady Gminy Kowiesy z dnia 20 wrzesnia 2018 roku.

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy 2,05

fragmenty wsi Wola Pekoszewska i Zawady — Uchwata Nr XLIII/250/18
Rady Gminy Kowiesy z dnia 20 wrzesnia 2018 roku.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy 10,02
fragment wsi Jeruzal - Uchwata Nr X/47/19 Rady Gminy Kowiesy z dnia 24 czerwca
2019 roku.

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy 4,63

fragmenty wsi: Chojnatka, Nowy Wylezin i Zawady — Uchwata Nr XXIV/123/20 z
dnia 17 wrze$nia 2020 roku.
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Plany miejscowe zajmujg powierzchnie 395,3 ha co stanowi 4,6 % obszaru gminy. W obowigzujgcych
planach dominujg nastepujace kategorie przeznaczenia:
1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe kategorie przeznaczenia to:
a) zabudowa zagrodowa z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz z dopuszczeniem drobnej
produkdcji,
b) zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady, magazyny, obstuga motoryzacji i rolnictwa,
¢) zabudowa ustugowa, w tym ustugi motoryzacji,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (niektdre plany dopuszczajg produkcie),
e) zabudowa letniskowa i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
f) zabudowa produkcyjna, ustugowa, a po eksploatacji surowcdw naturalnych zabudowa
rekreacyjna (we wsi Chetmce).

2. Na terenach otwartych kategorie przeznaczenia to:
a) tereny rolne (marginalny udziat),
b) tereny laséw i tereny rolne z zalesieniami (marginalny udziat),
c) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych.

W planach miejscowych przewaza zabudowa wielofunkcyjna, okreslona w pkt. 1 lit. a).
Wielofunkcyjnos¢ dotyczy gtdwnie przeznaczenia terendw pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, ktore ujete s3 w pasma zabudowy wzdtuz drdg
gminnych, powiatowych i wewnetrznych ogdélnodostepnych.

5. Uzbrojenie terenu.

Sieci wodociggowe.
Na terenie gminy komunalna sie¢ wodociggowa na koniec 2020 roku wynosita 109,19 km, a w trakcie
realizacji jest 14,65 km sieci wodociggowej.

Sieci kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej.
Gmina nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej ani sieci kanalizacji deszczowej. Na potrzeby obiektéw
uzytecznosci publicznej we wsi Kowiesy funkcjonuje mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia Sciekow.

Sieci elektroenergetyczne.

Siecig energii elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia objety jest caty teren gminy. Na
terenie gminy wystepujg sieci elektroenergetyczne 110 kV. Tereny zabudowy w kazdej jednostce
osadniczej wyposazone sg w oswietlenie uliczne.

Sieci cieptownicze.
Gmina nie posiada sieci cieptowniczej zdalczynnej.

Sieci gazownicze.

Na terenie gminy nie funkcjonuje sie¢ gazu przewodowego S$redniego cisnienia na potrzeby
mieszkancow gminy. Przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia DN 400, 250 i 150.

Sieci informatyczne i telekomunikacyine.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej praktycznie wszyscy mieszkancy majg dostep do sieci
telekomunikacyjnej stacjonarnej jak i bezprzewodowej. Przez teren gminy przebiega linia
telekomunikacyjna i $wiattowodowa. Na terenie gminy zlokalizowanych jest pie¢ masztow
przekaznikowych telefonii komorkowej i szésty projektowany.

6. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Paradygmat tadu przestrzennego jest podstawg wszelkich dziatan planistycznych. Rolg gminy jest
zapewnienie fadu przestrzennego. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tad przestrzenny to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijnie
uksztattowang przestrzen z uwzglednieniem uporzadkowanych relacji uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno - gospodarczych, kulturowych i kompozycyjno - estetycznych. tad
przestrzenny jest wiec efektem prowadzonej polityki przestrzennej w zakresie funkcjonalno -
przestrzennego sposobu zagospodarowania terenéw.
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Przestrzen gminy ksztattowana byla przez stulecia i o jej formie decydowaty warunki Srodowiska
i stosunki wtasnosciowe. Rozwdj rolnictwa i leSnictwa nastepowat w oparciu o warunki glebowe, za$
rozwoj osadnictwa warunkowaty szlaki drogowe. Gmina posiada uksztattowang i w miare zwartg
strukture funkcjonalno-przestrzenng, zdeterminowang potozeniem w stosunku do szlakéw
komunikacyjnych, osrodkéw miejskich, warunkéw przyrodniczych w tym doliny rzeki Chojnatki i jej
bezimiennych doptywdw, a przede wszystkim warunkami prowadzenia produkgji rolnej oraz rozwojem
zabudowy. Przestrzen gminy ksztattujg praktycznie dwie strefy obejmujace rdézne formy
zagospodarowania. Tereny zurbanizowane - osadnictwo wiejskie skupione wzdtuz drég, w wiekszosci
juz dwustronnie oraz infrastruktura, w tym drogowa i druga forma, tereny otwarte czyli rozciggajaca
sie na zapleczu osadnictwa rozlegta przestrzen rolnicza i lesna. Tak czytelnym uktadem
przestrzennym charakteryzuje sie potudniowa cze$¢ gminy obejmujgca wsie: Nowy Wylezin, Stary
Wylezin, Jandw, Michatowice, Turowa Wola, Chrzczonowice (cze$¢ potudniowa wsi), Wymystow;
cze$¢ zachodnia gminy obejmujaca wsie: Paplin, Chetmce i Wélka Jeruzalska oraz wschodnia cze$¢
gminy wsie: Franciszkdw, Budy Chojnackie i Zawady. Zwartg zabudowg o znacznym stopniu
koncentracji, charakteryzujg sie wsie: centralna cze$¢ Woli Pekoszewskiej, Jeruzal i Kowiesy. Jednak
w przypadku tych wsi cze$¢ gospodarstw rolnych posiada nieruchomosci rolne w kilku czesciach poza
swoim siedliskiem. Jednostkg osadniczg o nielicznej i rozproszonej zabudowie jest Nowy Lindow
zajmujacy najdalej wysunietg wschodnig cze$¢ obszaru gminy. W przypadku gminy Kowiesy obszary
o bardziej roznorodnej strukturze przestrzennej gtdwnie uwarunkowanej walorami $Srodowiskowymi
takimi jak: znaczny udziat laséw prywatnych, liczne wsérdd pol zadrzewienia i zakrzaczenia, dolina
rzeki Chojnatki i innych bezimiennych ciekéw, posiadajg atrakcyjny krajobraz.

Duzy wptyw na walory kompozycyjno-przestrzenne obszaru gminy majg: zrdznicowana rzezba terenu
zwigzana z doling rzeki Chojnatki i porastajaca jg roslinnos¢ oraz rozlegte kompleksy lesne Lasow
Panstwowych. Lasy zajmujg potnocno-zachodnig i pdtnocno-wschodnig cze$¢ gminy. Mniejsze
kompleksy lesne, gtéwnie wiasnos¢ osob prywatnych, porastajg zachodnie, potudniowo-zachodnie
i potudniowo-wschodnie tereny gminy.

~Dominantami przestrzennymi” i jednocze$nie barierami przestrzennymi, ktére warunkujg rozwdj
przestrzenny obszaru gminy sg szlaki komunikacyjne w postaci dwujezdniowej drogi ekspresowej S 8
i Centralnej Magistrali Kolejowej. Droga krajowa przecina obszar gminy centralnie na kierunku
potudniowy zachéd - poétnocny wschdd. Obecnie dostepnos¢ komunikacyjna tej drogi jest
ograniczona do jednego wezta drogowego zlokalizowanego w Zawadach i dwdch zjazdéw
w Kowiesach. Zabudowa skupiona wzdtuz jej przebiegu jest odizolowana ekranami akustycznymi,
najczesciej o nieprzezroczystej strukturze. Linia kolejowa na terenie gminy posiada charakter
tranzytowy. Przebiega gtdwnie na nasypie na kierunku poétnoc - potudnie z lekkim odchyleniem
w kierunku pétnocno-wschodnim, rozdzielajac wschodni obszar gminy na dwie czesci. Nie stanowi
ona jednak pod wzgledem komunikacyjnym jak i integralnosci funkcjonalnej tak znaczacej bariery jak
droga ekspresowa wydzielona ekranami akustycznymi.

Gminne centrum administracyjno-handlowo-ustugowe, ktére wptywa na integracje wewnatrz gminng
oraz podnosi atrakcyjno$c¢ i konkurencyjnos¢ gminy, miesci sie we wsi Kowiesy. Obiekty administracji
publicznej i ustugowe w zakresie uzytecznosci publicznej zlokalizowane sg wzdtuz drogi powiatowej,
a nastepnie gminnej. W sasiedztwie wymienionych obiektdw zlokalizowane jest osiedle zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, odrdzniajgce strukture funkcjonalng wsi gminnej od innych jednostek
osadniczych.

Gmina posiada czytelny, usystematyzowany uktad przestrzenny z rozdzieleniem funkcjonalnym
terendw oparty o drogi jako gtdwne osie urbanistyczno-kompozycyjne, co sprawia ze zostaty
zachowane podstawowe uwarunkowania i wymagania majgce wplyw na tad przestrzenny.
Na terenie gminy w zakresie warunkow i wymogow spoteczno-gospodarczych bedacych jednym
z czynnikdw ksztattowania tadu przestrzennego zauwazalne jest niedoinwestowanie podstawowego
ukfadu komunikacyjnego oraz brak sieci kanalizacji sanitarnej przy duzym zwodociggowaniu obszaru
gminy. Zabudowa realizowana jest w rdznych okresach czasowych ze zmieniajgcymi sie trendami
architektonicznymi, stad gabaryty i rozwigzania architektoniczne budynkdéw réznig sie, co wprowadza
pewien dyskomfort kompozycyjno - estetyczny, szczegdlnie w obszarach z zabudowg z lat
siedemdziesiatych i wspdtczesna.

Przy okreslaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru gminy, w zgodzie z wymogami fadu
przestrzennego, nalezy dazyc¢ do:
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- zachowania i wzmacniania istniejgcego rozdzielenia przestrzeni rolniczej od réznych form zabudowy
poprzez koncentracje zabudowy w lub przy wyksztatconych strukturach osadniczych,

- kontynuowania istniejgcych trendébw w zagospodarowaniu gminy z dazeniem do zachowania
odrebnosci  funkcjonalnej, a gtdwnie oddzielania zabudowy produkcji rolniczej oraz obiektéw
produkcyjnych od zabudowy mieszkaniowej,

- w terenach zabudowy ujednolicenia formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych oraz
pozostatych budynkéw,

- ksztattowania osadnictwa wsi gminnej Kowiesy, pod katem wzmocnienie jej roli jako
wielofunkcyjnego os$rodka aktywnosci lokalnej w zakresie obstugi ludnosci i aktywizacji gospodarczej.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWE],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

1. Stan komunikacji.
1.1. System drogowy.

Uktad drogowy gminy tworza drogi publiczne: krajowe, powiatowe i gminne. Uktad ten uzupetnia
lokalna sie¢ drég wewnetrznych o charakterze ogdlnodostepnym, o rdéznych parametrach.
Wymieniony system drogowy zapewnia obstuge komunikacyjng terenéw zabudowanych oraz gruntéw
rolnych i leSnych.

Drogi krajowe.

Droga ekspresowa S8 Wroctaw (docelowo Ktodzko) — Biatystok, dwujezdniowa o czterech pasach
ruchu, dostepna na terenie gminy na wezle Huta Zawadzka w miejscowosci Zawady i dwdch zjazdach
w miejscowosci Kowiesy. Drogi dojazdowe, zlokalizowane w pasie drogowym drogi ekspresowej,
obstuguja nieliczng zabudowe skupiong wzdtuz jej przebiegu oraz przylegte grunty rolne.

Droga krajowa Nr 70 relacji towicz — Huta Zawadzka (droga ekspresowa S8) obstuguje pojedyncze
siedliska rolnicze we wsi Wola Pekoszewska i Zawady oraz przylegte grunty rolne.

Drogi krajowe oprocz funkcji obstugi ruchu tranzytowego przez gmine, petnig funkcje powigzan
lokalnego uktadu drogowego. Do drogi ekspresowej wigczona jest droga powiatowa relacji wezet
drogowy Huta Zawadzka — Biata Rawska. Droga krajowa nr 70 posiada skrzyzowanie z dwiema
drogami powiatowymi oraz oSmioma drogami gminnymi.

Drogi powiatowe.

System drdg powiatowych na terenie gminy stanowi pie¢ drog. Jedna droga powiatowa wiaczona jest
na wezle Huta Zawadzka do drogi ekspresowej S8, a dwie do drogi krajowej nr 70.

Tab. Wykaz drég powiatowych.

Lp. Nr drogi Relacja Diugos$¢ w km
1. 1316E Pod Borem — Wilkowice — Krasowiec — Raducz — Jeruzal — 3,409
granica woj. mazow. (Wola Polska)
2. 1321E Kowiesy — Zakrzew 4,243
3. 1330E Nowy Kaweczyn — Jeruzal — Wedrogow — Kowiesy — Wola 20,031
Pekoszewska (droga krajowa nr 70)
4. 1333E Chojnata — Grzymkowice — do drogi 4101 E 6,086
5. 1334E Zawady — Biata Rawska (ul. Topolowa) 6,420
Dtugos¢ ogdtem 32,381

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych U.G.
Wszystkie drogi powiatowe majg nawierzchnie bitumiczng. Drogi te obecnie posiadajg klase drdg
lokalnych tylko droga nr 1330 E na fragmencie klase drogi zbiorczej.

Drogi gminne.
Tab. Wykaz drég gminnych.

L.p. | Nrdrogi Relacja Pow.w | Dlugos¢ | Rodzaj
tys. m? (km) naw.
1. 115151E (Korabiewice) gr.woj.maz.- Wola Pekoszewska - | 17.472 4,276 | MB,GZ
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Borszyce granica woj. maz. (Powazki)

2. 115152E Wedrogdw - Pekoszew 20.067 4,110 | MB,GR
3. 115153E Chrzczonowice — paplinek — Lisna — granica gm. Nowy | 21.700 4,984 | MB,BR,
Kaweczyn (Psary) GZ

4. 115154E Droga przez Nowy Wylezin 5.841 1,355 MB

5. 115155E Stary Wylezin — Michatowice — Turowa Wola 13.022 3,219 MB

6. 115156E Droga przez Budy Chojnackie 2.901 0,767 MB

7. 115157E Droga przez Chrzczonowice (Stary Wylezin) 7.426 1,984 MB,Z_W,
GZ

8. 115158E Droga przez Chrzczonowice — granica gm. Biala 7.110 1,608 MB,GZ
Rawska (Gotyn)

9. 115159E Kowiesy — Franciszkéw - Ulaski 10.978 3,011 MB,GZ
10. | 115160E Droga osiedlowa w Kowiesach 2.072 0,310 MB
11. | 115161E Jeruzal — granica woj. mazow. (Lajszczew) 3.543 1,096 GZ,GR
12. | 115162E Zawady — granica woj. mazow. (Gaba) 4.455 1,385 MB,GR,
GZ
13. | 115164E Wola Pekoszewska (od drogi krajowej nr 70) w 5.859 1,406 MB,GR,
kierunku Niemieryczewa GZ,BR
14. | 115165E Chetmce (od drogi powiat. Nr 1330E) do drogi powiat. | 11.256 2,958 MB,GZ
Nr 1330E
15. | 115166E Jeruzal — Wdlka Jeruzalska - Paplin 11.556 3,583 MB,GZ,
GR
16. | 115167E Ulaski do granicy z gm. Mszczonow 5.441 1,435 MB,GZ,
BR
17. | 115168E Wedrogdw - Kowiesy 11.516 2,903 GZ,MB

18. | 115169E Wola Pekoszewska od drogi powiatowej nr 1330E 2.338 0,577 MB
(dawna 1335E) do drogi krajowej nr 70

19. | 115170E Droga przez Wole Pekoszewskg do drogi dojazdowej | 12.263 3,070 BR,PB,

DD-19 (S8) MB,GZ,
GR
20. | 115171E Paplin — Chrzczonowice do S8 5.350 1,343 GZ,MB

21. | 115172E Wymystow — Chojnatka — Chojnata do drogi 5.339 1,307 GZ,MB
powiatowej nr 1333E w Chojnacie

22. | 115173E Zawady, tgczaca drogi krajowe Nr 70 z S8 6.003 0,975 MB

23. | 113005E Jakubdw 3.631 0,903 GZ,MB

24. | 115174E Chojnatka od drogi gm. Nr 115172E do dz. nr ew.99/2 2.517 0,715 MB,GR

25. | 115175E Chrzczonowice od drogi dojazdowej DD-11 (S8) do 8.260 2,382 GZ,MB,

granicy z gm. Biata Rawska GR
26. | 115176E Chrzczonowice od dz. ew. 13 w Paplinku do 2.875 1,153 GR,GZ
dz.ew.74/1
27. | 115177E Jakubdw od drogi powiat. Nr 1334E do drogi powiat. 6.496 1,932 MB,GZ,
Nr 1333E GR,ZW
28. | 115178E Jeruzal od drogi gminnej nr 115161E do granicy gm. 6.598 2,333 GR,TL,
Puszcza Marianiska GZ
29. | 115179E Lisna od drogi gminnej nr 115153E do granicy gm. 6.125 2,158 BR,GZ,
Nowy Kaweczyn i dz. nr ewid. 305 w obr. Chetmce GR

30. | 115180E Michatowice od drogi gminnej nr 115155E do dz.ew.52 3.419 1,106 GZ,GR
obreb Jandéw

31. | 115181E Paplin od drogi gminnej nr 115171E do dz.ew.410 2.413 0,949 GZ,BR

32. | 115182E Paplin od drogi gminnej nr 115171E do drogi gminnej 7.411 1,848 GZ,MB
nr 115153E

33. | 115183E Pekoszew od drogi gminnej nr 115152E do granicy wsi 6.666 2,462 GZ,GR,
Pekoszew W

34. | 115184E Stary Wylezin od drogi powiatowej nr 1321E do drogi | 9.593 2,307 MB,GZ
gminnej nr 115158E

35. | 115185E Wedrogéw od drogi gminnej nr 115152E do drogi 2.272 0,619 MB, GZ
gminnej nr 115168E

36. | 115186E Wola Pekoszewska od drogi gminnej nr 115170E do | 5.977 1,787 GZ
drogi gminnej nr 115168E

37. | 115187E Wola Pekoszewska od drogi krajowej nr 70 do drogi 2.516 0,448 TL,GR,
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gminnej nr 115151E GZ
38. | 115188E Wola Pekoszewska od drogi gminnej nr 115183E do 4.001 1,318 GZ
drogi gminnej nr 115186E
39. | 115189E Wola Pekoszewska od drogi gminnej nr 115152E do | 4.576 1,294 GZ
drogi gminnej nr 115186E
40. | 115190E Nowy Lindéw od drogi powiatowej nr 1333E do granicy 3.501 1,009 MB,GR,

gm. Biata Rawska (dz.ew.175 obr. Jakubdw) GZ,BT
41. | 115191E Nowy Lindéw od drogi powiatowej nr 1334E do dziatki 7.687 2,469 | GR,GZ,
nr ewid. 34/2 w obr. MB,BT
42. | 115192E Nowy Lindéw od dz.ew.34/2 w obr.Nowy Lindéw do 5.322 1,574 | MB,GZ,
granicy gm.Mszczondw (dz.ew.23 w obr.Nowy Lindow) GR
43. - Droga przez miejscowos¢ Chetmce (od drogi gminnej | 2.634 0,688 MB
nr 115165E do granicy z gm. Nowy Kaweczyn)
44, - Droga przez miejscowos¢ Chrzczonowice (od drogi 1.549 0,405 GZ,MB
gminnej nr 115157E do drogi dojazdowej DD-12 (S8)
razem 79,460 -

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych U.G.

Objasnienia dotyczace nawierzchni: bitumiczna (MB), gruntowo-zwirowa (GZ), gruntowa (GR), betonowa (BT),
thuczen (TL), zwirowa (ZW), bruk (BR).

Drogi gminne na niektérych odcinkach posiadajg zanizone parametry poprzeczne w granicach 5,0 m
oraz nie dotrzymujg standardéw w zakresie nawierzchni. Niezbedne jest systematyczne podnoszenie
standardéw uzytkowych drég gminnych, gtéwnie w dostosowaniu do wymogdw normatywnych.

1.2. System kolejowy.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 4 Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie (Centralna
Magistrala Kolejowa - CMK). Trasa kolei biegnie przez wschodnig cze$¢ gminy i przecina jg na
kierunku pdtnoc — potudnie z lekkim odchyleniem w kierunku wschodnim. Dla obszaru gminy CMK nie
petni bezposrednio funkcji obstugi komunikacyjnej. Wiadukty kolejowe zlokalizowane sg we wsi
Chojnata nad drogg powiatowg i we wsi Zawady nad drogg ekspresowg S8. Na pozostatych
skrzyzowaniach CMK z drogami, funkcjonujg wiadukty drogowe. Planowane jest dostosowanie CMK
do standardéw Kolei Duzych Predkosci.

1.3. Komunikacja piesza i rowerowa.

Ruch pieszy odbywa sie w wiekszosci wspdlnie z ruchem innych pojazddw po istniejgcych pasach
drogowych, a w terenach zurbanizowanych wsi Kowiesy po wydzielonych chodnikach.
W obszarze gminy brak $ciezek rowerowych.

1.4. Szlaki turystyczne.

Przez teren gminy przebiegajg szlaki turystyczne piesze i rowerowe:

- zielony ,Szlak Starych Dworkéw” rowerowy o przebiegu przez wsie: Wola Pekoszewska, Pekoszew,
Paplin, Chetmce, Lisna,

- niebieski pieszy ewentualnie rowerowy o przebiegu drogami powiatowymi 1333E, 1335E, nastepnie
drogami gminnymi do wsi Jeruzal dalej przez gmine Nowy Kaweczyn,

- czarny, ktory zaczyna sie we wsi Jeruzal od szlaku niebieskiego, a nastepnie drogg gminng do wsi
Emilianéw woj. mazowieckie,

W stosunku do szlakéw turystycznych wskazane sg dziatania zmierzajgce do odnowienia ich

oznakowania wraz z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno-przyrodniczej.

2. Stan infrastruktury technicznej.
2.1. Gospodarka wodno — sciekowa.

Ilos¢ i jakos¢ wody dla celow komunalnych i produkcyjnych jest czynnikiem decydujgcym
o mozliwosciach rozwoju spoteczno-gospodarczego, dlatego racjonalne gospodarowanie zasobami
wéd ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci oraz dla rozwoju gospodarczego powinno
zapewnic¢ rownowage poboru i mozliwosci odtwarzania zasobow.
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2.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Na potrzeby zaopatrzenia mieszkancéw gminy w wode funkcjonujg trzy ujecia wod podziemnych we
wsiach: Michatowice, Stary Wylezin i Paplin. Wyksztatcone pasma zabudowy kazdej jednostki
osadniczej wyposazone sg w sie¢ wodociggowg. Docelowe zwodociggowanie obszaru gminy polegato
bedzie wylacznie na rozbudowie istniejagcej sieci celem doprowadzenia wody do zabudowy
rozproszonej. Wodociggi zaopatrywane sg w wode z trzech uje¢ wod czwartorzedowych.

Ujecie wdd podziemnych we wsi Michatowice.

Ujecie wod podziemnych zlokalizowane we wsi Michatowice skfada sie z jednej studni gtebinowej
o gtebokosci 49,0 m i czerpie wode z utworédw czwartorzedowych. Zatwierdzone w kat. ,B” zasoby
eksploatacyjne ustalone decyzjg Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w todzi w 1971 roku
wynosza Q = 15,0 m*/h przy depresji s = 3,30 m. Ujmowana woda jest dobrej jakosci i bez
uzdatniania spetnia wymagania dotyczace jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Ze
studni woda surowa pompg gtebinowg podawana jest rurociggiem ttocznym do budynku Hydroforni,
skad bez podczyszczania podawana jest do sieci gminnej. Wodocigg wiejski ujecia wod podziemnych
w Michatowicach zaopatruje w wode wsie: Michatowice i Janéw — 111 os6b. Pozwolenie wodno-
prawne pozwala na pobdr wod w ilociach: Qmaxn. = 1,7 m3/h; Qeq = 19,1 m*/d; Qmaxa. = 23,6 m’/d
i jest wazne do 12 grudnia 2033 roku. Wody tego ujecia podlegajg okresowym badaniom pod
wzgledem jakosci. W przypadkach awaryjnych, dla wsi Michatowice i Jandw, istnieje mozliwos¢
korzystania z wodociggu wiejskiego ujecia wod zlokalizowanego w Starym Wylezienie.

Ujecie wdd podziemnych we wsi Stary Wylezin.

Ujecie wod podziemnych zaopatrujgce grupowy wodocigg wiejski w miejscowosci Stary Wylezin
skfada sie z dwdch studni gtebinowych Nr 1 i nr 2, czerpigcych wode z utworéw czwartorzedowych.
Ujecie posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w wysokoséci Q — 100,0 m*/h przy depresji s = 5,0 —
8,0 m decyzjg Wojewody Skierniewickiego z 1996 roku. Gtebokos$¢ studni nr 1 wynosi 91,5 m,
a zwierciadlo wody zostato nawiercone na gtebokosci 82,0 m p.p.t., a ustabilizowato sie na
gtebokosci 29,1 m p.p.t.. Gtebokos¢ studni nr 2 wynosi 49,5 m, zwierciadto wody zostato nawiercone
na gtebokosci 16,0 m p.p.t., a ustabilizowato sie na gtebokosci 14,8 m p.p.t.. Woda surowa z tych
studni zawiera typowe dla wod podziemnych przekroczenia w zawartosci zelaza ogdlnego, manganu
i barwy, dlatego woda surowa ze studni przed jej podaniem do sieci wodociggowej jest uzdatniania
w stacji uzdatniania wody, zlokalizowanej w poblizu studni. Wody poptuczne odprowadzane s3
rurociggami do dwdch najblizszych stawow. Pozwolenie wodno-prawne pozwala na pobdr wod ze
studni gtebinowych w ilociach: Qmaxn. = 60,72 m*/h; Qsq = 482,0 m%/d; Qmaxa. = 564,0 m3/d i jest
wazne do 2022 roku. Grupowy wodocigg wiejski w Starym Wylezinie zaopatruje w wode nastepujgce
wsie: Stary Wylezin, Nowy Wylezin, Kowiesy, Chojnata, Chojnatka, Turowa Wola, Nowy Lindéw, Budy
Chojnackie, Wola Pekoszewska, Wymystow, Chrzczonowice, Zawady, Wedrogow, Wymystow,
a w sytuacjach awaryjnych Jandw i Michatowice — 2011 osdb.

Ujecie wod podziemnych we wsi Paplin.

Ujecie wod podziemnych zaopatrujgce grupowy wodocigg wiejski w miejscowosci Paplin sktada sie
z dwdch studni gtebinowych czerpigcych wode z utwordw czwartorzedowych: studnia nr 1 -
awaryjna i studnia nr 2 - zasadnicza. Studnie posiadajg zasoby eksploatacyjne w wysokosci Q. = 45,0
m®/h przy depresji s = 8,2 , zatwierdzone decyzja Starosty Skierniewickiego z 1976 roku. Gtebokos¢
studni wynosi 60,5 m, zwierciadto wody zostato nawiercone na gtebokosci 50,0 — 58,0 m p.p.t.,
a ustabilizowato sie na gtebokosci 10,0 m p.p.t.. Gtebokos¢ studni wynosi 60,0 m, zwierciadto wody
zostato nawiercone na gtebokosci 48,0 m p.p.t., a ustabilizowato sie na gtebokosci 9,75 m p.p.t..
Woda przed jej podaniem do sieci wodociggowej poddana zostaje uzdatnianiu na stacji uzdatniania
wody, zlokalizowanej w poblizu. Wody poptuczne, z procesdw uzdatniania wody
w wyniku ktorych usuwane sg metno$¢, mangan i Zelazo odprowadzane s rurociggiem do
najblizszego stawu. Pozwolenie wodno-prawne pozwala na pobdr wdd ze studni gtebinowych
w ilodciach: Qmaxn. = 45,0 m*/h; Quq. = 99,6 M*/d; Qmaxr. = 36354,0 m?/rok i jest wazne do 2027
roku. Wodocigg wiejski w miejscowosci Paplin zaopatruje w wode nastepujace wsie: Paplin, Paplinek,
Lisna, Chetmce, Jeruzal, Woélka Jeruzalska i Chrzczonowice (czes$¢ zlokalizowana po potnocnej stronie
drogi ekspresowej S8).
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2.1.2. Gospodarka sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi.

Na obszarze gminy Kowiesy istnieje wyrazna dysproporcja pomiedzy rozwojem sieci wodociggowej
a budowa kanalizacji sanitarnej. Gmina nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej. Gospodarka Sciekowa
oparta jest o okresowe gromadzenie Sciekow bytowych w bezodptywowych zbiornikach na
nieczystoéci ciekle na terenie posesji i wywodz Sciekdw przez odpowiednie firmy na zlewnie
oczyszczalni Sciekow, a coraz czesciej realizowane sg przydomowe oczyszczalnie Sciekdw. Na
potrzeby obiektdw uzytecznosci publicznej funkcjonuje mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia
Sciekow. Wskazane jest podjecie dziatan w kierunku systematycznej budowy kanalizacji sanitarnej
w obszarach o skoncentrowanej zabudowie mieszkaniowe;j.

Gmina nie posiada sieci kanalizacji deszczowej. Problem wdd opadowych wystepuje
w terenach skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Kowiesy. Tereny
utwardzonych ulic wymagajg budowy systemu odprowadzania i oczyszczania wdéd opadowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W terenach produkcyjnych, magazynéw, sktadéw o znacznej
powierzchni utwardzonej i z mozliwoscig jej zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nalezy
realizowac lokalny system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych. Wskazane wdrazanie
oparcia lokalnych systemdéw odprowadzania wod opadowych i roztopowych o lokalne doty chtonne,
zbiorniki retencyjne, przy zachowaniu przepisow odrebnych. Taki system funkcjonuje na terenie stacji
paliw ptynnych PKN ORLEN w Zawadach oraz na stacjach diagnostycznych samochodéw.

2.2. Gospodarka w zakresie usuwania i utylizacji odpadow.

Gmina wg. Regionalnego Programu Gospodarki Odpadami nalezy do III RGOK. Zgodnie z tym
programem na terenie gminy nie sg planowane zadne instalacje utylizacji odpaddéw ani sktadowiska
odpaddéw. System zagospodarowywania odpadéw na terenie gminy polega na selektywnej zbidrce
odpaddw i ich gromadzeniu w miejscu ich powstania, a nastepnie odbior przez wyspecjalizowane
firmy, ktére wywozg do punktu gromadzenia lub utylizacji odpadéw poza teren gminy wg. zawartych
umoéw. W gminie nie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych, ustugi w tym
zakresie dla terenu gminy $wiadczy Zakfad Gospodarki Odpadami AQARIUM sp. z 0.0 w Pukininie.

2.3. System infrastruktury energetycznej.
2.3.1. Zasilanie w energie elektryczng.

Siecig energii elektroenergetycznej objety jest caty obszar gminy. Istniejgcy w obszarze gminy system
zasilania oparty jest o sie¢ linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia ze stacjami
transformatorowymi oraz sie¢ niskiego napiecia rozprowadzajacg energie elektryczng do odbiorcow.
Wystepujg tereny, szczegdlnie potudniowa cze$¢ gminy, gdzie siec jest bardzo obcigzona zasilaniem
powstajgcych w szybkim tempie chtodni i przechowalni owocdw, ktdre sg bardzo energochtonne.
Wiasciciel sieci systematycznie modernizuje istniejgce sieci niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe 15/0,4kV z zasilajgcymi je liniami odgateznymi 15 kV, celem zwiekszenia mocy
zasilania dla odbiorcéw. Obszar gminy zasilany jest w energie elektryczng za pomocg napowietrznych
linii elektroenergetycznych (kablowe s3g realizowane na odcinkach podczas modernizacji linii) 15kV
wyprowadzonych ze stacji 110/15kV: ,Skierniewice”, ,Mszczondw”, ,Zurawia” (ktdre sg zlokalizowane
poza terenem gminy) oraz ,Huta Zawadzka”, poniewaz zostata zrealizowana planowana budowa
rozdzielni 15 kV w istniejacej stacji 110/SN w Gtdwnym Punkcie Zasilania Elektroenergetycznego
(GPZ) —,Huta Zawadzka”, zlokalizowanego we wsi Zawady.

Przez potnocno — wschodnig cze$¢ terenu gminy przebiegajg dwie linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV ,Huta Zawadzka” — ,Mszczonéw” oraz ,Huta Zawadzka” — ,Kalen”.

2.3.2. Energia odnawialna.

Odnawialne Zrddto energii to odnawialne, niekopalne Zrodta energii obejmujgce energie wiatru,
energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng itp..

Na terenie gminy nie jest zlokalizowana zadna elektrownia wiatrowa. Obecnie na terenie gminy jest
bardzo duze zainteresowanie budowg farm fotowoltaicznych. Wydane jest pozwolenie na budowe
instalacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy 2MW we wsi Chetmce.
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2.3.3. Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy nie funkcjonuje sie¢ gazu przewodowego S$redniego ciSnienia na potrzeby
mieszkancow gminy. Rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz w oparciu o 11 kg butle
propan-butan z dobrze zorganizowang siecig dystrybucyjng (praktycznie w kazdej wsi).

Przez obszar gminy, wzdluz drogi ekspresowej S8, przebiegajg tranzytowe gazociggi wysokiego
cisnienia DN 400 i DN 250. Gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 jest wytgczony z eksploatacji
zgodnie z protokotem nr 1 z dnia 22.08.2001 r. dla odcinka ZZU Grodzisk Mazowiecki — ZZU
Wedrogdéw oraz z protokotem z dnia 07.08.2007 r. dla odcinka Chrzczonowice — ZZU Leopoldow. We
wsi Chrzczonowice zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, od ktérej odchodzi
gazocigg wysokiego cisnienia DN150 w kierunku Skierniewic. Istnieje mozliwos¢ sukcesywnej
gazyfikacji terenu gminy w oparciu o istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia. Wymaga to jednak
budowy stacji redukcyjnej I stopnia i gazociggu zasilajgcego Sredniego ci$nienia. Prawdopodobnie
ewentualna realizacja sieci uzalezniona bedzie od optacalnosci ekonomicznej danego operatora sieci.

2.3.4. Zaopatrzenie w cieplo.

Gmina nie posiada sieci cieptowniczej, ani zdalczynnych zrédet ciepta. Na terenie gminy na potrzeby
ogrzewania budynkdéw funkcjonujg indywidualne zrddta ciepta, najczesciej zlokalizowane w tych
budynkach. Gtéwnie sg to piece zwigzane z instalacjia centralnego ogrzewania. Surowcem
energetycznym najczesciej jest wegiel, aczkolwiek w budynkach budowanych w ostatnich latach
istnieje tendencja stosowania czynnika nieweglowego tj. olej opatowy, ekogroszek, sporadycznie
energia elektryczna czy gaz gromadzony w zbiornikach na zewnatrz budynku. Obiekty uzytecznosci
publicznej (budynki szkét, budynek osrodka zdrowia z mieszkaniami) posiadajg ogrzewanie olejowe.
Urzad Gminy i Gminna Biblioteka Publiczna ogrzewane sg brykietem. W obiektach uzytecznosci
publicznej prowadzona jest systematyczna modernizacja urzadzen grzewczych z przechodzeniem na
bardziej proekologiczny czynnik grzewczy. Na terenie gminy nie wystepujg przemystowe zrodta
ciepta.

2.4. System infrastruktury informatycznej i telekomunikacyjnej.

Mieszkancy gminy majg dostep do sieci telekomunikacyjnej stacjonarnej jak i bezprzewodowe;j.
Telekomunikacja oparta jest o istniejgce sieci kabli telefonicznych doziemnych i jeszcze czesSciowo linii
telefonicznej napowietrznej oraz centrali telefonicznej w Kowiesach i Jeruzalu. Gmina ma do$¢ gestg
sie¢ telefoniczng w obszarach zabudowy, co umozliwia podtaczenie prawie kazdego budynku do sieci.
Przez teren gminy przebiega linia $wiattowodowa, umozliwiajgca tacznos¢ internetowa.
Zapotrzebowanie na sieciowe telefony stacjonarne znacznie sie zmniejszyto z uwagi na wygodniejszg
i bardziej rozpowszechniong telefonizacje komdrkowa. Obszar gminy znajduje sie w zasiegu
cyfrowych telefonii komdrkowych. Na terenie gminy zlokalizowanych jest pie¢ masztow
przekaznikowych telefonii cyfrowej — wsie: Chrzczonowice (1 maszt), Kowiesy (2maszty), Zawady (2
maszty) i projektowany maszt we wsi Chrzczonowice.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISK,A, W TYM ROLNICZEJ I LESI\JEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska.
1.1. Geomorfologia, rzezba terenu i warunki geologiczne.

Gmina Kowiesy pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej potozona jest w mezoregionie
Wysoczyzna Rawska, w makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie, w podprowingji Niziny
Srodkowopolskie.

Przynalezno$¢ do jednostek fizycznogeograficznych okres$la podstawowe cechy biotycznych
elementéw $rodowiska. Rzezba terenu w tym aspekcie jest gtdwnym czynnikiem krajobrazowym.
Decyduje ona o rdznicach lokalno-klimatycznych i stosunkach wodnych, ktére z kolei wptywajg na
szate roslinng, $wiat zwierzecy i gleby. Jest ona zwigzana z budowg geologiczng i charakterem
podtoza skalnego.
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Pod wzgledem geomorfologicznym obszar gminy reprezentuje typ rzezby polodowcowej, na ktorg
wptyw miato trzykrotne nasuniecie sie ladolodow w okresie plejstocenu. Mezoregion w obrebie
ktérego lezy gmina rozcigga sie po wschodniej stronie szerokiej i wcietej doliny Rawki. Uksztattowany
zostat w czasie zlodowacenia Srodkowopolskiego. Tworzg go wyzej potozone niziny morenowe ze
znacznie zniszczonymi pagorkami moreny czotowej. W centralnej czesci Wysoczyzny Rawskiej ciggnie
sie tukiem strefa pagdérkéw czotowomorenowych. Wysoko$¢ bezwzgledna tych form dochodzi do 180-
190 m npm. Wzgdérza morenowe stanowig formy do$¢ duze o ksztattach bochenkowatych
i prawie wypuktych zboczach. Najwieksze skupienie tych wzgdrz i najokazalsze formy wystepuja
w okolicach Zelechlinka. Cato$¢ Wysoczyzny, za wyjatkiem den wiekszych dolin lezy na wysokosci 150
— 210 m npm. Najwyzsze tereny tego mezoregionu obejmuje obszar Wyniesien Mszczonowskich.
W rzezbie Wysoczyzny Rawskiej uderza znaczny udziat ptaskiej rowniny lub falistej moreny dennej
o spadkach w przewadze ponizej 5%, wystanej na powierzchni mutami, piaskami i zwirami osadow
ablacyjnych. Znacznie rzadsze sg formy watdéw kemowych.

Wspoditczesna, troche urozmaicona powierzchnia terenu jest wynikiem deglacjacji (wycofania sie)
ladolodu zlodowacenia Warty i pdzniejszych procesdéw denudacyjno-erozyjnych, ktdre ztagodzity
i wyrownaty rzezbe postglacjalng oraz wytworzyly sie¢ dolin tworzacych w wielu miejscach bardzo
wyrazne krawedzie. Ciekawa, zrdznicowana rzezba terenu wystepuje w poétnocnej czesci gminy
miedzy Jeruzalem, Wolg Pekoszewska i Korabiewicami. Najwyrazniejsze na terenie gminy formy
czolowomorenowe wystepuja na pétnoc od Lisny, w rejonie Chrzczonowic i na pdtnoc od Bud
Chojnackich. Wzniesienia osiggajg wysokos$¢ od ok. 180 m n.p.m. (Lisna) do ok. 200 m n.p.m. (Budy
Chojnackie). Najnizej potozone tereny towarzyszg dolinie Chojnatki w granicach ok. 125 m n.p.m.
Generalnie nachylenie powierzchni terenu w obrebie gminy skierowane jest z potudniowego wschodu
na pétnocny zachdd. Centralna i zachodnia cze$¢ gminy porozcinana jest doling rzeki Chojnatki i jej
doptywdw. Najwieksze spadki terenu dochodzace do 8% towarzyszg tej dolinie. W obrebie
wysoczyzny wystepujg liczne formy powytopiskowe po martwym lodzie zaznaczajgce sie obecnie
w postaci zagtebien bezodptywowych, czesto z oczkami wodnymi. Formy te wystepujg gtéwnie
w obrebie réwninnej wysoczyzny morenowej tj. w $rodkowej i najliczniej w potudniowo-wschodniej
czesci gminy. Najwieksze oczko wodne potozone jest na pétnoc od Bud Chojnackich.

Ksztattowana przez miliony lat rzezba terenu ulega nadal cigglym przemianom. Intensywnos¢ tych
przemian zalezy od wielu czynnikéw — jak np. wysokosci wzgledne, spadki terenu, materiat podtoza
oraz wptyw cztowieka. Czynniki atmosferyczne (woda opadowa lub roztopowa, wiatr) oddziatywujgce
na powierzchnie stokdw powodujg zmiany tym wieksze im wieksza jest ilos¢ wody czy sita wiatru
i nachylenie powierzchni stokowych. Na powierzchniach zadarnionych skutki te sg zdecydowanie
mniejsze, na powierzchniach odkrytych mogg powstawaé znaczne rozciecia. Na terenie gminy
zZjawisko to jest sporadyczne i dotyczy gtdwnie doliny rzeki Chojnatki i terendw zalesionych wsi Lisna.
Wystepujg wowczas podciecia erozyjne, powstate w wyniku dziatalnosci wad.

Dziatalnos¢ cztowieka w wiekszosci przypadkow sprowadza sie do przystosowania do istniejgcej
rzezby terenu, jednak urbanizacja czy realizacja niektorych obiektow wielkopowierzchniowych
powoduje zmiany. Na terenie gminy najwieksze zmiany na skutek antropopresji spowodowala
budowa drogi ekspresowej S8, a szczegdlnie zarysowat sie w rzezbie terenu sztuczny nasyp kolejowy
Centralnej Magistrali Kolejowej.

Pod wzgledem geologicznym teren gminy Kowiesy potozony jest w obrebie niecki mazowieckiej,
zbudowanej z utworow kredowych, a wypetnionej osadami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi.
W budowie geologicznej uczestniczg dwa zasadnicze elementy: utwory trzeciorzedowe i starsze,
skfadajgce sie na podtoze podczwartorzedowe oraz zwarta pokrywa utworéw czwartorzedu,
osadzonych podczas kolejnych zlodowacen.

Na catym obszarze gminy na powierzchni wystepujg utwory czwartorzedowe, o zmiennej migzszosci
od kilku do kilkudziesieciu metréow (Srednio 70 m). Bardzo duzg migzszoS¢ osiggajg w rejonie wsi
Kowiesy (120 m). Ich akumulacja nastgpita gtéwnie w czasie zlodowacenia $rodkowopolskiego.
Po ustgpieniu Iladolodu tego zlodowacenia na obszarze rozwijaty sie niemal wylgcznie (za wyjatkiem
dolin rzek i niecek) procesy erozji i denudacji.

Gtéwnym budulcem osadéw czwartorzedowych s3 gliny zwatowe najstarszego zachowanego glacjatu,
lezace na nierownej powierzchni podtoza mezozoicznego i trzeciorzedowego, miejscami na piaskach
lub mutkach. Przecietna migzszo$¢ utwordw trzeciorzedu wynosi ponizej 100 m. Zaliczane sg do
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miocenu i pliocenu. Osady oligocenskie zajmujg pas przechodzacy przez gmine na kierunku pétnocny
zachdd, potudniowy wschod.

Na powierzchni gliny zwatowej lezg ptatami piaski, zwiry i gtazy akumulacji lodowcowej ze szczegding
koncentracjg w rejonie wsi Chrzczonowice, Chojnata, Turowa Wola, Paplin oraz piaski i zwiry kemow-
zglinnione, pochodzenia glacjalnego, powstate w czasie stadiatlu podlasko-mazowieckiego
zlodowacenia srodkowo-polskiego lub w czasie deglacjacji po ustgpieniu lgdolodu.

Doliny rzeczne zostaty wyerodowane po zlodowaceniu $rodkowopolskim i zapetnity sie osadami
piaskow i mutkdw w czasie od poczatku ostatniego glacjatu po holocen.

Prawie catly obszar gminy charakteryzuje sie gruntami nosnymi, korzystnymi do bezposredniego
posadowienia budynkéw. Jedynie obszary pochodzenia aluwialnego (doliny) sg stabonosne
o zréznicowanych wtasnosciach geotechnicznych czeSciowo duzej Scisliwosci.

1.2. Warunki hydrograficzne, hydrogeologiczne i zasoby wodne.
1.2.1. Warunki hydrograficzne.

Gmina Kowiesy jest dos¢ uboga w zasoby wdd powierzchniowych. Skromng sie¢ hydrograficzng
reprezentuje rzeka Chojnatka, ktéra jako prawostronny doptyw rzeki Rawki, tworzy zlewnie 1V rzedu,
w obrebie zlewni III rzedu Rawki. Obszar zrddliskowy rzeki znajduje sie w rejonie wsi Budy
Chojnackie, Turowa Wola w obrebie kompleksu lesnego Uroczysko Chojnata. Plynie ogdlnie
w kierunku zachodnim z lekkim odchyleniem na pétnoc. Do Rawki uchodzi pod Sewerynowem
lezagcym poza terenem gminy. Diugos¢ rzeki 13,9 km, szerokos¢ koryta w ujSciowym odcinku okoto
4,0m. Chojnatka jest typowa rzeka nizinng, z charakterystycznymi dla tego typu rzek licznymi
wezbraniami wiosennymi przy sporadycznych wezbraniach letnich. Wiekszo$¢ drobnych ciekéw
wysycha w okresach susz. Niskie stany wadd i ich okresowy zanik powodujg staby rozwdj fauny
w wodach ptynacych.

Obszar gminy lezy gtéwnie w zlewni rzeki Chojnatki, tylko skrajne fragmenty obszaru gminy nalezg do
zlewni pieciu innych ciekdw, w tym rzeki Rawki, ktore ptyng poza granicami gminy.

Na terenie gminy brak naturalnych, duzych zbiornikéw wodnych. Stosunkowo maty (okoto 0,5 ha)
staw wystepuje w miejscowosci Budy Chojnackie (przy granicy z gming Mszczonéw), ktéry jest
wynikiem procesow geologicznych zachodzacych na terenie gminy (wytopisko po martwym lodzie).
Otoczenie stawu stanowig lasy, zakrzaczenia i zadrzewienia. Podobnego typu, mniejsze zbiorniki
(stawy) znajdujg sie w Woli Pekoszewskiej, Turowej Woli, Michatowicach i Nowym Wylezinie. Czes¢
tych stawdw okresowo wysycha.

Wieksze sztuczne zbiorniki wodne (stawy) stuzgce hodowli ryb, utworzone zostalty w dolinie
bezimiennego doptywu Chojnatki w Woli Pekoszewskiej i w Zawadach. Stawy w Woli Pekoszewskiej
potozone sg wsrod pdl uprawnych, natomiast w Zawadach na styku z CMK. Z wiekszych sztucznych
zbiornikdw, nalezy wymienic zbiorniki na rzece Chojnatce w Paplinie i w Jeruzalu.

Podstawowym Zrédtem zasilania wod powierzchniowych jest powierzchniowy i podpowierzchniowy
odptyw lateralny. Dominuje odptyw podpowierzchniowy po stropie glin morenowych, co jest efektem
przepuszczalnosci podtoza budujgcego powierzchniowe warstwy niektorych czesci obszaru gminy.

Ze wzgledu na mato korzystng sie¢ hydrograficzng i w zwigzku z tym mate zasoby wdéd
powierzchniowych, niezbedne jest retencjonowanie wod powierzchniowych w  zbiornikach
retencyjnych. Srednie wieloletnie przeptywy wod wskazujg na mozliwos¢ realizacji zbiornikow
w ramach programu matej retencji. W ramach wojewodzkiego programu matej retencji na terenie
gminy planowane sg zbiorniki retencyjne o powierzchni do 5,0 ha, na bazie wyzej wymienionych
stawow.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz.U. z 2016 roku poz.
1911) obszar gminy potozony jest na szesciu obszarach jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP).

Tab. Wykaz jednolitych czesci wod powierzchniowych.

Lp. Jednolite czesci wod Zasieg na Charakterystyka jednolitych czesci wod
powierzchniowych terenie powierzchniowych
kod europejski nazwa gminy
1. PLRW Chojnatka centralna typ - potok nizinny piaszczysty na utworach
2000172726729 czes$¢ obszaru | staroglacjalnych,
gminy status - naturalna cze$¢ wdd,
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stan biologiczny — b.d.,

stan/potencjat ekologiczny — b.d.,

stan chemiczny — ponizej dobrego,

ocena stanu — zty,

ocena ryzyka nieosiggnieci celéw srodowiskowych
— zagrozona.

2. PLRW
200017272694

Korabiewka

potnocne
kranice gminy

typ - potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych,

status - naturalna czes¢ wad,

stan biologiczny — b.d.

stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany,

stan chemiczny — ponizej dobrego,

ocena stanu — dobry,

ocena ryzyka nieosiggnieci celéw Srodowiskowych
— hiezagrozona.

3. PLRW
200017272669

Biatka

potudniowe
krance gminy

typ - potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych,

status - naturalna czes¢ waod,

stan biologiczny - b.d.,

stan chemiczny — ponizej dobrego,

stan/potencjat ekologiczny — b.d.

ocena stanu — zty,

ocena ryzyka nieosiggnieci celdw Srodowiskowych
— niezagrozona

4. PLRW
2000172726712

Doptyw z
Lisnej

skraj
potudniowo-
zachodniej
czesci gminy

typ - potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych,

status- naturalna cze$¢ wad,

stan biologiczny - b.d.,

stan chemiczny - b.d.,

stan/potencjat ekologiczny — b.d.

ocena stanu — zly,

ocena ryzyka nieosiggniecia celéow Srodowiskowych
— zagrozona

5. PLRW
200019272693

Rawka od
Biatki do
Korabiewki
bez
Korabiewki

zachodnia
cze$¢ gminy

typ — rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta,

status — naturalna cze$¢ wod,

stan biologiczny — b.d.,

stan ekologiczny — dobry,

stan chemiczny — ponizej dobrego,

stan/potencjat ekologiczny — dobry,

ocena stanu — zty,

ocena ryzyka nieosiggnieci celéw Srodowiskowych
— zagrozona.

6. PLRW
2000172726774

Doptyw z
Biernika
Wioscian-
skiego

po6tnocno-
wschodnia
czes¢ gminy

typ — potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych,

status — naturalna cze$¢ wad,

stan biologiczny — b.d.,

stan ekologiczny - b.d.,

stan chemiczny — ponizej dobrego,

stan/potencjat ekologiczny —

ocena stanu — dobry,

ocena ryzyka nieosiggnieci celéw Srodowiskowych
— zagrozona.

Tab. Zrédto: opracowanie wiasne.

1.2.2. Jakos¢ wod powierzchniowych.

Powyzsza tabela obrazuje stan wod powierzchniowych,

ktéry przedstawiono w oparciu

0 zatgeznik nr 2 do Rozporzadzenia nr 5/2015 Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie w sprawie ustalenia korzystania z wéd Regionu Srodkowej Wisty oraz Raportu o stanie
$rodowiska woj. tdédzkiego z 2020 roku. Z Rozporzadzenia wynika ocena stanu oraz ocena ryzyka
nieosiggniecia celdw Srodowiskowych. Tylko dla JCWP Korabiewka jako cel Srodowiskowy przyjeto
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utrzymanie obecnego stanu, dla pozostatych JCWP przyjeto osiggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego i chemicznego. W 2018 roku w ramach monitoringu regionalnego przeprowadzono
badania JCWP w punktach pomiarowych: Chojnatka - Jeruzal, Doptyw z Biernika Wioscianskiego —
Wyczesniak, Rawka od Biatki do Korabiewki bez Korabiewki — Budy Grabskie, Biatka — Julianéw
Raducki. Jednak w wiekszosci badan nie uzyskano wyniku koncowej klasyfikacji ze wzgledu na brak
mozliwosci wykonania klasyfikowanych wskaznikow, dla ktorych brakowato kompletu badan, co
dotyczyto stanu/potencjatu ekologicznego i stanu biologicznego. Dane stanu wod JCWP Korabiewka
pochodzg z 2016 roku z Raportu o stanie Srodowiska woj. mazowieckiego. Nie prowadzono badan dla
JCWP doptyw z Lisnej. Poniewaz rzeka Chojnatka jest jedyna rzeka na terenie gminy Kowiesy i JCWP
Chojnatka obejmujg praktycznie catg gmine skupiono sie na jej stanie Srodowiskowym. Rzeka wedtug
badain przeprowadzonych w ramach regionalnego monitoringu stanu wdéd w latach 2010 — 2012,
(punkt pomiarowo-kontrolny w Jeruzalu) posiadata ocene: aktualny stan lub potencjat ekologiczny
rzeki Chojnatki umiarkowany, stan chemiczny — PSD.$r (przekroczone stezenia Srednioroczne), stan
JCWP — zly, a ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych - zagrozona. Stan jakosci wéd na
przestrzeni lat nie poprawit sie. JCWP Chojnatka charakteryzuje sie uzytkowaniem rolniczym, jednak
nie jest wyznaczona jako wody wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu z rolnictwa oraz nie
jest wyznaczona jako wrazliwa na mocy dyrektywy 91/271/EWG. Zgodnie z zatozeniami osiggniecia
celdow srodowiskowych w roku 2027, dla JCWP Chojnatka, zaktada sie stan ekologiczny dobry i stan
chemiczny dobry. Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 23 pazdziernika 2006 roku ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ust.1 ustawy Prawo wodne jest
ochrona oraz dazenie do poprawy i przywracania stanu jednolitych czeSci wéd powierzchniowych
rzecznych.

1.2.3. Warunki hydrogeologiczne.

Wedtug podziatu hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa — 1991 rok) obszar gminy potozony jest
w potudniowej czesci regionu kujawsko-mazowieckiego sytuujgcego sie w potudniowo-wschodniej
czesci makroregionu zachodniego Nizu Polskiego. Region ten obejmuje Niecke Mazowieckg jako
gtowny element strukturalny. Region ten cechuje wystepowanie trzech gtéwnych pieter
wodonosnych: pietra wodonosnego jury; pietra wodonosnego trzeciorzedu i pietra wodono$nego
czwartorzedu. Pietro jury tworzy zespdt wodonos$ny o wodach mieszanych porowo-szczelinowych, bez
wyraznego podziatu na wody wodonos$ne. Pietro trzeciorzedowe ma dwa rdznigce sie poziomy
wodonosne: oligocenski i miocenski, pozostajace jednak w kontaktach hydraulicznych. W pietrze
czwartorzedowym wystepujg gtéwnie nadmorenowy i podmorenowy poziom wodonos$ny. W obrebie
Niecki Mazowieckiej wystepuja dwa pietra izolujace tj. pietro gornokredowe, ktére nie rézni sie
litostratygraficznie od pietra wodonosnego, a w czesci centralnej i pdtnocnej regionu utwory te nie sg
wodono$ne oraz pietro gérnomiocensko-pliocenskie, ktdre tworzy migzszy kompleks itdw pstrych
i mutkdow dobrze izolujgcych pietra wodono$ne trzeciorzedu i czwartorzedu od wptywéw
z powierzchni ziemi.

Zgodnie z PGW na obszarach dorzeczy w 2011 roku w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na
potrzeby aPGW (aktualizacji) opracowano nowy podziat (przyjety w 2016 roku — wg. powyzszego
planu) na 172 JCWPd zwigzany z przyjeta (wg. PIG-PIB) definicja modelu pojeciowego systemu
hydrogeologicznego. Model pojeciowy zbudowany jest z takich danych jak: budowa geologiczna,
wyksztatcenie litologiczne, rozmieszczenie i rozprzestrzenienie oraz parametry hydrogeologiczne
warstw wodonosnych; elementy $rodowiskowe — presje antropogeniczne; czynniki wptywajace na
przebieg poszczegdlnych proceséw w obrebie systemu. JCWPd wyznaczono w systemie zlewniowym.
Wedtug tego podziatu, obszar gminy znajduje si¢ w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd): kod: PLGW200063 (nr 63), region wodny Srodkowej Wisty. Struktura JCWPd nr 63 jest
ztozona z siedmiu poziomow wodonosnych rozdzielonymi utworami stabo przepuszczalnymi lub
lokalnie przepuszczalnymi pozostajgcymi w wiezi hydraulicznej. W pietrze czwartorzedowym: poziom
Q1 posiada wody swobodne, gtebokos$¢ wystepowania warstw wodonosnych od 0 — 15 m, migzszo$¢
warstwy < 27 m, praktycznie brak izolacji od powierzchni terenu, co umozliwia jego infiltracyjne
zasilanie, strefy zasilania sg zwigzane z lokalnymi dziatami wéd powierzchniowych, a system krazenia
wod poziomu przypowierzchniowego ma charakter wybitnie lokalny; poziom Q2 na przewazajgcej
czesci jest izolowany od powierzchni terenu pakietem glin zwatowych, jego zasilanie odbywa sie na
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drodze przesaczania sie wod z poziomu Q1, gtebokos$¢ wystepowania warstw wodonos$nych poziomu
od 20 m do 45 m, migzszo$¢ warstwy <48m, lokalnie w dolinach rzecznych, istnieje bezposredni
kontakt hydrauliczny pozioméw Q1 i Q2. Poziom miocenski M (sporadycznie miocenski-oligocenski)
jest izolowany od powierzchni terenu migzszg serig utwordw czwartorzedowych, w ktdrych profilu
przewazajg gliny zwatowe, gtebokos$¢ wystepowania od 20 m do 126 m, migzszos¢ < 40m. Poziomy
mezozoiczne K;, Ky, J3, J, w miejscach swego wystepowania sg catkowicie izolowane od powierzchni
terenu.

W obszarze gminy stwierdzono wystepowanie wszystkich pieter wodonosnych jednak znaczenie
uzytkowe majg jedynie wody pietra czwartorzedowego i w ograniczonym zakresie wody pietra
trzeciorzedowego.

Rozpatrujgc pod wzgledem pozycji w profilu geologicznym, w obrebie czwartorzedowego pietra
wodono$nego mozna wyrdzni¢ dwie zasadnicze strefy wystepowania wod podziemnych.

Wody w_strefie przypowierzchniowej (wody gruntowe), ktére mozna podzielic na wody zaskdrne
wystepujgce blisko powierzchni terenu, praktycznie bez strefy aeracji (wody wystepujgce na terenach
podmokitych) i na wody gruntowe wystepujace w strefie saturacji i oddzielone od powierzchni terenu
strefg aeracji (wody wystepujace bez nadktadu izolujgcego). Wody podziemne w strefie
przypowierzchniowej na o0go6t nie majg znaczenia gospodarczego, natomiast wraz z podiozem
gruntowym sg jednym z elementdw ksztattujgcych warunki posadowienia budynkéw jak réwniez
rozwoju roslinnosci. Wody gruntowe i zaskdrne utrzymujg sie na stropie utwordéw stabo
przepuszczalnych i sa to glownie gliny zwatowe, a lustro wody zalega wspotksztattnie do rzezby
terenu. Wody w strefie przypowierzchniowej zasilane sg bezposrednio (infiltracyjnie) wodami
pochodzacymi z opaddw atmosferycznych, dlatego poziom lustra wody podlega wahaniom
sezonowym. W okresach posusznych, na terenach nawet nieznacznie wyniesionych, ptytko zalegajace
wody wykazujg tendencje zanikowg. Na obszarach wystepowania piaskéw wodnolodowcowych
i piaskdw glacjalnych lustro wéd gruntowych ma charakter ciggty i zalega najczesciej na gtebokosci
3 do 4 m p.p.t. i glebiej. W rejonie potudniowo-wschodniej czesci gminy zwierciadto wod gruntowych
wystepuje stosunkowo ptytko. Wody gruntowe utrzymujg sie tu na stropie wzglednie plytko
zalegajgcych glin zwatowych. Na wyzej potozonych partiach terenu, zwierciadto wody wystepuje
zwykle na poziomie ok. 1,5 do 2,0 m p.p.t.. Na terenach potozonych w Srodkowej i pétnocnej czesci
gminy nie wystepuje jeden ciggty poziom wdd gruntowych. W obrebie glin zwatowych spotyka sie
izolowane wystgpienia wdd gruntowych o cechach wdd wgtebnych.

Wgtebne wody podziemne, ktdre s oddzielone od powierzchni terenu, nadktadem izolujgcym,
poziomy ujmowane studniami gtebinowymi, okreslane sg czesto jako uzytkowe wody podziemne.

W obrebie czwartorzedowego pietra wodonosnego wystepuje jedna uzytkowa warstwa wodonosna.
Ma ona szerokie i powszechne rozprzestrzenienie na terenie gminy, a jej brak w sensie uzytkowym,
stwierdzony zostat jedynie w pasie terenu rozciggajacym sie od Borszyc, przez Wole Pekoszewska
i Jeruzal, z kontynuacjg poza terenem gminy. Na tym obszarze wystepuje wypietrzenie osadéw
trzeciorzedowych, a uzytkowe wody podziemne zwigzane sg z trzeciorzedowym pietrem
wodonos$nym.

Czwartorzedowy poziom uzytkowy wystepuje w piaszczystych osadach interglacjatu mazowieckiego
oraz w piaskach wodnolodowcowych zlodowacenia Warty o zréznicowanym uziarnieniu.
W  potudniowo-wschodniej czeéci gminy zaznacza sie przewaga piaskow S$rednich i warstwa
wodono$na wystepuje dos¢ piytko i jest stabo izolowana. Na pozostatym obszarze wystepowania
poziomu uzytkowego w czwartorzedzie, w uziarnieniu wodonosca dominujg piaski drobne i pylaste,
a warstwa wodonos$na zalega gtebiej i pod nadktadem glin zwatowych i pytow.

Trzeciorzedowe pietro wodonoséne reprezentowane jest przez piaszczyste osady oligocenu i miocenu.
Pod wzgledem gospodarczym, pietro to ma niewielkie znaczenie. W poréwnaniu do pietra
czwartorzedowego, pietro trzeciorzedowe jest mniej wydajne, zalega znacznie giebiej, a woda ma
gorsza jako$¢, miedzy innymi podwyzszong barwe.

Na podstawie takich kryteriow jak: migzszos¢ utwordw wodonosnych, stopien ich izolacji od
powierzchni terenu, wodoprzewodnos¢, w obrebie arkusza nr 594 Wola Pekoszewska wg. Mapy
Hydrogeologicznej Polski (PIG 1997), wyodrebniono 7 jednostek hydrogeologicznych. Gmine Kowiesy
obejmujq jednostki hydrogeologiczne nr 3, 4, 7. W obrebie jednostek nr 3 i nr 4, gtéwna warstwa
wodono$na zwigzana jest z czwartorzedowym pietrem wodonosnym, a jednostka nr 7 obejmuje
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wypietrzenie utwordow trzeciorzedu, gtéwng warstwg wodonosng zwigzang z trzeciorzedowym pietrem
wodono$nym. )

Jednostka nr 3 obejmuje pétnocno-zachodnig i potudniowo-zachodnig czeS¢ gminy. Srednia migzszosc¢
czwartorzedowego wodonosna wynosi 12 m (przedziat 10 + 20 m). W poétnocno-zachodniej czesci
obszaru gminy strop warstwy wodonos$nej zalega w interwale 15 + 50 m p.p.t,
w czesci potudniowo-zachodniej, w interwale 50 + 100 m p.p.t.. Wydajnosci potencjalne studni moga
osiggna¢ 30 + 50 m*/h, lokalnie do 70 m*/h, zasoby dyspozycyjne wynosza 120 m’/ 24h/km?.
Jednostka nr 4 obejmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy. Srednia migzszoS¢ warstwy
wodono$nej wynosi 25 m (przedziat 20 + 40 m), przy wzroscie migzszosci z kierunku zachodniego na
wschdod. Strop warstwy wodonosnej zalega zwykle w interwale gtebokosci 15 + 50 m p.p.t.
Wydajnosci potencjalne studni moga osigga¢ 50 + 70 m?/h, a w rejonie wschodniej granicy gminy
powyzej 70 m>/h. zasoby dyspozycyjne wynosza 240 m>/ 24h/km?.

Jednostka nr 7 obejmuje pas wypietrzenia osadow trzeciorzedowych rozciggajgcy sie od Borszyc
przez Wole Pekoszewskg po zachodnig granice gminy. Wystepujg tu dwa poziomy wodonosne -
w utworach oligocenu i miocenu. Gtéwnym poziomem uzytkowym jest oligocen z migzszoscig ponizej
10 m, warstwa wodonosna zalega na gtebokosci ponizej 100 m, a wydajnos¢ jest niska 20 + 40
m’/h. Osady trzeciorzedowe, z uwagi na ich charakter litologiczny, migzszo$¢ i rozprzestrzenienie nie
stanowig obfitych zasobdw. Wodonosne piaski trzeciorzedowe miocenu, rzadziej oligocenu, wystepuja
gtownie jako przewarstwienia itdw i wegli brunatnych. Wody tego pietra ujmowane sg na terenie
dawnej RSP w Woli Pekoszewskiej.

Dla gminy zasadniczym i jedynym zarazem poziomem uzytkowym wodd podziemnych,
eksploatowanym i majgcym najwieksze znaczenie jest poziom czwartorzedu.

Wody podziemne wgitebne w obszarze gminy sg dobrze izolowane przed bezposrednig migracja
zanieczyszczen z powierzchni terenu, jedynie w czesci potudniowo- wschodniej warstwy wodonosne
sg stabo izolowane lokalnie bez izolacji.

1.2.4. Jakos¢ wod podziemnych.

Wody gruntowe wykazujg z reguly egzogeniczne zanieczyszczenie cechujgce sie przekroczeniami
stezen azotanu, azotyndw, takze pestycydow. Sg to najczesciej zanieczyszczenia typu komunalnego
oraz bedace efektem stosowania nawozéw sztucznych, srodkéw ochrony roslin.

Poziomy wodonos$ne wgtebne charakteryzujg sie wodami dobrej jakosci i bardzo dobrej. Dowodem
jest ujecie wody we wsi Michatowice, gdzie wody ujmowane w studni gtebinowej podawane sg
wprost do wodociggu wiejskiego. Wody ujmowane w Starym Wylezienie i Paplinie charakteryzujg sie
przekroczeniami w zakresie zawartosci zelaza ogdlnego, manganu oraz barwy. Wody ujmowane na
potrzeby wodociggéw wiejskich podlegajg kontroli wewnetrznej realizowanej na podstawie
harmonogramu uzgodnionego z PPIS w Skierniewicach oraz biezgcemu nadzorowi prowadzonemu
przez inspekcje sanitarng.

W 2014 roku w ramach regionalnego monitoringu wdéd podziemnych (punkt pomiarowo-kontrolny
w Nowym Kaweczynie) stwierdzono klase II jakosci wod podziemnych.

Obszar gminy Kowiesy nie jest objety regionalng i krajowq siecig monitoringu diagnostycznego wod
podziemnych.

Na terenie gminy, zgodnie z mapa GZWP, wystepuje gtowny zbiornik wéd podziemnych nr 2151
Subniecka — Warszawska cze$¢ centralna. Zbiornik jest nieudokumentowany i nie posiada prawnie
ustanowionej strefy ochronnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.3. Warunki klimatyczne.
1.3.1. Klimat lokalny.

Obszar gminy Kowiesy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej potozony jest w centralnej czesci
XVII regionu klimatycznego, zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg. A.Wosia — 1993r.). Wg.
Romera rejon gminy nalezy do dzielnicy klimatycznej Wielkich Dolin, a wg. podziatu rolniczo-
klimatycznego Guminskiego jest to dzielnica Srodkowa.

Lokalne cechy warunkéw klimatycznych mozna okreéli¢ nastepujaco: érednia temperatura roczna 7-8°
C; 100-110 dni przymrozkowych; okres wegetacyjny 210-220 dni; pokrywa $niezna utrzymuje sie
od 38 do 60 dni; wzgledna mata czestotliwo$¢ opaddw gradu; wysoka roczna suma promieniowania
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stonecznego (0k.86 kcal/cm?); $rednie ustonecznienie 4,6 godz.; $rednia temperatura
najcieplejszego miesigca (lipiec) - 18° C; $rednia temperatura miesigca najzimniejszego (luty) -3,4° C.

Rozkfad roczny sum opaddéw wynosi okoto 523 mm. Parowanie terenowe waha sie w granicach od
500 — 520 mm rocznie. Oznacza to, ze nawet przy normalnych opadach moze wystepowac deficyt
wod w glebie, poniewaz cze$¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie powierzchniowym. Przy
nagtych opadach i utrudnionej infiltracji odptyw ten jest znaczny. Czynniki takie jak szata roslinna,
uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni, powodujg wzrost przestrzennego
zroznicowania elementéw klimatu. Znaczny udziat w modyfikacji naturalnych warunkow
klimatycznych ma rodzaj zagospodarowania przestrzeni.

W obszarze gminy warunki topoklimatyczne sg ksztattowane gtdéwnie przez takie czynniki jak:

- obecnos¢ stosunkowo nielicznych form dolinnych,

- obecnos¢ duzych kompleksow lesnych,

- duzy udziat terenéw otwartych (niezabudowanych),

- niezbyt duze urozmaicenie rzezby terendw wysoczyznowych.

Analizujgc pod wzgledem przestrzennym wymienione czynniki ksztattujgce lokalny klimat mozna
stwierdzi¢, ze rejon Woli Pekoszewskiej po Pekoszew i fragmenty Franciszkowa oraz Chojnaty
charakteryzuje sie szczegolnie korzystnymi warunkami klimatu lokalnego (w przygruntowej warstwie
atmosfery). Obszary te sg dobrze przewietrzane, ponadto odznaczajg sie matg czestotliwoscig
wystepowania mgiet oraz dobrymi warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi. Obszary gminy zwigzane
z doling rzeki Chojnatki i jej bezimiennych doptywdw, odznaczajg sie gorszym, badz okresowo
gorszym mikroklimatem. Ma to zwigzek z ptytszym zaleganiem wod gruntowych, obnizeniem terenu
i wiekszym prawdopodobienstwem wystepowania lokalnych mgiet. Zwarte kompleksy lesne
wystepujgce we wsiach: Zawady, Chojnata, Wélka Jeruzalska, Wola Pekoszewska, charakteryzujg sie
swoistymi warunkami klimatycznymi. Wahania temperatury sg niewielkie, podwyzszona wilgotnosc,
znaczna zaciszno$¢ oraz obecnos$¢ substancji regenerujacych tzw. fitoncydéw. Wptywaja one réwniez
dodatnio na klimat terenéw przylegtych.

Natomiast mikroklimat pozostatych czesci obszaru gminy, charakteryzuje sie zwiekszonymi
predkosciami wiatru, mniejsza iloscig opadéw, korzystnymi warunkami termicznymi co sprzyja
uprawom polowym, lecz z drugiej strony przy suszy powodujg nadmierne przesuszenie gleb.
W terenach tych z uwagi na brak laséw wptywajacych stabilizujgco na krétkoterminowe wahania
meteorologiczne, nastepuje zwiekszone parowanie terenowe, powodujgc okresowo niedobdr wody
w glebie.

1.3.2. Klimat akustyczny.

Na terenie gminy nie wystepujg emitory hatasu przemystowego, ktdre mogtyby powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku zamieszkania.

Zrodtami emisji hatasu na obszar gminy sg Centralna Magistrala Kolejowa oraz drogi krajowe: nr 70,
a szczegdlnie ekspresowa S8, drogi sg takze zrédtami zanieczyszczenia powietrza (emisja spalin).
Droga ekspresowa S8 objeta jest programem ochrony $rodowiska przed hatasem — uchwata
Nr XXVIII/360/16 Sejmiku Woj. tddzkiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie okreslenia programu
ochrony $rodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami, objetych przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw hatasu, potozonych wzdtuz drog krajowych w wojewddztwie tddzkim, po
ktorych przejezdza ponad 6 min pojazdow rocznie. Wzdtuz drogi ekspresowej na odcinkach zblizenia
zabudowy zainstalowano ekrany akustyczne. Podstawowe kierunki i zakres dziatan niezbednych do
przywrdcenia standardoéw jakosci Srodowiska oraz podmioty, do ktorych skierowane sg obowigzki
okresla zatgcznik nr 2 do wym. uchwaty. W zakresie planowania przestrzennego réwniez wskazane sg
dziatania np. w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej stosowanie elementéw chronigcych
przed hatasem (np. ekrany na elewacji budynku, rozpraszajgce elementy fasad itp.). Droga krajowa
nr 70 odznacza sie zdecydowanie mniejszym natezeniem ruchu samochodowego.

Linia kolejowa nr 4 (CMK) Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie odznacza sie natezeniem ruchu
w wysokosci Srednio 80 pociggdw w ciggu doby. W wyniku ograniczenia w 2013 roku ruchu pociggow
z predkoscig ponizej 120km/h, praktycznie zostat wyeliminowany ruch towarowy. Dla tej linii nie byty
opracowane mapy akustyczne (Zzrodto: mapa.pkl-sa.pl). Linia ta nie jest rowniez ujeta
w wojewodzkim programie ochrony akustycznej. Na terenie wojewddztwa tddzkiego, programem
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ochrony S$rodowiska przed hatasem dla terendw poza aglomeracjami, potozonych wzdtuz linii
kolejowych, po ktérych przejezdza ponad 30 000 pociggdw rocznie, ktorych eksploatacja
spowodowata negatywne oddziatywanie akustyczne, tj. przekroczone zostaty dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone wskaznikiem Lpwy i Ly, objete sa tylko linie kolejowe nr 1, nr 3 i nr 17, zgodnie
z uchwatg Nr XLIII/794/13 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 17 grudnia 2013 roku. Oznacza
to, ze teren wzdtuz linii nr 4 nie nalezy do obszaréw, gdzie zidentyfikowano przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu i nie wymaga okreslenia dziatan niezbednych do przywrdcenia
standardéw jakosci $srodowiska. Linia ta nie posiada réwniez wyznaczonego obszaru ograniczonego
uzytkowania, ani strefy ochronnej.

1.3.3. Stan powietrza atmosferycznego.

W obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania Zrédet zanieczyszczenia powietrza zwigzkami
~technologicznego” pochodzenia.

Gmina Kowiesy wg. danych (raport o stanie srodowiska. 2012r.) przynalezata do strefy skierniewicko-
towickiej pod wzgledem klasy jakosci powietrza (obecnie jest w strefie tddzkiej), ktora zalezata od
stezen zanieczyszczen wystepujgcych w obszarze danej strefy i wigzata sie z okre$lonymi dziataniami
na rzecz poprawy. Podstawe zaliczenia strefy do okreslonej klasy stanowity wyniki oceny uzyskane na
obszarach o najwyzszych poziomach stezen danego zanieczyszczenia w strefie. Wymieniona strefa
ze wzgledu na poziomy dopuszczalne okreslone dla SO,, NO,, PB - w pyle PM10 i CO pod katem
ochrony zdrowia zostata wowczas zaliczona do klasy A - nie wymagajgca dziataii naprawczych.

W zwigzku z ustawg Prawo ochrony $rodowiska wojewddzkie inspektoraty ochrony $rodowiska sg
zobowigzane do dokonania tzw. rocznych ocen jakosci powietrza i klasyfikacji stref za rok poprzedni,
w oparciu o ktdre sejmik wojewddztwa uchwala naprawcze programy ochrony powietrza
w celu poprawy jakosci powietrza w strefach i obszarach, w ktdrych nastgpity przekroczenia
dopuszczalnych norm substancji w powietrzu. Analizy wykonane w ramach ocen jakosci powietrza
i programéw ochrony powietrza wskazujg, ze przyczyng ztej jakosSci powietrza jest emisja
powierzchniowa, tzw. emisja niska, pochodzaca ze spalania wegla w przestarzatych konstrukcyjnie
paleniskach i kottach sektora komunalno - bytowego oraz tzw. kotlowni matej mocy nie
wymagajacych pozwolen emisyjnych lub zgtoszen. Najczesciej podejmowanymi dziataniami
naprawczymi sg termomodernizacje budynkow uzytecznoSci  publicznej i mieszkalnych
wielorodzinnych w zasobach komunalnych i spétdzielczych. Realizacja w duzej mierze zalezna jest od
pomocy finansowej, udzielanej przez fundusze krajowe i unijne. Na terenie wojewddztwa tddzkiego
najwieksze przekroczenia zanieczyszczenia powietrza szczegélnie w zakresie pytu zawieszonego PM10
dotycza: w zakresie wartosci Sredniej rocznej w Aglomeracji tdédzkiej (tylko w todzi), a takze
w strefie todzkiej - w 9 miastach; w zakresie wartosci 24- godzinnej w 36 miastach obu stref oraz
w 67 gminach wiejskich i wiejskich czesciach gmin miejsko - wiejskich.

Gmina Kowiesy jako jedna z niewielu gmin wojewddztwa tddzkiego od 2017 roku nie zostata objeta
programami ochrony powietrza (zrodto: raport o stanie Srodowiska woj. tédzkiego 2020).

Emisja pylu PM10 z drogi ekspresowej S8 na odcinku gminy Kowiesy, w 2017 roku ksztattowata sie
na poziomie 1,1 do 12,7 Mg/rok (zrédto: raport o stanie Srodowiska 2018 r.), a natezenie ruchu na
tej drodze wynosi powyzej 6 min pojazdéw na rok. Droga ta na odcinku gm. Kowiesy nie posiada
obszaru ograniczonego uzytkowania, zgodnie z uchwalg Nr XXIX/380/16 Sejmiku Woj. todzkiego
z dn. 25.10.2016r.

1.4. Biocenoza i walory przyrodniczo - krajobrazowe.
1.4.1. Swiat roslinny.

Obszar gminy Kowiesy pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszkiewicz — Atlas RP,
1993) nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko — Podlaskiej w okregu
Wysoczyznny Rawskiej (E.3a.2.). Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg subkontynentalne grady
lipowo-debowo-grabowe odmiany $rodkowopolskiej oraz podrzednie Swietliste dabrowy i lasy
mieszane sosnowo-debowe oraz sporadycznie bory sosnowe. W dolinach rzek i réwnin
akumulacyjnych potencjalng roslinnoscig s tegi.

Wspditczesny krajobraz roslinny gminy jest zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci
potencjalnych siedlisk roslinnych.

34



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Zroznicowane w obrebie obszaru gminy warunki Srodowiskowe w zakresie morfologii terenu, jakosci
gleb i warunkéw gruntowo — wodnych wptynety na rozmieszczenie przestrzenne i réznorodnosé
biologiczng rzeczywistych zbiorowisk roslinnych.

Biotyczne elementy $rodowiska danego obszaru - szata roslinna, fauna i ich réznorodnos¢ decyduja
0 jego wartosciach przyrodniczych i atrakcyjnosci krajobrazowej.

Znakomita cze$¢ gminy obejmujgca tereny poétnocno — zachodnie i pdtnocno - wschodnie poros$nieta
jest lasami. Te najcenniejsze w skali gminy ekosystemy w zwartym najwiekszym kompleksie (637,4
ha) rozciggajg sie na kierunku pdtnoc — potudnie w obrebie ewidencyjnym Wélka Jeruzalska i Wola
Pekoszewska. Drugi duzy kompleks lesny o powierzchni ponad 400 ha znajduje sie w pdtnocno-
wschodniej czeSci obszaru gminy i obejmuje fragmenty wsi Zawady i Chojnata. We wsiach
0 najwiekszej lesistosci dominujg lasy panstwowe. Zbiorowiska lesne bedace w posiadaniu
prywatnych wiascicieli sg mniejsze powierzchniowo. Przewaznie wystepujg w bezposrednim
sgsiedztwie lasow panstwowych, badz jako mate enklawy rozproszone wsrod pdl uprawnych i nad
ciekami, podnoszac atrakcyjnos¢ krajobrazu.

Najcenniejsze przyrodniczo fragmenty obszaru gminy, zostaty objete ochrong w formie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (BPK) z otuling, ktdérego baze stanowi dawna Puszcza
Bolimowska. Z rozlegtych, nieprzebytych puszcz, rozciggajacych sie miedzy Wistg a Bzurg do naszych
czaséw dotrwaty dwa w miare duze zwarte kompleksy lesne — Puszcza Kampinoska i Puszcza
Bolimowska. Niegdy$ teren ten porastaty bory z przepastnymi kniejami i obfitg zwierzyng. Dzisiejszy
drzewostan ,Puszczy Bolimowskiej” zatracit swoj naturalny charakter i nic nie przypomina z dawnych
lasébw poza tym, ze porasta te same tereny. Tak wiec dzisiejsza Puszcza Bolimowska jest puszczg
tylko z nazwy. Pokrywa jg sie¢ drdg, przebiega linia kolejowa oraz ciggle rozwijajgca sie sie¢
osadnicza. Lasy te w duzej mierze petnig funkcje gospodarcze. Liczne zreby, uprawy i miodniki,
przypominajg momentami plantacje drzew (Zrédfo: Operat Generalny Planu Ochrony BPK). Pomimo
zaznaczajacej sie ingerencji gospodarczej cziowieka, Swiat przyrodniczy tego obszaru jest nadal
imponujacy, gtéwnie zwigzany z akcentami wodnymi. Obszar parku w okoto 60% jest zalesiony. Lasy
te z pozoru niecieckawe i jednolite, tworzg w rzeczywistosci mozaike réznorodnych drzewostanow
sosnowych z niewielkimi domieszkami brzozy, czasem osiki. W domieszce mogg wystepowac dab,
grab, lipa, klon, rzadziej jesion. Bory porastajg gleby stabsze czesto porolne. Zyzniejsze potacie
terenu zajmujg fitocenozy Swietlistego lasu debowego. Na terenie gminy odnotowano je
w uroczysku Las Jeruzalski. Siedliska gradowe zajmujg doS¢ duze powierzchnie na terenie uroczysk:
Zawady (poza Parkiem), Chojnata (poza Parkiem, ale w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina
Chojnatki), Las Jeruzalski. Struktura i sklad gatunkowy drzewostanéw prawie wszystkich
stwierdzonych ptatéw sg jednak odmienne od naturalnych. Gtéwnymi komponentami drzewostanow
sg: brzoza brodawkowata i grab zwyczajny. Dab szyputkowy wystepuje najczesciej w domieszce.
W podmoktych zagtebieniach terenu, wzdtuz ciekdw wodnych wyksztatcity sie tegi sporadycznie olsy.
Zbiorowiska tegowe, gtéwnie jesionowo-olszowe, wystepuja na niewielkich powierzchniach w dolinie
Chojnatki. Wszystkie stwierdzone pfaty zespotu majg uproszczony sktad gatunkowy drzewostanu,
ktory sktada sie prawie wytgcznie z olszy czarnej, jesion natomiast wystepuje sporadycznie. Podszycie
tworzy gtdwnie kruszyna i czeremcha w runie duzy udziat wykazuje niecierpek. W lasach dos¢ licznie
wystepuje oplatajgcy drzewa bluszcz pospolity co jest raczej charakterystyczne dla parkéw miejskich.
Ze Swiata flory nalezy wymienic¢, kiedy$ dos¢ pospolicie wystepujgce, a obecnie rzadziej: pierwiosnke
lekarska, marzanke wonng, kopytnika pospolitego, naparstnice zwyczajng, macznice lekarska czy
bagno zwyczajne.

Z opracowan specjalistycznych dla obszaru BPK (Zrédto.; Operat Generalny Planu Ochrony BPK) wynika, ze
flora naczyniowa jest w nim bogata i reprezentuje rézne typy Srodowisk, od skrajnie ksylofilnych po
hydrogeniczne. W BPK wystepuje 48 gatunkow roslin naczyniowych catkowicie chronionych, 15
gatunkéw czesciowo chronionych, 32 gatunki mszakéw chronionych z czego 11 catkowicie
chronionych oraz 31 gatunkéw porostéow. W granicach Parku wystepuje 16 siedlisk przyrodniczych
prawnie chronionych, a zadne z tych siedlisk nie odnotowano w granicach gminy.

Obszary o szczegolnym znaczeniu dla flory Parku, w ktdrych zinwentaryzowano gatunki chronione,
dotyczy to réwniez innych cennych przyrodniczo i krajobrazowo terendéw Parku to: Puszcza
Bolimowska (rejon Bolimowa), Puszcza Marianska, Dolina Rawki, czyli poza granicami obszaru gminy
i w znacznym oddaleniu (powyzej kilometra).

Znaczng powierzchnie na terenie gminy (ogdtem) zajmujg leSne zbiorowiska zastepcze, ktdre
powstaty w wyniku zalesien gruntéw rolnych. Sg to na ogdét réznowiekowe monokultury sosny, laski
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brzozowo-sosnowe lub tylko brzozowe. Te ostatnie sg powierzchniowo niewielkie i rozproszone
w catym obszarze wsrdd pol. Runo jest najczesciej zatrawione lub wystepuje duzy udziat jezyn.
Istniejgce na terenie gminy przydworskie zatozenia parkowe (we wsiach: Wola Pekoszewska, Turowa
Wola, Wedrogdw, Paplin, Chojnata, Lisna) stanowig cenne dziedzictwo kulturowe i posiadajg wysoka
wartos¢ przyrodniczg i krajobrazowa, poniewaz w ich granicach zlokalizowane sg okazate drzewa,
z ktdrych czes¢ zostata objeta ochrong w formie pomnikéw przyrody.

Wsrdd roslinnosci nielesnej, najbardziej rozpowszechnione sg zbiorowiska zarosli, sktadajace sie
z zadrzewien i zakrzewien. Zbiorowiska fgkowe, wystepujg na nieduzych powierzchniach i przewazajg
fitocenozy ze $miatkiem darniowym. Jest to typ roslinnosci antropogenicznej, ktory powstat w wyniku
dziatalnosci gospodarczej cztowieka. Zawdziecza on swoje istnienie i w miare staty sktad florystyczny,
systematycznemu koszeniu lub wypasowi oraz umiarkowanemu nawozeniu. Gospodarka tgkarska
spowodowata wyginiecie tgk trzeslicowych. Fitocenozy szuwarowe z udziatem trzciny pospolitej
i turzycy wystepujg sporadycznie w dolinach ciekdw i znacznych obnizeniach terenu. Dos¢ licznie
wystepuje szuwar tatarakowy, ktdry zwigzany jest gtdwnie z wilgotnymi siedliskami poddanymi
antropopresji. Najpospolitszym na terenie gminy zespotem zaro$lowym sg tozowiska z dominujgca
w warstwie krzewiastej wierzba szara.

Znaczne powierzchnie obszaru gminy, szczegdlnie cze$¢ potudniowa, zajmujg zbiorowiska
synantropijne agrocenozy. Przewaza ro$linnos¢ segetalna i ruderalna, ktérej skiad gatunkowy nie
odpowiada naturalnym czy nawet potnaturalnym zbiorowiskom. W tej czeSci gminy dominuje
drzewostan w uprawach sadowniczych — jabtonie, $liwy, wiénie.

1.4.2. Swiat zwierzecy.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Ostrowickiego — Atlas RP, 1993) obszar gminy lezy
w potudniowo-srodkowej czesci podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego.

Jedynymi obszarami rozpoznanymi pod wzgledem faunistycznym sg obszary chronione. Jednak jak
wynika z planu ochrony BPK stopien rozpoznania poszczegdlnych grup fauny jest staby i ma charakter
wyrywkowy. Pewne grupy sg rozpoznane stosunkowo dobrze (entomofauna, ichtiofauna, gatunki
uzytkowane towiecko), inne bardzo stabo albo prawie wcale. Najbogatsza fauna zwigzana jest
z kompleksami leSnymi. Najwiekszym zwierzeciem na obszarze gminy jest to$. Jest to gatunek
wedrowny, dlatego mozna go spotka¢ wszedzie, nawet w sadach. Gatunkiem bardzo rzadkim i na
pewno przechodnim jest jelen europejski. Pojedyncze osobniki pojawiajg sie na krétko w lesnych
ostepach, prawdopodobnie podczas swej wedréwki z Kampinosu w kierunku Laséw Spalskich.
Z innych ssakéw nalezy wymieni¢: sarne, daniela, zajaca, dzikiego krolika, wiewidrke, pizmaka
amerykanskiego, jeza, lisa, borsuka, jenota, kune lesng, wydre, bobra. Wiekszo$¢ tych osobnikow
wystepuje réwniez poza granicami BPK.

Swiat ptasi jest takze bardzo liczny — okoto 130 gatunkdw. Z ciekawszych gatunkdw nalezy wymienic:
fabedzia niemego, zurawia, remiza, czy zimorodka. Ciekawa jest entomofauna. Stwierdzono
wystepowanie okoto 656 gatunkéw, lecz gtdwnie w dolinie Rawki i jej doptywu Grabinki (poza
obszarem gminy Kowiesy). Wymieni¢ nalezy motyle (paz krolowej, witez zeglarz i inne) a takze liczne
chrzaszcze — np. koziordg debosz, rohatyniec.

Przestrzen rolnicza pozbawiona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych tzw. ,remiz” czy uprawy
sadownicze nie sprzyjajg bytowaniu fauny. W rejonach intensywnego rolnictwa jest ona uboga,
charakterystyczna dla agrocenoz i terendw osadniczych jak: gryzonie, krety, norki oraz bytujaca
w lesie fauna, dla ktdrej pola uprawne sg zerowiskiem.

1.4.3. Bioroznorodnos¢.

Réznorodno$¢ gatunkowa flory i fauny nierozerwalnie zwigzana jest ze Srodowiskiem roslinnym,
wodnym. Bogactwo i roznorodno$¢ $wiata roslinnego w obszarze gminy, wystepuje w lasach
w podszyciu i runie, a takze w nadrzecznych zaro$lach i szuwarach, na $rodlesnych polanach,
podmokiych tgkach, jednak tych ostatnich jest bardzo mato. W lasach BPK wystepuje ponad 40
gatunkéw roslin chronionych i ponad 100 uznanych za zagrozone i gingce. Nalezg do nich rzadkie
w tej czesSci Polski widtaki, tworzace niewielkie ptaty, czy pojedynczo rosngce kolorowe storczyki.
Enklawy o najwartosciowszych zasobach przyrodniczych (flory i fauny) zostaty objete Scislejsza forma
ochrony — jako rezerwaty lub w planie ochrony BPK zostaty dla nich wyznaczone strefy funkdji
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ekologicznej, z ktdrych na teren gminy Kowiesy wchodzi strefa PWE — wzmacniania powigzan
ekologicznych, obejmujgca uroczysko las Jeruzalski.

Z terendw gminy najwiekszg ostojg rdznorodnosci gatunkowej odznacza sie uroczysko Las Jeruzalski,
obejmujacy miedzy innymi doline Chojnatki wraz z terenami przylegtymi. Wystepuje tu duza
roznorodnos¢ fitocenoz lasow lisciastych wsréd ktorych znajduje sie wilgotny grad, teg olszowy,
dagbrowa Swietlista, bor mieszany oraz bor sosnowy Swiezy. Bardzo bogata flora, w ktdrej na
szczegdblng uwage zastuguje: kokorycz petna, zdrojéwka rutewkowata.

Znaczne powierzchnie obszaru gminy, szczegdlnie cze$¢ potudniowa odznaczajg sie znacznymi
przeksztatceniami  antropogenicznymi, dlatego wystepujace tu zbiorowiska roslinne jak
i fauna sg ubogie gatunkowo. Tereny te posiadajg znikomg biordznorodnosc¢.

1.4.4. Walory przyrodniczo — krajobrazowe i krajobraz kulturowy.

Obszar gminy pod wzgledem waloréw przyrodniczo - krajobrazowych mozna okreslic jako
zroznicowany. Pod wzgledem udziatu poszczegdlnych komponentdw krajobrazu przedstawia sie
nastepujaco:

- rozlegte kompleksy lesne obejmujgce: uroczysko Las Jeruzalski, uroczysko Kepa, uroczysko
Chojnata, uroczysko Zawady, o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

- dolina Chojnatki oraz doliny bezimiennych ciekéw drugorzedowych wraz z terenami lesnymi,
zadrzewieniami i zakrzewieniami, z lokalizacjag w pasie centralnym obszaru gminy na kierunku
wschdd - zachdd,

- niewielkie pod wzgledem zajmowanej powierzchni lasy Srédpolne, zadrzewienia i zakrzewienia
o charakterze wysp $rodowiskowych z towarzyszgcymi im terenami uzytkowanymi rolniczo o formie
ekstensywnej czesto lokalnie odtogi, najczesciej potozone w sasiedztwie lasow, ciekow wodnych,
generalnie zlokalizowane w zachodniej czesci gminy i czeSciowo we wschodniej — wie$ Ulaski
i pétnocna czes¢ Bud Chojnackich

- tereny uzytkowane rolniczo o korzystnych w skali gminy warunkach glebowych do produkciji
rolniczej, gdzie dominujg gleby klas bonitacyjnych IV i V z wystepujacymi wyspowo klasami III,
charakteryzujgce sie uprawami polowymi, o przewadze w pdtnocnej i czeSciowo Srodkowej czesci
obszaru gminy,

- tereny uzytkowane rolniczo o korzystnych w skali gminy warunkach glebowych do produkciji
rolniczej, gdzie dominujg gleby klas bonitacyjnych IV i V z wystepujacymi wyspowo klasami III,
charakteryzujgce sie uprawami sadowniczymi, potozone gtéwnie w potudniowej i czeSciowo
srodkowej czesci obszaru gminy,

- tereny antropogeniczne osadnictwa wiejskiego skupione w uktadzie dtugich, zwartych ulicdwek,
generalnie o kierunku wschdd — zachdd, réwnomiernie rozmieszczone w obszarze gminy, jedynie
wies Nowy Lindow posiada rozproszong wsrdd agrocenoz zabudowe rolniczg,

- infrastruktura drogowa (droga ekspresowa S8 z ekranami akustycznymi) i kolejowa (Centralna
Magistrala Kolejowa) na przewazajgcym odcinku przebiegajgca na nasypie kolejowym, degradujgce
krajobraz gminy i rozdzielajgce struktury przyrodnicze.

Reasumujac najwieksze walory przyrodniczo — krajobrazowe posiada zachodnia, pétnocno- zachodnia,
pas centralny i czesciowo wschodnia cze$¢ gminy.

Wyodrebnione tereny i ich charakterystyka przyrodniczo-krajobrazowa majg odniesienie do
zréznicowanych form zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni obszaru gminy.

Na podstawie cech geomorfologicznych w obszarze gminy wyrdznia sie dwa typy krajobrazow (wg.

typologii A. Rychlinga i A. Dabrowskiego — Atlas RP):

- krajobraz klasy krajobrazu nizinnego, rodzaju krajobrazéw peryglacjalnych, gatunku réwninnego
i falistego — symbol I.1.3. i dotyczy wiekszosci obszaru gminy,

- krajobraz klasy krajobrazéw dolin i obnizen, rodzaju krajobrazéw akumulacyjnych- zalewowych den
dolin, gatunku krajobrazéw réwnin zalewowych na terenach nizinnych — symbol 1V.1.1. — ktory
prezentuje dolina rzeki Chojnatki z bezimiennymi doptywami.

Pod wzgledem rdznorodnosci krajobrazowej wg. czteroklasowej skali naturalnosci krajobrazéw
Bakkera (1979) obszar gminy, mozna zaliczy¢ do krajobrazu rolniczego, charakteryzujgcego sie faung
i flora w znacznym stopniu zorganizowang i kontrolowang przez cztowieka.
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Uwzgledniajac ,naturalno$¢ krajobrazu roslinnego” (Richling A., Solon J. — Ekologia krajobrazu,

Warszawa 1998) w obszarze gminy mozna wyrdznic trzy typy krajobrazu rolniczego:

- krajobraz rolniczy I* o wysokiej kulturze rolniczej i jej wysokiej intensyfikacji z glebami najwyzszych
klas bonitacyjnych (III klasy), generalnie na terenie gminy wystepuje wyspowo w niektorych
jednostkach osadniczych,

- krajobraz rolniczy II°" obejmujacy tereny uprawne charakteryzujace sie umiarkowang intensyfikacja
rolnictwa z glebami w IV do VI klasy bonitacyjnej wraz z obszarami zabudowanymi, dotyczy
praktycznie potudniowej i pdtnocnej, czesciowo centralnej czesci obszaru gminy,

- krajobraz rolniczy III°" - tereny, w obrebie ktérych niejednokrotnie zaniechano uzytkowania, do tego
krajobrazu mozna zakwalifikowac fragmenty wschodniej i zachodniej czeSci gminy.

Krajobraz kulturowy mozna uzna¢ za dobrze zachowany. Dobrze zachowaly sie istotne wyrdzniki
kulturowego krajobrazu obszardéw wiejskich takie jak rozplanowanie zabudowy, a takze zachowane
historyczne formy zabudowy wiejskiej jak zespoty dworsko-parkowe, zlokalizowane przy drogach,
wzdtuz ktdrych wyksztatcity sie zwarte pasma zabudowy. W krajobrazie wyrdzniajg sie dwa koscioty
zabytkowe oraz liczne elementy krajobrazu kulturowego jak: kapliczki, krzyze przydrozne i figury. Za
elementy degradujgce krajobraz kulturowy nalezy uzna¢ wspomniane wczesniej droga ekspresowa
i CMK, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego napiecia, wieze bazowe telefonii
komdrkowej.

2. Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.
2.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Czynniki decydujgce o stanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej to przede wszystkim elementy
sktadowe Srodowiska przyrodniczego jak warunki wodne, glebowe i klimatyczne oraz stan
zainwestowania w urzadzenia poprawiajgce strukture gleby jak melioracje. Omdéwione wczesniej
warunki wodne i klimatyczne wskazuja, ze przewazajgca czesS¢ gleb obszaru gminy w okresach
letnich przy duzym ustonecznieniu moze podlega¢ wysuszeniu. Natomiast warunki wodne panujace
w dolinach sg korzystne, jednak w okresach wczesnowiosennych przy znacznych wahaniach
temperatury panujg tendencje do wystepowania przymrozkéw, co jest niekorzystne dla upraw
sadowniczych i warzywniczych.

Gleby

Gleby sg jednym z najwazniejszych elementdéw $rodowiska przyrodniczego, warunkujgce rozwoj
produkcji rolnej. W obszarze gminy charakteryzujg sie dos¢ dobrg jakoscig i znacznym typologicznym
zrOznicowaniem. Znaczna cze$¢ gminy posiada gleby dobrych klas bonitacyjnych wyksztatconych na
glinach zwatowych. Najwieksza koncentracja gleb korzystnych z punktu widzenia rolnictwa, wystepuje
w rejonie Woli Pekoszewskiej, Zawad, mniejsza enklawa w rejonie Janowa oraz w zachodniej czesci —
rejon Lisnej i Paplina. Obszary te zajmujg gleby brunatne kwasne i pseudobielice lecz réznego
pochodzenia. W potudniowej cze$ci gminy gleby sg pochodzenia pylowego, zas w pdétnocnej
wytworzone z glin i piaskdw gliniastych mocnych, podscielone glinami. Sg to grunty najlepsze do
uprawy polowej, zaliczane do komplekséw uprawowych — zytnich bardzo dobrych lub pszenno-zytnich
(rzadziej) w klasach bonitacji III — IV z przewagg IV klasy. Uprawami wskaznikowymi dla tego
kompleksu sg zboza i ziemniaki, lecz nadaja sie rowniez pod uprawe wszystkich roslin.

Wymienionym rejonom najlepszych gleb, towarzyszg w znacznych ptatach gleby brunatne kwasne
wytworzone z pytdw zwyklych w czesci pdtnocnej, a w potudniowej z piaskow gliniastych lekkich.
Wedtug klasyfikacji przydatnosci rolniczej nalezg do komplekséw uprawowych - Zzytnich dobrych
w klasie bonitacyjnej IV — V z przewaga V klasy. Pozostate tereny zajmujg gleby gtéwnie piaskowe
i sg to bielice, czesciowo brunatne kwasne. Zaliczane sg do kompleksu zytniego stabego. Bonitacyjnie
sg to Vi VI klasy.

W dolinie rzeki Chojnatki i jej doptywow wystepujg gleby wytworzone na podtozu piaskow akumulacji
wodnolodowcowej. Typologicznie sg to gleby murszowo-mineralne

Na terenie gminy uzytki zielone zajmujg niewielkg powierzchnie. Wiekszo$¢ wystepujgcych uzytkéw
zielonych zaliczanych jest do kompleksu uzytkdéw zielonych $rednich (2z). Kompleks ten ma
uwilgotnienie zblizone do wtasciwego i zapewnia dwa pokosy. Gleby kompleksu (3z) sg stabo
zagospodarowane i wymadajg uregulowania stosunkow wodnych. Jest to kompleks uzytkow
zielonych stabych i bardzo stabych, ktéry wystepuje gtéwnie w dolinie rzeki Chojnatki.
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Tab. Zestawienie uzytkow rolnych wg. klas bonitacyjnych.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Grunty orne i sady w klasach w (ha) iw % w Uzytki zielone w klasach (ha) i w % w stosunku do
stosunku do ogdlnej pow. gruntéw ornych i sadéw ogolnej pow. uzytkéw zielonych
111 v \" VI III v \' VI
349,49 3763,56 1327,69 195,74 8,07 68,26 57,98 26,61
6,20% 66,77% 23,56% 3,47% 5,01% 42,42% 36,03% 16,54%

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych U.G.

W gminie Kowiesy gleby IIIa i wyzszych klas bonitacyjnych nie wystepuja. Klasa IIIb wystepuje tylko
w 12 obrebach ewidencyjnych, a najwiekszy procentowy udziat gruntdéw tej klasy w stosunku do
gruntdw ornych i sadéw danej jednostki posiadajg: Nowy Lindéw (39,7), Jakubdw (27,2), Pekoszew
(22,0), Kowiesy (14,1), Jandéw (13,9) i Wola Pekoszewska (13,3). Grunty o glebach klasy IV
wystepujg we wszystkich obrebach ewidencyjnych, ze szczegdlng przewagg (podang w procentach
w stosunku do wszystkich gruntéw ornych i sadéw danej jednostki) we wsiach: Stary Wylezin (82,1),
Nowy Wylezin (82,3), Jandéw (80,9), Paplinek (80,7), Zawady (79,1), Wola Pekoszewska (77,5).
W pozostatych wsiach grunty gleby klas IV albo wystepuja w wiekszosci albo réwnowazg sie
z glebami klas V. Gleby klasy VI nie wystepujg w Janowie, Nowym Wylezinie, Paplinku, Pekoszewie
i Starym Woylezinie. Praktycznie nie ma w obrebie gminy jednostki ewidencyjnej, w ktorej
dominowatyby grunty V i VI klasy bonitacyjnej.

Uzytki zielone (tgki, pastwiska) III klasy bonitacyjnej wystepuja tylko w Woli Pekoszewskiej i Lisnej.
Generalnie w poszczegdlnych jednostkach przewazajg taki i pastwiska w IV klasie bonitacyjnej.
Reasumujgc, uzytki rolne obszaru gminy charakteryzujg sie do$¢ dobrg bonitacja glebowa.
Wystepuje duzy odsetek gruntéw IV klasy - 66,1% gruntdw ornych, sadow i uzytkéw zielonych,
natomiast maty odsetek gleb klasy VI — 4,0% gruntow ornych, sadéw i uzytkdw zielonych.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Najbardziej miarodajnym wskaznikiem oceny warunkéw przyrodniczych Srodowiska jest wskaznik
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Uwzglednia on cztery elementy Srodowiska: glebe,
rzezbe terenu, agroklimat i warunki wodne.

Srednia warto$¢ wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Kowiesy wynosi
65,9 (w skali 100 pkt JUNG) i jest nieco wyzsza od Sredniej wojewodzkiej (64,1), a nizsza od Sredniej
krajowej (66,6).

Powyzsze dane wskazujg, ze gmina Kowiesy charakteryzuje sie doS¢ korzystnymi warunkami
Srodowiska przyrodniczego dla prowadzenia produkcji rolnej — polowej, upraw sadowniczych.

Melioracje.

Stopien zaspokojenia potrzeb melioracyjnych w gminie Kowiesy wynosi 79%. Potrzeby oszacowano
na 581 ha. Wskaznik zmeliorowania obszaru gminy jest nizszy od Sredniego dla wojewddztwa oraz
powiatu. Obszar zmeliorowany urzadzeniami melioracji szczegétowych wynosi 451,15 ha.

Tab. Stan zmeliorowania poszczegdlnych jednostek osadniczych (obrebow).

Ip. | obreb ewidencyjny pow.w ha ogétem rowy w metrach budowle — przepusty,
mosty, mostki — szt.
1. | Nowy Wylezin 19,10 960,00 9
2. | Janow 45,70 - -
3. | Michatowice 38,50 - -
4 | Jakubdw 35,62 2075,00 11
5. | Nowy Lindéw 131,87 960,00 -
6. | Turowa Wola 54,74 1680,00 1
7 . | Wedrogdéw 1,50 - -
8. | Kowiesy 20,02 - 1
9. | Pekoszew 0,26 330,00 1
10. | Wycinka Wolska 103,84 760,00 -
razem 451,15 6765,00 23

Zrodto. Opracowanie wiasne na podstawie danych U.G.

39




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.2. Le$na przestrzen produkcyjna.

Lasy na terenie gminy Kowiesy zajmujg 2013,00 ha (stan na 2020 rok) co stanowi 23,5% powierzchni
gminy. Od 2008 roku przybytlo 14,0 ha gruntdw lesnych. Wskaznik lesistosci dla powiatu
skierniewickiego wynosi 21,2%. Pod wzgledem wiasnosciowym az 77,3% gruntdw lesnych jest
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo w Grdjcu. Lasy
prywatne stanowig 21,05% wszystkich laséw, pozostata cze$¢ gruntdw lesnych pozostaje we
wiadaniu gminy, wspdlnot gruntowych, kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych.

Uzupetnieniem przestrzeni leSnej sg zadrzewienia i zakrzewienia, ktore na terenie gminy zajmuja
powierzchnie 169,0 ha, w 2008 roku powierzchnia ta wynosita 183, 0 ha. Oznacza to, ze zadrzewienia
i zakrzewienia na powierzchni 14,0 ha przy odnowie gruntdw rolnych i lesnych zostaty
zakwalifikowane do gruntow lesnych.

Tab. Lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione w poszczegolnych obrebach ewidencyjnych.

Obreby Grunty lesne Grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz)
ewidencyjne powierzchnia udziat w pow. lesnej powierzchnia udzial w pow. (Lz)
(ha) ogotem (%) (ha) ogdtem (%)
Borszyce 79,66 3,9 8,71 5,2
Budy Chojnackie 20,09 1,1 7,32 4,3
Chetmce 67,03 3,3 21,53 12,7
Chojnata 315,51 15,8 4,88 2,9
Chojnatka 22,28 1,1 1,62 0,9
Chrzczonowice 14,28 0,7 10,92 6,5
Franciszkow 2,58 0,1 3,23 1,9
Jakubdw 19,12 1,0 4,29 2,5
Jandw 0,23 0,0 0,24 0,1
Jeruzal 128,31 6,4 6,12 3,7
Kowiesy 5,67 04 5,31 3,1
Lisna 76,55 3,7 14,22 8,4
Michatowice 4,44 0,2 2,15 1,3
Nowy Lindow 3,25 0,2 0,87 0,5
Nowy Wylezin 5,09 0,2 1,15 0,8
Paplin 35,95 19 13,45 8,1
Paplinek 4,05 0,3 7,57 4,5
Pekoszew 11,00 0,5 3,16 19
Stary Wylezin 1,29 0,0 3,16 19
Turowa Wola 20,36 1,0 2,78 1,6
Ulaski 29,90 1,5 14,96 8,9
Wedrogéw 20,29 1,0 0,07 0,0
Wola Pekoszewska 24,37 1,2 9,98 5,9
Wolka Jeruzalska 670,00 33,3 10,78 6,4
Wymystow 10,31 0,5 5,25 3,1
Zawady 421,41 21,0 5,01 3,0
ogotem 2013,00 100,0 169,00 100,0

Zrédto opracowanie wiasne na podstawie ewidencji gruntéw.

Najwieksze zwarte powierzchnie zalesione wystepujg w obrebach ewidencyjnych: Wdlka Jeruzalska
(33,3% ogodlnej powierzchni laséw), Zawady (21,0% ogdlnej powierzchni lasow)
i Chojnata (15,8% ogdinej powierzchni laséw), natomiast najwiecej powierzchni zadrzewionych
i zakrzaczonych wystepuje w Chetmcach (12,7% ogolnej powierzchni Lz), Ulaskach (8,9% ogodlnej
powierzchni Lz) i Lisna (8,4% ogolnej powierzchni Lz). Najmniejsza powierzchnia laséw wystepuje
w obrebie ewidencyjnym Jandw i wynosi 0,23 ha.

W granicach lasow panstwowych w obrebie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (uroczysko Las
Jeruzalski, uroczysko Kepa) i we wsi Chojnata (uroczysko Chojnata) wystepuja lasy ochronne
(wodochronne). Chronig istniejgce tu siedliska wilgotne i majg duze znaczenie w utrzymaniu
rownowagi ekologicznej, w tym w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy.
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3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
3.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione.

Fragmenty obszaru gminy Kowiesy odznaczajagce sie szczegdlnymi walorami i warunkami
przyrodniczymi i krajobrazowymi objete sg ochrong prawng w formie:

»= Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

= Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki.

Bolimowski Park Krajobrazowy powstat w 1986 roku (Uchwata Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Skierniewicach z dnia 26.09.1986 roku) na powierzchni 13245,08 ha wraz z otuling,
obejmujgc swymi granicami czeSci gmin: Wiskitki, Puszcza Marianska, Bolimow, Nieborow, Nowy
Kaweczyn, Kowiesy, Skierniewice i cze$¢ miasta Skierniewice. Po podziale administracyjnym kraju
cze$¢ Parku znalazta sie w granicach wojewddztwa mazowieckiego. Park posiada wyznaczong otuline,
ktéra stanowi pas terenu szerokosci 200,00 m wzdtuz zewnetrznych i wewnetrznych granic parku.
W granicach BPK znajduje sie zachodnia i pdtnocno-zachodnia cze$¢ gminy obejmujgca cate lub
czesci wsi: Lisna (cata), Chetmce (cata), Paplin (wieksza czes$¢), Jeruzal (cata), Wolka Jeruzalska
(czesc), Pekoszew (czesc), Wola Pekoszewska (fragment pétnocnej czesci).
Park utworzono celem zachowania, popularyzacji i upowszechnienia wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych w warunkach racjonalnego gospodarowania. Park wraz z otuling
posiada plan ochrony ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody todzkiego z dnia 27
lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Plan
obowigzuje do 2027 roku.
Gtownymi celami ochrony przyrody parku sg: 1) ochrona zasobow abiotycznych i ekosystemow
wodnych, 2) ochrona siedlisk przyrodniczych, w tym zbiorowisk wodnych, 3) ochrona gatunkéw roslin
i grzybéw oraz ich siedlisk, 4) ochrona gatunkdw zwierzat i ich siedlisk, 5) ochrona krajobrazu,
6) ochrona wartosci kulturowej.
Dla realizacji gtéwnych celéw ochrony BPK za podstawowe kryterium wyznaczania stref funkcjonalno-
przestrzennych przyjeto strukture przyrodnicza. W oparciu o kryteria delimitacji stref wyznaczono
nastepujgce strefy:
1) strefa funkcji ekologicznych Parku (PE) — zachowanie i szczegdlna ochrona najcenniejszych
elementdw struktury przyrodniczej,
2) strefa funkgcji kulturowych Parku (PK) — zachowanie i szczegdlna ochrona najcenniejszych
obiektow kulturowych i ich bezposredniego otoczenia,
3) strefa funkcji gospodarczych Parku (PR) - ksztattowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej
oraz okreslenie intensywnosci i sposobu zagospodarowania terendw.

Ze wzgledu na zréznicowanie wewnetrzne stref wzgledem struktury przyrodniczej i funkcjonalno-
przestrzennej wydzielono w granicach wymienionych stref strefy nizszego rzedu. Zgodnie z tym
podziatem na terenie gminy wystepujg nastepujgce strefy:

Strefy funkcji ekologicznych Parku:

- PWE 6 — strefa wzmacniania powigzan ekologicznych,

Strefy funkcji gospodarczych Parku:

- POR (1, 7, 8, 10) — strefa kreowania ograniczonego rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw wiejskich,

- PKR (1, 2) — strefa ksztattowania krajobrazu rolniczego,

Strefy funkgji ekologicznych obszaréw oddziatujgcych na park i otuline:

- OWE (3) - strefa wzmacniania powigzan ekologicznych,

Strefy funkcji gospodarczych obszaréw oddziatywujgcych na park i otuline:

- OOR (6,7,8) - strefa kreowania ograniczonego rozwoju wielofunkcyjnego obszarow wiejskich.

Dla ochrony doliny rzeki Chojnatki poza granicami BPK, powofany zostat Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Chojnatki — Rozporzadzenie Wojewody todzkiego Nr 4/2009 z dnia 24 marca
2009r. Aktualnie aktem prawnym obowigzujgcym dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Chojnatki jest Uchwata Nr XXX/612/12 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 roku
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki. Obszar obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych. Ochrona wystepujgcych w granicach obszaru ekosysteméw ma na celu zachowanie ich
trwatosci oraz zachowanie bioréznorodnosci.
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Na terenie gminy ochrong prawng objete zostaty pomniki przyrody:

= pomnik przyrody nieozywionej — gfaz narzutowy z piaskowca pochodzacy z okresu Iladolodu

skandynawskiego we wsi Zawady,
= pomniki przyrody ozywionej wg. ponizszego zestawienia:

L.p | Gatunek drzewa lokalizacja Lp. | Gatunek drzewa Lokalizacja

1 Jesion wyniosty Wola Pekoszewska 9. Lipa drobnolistna Turowa Wola
2 Kasztanowiec biaty Wola Pekoszewska 10. | Kasztanowiec biaty Turowa Wola
3. Kasztanowiec biaty Wola Pekoszewska 11. | Klon pospolity Turowa Wola
4. | Jesion wyniosty Wola Pekoszewska 12. | Klon pospolity Turowa Wola
5 Klon pospolity Wola Pekoszewska 13. | Kasztanowiec biaty Turowa Wola
6. | Dab szyputkowy Wola Pekoszewska 14. | Kasztanowiec biaty Turowa Wola
7. | Lipa drobnolistna Wola Pekoszewska 15. | Lipa drobnolistna Lisna

8. | Kasztanowiec biaty Turowa Wola 16. | Lipa drobnolistna Lisna

9. | Kasztanowiec biaty Turowa Wola 17. | Wigz szyputkowy Lisna

Wszystkie drzewa - pomniki rosng na terenach parkéw przydworskich.

Zespot Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa tddzkiego wnioskuje o wprowadzenie w granicach
BPK, na terenie gminy Kowiesy, dwdch form ochrony rezerwatowej. Rezerwat krajobrazowy we wsi
Chetmce p.n. ,Formy polodowcowe w Chetmcach” obejmujacy krajobrazowe zréznicowanie
potudniowej czesci obszaru Wysoczyzny roznigce sie od wodnolodowcowej Rowniny towicko-
Btonskiej. Wzniesienie o rzednej 172,2 m n.p.m. jest charakterystyczng, kulminujgca krajobrazowo
i jednoczesnie waskg forma, a jednoczesnie jest to rozlegly panoramiczny widok na Puszcze
Bolimowska. Aktualnie brak szczegdtowego rozpoznania granic tej formy ochrony.

Rezerwat przyrody nieozywionej p.n. ,Wawozy w Lisnej” obejmowatby zespdt wawozéw rozwiniety na
stromym, eksponowanym na potudnie, stoku wzniesienia schodzacym do doliny Resztéwki. Ta forma
ochrony posiadataby kontynuacje w sasiedniej wsi Psary w gm. Nowy Kaweczyn. Na terenie wsi Lisna
dotyczy fragm. dziatek ewid. o nr: 39/1, 48/2, 54/4, 55, 56, 57, 62. Jednak brak szczegétowego
rozpoznania granic tej formy ochrony.

3.2. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Srodowisko przyrodnicze obszaru gminy nie posiada cech naturalnych, zostato przeksztatcone
antropogenicznie w wyniku dtugoletniej, gtdwnie rolniczej dziatalnosci cztowieka. Ocena dotyczy nie
tylko terendéw zurbanizowanych i uzytkowanych rolniczo, ale terendw o szczegdinych walorach
przyrodniczych objetych ochrong prawng. Zgodnie z oceng dotychczasowego uzytkowania
ekosystemdw i kierunkéw zmian w Bolimowskim Parku Krajobrazowym (wg. operatu generalnego
planu ochrony BPK) wynika, cyt. ,Ze dfugotrwaty proces oddziatywania cztowieka na szate roslinng
Parku spowodowat powstanie siedlisk synantropiinych odznaczajgcych sie z reguty glebg wzbogacong
w zwigzki azotowe. Zajmujg one znaczny obszar parku i dzielg sie na dwie grupy. Jedng tworzg
zbiorowiska segetalne rozwijajgce sie na polach i w ogrodach. Drugg grupe stanowig zbliorowiska
ruderalne zwigzane z osiedlami, szlakami komunikacyjnymi, wysypliskami. Zmiany wynikajgce
z modernizacji rolnictwa, spadku poziomu wod gruntowych, intensyfikacji produkcji rolnej, wzrostu
stopnia | technizacji oraz dewastacji Srodowiska przyrodniczego sprawity, Ze zbiorowiska
synantropijne ulegaja systematycznej degeneracji i dotyczy gfownie zbiorowisk segetalnych. Takze
roslinnosc lesna Parku to w wiekszosci zbiorowiska antropogeniczne zmienione o roznych stadiach
degeneracji, Dominuja roznowiekowe monokultury sosnowe porastajgce zarowno siedliska borow
sosnowych i mieszanych jak rowniez siedliska lasowe”.,

Wobec tego nalezy dazy¢ do minimalizowania dalszych przeksztatcen, ograniczania ingerenciji
w najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo tereny oraz objecia ochrong wszystkich sktadowych
$rodowiska  przyrodniczego. Rozw0j spoteczno-gospodarczy powoduje pewng ingerencje
w poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego i krajobraz, co praktycznie jest nieuchronne.
Tylko od wiasciwej polityki przestrzennej, ktora przektada sie dalej na dziatania antropogeniczne,
uzalezniony bedzie stopien tej ingerencji i straty w $rodowisku. Przy formutowaniu polityki
i kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy Kowiesy winna przyswiecaC zasada zréwnowazonego
rozwoju, zresztg taki wymog wprowadzajg obowigzujgce przepisy prawa. W mysl tej zasady rozwdj
spoteczno-gospodarczy winien nastepowac przy zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
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podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen. Réwnowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje
rébwnowaga we wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikdw przyrody zywej i uktadu warunkow
siedliskowych tworzonych przez sktadniki przyrody nieozywionej.

Na terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo — stosownie do skali obszaru gminy Kowiesy -
nalezy podejmowaé dziatania zmierzajgce do zachowania i wzrostu istniejgcej réznorodnosci
biologicznej i waloréw krajobrazowych. Wymdg ten dotyczy terendéw doliny rzeki Chojnatki jej
beimiennych doptywdw i ciekdw Zrédliskowych rzeki oraz kompleksow lesnych. Wymienione obszary
powinny petni¢ jako nadrzedne funkcje ochronne. Istotne jest ograniczenie w tych terenach
zabudowy z catkowitym wykluczeniem ucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej. Podstawowe kierunki
rozwoju to urzadzenia i formy zagospodarowania podnoszace bilans stosunkéw wodnych.

Cata zachodnia i pétnocno-zachodnia cze$¢ gminy oraz czesciowo centralne obszary gminy objete sg
ochrong prawng ze wzgledu na potrzebe ochrony: zasobdéw abiotycznych i ekosysteméw wodnych,
cennych siedlisk przyrodniczych, w tym zbiorowisk roslinnych, cennych przyrodniczo gatunkdéw roslin,
grzybéw, zwierzat i ich siedlisk, wartosci krajobrazowych i kulturowych w tym zachowania
regionalnych cech fizjonomii krajobrazu zwigzanych z dotychczasowymi sposobami gospodarowania.
Dlatego polityka przestrzenna w stosunku do tych obszaréw powinna umozliwiaé zachowanie
i wzbogacanie istniejgcych w ich obrebie wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Dla poprawy bilansu wodnego oraz ochrony powierzchni ziemi przed erozjg, tereny rolne o niskich
klasach bonitacji glebowej, szczegdlnie klasy VI powinny by¢ wskazane pod zalesienia. Nalezy
chroni¢ przed nieuzasadnionym zainwestowaniem zwarte powierzchnie zadrzewien i zakrzaczen, ktére
wptywajg na poprawe stosunkow wodnych jak i wptywajg na walory krajobrazowe.

Jako$¢ wodd podziemnych ujmowanych na potrzeby komunalne jest dobra. Zasoby tych wod
izolowane sg w stropie migzszg warstwa glin zwatowych, co w wystarczajacy sposob chroni je przed
przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni. Zlokalizowane na terenie gminy ujecia wod podziemnych
na potrzeby wodociggdéw wiejskich posiadajg strefe ochrony bezposredniej — 8,0m, w obrebie ktdrych
sposob zagospodarowania powinien by¢ zgodny z przepisami ustawy Prawo wodne. Zasoby wod
podziemnych w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy sg stabo izolowane z powierzchni ziemi, dlatego
istotne jest ograniczanie lokalizacji w tych terenach inwestycji mogacych mie¢ wplyw na
zanieczyszczenia wod.

Priorytetem w obszarze gminy jest porzadkowanie gospodarki Sciekowej, co pozwoli chronic
i poprawi¢ jakos¢ Srodowiska gruntowo-wodnego. Gospodarstwa domowe skupione w pasmach
zabudowy sg podtaczone do sieci wodociggowej, a brak jest systemowych rozwigzan w zakresie
kanalizacji sanitarnej. Nie wszystkie gospodarstwa posiadajg szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte,
czesto szczelnoS¢ ta jest watpliwa. Systemowymi rozwigzaniami w zakresie gospodarki $ciekowej
w pierwszej kolejnosci powinny by¢ objete tereny skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego we wsi Kowiesy.

Gmina posiada charakter typowo rolniczy oraz do$¢ dobre warunki glebowe, ktore w wiekszych
kompleksach wystepujg w potudniowej i pdtnocnej czesci gminy i czeSciowo centralnej. W kierunkach
rozwoju obszaru gminy tereny te powinny by¢ zachowane do intensywnej produkcji rolnej
z ograniczeniem zabudowy nierolniczej.

Dla zachowania standardow jakosci powietrza nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen
powietrza ze 7zrédet punktowych (indywidualne paleniska, piece i kottownie) oraz liniowe
(komunikacja). W tym zakresie raczej nie sg to dziatania przestrzenne lecz optacalno$¢ ekonomiczna.
Gmina moze np. wprowadzi¢ rekompensaty dla mieszkancow przechodzacych na proekologiczne
czynniki grzewcze. Ograniczenie emisji zanieczyszczen liniowych dotyczy komunikacji, w tym
wzgledzie dziatania winny sie sprowadza¢ do podnoszenia parametréw technicznych drég, co
usprawni ptynnos¢ ruchu pojazddw, obudowe drdg zielenig izolacyjna.

Przy konstruowania polityki przestrzennej i kierunkdéw rozwoju gminy, wskazane jest okreslenie
warunkow rozwoju odnawialnych zrddet energii co jest zgodne z ,Politykg energetyczng Polski do
roku 2025” - zatwierdzong przez Rade Ministrow w grudniu 2006 roku.

Celem podniesienia waloréw kulturowych krajobrazu nalezy dazy¢ do zachowania licznych elementéw
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krajobrazu kulturowego jak: kapliczki, krzyze przydrozne i figury. Istotne jest zachowanie i dgzenie
do poprawy stanu historycznych form zabudowy wiejskiej jak zespoty dworsko-parkowe, ktore
podlegajg systematycznej degradaciji.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOCZESNEJ.

Historia obszaru gminy Kowiesy wigze sie z historig ziem potudniowego Mazowsza. Pod wzgledem
administracyjnym obszar gminy znajdowat sie w granicach przedrozbiorowego wojewodztwa
rawskiego utworzonego w drugiej potowie XV wieku z wcielonych do Korony ziem rawskiej
i sochaczewskiej (granica tych ziem przebiegata wzdtuz doliny rzeki Chojnatki). Po trzecim rozbiorze
obszar gminy znalazt sie pod panowaniem Prus w departamencie warszawskim. Po powstaniu
Ksiestwa Warszawskiego administracyjne podziaty pruskie byty nadal utrzymywane. Gminy stanowity
najnizszy szczebel administracyjny. Dotychczas te role petnity parafie. Nastepnie w ramach Krélestwa
Polskiego w miejsce dotychczasowego departamentu warszawskiego powstato poczatkowo
wojewodztwo mazowieckie, a pdzniej teren gminy przynalezat do guberni warszawskiej. Po upadku
powstania styczniowego w nowym podziale administracyjnym gmina znalazta sie w powiecie
skierniewickim.

Juz po odzyskaniu niepodlegtosci obszar gminy przynalezat raz do wojewodztwa warszawskiego, raz
do tddzkiego, do skierniewickiego a obecnie jest w wojewodztwie tddzkim. Gmina jako jednostka
administracyjna powstata w 1973 roku.

Wszelkie kolejne zmiany historyczne, szczegdlnie wiek XIX, przyczyniaty sie kolejno do przemian
zarOwno spoteczno-gospodarczych (np. rozwarstwienie struktury agrarnej) jak i do zmian
w zakresie powstawania nowych wartosci kulturowych.

W obszarze gminy na przestrzeni dziejéw powstato duzo obiektdw, ktdre zachowane do dzi$ stanowig
zabytki architektury. Cze$¢ z tych obiektdw jest zabytkami, ktdre zostaty wpisane do rejestru
zabytkow, czeS¢ pozostaje w ewidencji konserwatorskiej, a cze$¢ zarejestrowana jako stanowiska
archeologiczne. Obiekty te winny podlega¢ zachowaniu i dalszej ochronie na warunkach okreslonych
w przepisach obowigzujgcych. Polityka przestrzenna gminy winna okresla¢ zasady i warunki ochrony
tych obiektéw z odpowiednim zapewnieniem ich ekspozycji w terenie.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

e  koscidt paraf. p.w. Sw. Marcina (wie$ Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji
nr 529-XII-15 z dnia 08.04.1950 oraz 274/204 z 29.12.1967 roku. - kosciét murowany o cechach
gotyku mazowieckiego,

e dzwonnica kosciota p.w. $w. Marcina (wie$ Chojnata) — wpisana do rejestru zabytkdw na mocy
decyzji nr 884/252 z dnia 29.12.1967r. — drewniana, posadowiona na niskiej podmurowce,

e cmentarz przykoscielny (wies Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 906A
z dnia 22.01.1993r. — teren cmentarza ogrodzony murem przy ogrodzeniu liczny starodrzew,

e dwodr murowany (wies Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 612 A z dnia
28.07.1983 r.,

e park (wies Chojnata), jest to ogrod dworski kwaterowy w ksztatcie kwadratu z 1812 roku —
wpisany wraz ze strefg ochrony ekologicznej do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 498 A z dnia
16.09.1978 r., )

e koscidt par. p. w. Podwyzszenia Krzyza Swietego (wie$ Jeruzal) — wpisany do rejestru zabytkow
na mocy decyzji nr 889/257 z dnia 29.12.1967 r.

e dzwonnica drewniana (wies$ Jeruzal) — wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 890/258
z dnia 29.12. 1967 r.,

e cmentarz przykoscielny (wie$ Jeruzal) — wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 963
z dnia 18.04.1994 r.

e park dworski wraz ze strefg ochrony ekologicznej (wie$ Paplin) o charakterze krajobrazowym
z XIX/XX w o czytelnym ukfadzie przestrzennym i nie zmienionym ksztatcie — wpisany do rejestru
zabytkéw na mocy decyzji nr 496 z dnia 16.09.1978 r.,

e dwor (wies Turowa Wola) z 1876 roku — wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr
916/284 z dnia 29.12.1967r.,
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e park geometryczny (wies Turowa Wola), ktdry obecnie w krajobrazie naturalnym przedstawia
matg wartos¢, wg. zapisow ,jest to dzi$ duza kepa drzew widoczna z drogi” — wpisany do rejestru
zabytkdw wraz ze strefg ekologiczng na mocy decyzji nr 499 z dnia 29.12. 1967 r.,

e mogita zbiorowa z 1944r. — zotnierzy AK z II wojny $wiatowej o pow. 4,0 m? (wie$ Ulaski) —
wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 907 z dnia 22.12.1992 r.,

e park dworski o charakterze krajobrazowym, ktérego zatozenie w okresie miedzywojennym ulegto
przebudowie, a do dzisiaj z uktadu zabytkowego zachowata sie czeS¢ ukladu przestrzennego oparta
na rzece Chojnatce (wie$ Wedrogdw) — wpisany do rejestru zabytkow wraz ze strefg ochrony
ekologicznej na mocy decyzji nr 497 z dnia 16.09. 1978 r.,

e zespot dworski — dwor, spichlerz, obora, parnik z XIX w (wies Wola Pekoszewska) — wpisane do
rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 518 z dnia 30.01.1979 r.,

e park krajobrazowy zatozony na bazie prostokata, ktéry cechuje rozmach i powigzanie
z otaczajgcym krajobrazem z pocz. XIX w (wie$ Wola Pekoszewska) — wpisany do rejestru zabytkow
na mocy decyzji nr 495 z dnia 16.09.1978 r.

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajdujg sie obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie, ktdre nie

zostaty wpisane do rejestru zabytkdow wg. ponizszego wykazu:

e cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki z ok. 1800 r. o pow. 1,59 ha we wsi Jeruzal,

plebania murowana we wsi Jeruzal,

dwor murowany z roku 1870 w Paplinie na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkéw,

dwodr murowany z ok. 1900 r. i otaczajace go pozostatosci parku krajobrazowego we wsi Lisna,

stajnia murowana zlokalizowana w sgsiedztwie dworu zabytkowego wpisanego do rejestru

zabytkow we wsi Turowa Wola,

dwoér murowany z ok. 1850 r. na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkéw w Wedrogowie,

e cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki z potowy XIX wieku o pow. 1,47 ha (stara cze$¢) we wsi
Chojnata,

e cmentarz mariawicki zat. ok. I pot. XX w. starokatolicki o ogdlnej powierzchni 0,13 ha (wies$
Wolka Jeruzalska),

e plebania drewniano — murowana we wsi Woélka Jeruzalska,

e cmentarz ewangelicko-augsburski zat. prawdopodobnie 1829 r. o pow. 0,16 ha (nieczynny
prawdopodobnie od 1945 roku) potozony we wsi Stary Wylezin,

e droga kamienna o dtugosci 62,0 m, stanowigca fragment drogi polnej (fragm. dziatki ewid. o nr
50), we wsi Lisna, do ujecia w GEZ,

e kapliczki we wsiach: Wola Pekoszewska (dwie), Wélka Jeruzalska (jedna, murowana z ok. 1850
r.), Jeruzal (jedna) i Budy Chojnackie (jedna), Chrzczonowice (jedna, murowana z ok. 1916 r.).

Na terenie gminy zaewidencjonowano liczne stanowiska archeologiczne, ktére pozostajg pod ochrong
konserwatorskg. Wiekszo$¢ stanowisk dotyczy osadnictwa wiejskiego lub $ladéw osadnictwa okresu
kultury polskiej na przetomie wiekdéw od XIII do XVIII wieku. Dla stanowisk pochodzacych sprzed
okresu nowozytnego wymagane jest wprowadzenie 30,0 m strefy ochronnej.

VII. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA.

Warunki, poziom i jako$¢ zycia mieszkancow uzaleznione sg od wielu czynnikdw. Poczucie komfortu
oraz bezpieczenstwa jest subiektywng wartoscig, na ktérg majg wptyw aktywno$¢ gospodarcza (rynek
pracy, zarobki, warunki pracy), warunki mieszkaniowe, dostep do edukaciji i opieki zdrowotnej, jakosc¢
$rodowiska zamieszkania, wskaznik przestepczosci.

1. Aktywnosc¢ gospodarcza.

Duzy wptyw na warunki i jakoS¢ zycia mieszkancow posiada czynnik ekonomiczny.
O komforcie zycia mieszkancow $wiadczy mozliwo$¢ posiadania i wyboru miejsca pracy i w zwigzku
z tym zarobkowania. Na jakos$¢ zycia mieszkancdw danej spotecznosci istotny wptyw ma udziat w tej
spotecznosci osdb w wieku produkcyjnym, ktdre przysparzajg dochody.
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Tab. Struktura wieku ludnos$ci gminy w poszczegéinych latach:

Wiek 2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok
przedprodukcyjny 521 506 531 530 522
produkcyjny 1807 1771 1750 1756 1749
poprodukcyjny 609 623 627 628 638

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Na terenie gminy systematycznie zmniejsza sie odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, co
wynika ze spadku liczby urodzen oraz w wieku produkcyjnym. Wahania te w poszczegélnych latach sg
zmienne. Ros$nie odsetek ludnosci w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje na starzenie sie
spoteczenstwa gminy, a odptyw ludzi mtodych.

Na koniec 2019 roku (dane GUS) w gminie zarejestrowanych byto 217 podmiotéw gospodarki
narodowej (w rejestrze REGON), w tym 11 w sektorze rolniczym, 14 w sektorze przemystowym, 38
w sektorze budowlanym i najwiecej w sektorze handlu hurtowego i detalicznego. Dominacja sektora
handlu utrzymuje sie od wielu lat, co byto podkreSlone w studium przyjetym w 2010 roku.
W 2019 roku (dane GUS) 169 osob fizycznych prowadzito dziatalno$¢ gospodarczg na terenie gminy.

Tab. Grunty zajete pod dziatalnos¢ gospodarcza.

Grunty pod dziatalno$cia gospodarcza (m?) Rok 2016 Rok 2020
Grunty 0s6b prawnych 66818,00 66090,65
Grunty 0sob fizycznych 69986,00 84165,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych U.G.

W okresie czterech lat aktywno$¢ gospodarcza oséb fizycznych, wyrazona gruntami zajetymi pod
dziatalno$¢ gospodarczg, wzrosta o 17%. Najwieksza powierzchnia przedmiotowych gruntéw
zlokalizowana jest we wsiach: Kowiesy, Wola Pekoszewska, Zawady, Chojnata. Jednak nadal
gtéwnym miejscem pracy i dochoddéw dla mieszkancow gminy jest wiasne gospodarstwo rolne,
chociaz jego rola w dochodach mieszkancéw systematycznie ulega zmianie.

Wedtug danych GUS, na koniec 2019 roku liczba pracujgcych osoéb (bez podmiotdw gospodarczych
o liczbie pracujgcych do 9 o0sob oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie) wynosita 391,
natomiast liczba bezrobotnych zarejestrowanych ksztattowata sie na poziomie 47 osdb, co stanowito
7,9% wszystkich bezrobotnych w powiecie skierniewickim. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w % wynosit: w 2017 roku — 3,1, w 2018 roku - 2,8,
w 2019 roku - 2,7.

Miejsca pracy na terenie gminy, poza rolnictwem, zapewniajg: administracja samorzadowa — urzad
gminy, szkolnictwo podstawowe i przedszkolne, przychodnia zdrowia, urzad pocztowy, bank
spotdzielczy, biblioteka publiczna, handel detaliczny, stacja CPN, stacje diagnostyczne, Fresh Fruit.

Na bazie walorow przyrodniczo — krajobrazowych i kulturowych przestrzeni gminy, wzrasta
aktywizacja gospodarcza rolnikow w zakresie S$wiadczenia ustug agroturystyki. Dziatajg gospodarstwa
agroturystyczne catoroczne we wsi: Chojnata, Zawady, Borszyce, Paplin oraz sezonowe we wsi:
Jeruzal i Wycinka Wolska. W 2020 roku powstata nowa baza agroturystyczna i noclegowa we wsi
Zawady.

Tab. Aktywnos¢ gospodarcza w latach 2016 - 2020 wyrazona w powierzchni uzytkowej
zrealizowanych inwestycji.

Rodzaj inwestycji 2016 rok | 2017 rok 2018 rok | 2019 rok | 2020 rok
Ustugi handlu ,Fructus” (pow. uzytk. w m?) X 359,00

Agrozturystyka - baza noclegowa (pow. uzytk. X X X X 841,00
w m°)

Obstuga motoryzacji — stacja diagnostyczna, 1823,00 X X X X
myjnia (pow. uzytk. w m?)

Obstuga rolnictwa (pow. uzytk. w m?) 3159,00 X 493,00 3214,00 X
Hala prod. — magazynowa (pow. uzytk. w m?) 2394,00 200,00 X X X

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie pozwoler na budowe i wizji w terenie.
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2. Infrastruktura spoteczna.

Potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie ustug uzytecznosci publicznej, w tym bedacych w gestii
samorzgdu gminnego, sg zabezpieczone przez funkcjonujgce obiekty infrastruktury spotecznej.

W zakresie edukacji potrzeby zapewnia Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego
w Kowiesach z dobrze rozwinietg infrastrukturg sportowa. W ramach wychowania przedszkolnego
dziata mate przedszkole (Zespot Wychowania przedszkolnego) prowadzone przez Stowarzyszenia
Rozwoju wsi Turowa Wola i Okolic oraz dwa oddzialy przedszkolne przy szkole podstawowej
w Kowiesach. Baza istniejgcego szkolnictwa, jest wystarczajgca dla potrzeb mieszkancéw gminy.
Opieke zdrowotng w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej zapewnia Przychodnia Zdrowia
funkcjonujgca w dawnym osrodku zdrowia w Kowiesach oraz prywatna praktyka lekarska réwniez
w Kowiesach.

Stosunkowo dobrze rozwinieta jest sieC sklepow zabezpieczajgca mieszkancow  gminy
w podstawowe produkty spozywcze i przemystowe.

Sfere kulturowg na terenie gminy zapewniajg: Swietlica $rodowiskowa w Woli Pekoszewskiej,
Swietlica wiejska w Starym Wylezienie, Gminna Biblioteka Publiczna w Kowiesach z filig w Woli
Pekoszewskiej, placowki oSwiatowe i dziatajgce Stowarzyszenia — organizacje festyndw, konkursow.
We wsi Wola Pekoszewska funkcjonuje wielofunkcyjne boisko sportowe. Dos¢ dobrze rozbudowana
jest sie¢ placéw zabaw dla dzieci. Znaczaca role w szerzeniu kultury na terenie gminy odgrywaja
remizy strazackie OSP, przy ktorych funkcjonujg Swietlice oraz prowadzg swag dziatalno$¢ Kota
Gospodyn Wiejskich.

Na terenie gminy dziata Ludowy Zespdt Sportowy ,MUSKADOR” w zakresie sekcji pitki noznej,
korzystajgc z boiska sportowego do gry w pitke nozng we wsi Wola Pekoszewska. Dla potrzeb
mieszkancow gminy, poza boiskiem w Woli Pekoszewskiej, funkcjonuje boisko wielofunkcyjne przy
dawnym gimnazjum w Jeruzalu oraz sale gimnastyczne przy szkole podstawowej w Kowiesach
i dawnym gimnazjum w Jeruzalu.

Mozna stwierdzi¢, ze jakoSC zycia mieszkancow pod katem zabezpieczenia podstawowych
codziennych potrzeb mieszkancéw jest zadowalajaca.

Mieszkancy gminy w zasiegu do 30,0 km majg dostep do placéwek ponadpodstawowych, opieki
zdrowotnej z zakresu szpitalnictwa i innych wustug ponadpodstawowych zlokalizowanych
w miastach: Rawa Mazowiecka, Skierniewice, Zyrardow.

Na terenie gminy systematycznie, aczkolwiek powoli postepuje rozwdj ustug, nie tylko na potrzeby
mieszkafcow gminy.

Tab. Ustugi zrealizowane w wykazanych latach.

Rodzaj inwestycji 2017 rok 2020 rok
Ustugi handlu ,Fructus” (pow. uzytk. w m?) 359,00 X
Agroturystyka - baza noclegowa i gastronomiczna (pow. uzytk. w m?) X 841,00

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie pozwoleri na budowe i wizji w terenie.

Wskazane powyzej ustugi zostaly zrealizowane na odrebnych ustugowych dziatkach budowlanych.
Nalezy podkreslic, ze szereg ustug, mniejszych gabarytowo, powstaje w ramach budynkow
mieszkalnych czy w odrebnych budynkach w granicach poszczegdlnych posesji. Powyzsze dane
w przedziale lat od 2016 — 2020 wykazujg, ze rocznie na terenie gminy przybywa Srednio 300,00 m?
powierzchni uzytkowej ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, podnoszac jako$¢ obstugi
mieszkancow.

3. Warunki mieszkaniowe.

Warunki mieszkaniowe mieszkancéw gminy sg zréznicowane, zaréwno pod wzgledem stanu mieszkan
jak i powierzchni uzytkowej na mieszkanca. Wedtug danych GUS na koniec 2019 roku zasoby
mieszkaniowe obejmowaty 1251 mieszkan oraz 3 lokale socjalne. Gmina Kowiesy w swych zasobach
mieszkaniowych posiada 7 lokali, z ktérych dwa zlokalizowane sg w szkole podstawowej
w Turowej Woli o tacznej powierzchni 102,0 m? i pie¢ w dawnym gminnym oérodku zdrowia
w Kowiesach o acznej powierzchni 278,6 m?% Powierzchnia uzytkowa zasobdw mieszkaniowych
w 2019 roku ogdtem wynosita 106 335,0 m?, wg. danych GUS.
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Tab. Zasoby mieszkaniowe w gminie w latach 2014 - 2019.

Tlosé/ pow. uzytkowa (m?) 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Mieszkania ogétem 1228 1228 1232 1239 1242 1251
Pow. uzytkowa 1 mieszkania 83 83 83,7 84,1 84 85

Pow. uzytkowa /1 osobeg 34,2 34,7 35,5 35,7 35,8 36,5

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Tab. Liczba mieszkan oddanych w latach 2016 — 2019

Lata 2016 2017 2018 2019 Srednia
Liczba ogdtem 7 9 4 11 7,8

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Na terenie gminy systematycznie przyrasta liczba mieszkan i w 2019 roku w stosunku do 2016 roku
liczba mieszkan wzrosta o 36,4 %. Rocznie oddawane jest do uzytkowania $rednio 8 mieszkan, co
nalezy przetozy¢ na budynki mieszkalne jednorodzinne.

Na podstawie analizy zmian cech ilosciowych zasobow mieszkaniowych na przestrzeni czterech lat
prognozuje sie dalszy przyrost liczby mieszkan. Opierajac sie na danych GUS zaklada sie
systematyczny wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan, ktory w perspektywie moze
wynosi¢ 100,0 m>. Postepuje systematyczny wzrost powierzchni uzytkowej na osobe w stosunku do
2014 roku wzrost ten wynidst 6,7%. Wzrost liczby mieszkan wynika z rozwoju budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

W gminie Kowiesy wystepujg praktycznie dwie formy zabudowy mieszkaniowej: zabudowa
mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na ogot wystepuje w rozproszeniu wsrod zabudowy zagrodowej,
w pasmach zabudowy skupionej wzdtuz drog. Skoncentrowana forma zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powstata tylko we wsi Kowiesy i obecnie w oparciu o plan miejscowy ksztattuje sie
osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Lisna. We wsi Wola Pekoszewska i we wsi
Lisna (drugi teren) zostaly wyznaczone planami miejscowymi oferty terenowe, dla rozwoju
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa tych terenéw postepuje bardzo powoli.
Budownictwo wielorodzinne na terenie gminy, poza dwoma budynkami popegeerowskimi o kilku
mieszkaniach we wsi Wola Pekoszewska i we wsi Kowiesy w dawnym budynku lecznicy
weterynaryjnej, nie wystepuje. Zasoby mieszkaniowe Gminy Kowiesy zlokalizowane sg w budynkach
ustugowych uzytecznosci publicznej.

W perspektywie (30 lat) przyjmuje sie, ze na terenie gminy nie bedzie powstawato budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne, a funkcja mieszkaniowa bedzie rozwijata sie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i w znacznie mniejszym stopniu w zabudowie zagrodowej. Nowe
siedliska rolnicze bedg powstawaty sporadycznie, a bedzie to zalezato od formy rozwoju produkcji
rolnej na terenie gminy. Natomiast w istniejgcej zabudowie zagrodowej bedzie nastepowata wymiana
istniejgcej substancji mieszkaniowej, podnoszenie standardéw uzytkowych, badz drugie budynki dla
mtodego pokolenia w ramach istniejacych siedlisk, badz obok.

Analizujgc ruch budowlany w zakresie budowy budynkéw mieszkalnych na terenie gminy
w oparciu o pozwolenia wydane na budowe budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej) zauwazalny jest znaczny wzrost przecietnej powierzchni
uzytkowej tych budynkow.

Tab. Liczba budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg. pozwolen na budowe.

Iloéc 2016 2017 2018 2019 2020 2021

maj
Iloé¢ budynkow mieszkalnych | 9 13 6 9 15 3
jednorodzinnych

taczna liczba budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w latach 2016 — 2021 (maj) — 55
Zrodto: opracowanie wasne na podstawie danych z UG, przekazywanych przez Starostwo Powiatowe w Skierniewicach.

Rocznie wydawanych jest srednio 10 pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
co praktycznie jest zbiezne z iloscig mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania wg. GUS.
W obecnym stanie prawnym budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢é budowane
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w oparciu o pozwolenie na budowe lub na zgtoszenie, wobec tego dodajgc 2 budynki nieobjete
pozwoleniami na budowe lecz zgtoszeniem, daje rocznie 12 budynkdéw mieszkalnych planowanych do
budowy. W latach 2017 do 2021 (maj) wydano 39 pozwolen na budynki mieszkalne w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej (brak danych w tym zakresie za 2016 rok), co oznacza, iz budynki
mieszkalne w tej zabudowie stanowig 84% wszystkich pozwolen na budynki mieszkalne,
w wykazanym okresie.

Tab. Powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg. pozwolen na budowe.

powierzchnia uzytkowa (m?) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 maj
faczna 1257,6 1519,3 858,6 1125,0 1933,3 459,2
é’rednia 139,0 116,0 143,0 125,0 129,0 153,0
Srednia powierzchnia uzytkowa — 146,0

Zrodio: opracowanie wasne na podstawie danych z UG, przekazywanych przez Starostwo Powiatowe w Skierniewicach.

Istnieje wyrazna réznica pomiedzy powierzchnig uzytkowg budynkdéw mieszkalnych wg. pozwolen na
budowe, a przecietng powierzchnig uzytkowag mieszkania wg. GUS. Wynika to z faktu, iz wg. statystyk
GUS uwzglednione sg wszystkie zasoby mieszkaniowe, pochodzace nawet z XIX wieku,
w ktorych standard uzytkowy byt zdecydowanie nizszy niz obecnie. Budynki mieszkalne jednorodzinne
powstajace w ostatnich latach posiadaja powierzchnie uzytkowa, nawet na poziomie 153, 0 m?, co
automatycznie przektada sie na $rednig. Zwigzane jest to z bogaceniem sie spoteczenstwa i dgzeniem
do poprawy warunkéw zamieszkania.

Dla potrzeb dalszych analiz wskazane jest opieranie sie na wskaznikach wynikajacych
z pozwolen na budowe oraz ze statystyk GUS jak i uwzglednienie zmiany wzorcéw zycia
mieszkancow.

Wskazniki wykazujg systematyczne podnoszenie standarddéw zamieszkania, co wyrazone jest
przyrostem mieszkan, wzrostem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania, wzrostem
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe. Zmiany dotyczg takze istniejgcej substancji
mieszkaniowej. W latach 2016 - 2021 (maj) wydano 15 pozwolen na rozbudowe istniejgcych
budynkéw mieszkalnych, na taczng powierzchnie uzytkowa 860,5 m?, co daje $rednig w zakresie
rozbudowy na jeden budynek mieszkalny na poziomie 57,3 m?2. Bezsprzecznie w miare podnoszenia
poziomu zycia mieszkancdéw, beda ulegaty zmianie, w kierunku poprawy, warunki mieszkaniowe,
rowniez w istniejgcych zasobach mieszkaniowych. Podkresli¢ nalezy, ze cze$¢ budynkdw z obszaru
gminy podlega degradaciji i nastgpi ich wymiana lub gruntowny remont, co raczej nie przetozy sie na
nowe potrzeby w zakresie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej.

Wedtug danych Urzedu Gminy w 2020 roku liczba budynkéw mieszkalnych na terenie gminy wynosita
1340, w tym 491 budynkéw bedacych wiasnoscig oséb nie bedacych wiascicielami indywidualnych
gospodarstw rolnych. Biorgc pod uwage dane GUS i dane Urzedu Gminy do dalszych analiz nalezy
przyja¢ powierzchnie uzytkowg zasobéw mieszkaniowych w wielkoéci 117 282,00 m? w tym
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w wielkoéci 42 963,00 m?.

4, Warunki srodowiskowe zamieszkania.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow zwigzane z miejscem zamieszkania w obszarze gminy sg
zroznicowane. Najkorzystniejsze pod wzgledem warunkdw akustycznych, zanieczyszczenia powietrza
czy innych ucigzliwosci regulowanych przepisami prawa s tereny zabudowy mieszkaniowej
i uzytecznosci publicznej (gtdwnie placowki oswiatowe) oddalone od drég publicznych o znacznym
natezeniu ruchu samochodowego. Niekorzystne z punktu widzenia wszelkich ucigzliwosci sg tereny
z zabudowg mieszkaniowg usytuowang w zblizeniu do linii kolejowej nr 4 Grodzisk Mazowiecki —
Zawiercie (Centralna Magistrala Kolejowa) oraz przy drogach krajowych ekspresowej S 8 i nr 70.
Droga krajowa nr 70 jest zdecydowanie mniej ucigzliwa niz droga ekspresowa S8 ze wzgledu na
prawie pieciokrotnie mniejszy ruch samochodowy jaki sie na niej odbywa. Wzdtuz drogi ekspresowej
na odcinkach zabudowy wprowadzono ekrany akustyczne, ktérych zadaniem jest ochrona przed
hatasem powodowanym ruchem samochodowym. Pomimo ekrandw warunki funkcjonowania szkoty
podstawowej i osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére sg usytuowane w sasiedztwie
drogi S8 w odlegtosci okoto 50,0 m sg mato korzystne. Na pozostatych odcinkach tej drogi zblizenie
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skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej i obiektdw uzytecznosci publicznej dotyczy niewielkich
fragmentow.

Zabudowa mieszkaniowa skupiona wzdtuz pozostatych drég publicznych (powiatowych, gminnych)
w wielu miejscowosciach jest zblizona do pasa drogowego. W wiekszosci siedlisk zagrodowych
realizacje nowych budynkéw mieszkaniowych w oddaleniu od drég uniemozliwia do$¢ skupiona
zabudowa gospodarcza siedliska. Nalezy podkresli¢, ze natezenie ruchu samochodowego na drogach,
przy ktdrych skupiona jest zabudowa jest stosunkowo niskie, wiec ruch ten nie stanowi ucigzliwosci
dla Srodowiska zamieszkania.

W ciggach zabudowy z dominacjg zabudowy zagrodowej funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Wiekszy udziat tej zabudowy zlokalizowany jest we wsiach, gdzie rolnictwo
charakteryzuje sie bardzo rozdrobniong strukturg agrarng (dominujg gospodarstwa do 1,0 ha) tak
wiec brak obiektéw rolniczych produkcji wielkotowarowej, co dotyczy obiektéw inwentarskich, ktore
stanowityby ucigzliwos¢ dla sasiedztwa. W tej czesci gminy gdzie dominuje sadownictwo, nie
wystepuje problem obiektow inwentarskich, poniewaz produkcja zwierzeca jest praktycznie
wyeliminowana, natomiast pozostaje problem okresowego stosowania opryskéw, co przy
niekorzystnych warunkach pogodowych powoduje znaczne rozprzestrzenianie sie $srodkéw ochrony
rodlin (substancji opryskowej). Jednakze w tych wsiach zabudowa nierolnicza jest sporadyczna
i stanowi wilasno$¢ gtownie mtodego pokolenia rolnikdw, ktdrych zrédtem utrzymania nie jest
rolnictwo.

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ
MIENIA.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia oraz dla Srodowiska mogg by¢ spowodowane:
kataklizmami, powaznymi awariami przemystowymi lub awariami zwigzanymi z transportem
substancji niebezpiecznych, niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym, powodziami,
osuwaniem sie mas ziemnych.

Zagrozenia powodowane kataklizmami sg najtrudniejsze do wyeliminowania poniewaz nie wynikajg
bezposrednio z dziatan mieszkancdw gminy. Skutki mogg by¢ fagodzone poprzez zapewnienie
odpowiednich zabezpieczer, drdg ewakuacji oraz wszelkg pomoc w sferze psychicznej
i ekonomiczne;j.

1. Zagrozenia zwigzane z powaznymi awariami.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska pod pojeciem powaznej awarii nalezy rozumiec
zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktdrych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji,
prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z op6znieniem. Na terenie gminy nie ma zaktaddw przemystowych, ani
sktadow w ktdrych wymienione wyzej zdarzenia mogtyby wystgpi¢. Na obrzezach wsi Zawady
Zlokalizowana jest stacja paliw ptynnych ze stanowiskami do tankowania takze na gaz, na ktorej
moze doj$¢ do wybuchu lub pozaru. Zagrozenie bedzie lokalne i praktycznie moze tylko dotyczy¢
pracownikdw stacji i ewentualnie obecnych w tym czasie uzytkownikow.

Innym potencjalnym zagrozeniem jest transport substancji niebezpiecznych po drogach krajowych.
Trasy przewozu przebiegajg na niektorych odcinkach w zblizeniu do budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

Zagrozenie zwigzane z wybuchem mogg stanowi¢ przesylowe gazociggi wysokiego cisnienia, dla
ktorych obowigzujg strefy kontrolowane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Zagrozenia zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym.

Promieniowanie elektromagnetyczne, istotne z punktu widzenia zagrozenia dla Srodowiska
zamieszkania, pochodzi ze Zrdet emitujacych fale radiowe o czestotliwosci w przedziale 0,1 - 300MHz
i mikrofale w zakresie 300 — 300 000MHz. Zrédtem pdl elektromagnetycznych sg stacje bazowe
telefonii komorkowej zlokalizowane w miejscowosciach: Kowiesy, Zawady, Chrzczonowice. Anteny
sektorowe oraz anteny radiolinii i mikrolinii, znajdujgce sie na terenie stacji bazowych, emitujg fale
0 czestotliwosciach od 870 do 960 MHz i od 21,2 do 23 GHz odpowiednio. Granice obszarow,
w ktorych strumien energii pola elektromagnetycznego przekracza dopuszczalng gestosé 0,1 W/m?
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wynoszg dla anten sektorowych 14,1 m w poziomie na wysokosci 47,2 m n.p.t., dla anten
parabolicznych radiolinii 20,3 m w poziomie na wysokosci 45,5 m n.p.t. W zadnym z tych obszaréw
nie przebywaja ludzie, ponadto obszary te sg niedostepne dla ludnosci.

Gmina nie jest objeta monitoringiem w zakresie promieniowania elektromagnetycznego 0,3 — 3 GHz.
Linie elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego napiecia sg rowniez zrodtem emisji promieniowania
elektromagnetycznego. Przepisy obowigzujgce regulujg odlegtos¢ budynkéw z pomieszczeniami na
staty pobyt ludzi od linii elektroenergetycznych.

3. Zagrozenie powodziowe.

Na terenie gminy nie wystepujg cieki wodne stwarzajace zagrozenie powodziowe. Zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego brak na terenie gminy terenéw narazonych na wystgpienie wod
powodziowych.

4. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie Kowiesy istniejg udokumentowane
osuwiska.

Tab. Wykaz osuwisk na terenie gminy.

Lp. | Nrosuwiska Powierzchnia lokalizacja Stopien rodzaj ruchu
(ha) aktywnosci

1. 78591 0,034 Paplin (zakrzaczenia) nieaktywne Zsuw

2. 78592 0,109 Wolka Jeruzalska (las) nieaktywne Zsuw

3. 78593 0,171 Paplin (w poblizu wyrobiska) nieaktywne Zsuw

4. 78594 0,188 Paplin (w obrebie wyrobiska) aktywne ztozony zmienny
5. 78596 0,062 Turowa Wola (zadrzewienia) nieaktywne Zsuw

6. 78595 0,466 Paplin (wyrobisko) aktywne ztozony zmienny

Zrédio; Opracowanie whasne na podstawie PIG baza danych geologicznych SOPO

Obszary zagrozone osuwaniem winny by¢ wytgczone z lokalizowania inwestycji. Tereny
poeksploatacyjne, w obrebie ktorych wystepujg  aktywne osuwiska, nalezy zrekultywowac
z uwzglednieniem zagrozenia. W gminie wystepujg ponadto trzy tereny zagrozone ruchami masowymi
wyznaczone w bazie SOPO i oznaczone nr: 9718 we wsi Paplin, 9719 we wsi Chetmce, 9721 we wsi
Stary Wylezin. Tereny zagrozone ruchami masowymi we wsi Chetmce i we wsi Stary Wylezin sg
zadrzewione i zalesione, natomiast teren we wsi Paplin to zbocze wyrobiska po eksploatacji zwiru.
Tereny te nalezg do III grupy posadowienia budynkéw, ewentualna lokalizacja pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktora szczegdtowo okresli warunki geologiczne
podtoza oraz sposdb posadowienia obiektu. Jednak obszary te, powinny by¢ chronione przed
zabudowg oraz przed usuwaniem drzewostanu, zadarnienia, ktére stanowig system ostony
przeciwosuwiskowej.

5. System bezpieczenstwa publicznego.

W zakresie bezpieczenstwa publicznego ochrong ludnosci i jej mienia zajmuje sie Komenda Policji
w Skierniewicach. Bezpieczefistwem przeciwpozarowym oraz ratownictwem ogdlnym zajmujg sie
Ochotnicze Straze Pozarne, z ktorych dwie zlokalizowane w Jeruzalu i w Woli Pekoszewskiej dziatajg
w ramach Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW.

Powierzchnia ewidencyjna gruntéw na terenie gminy wynosi 8578,0 ha.

W strukturze wiadania dominujg grunty oséb fizycznych, stanowigce 76,25 % wszystkich gruntow.
Z tej grupy, grunty bedace we wiadaniu osdb fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
stanowig 65,7 % gruntdw ogdtem. Od 2008 roku zauwazalny jest spadek gruntéw bedacych
wiasnoscig oséb fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych (72,9% - 2008 r.), a wzrost
gruntéw bedacych wiasnoscig o0sdb fizycznych nie wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych (3,8% -
2008 r.; 10,5 % - 2020 r.). W okresie od 2008 roku wzrést odsetek gruntéow wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci z 0,6% do 1,8%. Znaczacy udziat w strukturze wiasnosciowej
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gruntow na terenie gminy stanowig grunty bedace w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa LeSnego
Lasy Paristwowe.

Tab. Stan prawny gruntéw (2020 rok).

Nr grupy i Wyszczegolnienie gruntow wchodzacych w skiad grupy | Powierzchnia udziat w
podgrupy lub podgrupy rejestrowej (ha) powierzchni
rejestrowej ogotem
(%)
1.1. Grunty wchodzace w skiad zasobu wtasnosci rolnej Skarbu 7 0,1
Panstwa
1.2. Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 1577 18,4
Lasy Panstwowe
1.3. Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek 106 1,2
organizacyjnych z wylaczeniem gruntdw PGL
1.4. Grunty wchodzace w sktad zasobdw nieruchomosci Skarbu 9 0,1
Panstwa gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
1.7 Pozostate grunty Skarbu Panstwa sposrod gruntow 7 0,1
zaliczanych do 1 grupy
2.2 Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu 49 0,6
panstwowych osdb prawnych
2.4, Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu 10 0,1
pozostatych 0séb
4.1 Grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu 151 1,8
nieruchomosci
4.3 Pozostate grunty z gruntéw zaliczanych do 4 grupy 4 0,0
5 Grunty gmin i ich zwigzkdw w uzytkowaniu wieczystym 2 0,0
0s6b fizycznych
7.1. Grunty osob fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstw 5635 65,7
rolnych
7.2 Grunty osob fizycznych nie wchodzacych w sktad 898 10,5
gospodarstw rolnych
9 Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 18 0,2
10 Wspdlnoty gruntowe 19 0,2
11.2 Grunty powiatdw przekazane w trwaty zarzad oraz grunty, 39 0,5
ktdrych wiasciciele nie sg znani
15.1 Grunty spotek prawa handlowego 29 0,3
15.5 Pozostate grunty sposrdd gruntéw zaliczanych do 15 grupy 18 0,2
Razem powierzchnia ewidencyjna 8578 100

Zrédio; Opracowanie whasne na podstawie danych U.G.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TE,RENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ,KOPALIN, ZASOBOW
WOD _ PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW _PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA, TERENOW GORNICZYCH.

1. Tereny zamkniete.

Zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 roku prawo geodezyjne i kartograficzne, teren CMK (linia
kolejowa nr 4, ktdra ma znaczenie panstwowe) zostat uznany za teren zamkniety — Decyzja nr 3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych, ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa. Teren zamkniety nie posiada wyznaczonej strefy ochronnej.

2. Inne obiekty i tereny chronione.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenie gminy ochronie podlegaja:

1. Obszary prawnie chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody:

- Bolimowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki,
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- pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej.

2. Obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych:
- grunty rolne pochodzenia organicznego wszystkich klas bonitacyjnych — wystepujgce na
fragmentach w dolinie rzeki Chojnatki,
- grunty rolne I - III klasy bonitacyjnej, wystepujace ptatami wsrdd gruntéw IV klasy, klas I — 1T i
IlIa brak,
- grunty lesne.

3. Obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku prawo wodne:
- ochrona wadd powierzchniowych JCWP i podziemnych JCWPd,
- ujecia wod podziemnych zaopatrujgce w wode pitng mieszkancdw — ustanowiona strefa
ochronna — 8,0 m od studni,
- Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych (Subniecka Warszawska czeS¢ centralna) — brak
ustanowionej ochrony.

4, Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
- obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
- obiekty i obszary bedgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow inne niz wpisane do rejestru zabytkéow,
- zabytki archeologiczne.

3. Udokumentowane zloza kopalin, wod podziemnych, podziemnego skladowania
dwutlenku wegla, tereny goérnicze.

Udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze.

W obszarze gminy wystepuje udokumentowane ztoze surowcéw mineralnych we wsi Paplin. Jest to
zloze Paplin 2 — kruszywa naturalne (piasek), obwéd 630,0 m, powierzchnia 18755,0 m?, zasoby 291
tys. ton, identyfikator 13514, nr dokumentacji 1190/2009. Udokumentowane zioze, znajduje sie
w bezposrednim sasiedztwie ztéz Paplin I - wykreSlone i Paplin III — wybilansowane. Obszar
wymienionych trzech zt6z zajmuje powierzchnie 3,68 ha. W ramach udzielonej w 2004 roku konces;ji
na wydobywanie kopaliny — kruszywa naturalnego (piasku) ze ztoza ,Paplin I” — wyeksploatowano
132629,5 t kopaliny. W 2007 roku zaniechano eksploatacji pozostawiajgc w ztozu zasoby geologiczne
w ilosci 523186,9 t, nalezagce do strat pozaeksploatacyjnych (zgodnie z PZzZ) -
w ilosci 257449,2t. Pozostata cze$¢ zasobdw w ilosci 265737,7 t stanowi w wiekszosci ztoze
zawodnione, drobnoziarniste, ktorego eksploatacja na dzien obecny dla wtasciciela nie ma
ekonomicznego uzasadnienia.

W pazdzierniku 2007 roku zostata wydana przez Marszatka Wojewodztwa todzkiego decyzja
o wygasnieciu koncesji, jednoczesnie o zniesieniu obszaru i terenu goérniczego o nazwie ,Paplin I”.
Teren w okresie 5 lat od zaniechania rekultywacji winien by¢ zrekultywowany w kierunku lesno-
wodnym z obowigzkiem odtworzenia pasa ochronnego drogi gminnej przylegajacej do wyrobiska.
Aktualnie na terenie gminy nie wystepujg obszar i teren gorniczy.

Prowadzono ponadto poszukiwania piaskdw w rejonie miejscowosci Kowiesy, ktore okazaty sie
negatywne, podobnie jak poszukiwania itdw warwowych w okolicy Woli Pekoszewskiej.

Udokumentowane ztoza wdd podziemnych.

Na terenie gminy udokumentowane zasoby wdd podziemnych dotyczg uje¢ wod we wsi Michatowice,
Stary Wylezin i Paplin.

Ujecie wdd podziemnych zlokalizowane we wsi Michatowice (dziatka ewid. nr 38/1) skfada sie z jednej
studni gtebinowej o gtebokosci 49,0 m i czerpie wode z utwordw czwartorzedowych. Zatwierdzone
w kat. ,B” zasoby eksploatacyjne ustalone decyzjg Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w todzi
w 1971 roku wynosza Q = 15,0 m*/h przy depresji s = 3,30 m.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Stary Wylezin (dziatka ewid. 197/10) sktada sie z dwdch
studni gtebinowych Nr 1 i nr 2, czerpigcych wode z utworédw czwartorzedowych. Ujecie posiada
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ustalone zasoby eksploatacyjne w wysokoéci Q — 100,0 m*/h przy depresji s = 5,0 — 8,0 m decyzja
Wojewody Skierniewickiego z 1996 roku.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Paplin (dziatka ewid. nr 397/16) skiada sie z dwdch studni
gtebinowych czerpigcych wode z utworéw czwartorzedowych: studnia nr 1 — awaryjna i studnia nr 2
- zasadnicza. Studnie posiadajg zasoby eksploatacyjne w wysokosci Q. = 45,0 m>/h przy depresji s =
8,2 m, zatwierdzone decyzja Starosty Skierniewickiego z 1976 roku.

Na terenie gminy zatwierdzone sg takze zasoby eksploatacyjne wod podziemnych na potrzeby
podmiotéw gospodarczych czy indywidualnych uzytkownikow.

Sa to nastepujace ujecia wdd podziemnych: we wsi Zawady — teren stacji paliw ptynnych PKN ORLEN
(dziatka ewid. nr 271/6, Q. = 4,6 m’/h, Qmaya = 9,0 m?/d), teren Centralnej Magistrali Kolejowej
(dziatka ewid. nr 18/3), ujecie z 1976 r. gtebokos¢ studni 31,0 m — brak danych eksploat.; we wsi
Wola Pekoszewska — teren dawnej gorzelni (dziatka ewid. nr 226/31), Q = 20,0 m>/h, teren dawnej
Rolniczej Spdidzielni Produkcyjnej - ujecie zlokalizowane ponizej drogi powiatowej, Q = 23,0 m®/h,
drugie ujecie z 1979 r. zlokalizowane powyzej drogi powiatowej, gtebokos¢ studni 176,0 m — ujecie z
trzeciorzedu, brak danych eksploat.; we wsi Jeruzal — teren dawnej szkoty (dziatka ewid. nr 351) — 2
ujecia z 1987 r. gtebokos¢ studni 27,0 m i 28,0 m, brak danych eksploat.; we wsi Chetmce — teren
prywatny (dziatka ewid. nr 120/5), Q = 12,0 m*/h, ujecie z 1976 r. na potrzeby przedsiebiorstwa
geologicznego, gtebokos¢ studni 54,0 m, brak danych eksploat.; we wsi Lisna — teren gospodarstwa
rolnego (dawna spoidzielnia produkcyjna), ujecie z 1957 r. gtebokos¢ studni 67,0 m — ujecie z
trzeciorzedu, brak danych eksploat.; we wsi Chrzczonowice — teren gospodarstwa rolnego (dziatka
ewid. nr 18), Qmaxn = 20,0 m*/h, Qs = 440,0 m?/d), teren dawnej wytworni spirytusu (dziatka ewid.
nr 88), Qmaxh = 33,0 M*/h, Qeednia = 527,0 M*/d, Qmaxya = 597,0 m*/d) - ujecie z trzeciorzedu; we wsi
Paplin — teren dawnej fermy owiec (dziatka 397/19), Q. = 45,0 m’/h, ujecie z trzeciorzedu, teren
gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 155/1), Q = 18,0 m’/h; we wsi Wedrogdw — teren doméw
jednorodzinnych (dziatka ewid. nr 71/9) Qmaxn = 9,0 m*/h, Qs = 196,4 m3/d, Qmaxa = 216,0 m%/d,
teren dawnej szkoty (dziatka ewid. nr 72) - ujecie z 1987 r. gtebokos¢ studni 62,0 m, brak danych
eksploat., teren dawnej bazy obrotu rolnego — ujecie z 1988 r. gtebokos¢ studni 32,0 m, brak danych
eksploat., teren dawnego osrodka kolonijnego — ujecie z 1960 r. gtebokos¢ studni 34,0 m, brak
danych eksploat.; we wsi Kowiesy — teren gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 2) Qmaxh = 15,0
m’/h w sezonie nawadniania i Qmaxn = 0,13 m’/h poza sezonem nawadniania, teren dawnej
weterynarii (dziatka ewid. nr 30/2), Qmaxn = 0,13 m?/h, teren dawnej piekarni GS (dziatka ewid. nr
114/13) — ujecie z 1969 r. gtebokos¢ studni 42,0 m, brak danych eksploat., teren obecnej szkoty
(dziatka ewid. nr 112/11) — ujecie z 1994 r. gtebokos¢ studni 41,5 m, brak danych eksploat., teren
gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 72/1) (dwa ujecia) Qmaxn = 9,0 m*/h, Q¢q = 116,0 m3/d,
Qmaxd = 179,0 m/d, dla drugiego brak danych; we wsi Chojnata — teren dawnego POM (dziatka ewid.
nr 167), Q = 8,08 m?/h, teren gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 18/2) Qmaxn = 9,0 m3/h, Qeq =
170,0 m*/d, Qmaxa = 170,0 m*/d; we wsi Chojnatka — teren prywatny (dziatka ewid. nr 56) ujecie z
1976 r. gtebokos¢ studni 32,0 m, brak danych eksploat., teren gospodarstwa rolnego (dziatka ewid.
nr 13) Qmaxh = 9,0 m%/h, Quq = 162,0 M*/d, Quaxa = 162,0 m*/d; we wsi Nowy Lindéw — teren
gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 26) Qmaxn = 9,0 m*h, Qmaxa = 159,0 m’/d, teren
gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 33), Qmaxn = 9,0 m’/h; we wsi Jakubdw — teren
gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 11) Qmaxn = 9,0 m*/h, Qeq = 138,0 m%/d, Qmaxa = 188,0
m?/d, teren gospodarstwa rolnego (dziatka ewid. nr 87), Qmaxn = 24,0 m*/h, Qs.q = 143,0 m%/d; we
wsi Turowa Wola — dziatka ewid. nr 32, ujecie z 1962 r. na potrzeby dawnej szkoty, brak danych
eksploat..

Nalezy podkreslic, ze wiekszos¢ uje¢ wykonanych na potrzeby szkét, dawnych spotdzielni
produkcyjnych itp. nie funkcjonuje, poniewaz obiekty zostaty podtgczone do wodociggu gminnego,
badz jednostki dawno nie istniejg i nie prowadzg dziatalnosci. Eksploatowane sg ujecia na potrzeby
gospodarstw sadowniczych.

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla — nie wystepuja.
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XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACII I WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu naktada na wojewddztwa obowigzek sporzadzenia audytu
krajobrazowego. Dla wojewddztwa tddzkiego nie sporzadzono (aktualnie jest w opracowaniu) audytu
krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw priorytetowych.

XII. ZADANIA StUZACE REALIZACII PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

Do ponadlokalnych celéw publicznych zaliczajg sie zadania stuzace realizacji inwestycji, ktore stuzg

spotecznosci nie tylko lokalnej w tym przypadku mieszkancéw gminy ale szerszemu ogdtowi ludnosci

w skali powiatu, wojewddztwa, kraju.

Na dzien sporzadzania studium do zadan przewidywanych do realizacji naleza:

- dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardéw Kolei Duzych Predkosci,

- odnowienie oznakowania szlakow turystycznych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym wraz
Z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno-przyrodniczej.

XIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ORAZ
DEMOGRAFI.

1. Analizy ekonomiczne.

Kondycja gospodarki kraju i otoczenie makroekonomiczne tworzy¢é beda zmienny w czasie ukfad
szans i zagrozen dla potencjatu gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu zycia
mieszkancow.

Gmina Kowiesy, na przestrzeni lat, odnotowata systematyczny wzrost dochodéw, ktdre w 2019 roku
osiggnety poziom 14,6 min., a dochody wiasne na poziomie 5,4 min. Na dochdéd gminy ogdtem
skfadajg sie subwencja ogdlna, dochody wtasne, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz Srodki
pochodzace ze zrédet zagranicznych, Srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne Srodki
okreSlone w przepisach prawa. Subwencje ogolne sg przekazywane przez organy panstwowe na
zadania wfasne gmin i stanowig tacznie z dochodami wiasnymi podstawe do planowania wydatkéw
budzetowych na dany rok.

Tab. Dochody budzetu gminy w latach

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Dochdd ogétem w min. zt 10,4 12,9 12,4 14,7 14,6
w tym dochdd wiasny w min. zt 4,3 5,0 4,0 4,3 54

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Udziat $rodkéw unijnych w dochodach budzetu gminy na finansowanie i wspoffinansowanie projektow
unijnych w 2019 roku ksztattowat sie na poziomie 0,1 min z.

Wydatki budzetu ponoszone przez gmine mozna podzieli¢ pod wzgledem przeznaczenia na dwie duze
grupy:

- wydatki biezgce zwigzane 2z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania Samorzadu
i zaspokojeniem biezgcych potrzeb wynikajgcych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne stuzace podwyzszeniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko rozumianemu
rozZwojowi.

Tab. Wydatki budzetu gminy w latach

Rok 2015 2016 2017 2018 rok 2019
Wydatki ogétem (min. zt) 10,1 12,5 12,9 16,7 16,8
w tym wydatki inwestycyjne (min. 2,3 2,4 2,4 5,6 4,7
zh)

Zrédio: opracowanie wasne na podstawie danych GUS

Powyzsze wskazuje na dynamike wzrostu wydatkdw gminy na inwestycje, szczegdlnie od roku 2017.
Wydatki na inwestycje oscylujg w granicach 28% wydatkow ogdlnych gminy.
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Gmina Kowiesy, w ostatnich latach, poczynita szereg znaczacych inwestycji zwigzanych
z realizacjg zadan wiasnych. Istotng inwestycjg warunkujgcg rozwdj przestrzenny gminy byto
zwodociggowanie jednostek osadniczych potozonych w pdtnocnej czesci obszaru gminy oraz budowa
i modernizacja czesci drég gminnych. Obecnie wszystkie jednostki osadnicze sy zwodociggowanie.
Inwestycje w zakresie infrastruktury spotecznej dotyczyly: modernizacji obiektu szkoty podstawowej
oraz budowy boiska przyszkolnego, budowy w poszczegdlinych wsiach placéw zabaw i sitowni
zewnetrznych, modernizacji remiz strazackich OSP.

W zakresie ochrony $rodowiska modernizacja kottowni obiektow uzytecznosci publicznej pod katem
przejscia na proekologiczny czynnik grzewczy, budowa mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow
na potrzeby szkoty podstawowej i osrodka zdrowia. Wiekszo$¢ inwestycji zostata zrealizowana ze
$rodkéw budzetu gminy z udziatem dofinansowania z r6znych programéw pomocowych.

2. Analiza srodowiskowa.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni

produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zidentyfikowane w rozdz. V, przektadajg sie na rozwdj przestrzenny.

Pozwalajg okreslic predyspozycje i ograniczenia rozwoju poszczegolnych funkcji, w tym zwigzane

z uruchamianiem nowych terendw. Analiza poszczegdlnych elementéw $rodowiska wskazuje, ze stan

Srodowiska na terenie gminy jest dobry. Wynika to z rolniczego charakteru gminy i dos$¢ niskiego

stopnia jej zurbanizowania. Gmina Kowiesy jako jedna z niewielu w woj. t6dzkim nie zostata objeta

programem naprawczym w zakresie ochrony powietrza. Jednakze niewielkie pogorszenie stanu

powietrza atmosferycznego powodowane jest emisjg niska, pochodzaca z funkcjonowania lokalnych

zrodet ciepta, aczkolwiek dotyczy to gtdwnie budynkéw mieszkalnych starszych, opartych

o tradycyjne weglowe paleniska oraz emisjg spalin ze $rodkéw transportu, wzdtuz najbardziej

uczeszczanych szlakdw komunikacyjnych, a dotyczy gtéwnie drogi ekspresowej S8 o bardzo duzym

natezeniu ruchu samochodowego.

W obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zabudowy wymagajacych dziatan naprawczych

w wyniku przeksztatcen srodowiska.

Przy typowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe, w tym zainwestowanie, istotne jest

uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych w zakresie:

- dazenia do wytaczenia spod zabudowy terendw laséw i wiekszych skupisk zadrzewien i zakrzaczen,
terendw doliny rzeki Chojnatki, udokumentowanych ztéz kopalin,

- ochrony przed nadmierng antropopresjg prawnych form ochrony przyrody — Bolimowski Park
Krajobrazowy z otuling i Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki,

- ochrony zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej charakteryzujacej sie dobrymi klasami gleb,

- ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy w sasiedztwie drogi ekspresowej o duzym natezeniu ruchu
samochodowego,

- wytgczenia z zabudowy i zainwestowania terendw naturalnych zagrozen geologicznych,

- rekultywacji terenu poeksploatacyjnego.

3. Analiza spoteczna.
3.1. Liczba ludnosci i jej zmiany.

Gmina Kowiesy nalezy do obszarébw o dos$¢ niskim poziomie zaludnienia na tle powiatu
skierniewickiego, poniewaz zajmuje przedostatnig lokate. Wskaznik gestosci zaludnienia ksztattuje sie
na poziomie 34 osoby /km? dla powiatu wskaznik ten wynosi 51 oséb/km?. W 2008 roku wskaznik
ten dla gminy wynosit 35 oséb/km?2. Obszar gminy Kowiesy zamieszkuje ogdtem 2909 oséb (2019
rok), dla poréwnania wedtug danych studium obowigzujgcego w 2008 roku gmina posiadata 2996
mieszkancow.

Tab. Dynamika zmian liczby ludnosci gminy na przestrzeni lat:

Lata 2008 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba ludnosci 2996 2983 2937 2900 2908 2914 2909

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

W gminie obserwuje sie zjawisko zmniejszania sie liczby mieszkancéw, w odniesieniu do roku 2008.
Zauwazy¢ nalezy, iz tendencja spadkowa od roku 2016 ulegta zatrzymaniu i posiada tendencje
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wzrostowg. Dynamika zmian nie jest jednostajna lecz bardzo zmienna. Zjawisko zmniejszania sie
liczby ludnosci spowodowane jest ujemnym przyrostem naturalnym. Na przestrzeni dwunastu lat
liczba ludnosci gminy Kowiesy zmniejszyta sie o 3,0%.

Tab. Saldo migracji — dynamika zmian na przestrzeni lat.

Lata 2008 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba ludnosci -20 -16 -24 -14 +6 +16 +7

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze do 2016 roku saldo migracji bylo ujemne, aczkolwiek
systematycznie zmniejszato sie, natomiast zauwazalna jest radykalna zmiana od roku 2017. Dodatnie
saldo migracji wykazuje zahamowanie odptywu ludnosci z terenu gminy oraz naptyw z zewnatrz.

Tab. Przyrost naturalny — dynamika zmian na przestrzeni lat.

Lata 2008 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba ludnosci -13 -1 -27 -19 -1 -13 -3

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Przyrost naturalny na terenie gminy od 2008 roku jest ujemny, chociaz w poszczegdlnych latach
przybierat zmienne wielkosci. Stan ten radykalnie wptywa na zjawisko zmniejszania sie liczby
mieszkafcow gminy.

Tab. Dynamika zmian w potencjale ludnosciowym w poszczegdélnych miejscowosciach w latach
2008 - 2018

Miejscowos¢ 2008 rok | 2018 rok Miejscowos¢ 2008 2018
Borszyce 54 38 Nowy Linddéw 56 61
Budy Chojnackie 48 47 Nowy Wylezin 114 118
Chetmce 128 109 Paplin 169 168
Chojnata 87 88 Paplinek 48 36
Chojnatka 76 71 Pekoszew 53 56
Chrzczonowice 238 235 Stary Wylezin 175 165
Franciszkow 37 34 Turowa Wola 139 132
Jakubow 46 45 Ulaski 78 71
Janéw 31 29 Wedrogow 123 124
Jeruzal 196 193 Wola Pekoszewska 420 452
Kowiesy 236 246 Wodlka Jeruzalska 59 26
Lisna 83 85 Wymystow 27 46
Michatowice 72 72 Zawady 162 167

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych U.G.

Najwiekszg liczbe mieszkancow posiadajg miejscowosci: Wola Pekoszewska (452) i od 2008 roku
zauwazalny jest znaczny wzrost, Kowiesy (246) i réwniez wystgpit wzrost liczby mieszkancéw oraz
Chrzczonowice (235), za$ najmniejszg Wolka Jeruzalska (26) i tu zauwazalny jest znaczny spadek
liczby mieszkancow, Janow (29) i Franciszkdw (34). Znaczny przyrost (70%) mieszkancow
odnotowano w miejscowosci Wymystow.

3.2. Prognoza demograficzna.

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci  zjawisk
i procesdbw demograficznych, ich kierunkdw oraz tempa rozwoju, jak roéwniez przemian
strukturalnych. Prognozowanie przysztych kierunkdw zmian proceséw demograficznych zawsze
obarczone jest duzg niepewnoscia.

Prognozujac perspektywiczny (30 letni) stan liczby ludnosci gminy, nalezy oprze¢ sie na
dotychczasowych tendencjach zmian ludnosci na terenie gminy, w tym wyhamowanie radykalnego
spadku ludno$ci od 2016 roku. Prognoza demograficzna przedstawiona w obecnie obowigzujgcym
studium zakladata, ze liczba ludnosci w 2010 roku wyniesie 2958, a w 2018 roku — 2770. Stan
faktyczny liczby mieszkancéw na 2018 rok wynosit 2914 oséb. Dane wskazujg jak prognozowanie
bazujagce na tendencjach demograficznych ksztattujgcych sie w gminie, obarczone jest btedem
ryzyka, ktory ksztattuje sie w granicach 5%. Potwierdzeniem sg bardzo zmienne tendencje
demograficzne w poszczegdlnych latach w skali gminy jak i w poszczegdinych jednostkach
osadniczych. W niniejszej prognozie wskazane jest uwzglednienie zaréwno istniejgcych wahan
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demograficznych jak i niepewnosci zmian jakie zaistniaty na przestrzeni jedenastu lat. Wobec
zmiennych (nawet z roku na rok) wahan liczby ludnosci przyjeto, ze w okresie perspektywicznym
liczba ludnosci moze wynosi¢ 2739 oséb. Uwzglednienie w prognozie btedu ryzyka, jest uzasadnione
zahamowaniem spadku ludnosci w ostatnich czterech latach i dodatnim saldem migracji od 2017
roku.

Tab. Prognoza demograficzna gminy Kowiesy.

Lata 2030 2040 2049
Liczba ludnosci 2828 2749 2673
Liczba ludnosci z uwzgl. bledu ryzyka 2898 2817 2739

Zrédio: opracowanie wasne na podstawie trendéw ksztattujgcych sie w gminie.

Gminna Kowiesy ksztattujgc swojg polityke przestrzenng musi wzig¢ pod uwage, iz stanowi obszar
potencjalnego, opartego tylko na prognozach, spadku liczby ludnosci, wynikajagcego generalnie
z trendow demograficznych gminy. Tendencja spadkowa liczby ludnosci na terenie gminy jest zbiezna
z prognozg ludnosci dla Polski na lata 2014 — 2050, opracowang przez GUS, ktéra zaktada
systematyczny spadek liczby ludnosci Polski. Prognozowana liczba ludnosci dla woj. tddzkiego
stanowi¢ bedzie 80% stanu ludnosci odnotowanego w 2013 roku. Prognoza ludnosci gmin do 2030
roku opracowana przez GUS wskazuje podobny trend spadkowy. Nalezy podkreslic, ze prognoza
demograficzna zostata oparta gtowne o wspdtczynniki demograficzne jak dzietnos¢, umieralnosé
i obejmuje prognoze perspektywiczng. Prognoza nie uwzglednia czynnikdw gospodarczo -
przestrzennych i spotecznych.

Pomimo ogdlnego spadku liczby ludnosci na terenie gminy, mozna zaktadaé, ze tendencje spadkowe
bedg spowalnia¢, co moze by¢ spowodowane w gtéwnej mierze dodatnim saldem migracji
zauwazalnym na terenie gminy. Przykladem moze by¢ 2018 rok, w ktérym saldo migracji bardzo
poszybowato w gore. Zauwazalny jest trend budowy tzw. drugich doméw na terenie gminy, gtownie
0s6b z terenu Warszawy, co wptynie na wzrost liczby mieszkancéw, jednak nie zawsze przetozy sie
na stan liczby mieszkancéw gminy, potwierdzony zameldowaniem.

3.3. Analiza spoteczna - tendencje.

Na terenie gminy obserwuje sie zjawisko zmiany wzorcdw zycia mieszkancow. Istniejg tendencje
przemodelowania rodziny, co dotyczy problematyki zaniku doméw wielopokoleniowych jako formy
zamieszkania dla rodzin. Obecnie wielko$¢ podstawowej komorki rodziny ksztattuje sie gtdwnie na
poziomie 2 + 1. Wyraznie podnosi sie stopa zycia mieszkancéw, co wynika z wielkosci budynkéw
mieszkalnych budowanych w ostatnich latach, o powierzchni uzytkowej w granicach 153,0 m? (wg.
ruchu budowlanego), ponadto systematycznie nastepuje rozbudowa istniejgcych budynkow.
W zabudowie zagrodowej powstajg budynki wielkopowierzchniowe zwigzane z produkcjg rolnicza,
szczegdblnie w rejonie sadowniczym.

Coraz czestszym zjawiskiem jest budowa przez mtode pokolenie rolnikdw, pracujgce poza rolnictwem,
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na gruntach rodzinnych.

Na terenie gminy systematycznie rozwija sie agroturystyka, co z punktu widzenia rozwoju gminy jest
korzystne. Rozwdj agroturystyki i miejsc wypoczynku jest jednym z motoréw napedowych rozwoju
gminy okreslonym w Strategii Rozwoju Gminy Kowiesy.

Obszar gminy z uwagi na: znaczace walory przyrodniczo — krajobrazowe, dobre skomunikowanie na
zewnatrz, potozenie w zasiegu oddziatywania aglomeracji warszawskiej i toédzkiej (ze szczegdlnym
naciskiem na tg pierwszg) oraz wptywow Centralnego Portu Komunikacyjnego (projektowanego)
i powstatego ostatnio w odlegtosci okoto 20 km od granic gminy Parku Wodnego Suntiago, jest
atrakcyjnym obszarem rozwoju funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej oraz lokalizacji miejsc czasowego
zakwaterowania. Zainteresowanie mieszkancow Warszawy i miast osSciennych terenami pod
lokalizacje takiej zabudowy (mieszkaniowo - letniskowej) nasilito sie w ostatnim czasie. Poszukuja
miejsc cichych, spokojnych, niekoniecznie zlokalizowanych w istniejgcych pasmach zabudowy wsrod
zabudowy zagrodowej. Analiza pozwolen na budowe budynkdw mieszkalnych wykazata, iz okoto 2%
pozwolen dotyczyto mieszkancdw z poza terenu gminy. Zapotrzebowanie na te forme zabudowy jest
ponadlokalne i nie przektada sie na uwarunkowania demograficzne gminy, lecz wynika
z uwarunkowan spoteczno — gospodarczych i potrzeby rozwoju wsi wielofunkcyjne;j.
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XIV. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe stanowi podstawe do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendw, zasady i wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terendw
ustala sie z uwzglednieniem tego bilansu. Obowigzek ten wprowadzita ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na potrzeby obecnie obowigzujgcego studium taki wymadg nie
istniat.

Zgodnie z przytoczong ustawg sporzadzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe mozna
podzieli¢ na cztery etapy:

1. Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe — na podstawie
przeprowadzonych  analiz  ekonomicznych,  $rodowiskowych,  spotecznych,  prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy w zakresie finansowania infrastruktury
technicznej i drdg, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy.

2. Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej — rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.

3. Oszacowanie chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
potozonych poza wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng — rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy.

4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, o ktérym mowa
w pkt. 1 oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, o ktdrych mowa
w pkt. 2 i 3, w podziale na funkcje i stosownie do wyniku wyznacza sie nowe tereny (bilans
ujemny) lub w przypadku gdy bilans dodatki nie wyznacza sie nowych terendw, poza obszarami
wyznaczonymi planami miejscowymi pod zabudowe oraz poza wyksztatcong zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenna.

Okres$lajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjeto (zgodnie z ustawg) perspektywe nie dtuzsza
niz 30 lat oraz niepewnoS¢ procesdw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30%.

1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe planami miejscowymi.

Planami miejscowymi pokryte jest tylko 4,6% obszaru gminy. Tereny objete planami miejscowymi
w 54% przeznaczone sg pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem innych funkcji oraz w mniejszym
stopniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
W planach miejscowych obowigzujg nastepujace przeznaczenia terendw:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe:
- zabudowa zagrodowa z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa oraz z dopuszczeniem drobnej
produkcji,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (niektére plany dopuszczajg produkcije),
- zabudowa produkcyjno - ustugowa, magazyny, sktady oraz obstugi rolnictwa i motoryzaciji,
- zabudowa ustugowa (uzytecznosci publicznej),
- zabudowa letniskowa i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
- zabudowa produkcyjna, ustugowa a po eksploatacji surowcow naturalnych zabudowa rekreacyjna
(wie$ Chetmce).

2) na terenach otwartych:
- tereny lasow i tereny rolne z zalesieniami,
- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw naturalnych,
- tereny rolne.
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Tab. Zestawienie przeznaczenia terendw pod zabudowe w planach miejscowych.

Przeznaczenie terenu /funkcje Powierzchnia w ha | Udziat %
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (niektdre plany 56,3 14,2
dopuszczajg drobng produkcje)

Zabudowa zagrodowa z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa oraz 213,0 54,0
dopuszczeniem drobnej produkcji

Zabudowa produkcyjno-ustugowa, skfady, magazyny, obstuga 77,9 19,7
motoryzacji i rolnictwa

Zabudowa ustugowa (uzytecznosci publicznej), 10,1 2,5
Zabudowa letniskowa i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 6,8 1,7
Zabudowa produkcyjna, ustugowa a po eksploatacji surowcow 14,5 3,6
naturalnych zabudowa rekreacyjna (wie$ Chetmce).

Zrédto: opracowanie wiasne.

Plany ustalajgce wielofunkcyjne przeznaczenie terendw dopuszczajg w ramach zabudowy zagrodowej
czy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oprdcz ustug réwniez tzw. drobng produkcje. W ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w terenach potozonych w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym dopuszczona jest funkcja rekreacyjna. W terenach produkcyjnych i powierzchniowej
eksploatacji surowcow we wsi Chetmce, po zakonczeniu eksploatacji dopuszczona jest zabudowa
rekreacyjna. Plany miejscowe wyznaczajg w przestrzeni gminy skoncentrowang zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng we wsiach: Lisna, Wedrogow, Chetmce, Wola Pekoszewska, Jeruzal.

2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe zostat poprzedzony analizami Srodowiskowymi,
ekonomicznymi, spotecznymi i demograficznymi, oceng stanu zagospodarowania i uzbrojenia
terendw, pokrycia gminy planami miejscowymi, przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach,
ktorych wyniki prowadza do wskazania wielkoSci zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy.
Zapotrzebowanie to zostato wyliczone w oparciu o ogdlne uwarunkowania:

- gmina stanowi obszar potencjalnego, opartego tylko na prognozach, systematycznego spadku
liczby ludnosci, wynikajgcego z obecnych trendéw demograficznych gminy oraz zarysowujgcego sie
pozytywnego trendu dotyczacego wyhamowania od trzech lat spadku liczby ludnosci i od 2017 roku
dodatniego salda migracji.

- korzystne zmiany warunkdéw zamieszkania w zakresie systematycznego wzrostu ilosci mieszkan
i $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan, co przektada sie na znaczny wzrost wskaznika przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na osobe, wyrazone w statystykach GUS od 2014
roku i na podstawie ruchu budowlanego na terenie gminy w latach 2016 — maj 2021,

- zasoby mieszkaniowe beda realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zaréwno
w zabudowie zagrodowej (zwigzanej z rolnictwem) jak i w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
przy znacznym udziale tej drugiej, na co wskazuje ruch budowlany na terenie gminy i wzrost terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wg. danych urzedu gminy,

- wskazane bilansowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w oparciu o wskaznik
demograficzny i wskaznik wyrazony ruchem budowlanym, przy uwzglednieniu tendencji w zakresie
systematycznego wzrostu liczby mieszkan i obecnych standardéw w zakresie warunkéw
mieszkaniowych, wykazanych zaréwno w statystykach GUS jak i wydanych pozwoleniach na budowe
budynkéw mieszkalnych,

- uwzglednienie obecnych trendéw w funkcjonowaniu modelu rodziny, czyli odejscie od domoéw
wielopokoleniowych jako formy zamieszkania dla rodzin (np. mtodzi rolnicy budujg dom mieszkalny
obok siedliska rodzicdw) i wielkosci podstawowej komorki rodziny 2 + 1,

- nasilony ostatnio trend poszukiwania terenéw pod budowe tzw. drugich doméw przez mieszkancow
gtéwnie Warszawy, z racji dobrego skomunikowania obszaru gminy na zewnatrz,

- potozenie gminy pomiedzy aglomeracja warszawskg i t6dzkg oraz w zasiegu oddziatywania
projektowanego CPK,

- duze walory przyrodniczo krajobrazowe stymulujgce rozwdj funkcji wypoczynkowej, ze szczegélnym
naciskiem na rozwdj agroturystyki,
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- ograniczenie inwestowania w lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz inwestycj
produkcyjnych w granicach prawnych form ochrony przyrody,

- gmina nie znajduje sie w sytuacji progowej rozwoju podstawowej infrastruktury technicznej,
wszystkie pasma zabudowy sg zwodociggowanie i wyposazone w siec elektroenergetyczna.

Bilansowanie /prognozowanie zapotrzebowania terenéw pod zabudowe z podziatem na funkcje
wywodzi sie z polityki przestrzennej gminy w zakresie kierunkdw rozwoju przestrzennego. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna w duzej mierze uwarunkowana jest istniejgcym zainwestowaniem
i ugruntowanymi kategoriami przeznaczenia w planach obowigzujgcych i przysztych planach, ktére
beda te polityke realizowaty. Podstawowe kierunki rozwoju gminy nie ulegajg radykalnej zmianie od
czasu ustalenia w planie ogolnym, ktéry utracit moc obowigzujgcg, a nastepnie w kolejnych studiach.
Podstawowe kierunki rozwoju zabudowy dotycza: - zabudowy mieszkaniowej funkcjonujgcej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej; - zabudowy ustugowej funkcjonujacej
w wyodrebnionych terenach ustugowych, w pasmach zabudowy osadniczej oraz w wyznaczonych
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; - zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktaddéw,
ustug i obstugi rolnictwa funkcjonujgcej gtownie w wyznaczonych obszarach oraz w mniejszym
zakresie w pasmach zabudowy osadniczej.

Tab. Podstawowe kierunki rozwoju zabudowy ksztattujgce zurbanizowana strukture funkcjonalno -
przestrzenng gminy i wskazniki kreujace te strukture, ktore wywodza sie z przeprowadzonych
analiz.

Kierunki

rozwoju Wskazniki i uwarunkowania wynikajace z analiz majace odniesienie do polityki przestrzennej
zabudowy

Zabudowa - zabudowa mieszkaniowa realizowana jest i przyjmuje sie, ze bedzie realizowana
mieszkaniowa. w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, z przewagg na drugi rodzaj

zabudowy,

- okoto 37 % populacji obecnie zamieszkuje w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

w perspektywie przyjmuje sie wiekszg stagnacje w zabudowie zagrodowej, a tendencje
wzrostowag w zabudowie jednorodzinnej (co wynika z ruchu budowlanego i przewazajgcego
przyrostu zabudowy nierolniczej w ostatnich latach wg. ewidencji gruntow),

- na jedno mieszkanie przypada Srednio 2,7 oséb,

- utrzymanie tendencji wzrostowej wskaznika powierzchni uzytk/osobe na poziomie 6,7%
rocznie, w perspektywie wzrost tego wskaznika do 48,0 m?/osobe,

- w ostatnim dziesiecioleciu, wedtug ewidencji gruntéw, udziat zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowit 77% nowej zabudowy mieszkaniowej ogétem, natomiast wedtug
ruchu budowlanego w ostatnim piecioleciu udziat pozwolen na budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie jednorodzinnej stanowit 84% pozwolen na budynki mieszkalne,
$rednia 81%,

- systematyczny wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania: w nowej zabudowie
ksztattuje sie na poziomie érednio 146,0 m?, wedtug wzrostu rocznego wykazanego w
statystykach GUS w perspektywie wskaznik ten, moze ksztattowaé sie na poziomie
okoto 115,0 m?,

- wielko$¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej srednio na poziomie 0,17 ha
(wymogi plandéw miejscowych, istniejgce powierzchnie dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wymogi planu ochrony BPK — np. wielko$¢ 0,2 ha, a preferowana 0,25 ha),

- poprawa warunkéw zamieszkania w istniejgcych zasobach mieszkaniowych — rozbudowa
budynku mieszkalnego érednio rocznie o 57,3 m?, jednak zaktada sie, ze nie wplynie to
zasadniczo na zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej,

- zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w wyznaczonych planem terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i w wielofunkcyjnych pasmach zabudowy jednostek
osadniczych, w formie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

- powolny rozwdj nowej zabudowy zagrodowej,

- wskazany wzrost do 0,4 ha wielkosci siedliska zabudowy zagrodowej, z uwagi na tendencje
lokalizacji w tej zabudowie przechowalni owocdw i warzyw o duzych gabarytach $rednio
1000,0 m? oraz drobnego przetwdrstwa owocdw na bazie lokalnych surowcéw jak réwniez
rozwdj drobnej produkcii,

- rocznie wydawanych jest 10 pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych, wskazane
przyjecie 2% tej wielkosci na budynki mieszkalne, ktére w Swietle prawa moga by¢
realizowane na zgtoszenie,
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- w zabudowie mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowej) beda funkcjonowac ustugi, w tym
agroturystyka oraz drobna produkcja, zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych i
istniejgcymi tendencjami,

- tendencja do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przez osoby z poza terenu
gminy — 2% wydanych pozwolen na budowe budynkdw mieszkalnych.

Zabudowa - stopien zabezpieczenia mieszkancow gminy w niezbedne ustugi uzytecznosci publicznej jest

ustugowa. wystarczajacy i brak zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg, co dotyczy
ustug ktdre sg w gestii samorzadu gminnego,

- nie wystepuje korelacja pomiedzy powierzchnig uzytkowg zabudowy ustugowej innej niz
niezbedne ustugi uzytecznosci publicznej, a wskaznikami demograficznymi,

- roczne zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa ustugowa moze wynosi¢ 300,0 m?,
zlokalizowang na dziatkach ustugowych (wedtug ruchu budowlanego),

- zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg uwarunkowane jest czynnikami ekonomicznymi,
spofecznymi, tendencjami rozwoju wsi wielofunkcyjnej, poszukiwaniem przez mieszkancéw
gminy dodatkowych zrodet dochodéw, poza rolnictwem,

- zaktada sie rozwdj ustug w istniejgcych i wyznaczonych planami terenach ustugowych,

w pasmach zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa, w terenach produkcyjnych,
w tych ostatnich ze wskazaniem na wyfaczenie ustug uzytecznosci publicznej.

Zabudowa - rozwdj wynika z ogdlnokrajowego trendu rozwoju polifunkcyjnego gminy oraz potrzeby
produkcyjna, stworzenia oferty terenowej dla inwestora zewnetrznego z racji korzystnego potozenia
obstuga w stosunku do systemu komunikacyjnego zewnetrznego i w zasiegu regionalnych stref
rolnictwa, potencjalnego rozwoju,

magazyny, - nie wystepuje korelacja pomiedzy powierzchnig uzytkowg omawianej zabudowy
skiady. a wskaznikami demograficznymi,

- stworzenie warunkdw rozwoju zaktaddw produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych,
magazynow i powstawania nowych miejsc pracy jest niezbedne dla zatrzymania mtodych ludzi
na terenie gminy,

- zakfada sie rozwoj tej zabudowy w wyznaczonych planami miejscowymi terenach, w
zwiekszonej ofercie terenowej z lokalizacjg przy ukfadzie komunikacyjnym oraz drobnej
produkcji w pasmach zabudowy wielofunkcyjnej.

Zrédto: Opracowanie whasne.

2.1. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z ustawg sposOb wymiarowania zapotrzebowania na zabudowe wymaga przejscia na
m?* powierzchni uzytkowej zabudowy. Opierajac sie na wczeéniejszych analizach, gtéwnie w zakresie
podnoszenia standardéw zamieszkania, systematycznego przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkan,
panujacych trenddw w funkcjonowaniu gospodarstwa domowego (rodziny), zmian w populacji
mieszkaicOw gminy, prognozuje sie systematyczny dalszy wzrost ilosci mieszkan i $redniej
powierzchni uzytkowej mieszkan. Zasoby mieszkaniowe beda realizowane w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie zaktada sie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeprowadzone analizy wyraznie wskazujg na potrzebe prognozowania zapotrzebowania na nowa
powierzchnie uzytkowa mieszkaniowa wyrazona w m? w oparciu o wskaznik demograficzny i dane
statystyczne GUS oraz o wskaznik ruchu budowlanego wyrazony wydanymi pozwoleniami na budowe
budynkdw mieszkalnych i parametry uzytkowe tych budynkoéw.

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkaniowg prognozowane w oparciu o statystyki GUS
dotyczace: zasobdw mieszkaniowych (zweryfikowanych o dane uzyskane w urzedzie gminy),
tendencji wzrostowej przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania i wzrostu powierzchni uzytkowej
przypadajgcej na osobe oraz o prognozowang liczbe ludnosci na poziomie 2739 o0sdb,
w perspektywie wyniesie okoto 131 472,0 m?, w tym na nowa zabudowe mieszkaniowa
okoto 14 190,00 m?.

Tab. Analiza zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa funkcji mieszkaniowej w oparciu
o prognozy demograficzne.

Zabudowa Wielkos¢ zapotrzebowania na Ilos¢ budynkow Powierzchnia
mieszkaniowa Powierzchnie uzytkowa mieszkan (m?) (liczba) terenu (ha)
Nowa ogotem nowych ogdétem
razem 14 190,00 131 472,00 926 444,0
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jednorodzinna 11 494,00 54 457,00 78 97,0
zagrodowa 2 696,00 77015,00 18 347,0

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Przyjmujac za wskaznik zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej,
ruch budowlany w zakresie wydanych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
zwiekszonych o procent budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktére mogg by¢ realizowane na
zgtoszenie, w analizowanej perspektywie zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg mieszkan
wyniesie 52 560,0 m?, facznie zapotrzebowanie bedzie sie ksztattowaé na poziome 169 842,0 m?.

Tab. Analiza zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa funkcji mieszkaniowej w oparciu o ruch
budowlany.

Zabudowa Wielko$¢ zapotrzebowania na Iloé¢ budynkow Powierzchnia
mieszkaniowa Powierzchnie uzytkowa mieszkan (m?) (liczba) terenu (ha)
Nowa ogotem nowych ogétem
razem 52 560,0 169 842,0 360 500,00
jednorodzinna 42 574,00 85 537,00 292 133,00
zagrodowa 9 986,00 84 305,00 68 367,00

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Przeprowadzona analiza wskazuje na rozbieznosci w prognozowaniu zapotrzebowania na nowg
powierzchnie zabudowy mieszkaniowej w zaleznosci od przyjetego wskaznika. Oparcie analizy
o wskaznik demograficzny i wzrastajgce standardy w zakresie powierzchni uzytkowej mieszkania
(oparte gtéwnie o dane statystyczne GUS) nie obejmuje czynnika ekonomicznego, spotecznego
i Srodowiskowego oraz uwarunkowan zewnetrznych — otoczenia gminy. Z poprzedzajgcych analiz
wynika, ze obszar gminy posiada réznorodne predyspozycje do naptywu ludno$ci z zewnatrz, co przy
braku zameldowania na terenie gminy nie przetozy sie znaczgco na warunki demograficzne. Z analizy
wydanych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych, okoto 2% pozwolen dotyczyto mieszkancow
z poza terenu gminy. Ruch budowlany na terenie gminy, wyraznie wskazuje na koniecznosc¢
zastosowania tego wskaznika w prognozowaniu zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe.
Nalezy podkresli¢, ze powyzsza analiza jest szacunkowa, ktorej celem jest okreslenie wielkosci trendu
zwigzanego z zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowg mieszkan, w perspektywie
dtugoterminowej, w oparciu o dane wejsciowe z lat ubiegtych.

Poniewaz jeden i drugi wskaznik jest istotny przyjeto wariant optymalny i wariant maksymalny na
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej.

Ze wzgledu na niepewno$¢ procesOw rozwojowych oraz panujgce na terenie gminy trendy
w rozwoju funkcji mieszkaniowej i otoczenie rozwoju tej funkcji, do dalszych etapdw bilansu przyjeto
zwiekszenie zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg mieszkarn o 30 % w stosunku do
wynikdw analiz. W powierzchni terenu uwzgledniono zapotrzebowanie na wewnetrzny uktad
komunikacyjny w wysokosci 10%.

Tab. Zapotrzebowanie na powierzchnie zabudowy mieszkaniowej ogotem.

Zabudowa mieszkaniowa Wielkos$¢ zapotrzebowania na Powierzchnia terenu (ha)
powierzchnie uzytkowa mieszkan (m?)
jednorodzinna 57905,00 + 98309,00 111,0 + 163,0
zagrodowa 77824,00 + 87301,00 384,0 + 413,0
razem 135729,00 + 185610,00 495,0 + 576,0

Zrédto: Opracowanie whasne.

Przyimujac, ze cze$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie realizowana w granicach BPK,
w ktdrym wymagana jest powierzchnia dziatki budowlanej minimum 0,2 ha, a preferowana 0,25 ha,
to zapotrzebowanie na powierzchnie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze wzrosngc
o okoto 6,0 ha.

2.2, Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg ustugowg wymaga odniesienia, przede wszystkim
do ustug uzytecznosci publicznej, ktére przektadajg sie na zadania samorzadu gminnego i s3
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niezbedne do wyznaczenia w przestrzeni obszaru gminy, jak rdwniez ustugi, nie majgce przetozenia
na demografie gminy. Z przeprowadzonych w poprzednich rozdziatach analiz wynika, Zze stopien
zabezpieczenia mieszkancow gminy w niezbedne ustugi uzytecznosci publicznej jest wystarczajacy
i aktualnie brak zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg. W latach 2017 + 2020 wydano
tylko dwa pozwolenia na budowe obiektéow ustugowych na dziatkach ustugowych, na tgczng
powierzchnie uzytkowa 1200,0 m® Roczne zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa
ustugowa, realizowang na dziatkach ustugowych, oparte o iloé¢ wydanych pozwolen budowlanych na
ustugi, moze wynosi¢ 300,0 m?%. Ustugi czesto s realizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, czy zagrodowej jako funkcja uzupetniajgca. Wobec tego zjawiska jak
i ogdlnokrajowego trendu zwiekszania sie udziatu funkcji nierolniczej w strukturze funkcjonalnej wsi
przyjeto zapotrzebowanie na nowg zabudowe w wysokosci 5% zapotrzebowania wyliczonego na
zabudowe mieszkaniowg ogodtem. Zatozono, ze 50% tej powierzchni bedzie realizowane w ramach
dziatki zabudowy wielofunkcyjnej w wyksztatconych pasmach zabudowy, a 50% na dziatkach
ustugowych réwniez zlokalizowanych w wyksztatconych pasmach zabudowy.

Tab. Analiza zapotrzebowania na nhowga powierzchnie zabudowy ustugowej.

5% powierzchni Wskaznik oparty na Powierzchnia ogétem Powierzchnia ogétem
uzytkowej mieszkaniowej ruchu budowlanym (+30%)
(m?) (m?) (m?) (m?)
8 485,00 8 700,00 17 185,00 22 340,00
Zrédto: Opracowanie wiasne.
Przyjmujac, Zze powierzchnia uzytkowa ustugowa bedzie stanowi¢ 50% dziatki ustugowej,

niezbedna powierzchnia terenu bedzie wynosita 2,2 ha. Natomiast powierzchnia uzytkowa ustugowa
uzupetniajgca inne funkcje w ramach dziatki budowlanej w wysokosci 20%, zapotrzebowanie terenu
bedzie wynosito 1,3 ha.

2.3. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej,
magazyny, skiady.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg, w omawianym zakresie, nie ma odniesienia do
wskaznikéw demograficznych, podobnie jak w pewnym stopniu zabudowa ustugowa. W odpowiedzi
na spadek liczby mieszkancéw spowodowany miedzy innymi niedostateczng iloscig miejsc pracy,
jednym z kierunkéw polityki przestrzennej gminy winno by¢ tworzenie warunkéw dla rozwoju
zakltadow produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych i centr logistycznych. Szacowanie
zapotrzebowania na omawiang zabudowe podzielono na dwie grupy. Pierwsza obejmuje rozwdj
mniejszych zaktadéw produkcyjnych i obiektow obstugi rolnictwa, ktdre czesto sg skladowymi
istniejgcych gospodarstw rolnych np. w zakresie przetwordw lokalnych produktéw sadowniczych, czy
tez zlokalizowane sg w ciggach istniejgcej zabudowy. Biorgc pod uwage sadowniczy charakter gminy,
przyjeto zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg w tym zakresie na poziomie 20%
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej. Zapotrzebowanie w tym zakresie
potwierdzajg, wydane w ostatnich latach, trzy pozwolenia na budowe obiektéw obstugi rolnictwa
w zakresie powierzchni sortowni, pakowalni owocdéw, wyttaczania sokéw na tgczng powierzchnie
uzytkowa 6866,0 m%. Zaktada sie, ze 50% przedmiotowej zabudowy bedzie realizowane w ramach
dziatki zabudowy zagrodowej, a 50% w ramach dziatki produkcyjnej, zlokalizowanych
w wyksztatconych pasmach zabudowy wielofunkcyjnej. Ponadto, powierzchnia uzytkowa produkcyjna
bedzie stanowi¢ okoto 40% dziatki zabudowy produkcyjnej, powierzchnia uzytkowa produkcyjna
uzupetniajgca zabudowe zagrodowg bedzie stanowi¢ okoto 20% dziatki. Zabudowa produkcyjna
lokalizowana w ramach dziatki zabudowy zagrodowej nie przektada sie na nowe zapotrzebowanie
terenowe, poniewaz w celu umozliwienia realizacji tej zabudowy zwiekszono powierzchnie dziafki
zabudowy zagrodowej.
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Tab. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie zabudowy produkcyjnej.

20% powierzchni uzytkowej Powierzchnia uzytkowa ogotem Zapotrzebowanie terenowe
mieszkaniowej zagrodowej w (m?) (+30%) w (m?) w (ha)
17 460,00 22 698,00 5,0 ha

Zrédto: Opracowanie whasne.

Druga grupa dotyczy rozwoju sektora produkcyjno — magazynowego, ktory pod swojg dziatalnosé
wymaga duzych powierzchni przeznaczonych pod zabudowe. Rozwéj tego sektora na terenie gminy
ma duze szanse rozwoju, dlatego niezbedne jest przygotowanie odpowiedniej oferty inwestycyjnej,
ktéra zapewni konkurencyjno$¢ na tle innych gmin. W analizowanym pod wzgledem ruchu
budowlanego okresie na terenie gminy w 2016 roku wydano pozwolenie na realizacje hali
produkcyjno-magazynowej o powierzchni uzytkowej 2394,0 m? a w 2017 roku na jej rozbudowe
0 200,0 m?, w istniejagcym zaktadzie produkcyjnym. Szacowanie zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowg zabudowy produkcyjno - magazynowej i sktadowej ma charakter orientacyjny i oparty na
ogolnie panujgcych trendach w tym zakresie, dla przyktadu firmy logistyczne preferujg grunty
o wielkosci w granicach minimum 20 ha, z mozliwoscig realizacji powierzchni zabudowy na poziomie
40 000,0 m?. Na potrzeby bilansu dla potrzeb gminy, przyjeto wskaznik powierzchni uzytkowej
omawianej funkcji od 1000 m? do 4000 m? na hektar. Zatozono, ze zapotrzebowanie moze
ksztattowaé sie na poziomie 6000 m? powierzchni uzytkowej rocznie.

Tab. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skladowej.

Wielko$¢ zapotrzebowania na powierzchnie zabudowy Powierzchnia obszaru (ha), przy
Wskaznik 6000,0 m? /rok doszacowanie (+30) wskazniku od 1000,0 — 4000,0 m?
(m?) (m?) powierzchni uzytkowej/ha
180 000,00 234 000,00 59,0 ha + 234,0 ha.

Przygotowanie oferty terenowej dla tego sektora dziatalnosci gospodarczej jest mozliwe wytacznie
poza wyksztatconymi strukturami osadnictwa wiejskiego, ze wzgledu na koniecznoS¢ ochrony
Srodowiska zamieszkania. Wyksztatcone pasma zabudowy nie spetniajg Srodowiskowych warunkéw
lokalizacji duzych zaktadéw produkcyjnych i centr logistycznych.

3. Chionnosc¢ obszarow

Oszacowanie chtonnosci obszarédw wyznaczonych planami  miejscowymi oraz obszaréw
o w pemi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (ZSF-P), jest kolejnym
etapem sporzadzania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Znaczna czeS¢ terendw
objetych planami miejscowymi zlokalizowana jest w obszarach ZSF-P. Przeanalizowano rezerwy
terenowe (chtonno$¢) w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej ZSF-P w granicach jednostek
osadniczych oraz rezerwy ,planistyczne” terendw poza wyksztatcong zwartg ZSF-P, a przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe.

3.1. Chionno$¢ obszarow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Chtonnos¢ obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, wedtug
obowigzujgcych przepiséw, nalezy rozumie¢ jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Biorgc
pod uwage rolniczy charakter gminy oraz charakter istniejgcej struktury sieci osadniczej, obszary
o w pemi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wyznaczono w oparciu
o specyfike nastepujgcych terenow:

- tereny uksztattowanych, w tym historycznie, miejsc koncentracji istniejgcej zabudowy,

- tereny zabudowane i czesciowo zabudowane, w tym wyznaczone planami miejscowymi, potozone
w uksztattowanych pasmach zabudowy wzdtuz drog,

tereny czeSciowo zabudowane oraz wyznaczone planami miejscowymi potozone po przeciwnej
stronie drogi obstugujacej uksztattowane pasma zabudowy,

tereny uzbrojone w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, (brak w gminie sieci kanalizacji
sanitarnej) z dostepem do drogi o nawierzchni twardej.
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Granice ZSF-P, przedstawiono na mapie uwarunkowania rozwoju przestrzennego. Obejmujg tereny
zabudowane, czeSciowo zabudowane i sporadycznie zabudowane oraz ich sasiedztwo, w tym
wyznaczone planami miejscowymi, czyli tereny wielofunkcyjne zlokalizowane w uksztattowanych
wzdtuz drég pasmach zabudowy o przewazajgcej obecnie funkcji zabudowy zagrodowej oraz udziale
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami B, MR (przy czym MR dotyczy
terendw plandéw miejscowych). W wyznaczonych ZSF-P zawierajg sie niektore zespoty dworsko —
parkowe, w sgsiedztwie ktdrych rozwijata sie zabudowa oraz tereny produkcyjno-ustugowe.
Problematyczne jest okreslenie chfonnosci zabudowy w pasmach zabudowy zagrodowej (a taka
przewaza we wszystkich wyznaczonych ZSF-P), poniewaz nie jest mozliwe rozgraniczenie istniejgcej
zabudowy rolniczej (zagrodowej) od terendw niezabudowanych, w kontekscie mozliwosci
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. W gospodarstwie rolnym zwigzanym z istniejaca
zabudowg zagrodowg moze powsta¢ nowa zabudowa zagrodowa lub znaczna rozbudowa istniejgcego
siedliska rolniczego, natomiast nie jest jednoznaczne, ze obok powstanie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Do celéw obliczenia chionnosci obszaréw ZSF-P, przyjeto zasade kwalifikowania do rezerw
terenowych tylko te nieruchomosci, aktualnie niezagospodarowane, lub czesSci nieruchomosci
zabudowanych jezeli mozliwe jest wydzielenie z nich dziatek budowlanych. Na tej podstawie, na
mapie uwarunkowan wskazano obszary, o bardzo ograniczonych mozliwosciach lokalizacji nowej
zabudowy, nawet zagrodowej.

Ustalenie chtonnosci obszaréw w granicach jednostek osadniczych w ZSF-P w podziale na funkcje,
oparto o uogdlnione przeznaczenia planami miejscowymi terendw w granicach tych struktur, ktére
majg przetozenie na podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego w studium. W terenach, poza
planami miejscowymi, celem ujednolicenia kryteriow ksztattowania przysztej zabudowy, przyjeto
zasade kontynuacji podstawowych funkcji w wyksztatconych pasmach zabudowy, z uwzglednieniem
obecnych kierunkéw rozwoju. Zastosowanie tej zasady wynika z zatozen polityki przestrzennej gminy,
ktéra nie przewiduje zasadniczej modyfikacji dotychczasowych kierunkdw rozwoju przestrzennego
obszaru gminy.

Tab. Tereny zabudowane i tereny mozliwej lokalizacji nowej zabudowy, potozone w obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Jednostka osadnicza Pow. catkowita Powierzchnia terendéw o przewazajacym i wyr6zniajacym sie
ZSF-P / w tym zagospodarowaniu, w tym wynikajaca z planéw miejscowych
objeta planami (ha)

(ha) B, MR MN V) PU Y4

Borszyce 14,7 /0,0 14,7 0,0 0,0 0,0 0,0

Budy Chojnackie 17,8/0,2 17,6 0,2 0,0 0,0 0,0

Chetmce 458 /11,7 45,8 0,0 0,0 0,0 0,0

Chojnata 353/0,8 31,7 0,0 0,9 1,3 14

Chojnatka 47,6 /3,8 46,2 14 0,0 0,0 0,0

Chrzczonowice 78,2/0,0 78,2 0,0 0,0 0,0 0,0

Franciszkow 45,2 /0,0 45,2 0,0 0,0 0,0 0,0

Jakubdw 355/3,5 35,5 0,0 0,0 0,0 0,0

Jandéw 159/0,0 15,9 0,0 0,0 0,0 0,0

Jeruzal 57,2/ 26,1 54,5 1,5 1,2 0,0 0,0

Kowiesy 43,0/ 2,6 29,7 7,8 5,5 0,0 0,0

Lisna 43,2/8,3 42,8 0,3 0,1 0,0 0,0

Michatowice 27,7 /0,0 27,7 0,0 0,0 0,0 0,0

Nowy Lindéw 10,7 /0,0 10,7 0,0 0,0 0,0 0,0

Nowy Wylezin 27,3/0,5 26,8 0,0 0,5 0,0 0,0

Paplin 50,6 /30,4 49,4 0,8 04 0,0 0,0

Paplinek 17,2/0,0 17,2 0,0 0,0 0,0 0,0

Pekoszew 51,8/9,7 51,8 0,0 0,0 0,0 0,0

Stary Wylezin 54,0/0,0 54,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Turowa Wola 60,2 / 30,6 59,0 0,0 1,2 0,0 0,0

Ulaski 38,6 /26,7 38,6 0,0 0,0 0,0 0,0

Wedrogdw 48,4 /5,8 42,4 2,1 0,0 3,9 0,0

Wola Pekoszewska 193,2/ 71,8 182,8 7,8 1,1 1,5 0,0
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Woélka Jeruzalska 17,3/ 0,0 17,3 0,0 0,0 0,0 0,0
Wymystéw 18,7/ 5,0 18,7 0,0 0,0 0,0 0,0
Zawady 65,4 / 18,7 64,3 0,0 0,0 1,1 00
Razem 1160,5/ 237,5 1118,5 21,9 10,9 7,8 1,4

Zrédto: Opracowanie whasne

Oznaczenia symboli w tabeli:

B, MR - wielofunkcyjne tereny uksztattowanego osadnictwa wiejskiego — zabudowy zagrodowej z udziatem
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz drobnej produkcji, obstugi rolnictwa (zaréwno
ustugi jak i obiekty produkcyjne i obstugi rolnictwa czesto funkcjonujg w ramach zabudowy zagrodowej, czy
mieszkaniowej jednorodzinnej, stad trudne ich wyodrebnienie) — stan istniejacy i przeznaczenie planami
miejscowymi,

MN - tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz z dopuszczeniem produkcji -
stan istniejacy i przeznaczenie planami miejscowymi,

U - tereny istniejgcych ustug uzytecznosci publicznej (administracji, o$wiaty, ochrony zdrowia, kultu religijnego,
kultury i sportu) z udziatem funkcji mieszkaniowej oraz motoryzacji,

PU - tereny produkcyjne, ustugi motoryzacji, handel hurtowy/ sktady, wyodrebnione jako samodzielne funkcje
(stan istniejacy, przeznaczenie planem miejscowym),

Z - zespoty dworsko-parkowe (o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, rolniczej).

Powyzsza tabela wykazuje, ze w poszczegdlnych jednostkach osadniczych w ZSF-P dominuje
zabudowa wielofunkcyjna obejmujgca tereny oznaczone symbolami B, MR, pozostata zabudowa
mozliwa do wyodrebnienia wystepuje sporadycznie, poza jednostkami osadniczymi takimi jak:
Kowiesy, Wola Pekoszewska, Jeruzal, Chojnata, Wedrogéw. Przeznaczenie planami miejscowymi
terendw (symbol MR) w granicach ZSF-P, jest adekwatne do wielofunkcyjnej zabudowy w terenach
oznaczonych symbolem B, obejmujgcych stan istniejgcy, wolne enklawy i tereny przylegte mozliwe do
zabudowy. W granicach ZSF-P, na mapie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, wyznaczono
obszary, w ktorych zabudowa, gtdwnie zagrodowa jest na tyle zwarta, ze mozliwosci nowych
realizacji s marginalne, przy przyjetej zasadzie kwalifikowania do rezerw terenowych nieruchomosci
w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej. Wieksze rezerwy terenowe sg do uzyskania poza tymi
obszarami, aczkolwiek jest to tylko prognozowanie, na ile wtasciciele nieruchomosci zdecyduja sie na
wydzielanie dziatek zabudowy nierolniczej. Atutem systematycznego rozwoju wydzielonych ZSF-P jest
ich dobre skomunikowanie w skali gminy i w skali kraju. Dogeszczanie zabudowy w terenach
o symbolach B, MR powinno by¢ ukierunkowane na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
ustugi i drobng produkcje z zatozeniem sporadycznego powstawania nowych siedlisk rolniczych
(zabudowy zagrodowej) w ramach gospodarstw rolnych, oraz ze wskazaniem obszaréw o dominacji
zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nalezy przyja¢, ze z wykazanych powierzchni w ramach terendéw (symbole B, MR)
w poszczegdinych jednostkach osadniczych, cze$¢ najprawdopodobniej nie bedzie podlegac
zabudowie mieszkaniowej z uwagi na ograniczenia i uwarunkowania wynikajgce z:

- udziatu gruntow III klasy bonitacyjnej, podlegajgcych ochronie prawnej, w stosunku do ktorych
zaleca sie pozostawienie w uzytkowaniu rolnym,

- udziatu komunikacji wewnetrznej obstugujgcej zabudowe,

- udziatlu gruntéw lesnych, szczegdlnie w jednostkach osadniczych potozonych w granicach
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, gdzie zmiana gruntéw lesnych na cele nielesne jest
Znacznie ograniczona, a nha tym etapie opracowania planistycznego sporzadzanego na mapie
topograficznej wytaczenie waskich dziatek zalesionych jest niemozliwe, ponadto wskazane jest
pozostawienie w granicach terenéw zabudowy gruntéw le$nych w uzytkowaniu lesnym,

- lokalnych negatywnych warunkdw fizjograficznych,

- rozwoju ustug, drobnej produkcji oraz rozwoju dziatalnosci obstugi rolnictwa, ta ostatnia forma
szczegolnie w jednostkach osadniczych o specjalizacji sadowniczej.

Wobec powyzszego, do dalszego etapu bilansowania rezerw terenowych w zakresie zabudowy
mieszkaniowej przyjmuje sie:
- powierzchnie terendéw wielofunkcyjnych (symbole B, MR) w wysokosci 60% powierzchni
terenéw wolnej od zabudowy,
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- powierzchnie terendw koncentracji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (symbol
MN) w wielkosci 17,7 ha wynikajacej z odliczenia istniejgcej zabudowy i 10% udziatu komunikacji
i planowanych ustug.

W przypadku pozostatych terenéw (symbole: U, PU i Z) rezerwy sg ograniczone praktycznie do
mozliwosci uzupetnienia istniejgcej zabudowy w ramach istniejgcych dziatek budowlanych, dlatego
nie podlegajg dalszej analizie. Obecnie w obszarze gminy, zapotrzebowanie na tego rodzaju tereny
zabudowy nie wynika z priorytetdw i nie jest uwarunkowane brakami w tym zakresie, dlatego zaktada
sie rozwdj tych funkcji w granicach terenéw wielofunkcyjnych o symbolach B, MR, w zatozonej
wielkosci 10% ustug i 15% drobnej produkgji i obstugi rolnictwa, z 25% powierzchni terendw wolnej
od zabudowy. Rozwdj bedzie sie odbywat systematycznie w zaleznosci od popytu i opfacalnosci
ekonomicznej. Przyjeto dla obliczenia mozliwej do uzyskania nowej powierzchni uzytkowej wskaznik
powierzchni zabudowy na poziomie 35% dla ustug i 30% dla drobnej produkcji i obstugi rolnictwa,
uzyskany ze éredniej powierzchni zabudowy wykorzystanej do obliczenia zapotrzebowania na
przedmiotowe funkcje.

Tab. Chionno$¢ obszarow o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej.

Mozliwa do uzyskania nowa powierzchnia uzytkowa w podziale na funkcje

Jednostka osadnicza wyrazona w m?
w terenach o symbolach B, MR MN
RM MN V) Pu

Borszyce 480,0 4890,0 1293,0 1436,0 X
Budy Chojnackie 610,0 5280,0 1293,0 1705,0 X
Chetmce 1260,0 12950,0 3287,0 4225,0 X
Chojnata 870,0 8530,0 2097,0 1916,0 X
Chojnatka 1390,0 14822,0 2237,0 2875,0 1040,0
Chrzczonowice 2170,0 22570,0 5142,0 6926,0 X
Franciszkow 1520,0 15160,0 3673,0 4525,0 X
Jakubow 1130,0 11260,0 2728,0 3506,0 X
Janow 545,0 5540,0 1363,0 1765,0 X
Jeruzal 1260,0 12560,0 3043,0 3926,0 1040,0
Kowiesy 532,0 5202,0 1293,0 1675,0 4250,0
Lisna 1208,0 12040,0 2903,0 3745,0 X
Michatowice 805,0 7750,0 1922,0 2486,0 X
Nowy Lindéw 350,0 3460,0 907,0 1165,0 X
Nowy Wylezin 740,0 7646,0 1852,0 2395,0 X
Paplin 1260,0 12430,0 3007,0 3866,0 650,0
Paplinek 532,0 5150,0 1293,0 1675,0 X
Pekoszew 1780,0 17890,0 4093,0 5426,0 X
Stary Wylezin 1520,0 15550,0 3743,0 4825,0 X
Turowa Wola 1780,0 17890,0 4338,0 5575,0 X
Ulaski 1364,0 13470,0 2823,0 4196,0 X
Wedrogdw 1182,0 11650,0 2833,0 3655,0 890,0
Wola Pekoszewska 5290,0 53640,0 12738,0 16376,0 5650,0
Wolka Jeruzalska 532,0 5150,0 1293,0 1675,0 X
Wymystow 610,0 5930,0 1468,0 1885,0 X
Zawady 1780,0 18020,0 4338,0 5575,0 X
Razem 32500,0 326430,0 77000,0 99000,0 13520,0

Zrédto: Opracowanie wiasne

Oznaczenie symboli w tabeli:

RM — funkcja mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej,
MN - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

Pu — drobna zabudowa produkcyjna, obstuga rolnictwa,
U - funkcja ustugowa, w tym uzytecznosci publicznej.
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3.2. Chionno$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
potozonych poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W granicach gminy w kilku jednostkach osadniczych wyznaczono planami miejscowymi tereny pod
zabudowe, ktdre potozone sg poza ZSF-P. W wiekszosci tereny sg niezabudowane.

Tab. Struktura funkcjonalno — obszarowa terendw wyznaczonych planami pod zabudowe, poza
ZSF-P

Jednostka Powierzchnia terendw (ha)
osadnicza MN min. pow. ZR/MN min. pow. MR U P,U PU/PE/
dziatki dziatki ZR
Chetmce 0 0 6,80 0,15 mieszk. 0 0 0 14,49
0,2 rekreac.
Chojnata 0,14 0,15 0 0 0 0 0 0
Chrzczonowice 0 0 0 0 0 0 11,65 0
Jeruzal 3,62 0,2 0 0 16,4 0 0 0
Kowiesy 0 0 0 0 0 0 3,92 0
Lisna 10,04 0,2 0 0 0 0 0 0
14,76 0,25
Wedrogdw 6,29 0 0 0 0 0 0 0
Wola Pekoszewska 1,87 0,1 0 0 2,8 0 26,14 0
Wymystow 0,59 0,1 0 0 0 0 0 0
Zawady 0 0 0 0 0 3,2 25,95 0
razem 37,53 $redn. 0,16 6,80 $redni. 0,17 19,2 3,2 67,66 14,49

Zrédto: opracowanie wiasne.

Oznaczenia w tabeli:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (niektére plany dopuszczajg produkcje),

MR - tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz z dopuszczeniem drobnej
produkgiji,

ZR/MN - tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

U — tereny zabudowy ustugowej (uzytecznosci publicznej),

P,U - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, magazyny, skfady oraz obstugi motoryzacji i rolnictwa,
PU/PE/ZR - tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, a po eksploatacji surowcéw naturalnych zabudowa
rekreacyjna.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng we wsiach Lisna (obszar
o powierzchni 14,76 ha), Jeruzal, Wola Pekoszewska, Wedrogdw o tacznej powierzchni 26,54 ha
posiadajg chtonno$¢ rozumiang jako mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w 100%, przy czym
powierzchnie te nalezy zmniejszyé min. o 15% na potrzeby realizacji uktadu drogowego, powstanie
ustug i zabudowy rekreacyjnej, ktdéra w tych terenach jest dopuszczona, a ktéra w terenach wiejskich
nie ma odniesienia do prognoz demograficznych ksztattujgcych sie na obszarze gminy. Obszar we wsi
Lisna o powierzchni 10,04 ha posiada rozdysponowane wszystkie wydzielone dziatki budowlane i na
kilkunastu rozpoczety sie prace budowlane. Jako rezerwe terenowg przyjmuje sie teren o powierzchni
2,5 ha. Rezerwy terenowe dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepujg we wsi
Chetmce w terenie ZR/MN. QOdliczajac, zgodnie z powyzszym, konieczno$¢ zabezpieczenia terenu pod
uktad drogowy, powstanie ustug oraz wykorzystanie potowy terenu pod zabudowe rekreacyjna,
rezerwy terenowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynosza 2,7 ha. Reasumujac, rezerwy
terenowe dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza ZSF-P wynoszg 27,7 ha.

Dalszej analizie w zakresie chtonnosci poddano tylko fragment terenu o symbolu MR we wsi Jeruzal,
poniewaz w granicach pozostatego terenu i terenu we wsi Wola Pekoszewska nie wystepuijag
mozliwosci nowych realizacji. Nowa zabudowa zaréwno zagrodowa jak i mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami, drobng produkcjg i obstugg rolnictwa moze by¢ realizowana na powierzchni 5,6 ha.
Tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ produkcyjno — ustugowa, sklady, magazyny (symbol P,U),
zagospodarowane sg tylko na powierzchni 1,9 ha we wsi Kowiesy i 1,7 we wsi Wola Pekoszewska.
Rezerwy terenowe wynoszg tacznie 63,97 ha. Teren ustugowy we wsi Zawady jest czeSciowo
zagospodarowany, za rezerwe przyjeto 1,0 ha.
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Teren we wsi Chetmce oznaczony symbolem PU/PE/ZR jest trudny do bilansowania, poniewaz
ustalenia planu obowigzujgcego dla tego terenu, nie okreslajg udziatu poszczegdinych funkcji
w powierzchni terenu, istnieje prawdopodobienstwo rozwoju tylko jednej funkgcji. Teren potozony jest
w granicach BPK, dlatego zaktada sie kierunek rozwoju obejmujacy funkcje nie kolidujgce z BPK,
a wynikajgce z obecnego przeznaczenia czyli ustugi i rekreacja (dalej w analizie symbol U/ZR). Jednak
ustalenia planu o szerokim spectrum przeznaczenia, nadal s przepisem gminnym
i obowigzujg i teren moze podlega¢ zagospodarowaniu zgodnie z przeznaczeniem. Dlatego poddano
teren dalszej analizie w zakresie chtonnosci pod katem mozliwej realizacji funkcji ustugowej i drobnej
produkcji, ktére jak wynika z ustalen sg wiodgce (przyjmujgc dla kazdej funkgcji 1/3 powierzchni
terenu). W terenie jest tez mozliwa powierzchniowa eksploatacja, ktdra moze by¢ realizowana na
catym terenie, jednak na dzien sporzadzania studium, w terenie nie udokumentowano zasobow zt6z
kopaliny.

3.3. Chionnos¢ obszaréw w podziale na funkcje.

Zestawienie chtonnosci obszaréw w podziale na funkcje obejmuje obszary potozone w wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej i obszary przeznaczone w planach miejscowych pod
zabudowe, potozone poza wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Tab. Bilans chlonnosci terenéw.

Funkcja W obszarze Poza Razem Mozliwa do uzyskania
ZSF-P (ha) obszarem (ha) nowa powierzchnia
Dominujacy rodzaj zabudowy ZSF-P (ha) uzytkowa funkgji (m?)
Mieszkaniowa 544,8 33,3 578,1 397540,0
Zabudowa mieszkaniowa 17,7 25,0 42,7 32630,0
jednorodzinna (teren MN)
Zabudowa zagrodowa z 527,1 5,6 532,7 362830,0
mieszkaniowg jednorodzinng
(tereny B, MR),
w tym jednorodzinna 427,0 4,5 431,5 329940,0
w tym zagrodowa 100,1 1,1 101,2 32890,0
Zabudowa rekreacyjna z dopuszcz. X 2,7 2,7 2080,0
jednorodzinnej (teren ZR/MN)
Ustugowa 22,7 7,9 30,6 107000,0
Zabudowa ustugowa uzytecznosci X 1,0 1,0 5000,0
publicznej (teren U)
Zabudowa ustugowa realizowana w 0,7 1,6 2,3 8050,0
terenach MN, ZR/MN - 5%
Zabudowa ustugowa realizowana w 22,0 0,5 22,5 78750,0
terenach B, MR
Zabudowa ustugowa realizowana w X 4,8 4,8 15200,0
terenie U/ZR
Produkcyjna, ustlugowa, X X X X
magazyny, sklady, obstuga
rolnictwa
Zabudowa produkcyjna (drobna) i 33,0 0,8 33,8 101400,0
obstugi rolnictwa realizowana w
terenach B, MR
Zabudowa produkcyjna (drobna) X 4,8 4,8 15200,0
mozliwa realizacja w terenie U/ZR,
Zabudowa produkcyjna, sktady, X 64,0 64,0 64000,0--256000,0
magazyny, obstugi motoryzacji,
ustugowa realizowana w
wyznaczonych planami miejscowymi
terenach P,U

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Rozmieszczenie przestrzenne rezerw terenowych, zarowno w wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej jak i w terenach wyznaczonych planami miejscowymi, a potozonych
poza tg strukturg, wynika z treSci mapy uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Generalnie s3 to:

- rezerwy w formie pojedynczych nieruchomosci lub dziatek budowlanych, zespotéw nieruchomosci
lub dziatek budowlanych, potozonych w rozproszeniu pomiedzy skoncentrowang zabudowg lub
rozproszong zabudowg, skupione w uksztattowanych pasmach zabudowy wzdtuz drég,

- rezerwy w formie zespotdw nieruchomosci bezposrednio przylegajgce do istniejgcych drég przy
uksztattowanych pasmach zabudowy,

- rezerwy w formie pojedynczych dziatek budowlanych, zespotéw dziatek budowlanych
w wyznaczonych kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- rezerwy terenowe w wyznaczonych planem miejscowym kompleksach zabudowy produkcyjne;j.

4, Podsumowanie bilansu terenow.

Etapem koncowym bilansu terendw jest zestawienie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania
na nowg zabudowe w podziale na funkcje z chtonnoscig obszaréw ZSF-P i terendéw wyznaczonych
planami miejscowymi poza ZSF-P. Poréwnanie zapotrzebowania z chtonnoscig terenéw ma na celu
wskazanie priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terendéw zabudowy oraz zapobiec
nadmiernemu wyznaczaniu terendw budowlanych, szczegdlnie w terenach rozproszonych i
nieuzbrojonych.

Tab. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia
terendw ZSF-P i terendw wyznaczonych planami miejscowymi poza ZSF-P.

Prognozowane
Funkcja zapotrzebowanie Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy mozliwa do
na nowg uzyskania w granicach ZSF-P i przeznaczonych planami
powierzchnie miejscowymi poza ZSF-P
uzytkowa nowej (m?)
zabudowy (m?) Tereny Tereny Tereny 1] U/ZR
MN i B, MR P,U
ZR/MN
mieszkaniowa 11494,0 + 42574,0 | 34710,0 | 329940,0 X X
jednorodzinna
mieszkaniowa w 2696,0 + 9986,0 X 32890,0 X X
zabudowie zagrodowej
ustugowa 22340,0 8050,0 78750,0 X 5000,0 | 15200,0
produkcyjna (drobna), 22698.0 X 101400.0 X 15200,0
obstugi rolnictwa ! !
produkcyijna, 64000,0+ X
magazynowa, sktadowa 234000,0 X X 256000,0

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Powyzsze poréwnanie nie uwzglednia funkcji ustugowej w istniejgcych terenach ustugowych
z zakresu uzytecznosSci publicznej i funkcji produkcyjnej w istniejgcych terenach produkcyjnych
potozonych w ZSF-P, poniewaz mozliwa do uzyskania nowa powierzchnia uzytkowa ustugowa jak
i produkcyjna, moze dotyczy¢ niewielkiego uzupetnienia istniejgcej zabudowy.

Tab. Funkcja mieszkaniowa — wyniki bilansu.

Zapotrzebowanie | Tereny o funkcji mieszkaniowej lub
terenowe z udziatem tej funkcji
Funkcja ogotem (ha) Uwagi
(ha) w granicach ZSF-P poza ZSF-P
MN B, MR MN, ZR/MN
mieszkaniowa . Suma terenéw w granicach
jednorodzinna 10,0~ 163,0 22,0 777,0 44,0 ZISF'P i wyznaczonych
; ; - planami miejscowymi poza
wlzezéﬁzrg\?v\?éa 384,0 + 413,0 X X ZSF-P zabezpiecza potrzeby
. terenowe w zakresie
zagrodowej rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz
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razem 495,0 + 576,0 843,0 zachowania i rozbudowy
istniejacej.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Tereny oznaczone symbolami B, MR obejmujg zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng,
w wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych, istniejaca i wyznaczong
planami. Poniewaz koncentracja zabudowy zagrodowej w obrebie ZSF-P jest rézna, zachodzi potrzeba
zroznicowania w strukturze przestrzennej obszaru gminy, tereny o symbolach B, MR na dwa rodzaje,
tereny o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej i tereny o przewadze funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na mapie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wskazano tereny
0 znacznej koncentracji zabudowy zagrodowej.

Reasumujac, stwierdza sie, ze nie wystepuje potrzeba wyznaczania nowych terenéw dla realizagcji
funkcji mieszkaniowej zaréwno w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowie
zagrodowej, poza obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, oraz poza obszarami
wyznaczonymi planami miejscowymi, poftozonymi poza wyksztatconymi zwartymi strukturami
funkcjonalno-przestrzennymi.

Tab. Funkcja ustugowa — wyniki bilansu.

Zapotrzebowa- Tereny o funkcji ustugowej i z udziatem funkcji ustugowej ogétem
wanie (ha)
terenowe w granicach wyznaczone planem istniejace Uwagi

ogotem ZSF-P poza ZSF-P poza ZSF-P i

(ha) poza planem

MN B, MR MN, u U/ZR u
ZR/MN
1 2 3 4 5 6 7 7

Suma terenow
wykazanych w
27,0 07 | 336 1,6 3,2 4,8 5,5 kolumnach:2,3,4,5,
6,7 zabezpiecza
potrzeby terenowe
w zakresie rozwoju
funkcji ustugowej
oraz zachowania i
rozbudowy
istniejacej.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

W granicach ZSF-P w terenach o symbolach B, MR zawierajg sie istniejgce ustugi uzytecznosci
publicznej, ktdére sg w gestii samorzagdu gminnego oraz projektowane, zgodnie z przyjetym
zatozeniem. Czes¢ tych ustug, posiadajgca wiekszg powierzchnie terenu, powinna by¢ wyodrebniona
w strukturze przestrzennej obszaru gminy, szczegdlnie dotyczy gminnego osrodka administracyjno-
ustugowego. Obecnie brak zapotrzebowania terenowego dla realizacji ustug uzytecznosci publicznej
niezbednych dla obstugi mieszkancdw gminy. Wykazane zaplecze terenowe umozliwia rozwdj
niezbednych ustug uzytecznosci publicznej, w sytuacji zapotrzebowania. Rozwdj ustug bedzie
warunkowany aktywnoscig gospodarczg mieszkancow lub inwestorow zewnetrznych.

Tab. Funkcja produkcyjno-ustugowa, magazynowa, sktady, obstuga rolnictwa — wyniki bilansu.

Tereny o funkcji produkcyjnej,
Funkcja Zapotrzebo magazynowej, skiady oraz tereny z
wanie udzialem drobnej produkcji, obstugi Uwagi
terenowe rolnictwa (ha)
ogotem w granicach ZSF-P poza ZSF-P
(ha) PU B, MR P,U U/ZR
Produkcyjna Wykazane tereny rozwoju
(drobna), obstuga 13,0 78 33,0 X 48 omawianej funkcji sa
rolnictwa. wystarczajace dla nowych
realizacji jak i zachowania,
rozbudowy istniejacej.
Produkcja, ustugi, Niezbedne jest
sktady, magazyny, | 59,0 <+ 234,0 X X 68,0 X rozszerzenie |str!|e]qcej
centra logistyczne oferty terenowej o nowe
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tereny, poza ZSF-P, z
preferencjami w stycznosci
z terenami produkcyjnymi
wyznaczonymi planami.

Zrédto: Opracowanie whasne.

Przeprowadzony bilans terendw wykazuje, ze tereny wyznaczone pod zabudowe planami
miejscowymi oraz chfonno$¢ wyznaczonych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych,
w granicach ktdrych wystepujg tereny objete planami miejscowymi, odpowiadajg na zapotrzebowanie
w zakresie nowej zabudowy dla poszczegdlnych funkcji. Maksymalne zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg, nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej tej funkcji mozliwej do
realizacji w ZSF-P i terenach przeznaczonych planami miejscowymi poza ZSF-P. Brak zapotrzebowania
na powierzchnie uzytkowg ustug uzytecznosci publicznej, jednakze w sytuacji wystgpienia
w perspektywie takiej koniecznosci istniejgce rezerwy terenowe sg w stanie zabezpieczy¢ potrzeby.
Innym zagadnieniem jest funkcja produkcyjna, ktéra réwniez moze byc¢ realizowana w ZSF-P, ale
wyfgcznie jako drobna, nieucigzliwa dla Srodowiska. Zabudowa produkcyjna wielkogabarytowa,
magazyny, sklady nie mogg by¢ lokalizowane w wyksztatconych strukturach zabudowy
mieszkaniowej. Zasadne jest wiec wyznaczenie dodatkowych terendw przewidzianych pod realizacje
funkcji produkcyjnej, magazynow, skladow w sasiedztwie terendw wyznaczonych planami
miejscowymi pod tg dziatalnos$¢, celem stworzenia korzystnej oferty inwestycyjnej dla strategicznego
inwestora, co wptynie na rozwdj gminy oraz przysporzy nowe miejsca pracy.

Polityka samorzadu powinna by¢ ukierunkowana na zatrzymanie mieszkafcdw na terenie gminy,
szczegolnie mitodych oraz stworzenia warunkéw dla osiedlania sie ludnosci z zewnatrz, badz
wypoczynku na bazie istniejgcych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i wyznaczonych planami
terendw, a taka tendencja juz sie zarysowuje. Funkcja rekreacyjna nie wynika z uwarunkowan
demograficznych, czy tez aktywnosci spoteczno-gospodarczej mieszkancow gminy, nie posiada
odniesienia do racjonalnych wskaznikéw uzytkowych, dlatego jej rozwdj nie oparto o przedmiotowa
analize lecz zaplanowano na bazie istniejgcego zagospodarowania, terendéw przeznaczonych planami
na ten cel oraz szczegdlnych waloréw zbiornika wodnego i jego otoczenia.

Podstawowym zadaniem samorzadu gminy, bedzie dazenie do uzupetniania zabudowy w istniejgcych
strukturach osadniczych (ZSF-P), ich uporzadkowanie w zakresie sgsiadujgcych funkcji co wptynie na
podniesienie standardéw zamieszkania.

XV. OCENA POTRZEB INWESTYCYINYCH ORAZ M,OZLIWOSCI FINANSOWANIA ZADAN
WEASNYCH GMINY WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI REALIZACII ZADAN WHASNYCH,
ZWIAZANYCH Z LOKALIZACIJA NOWEJ ZABUDOWY.

1. Ocena potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy odniesiono do:

- obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

- obszardw przeznaczonych w planach miejscowych, poza wymienionymi powyzej,

- innych obszaréw — terendéw produkcyjno-ustugowych.

Ze wzgledu na ogolny charakter niniejszej analizy oraz oparcie na przyjetych zatozeniach i braku
mozliwosci oszacowania realnych potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej (obecnie brak takich
potrzeb), uwzgledniono tylko potrzeby w zakresie sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
Realizacja nowej zabudowy w obszarach wyksztatconych zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych nie obcigza budzetu gminy w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej czy
drég. Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa stanowi uzupetnienie istniejgcej w wyksztatconych
pasmach zabudowy, ktore wyposazone sg w infrastrukture techniczng oraz przylegajg do istniejgcego
uktadu drogowego gminnego i powiatowego, stan ten pozwala racjonalnie wykorzystac istniejaca
infrastrukture techniczng. Nalezy podkresli¢, iz podstawg wyznaczenia ZSF-P byto wyposazenia w sieci
wodociggowe i elektroenergetyczne oraz dostep do drog twardych.
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Podobnie jest z terenami zabudowy mieszkaniowej wyznaczonymi planami miejscowymi potozonymi
poza ZSF-P. Tereny przylegajg do drdg i sieci infrastruktury technicznej, natomiast wewnetrzny ukfad
komunikacyjny, zgodnie z ustaleniami plandéw oparty bedzie o drogi wewnetrzne, natomiast
rozprowadzenie sieci bedzie realizowane na zasadzie przyfaczy.

Obecnie w obszarze gminy nie funkcjonuje zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej. Objecie jednostek
osadniczych systemem kanalizacji sanitarnej, ktdrych stopien zainwestowania aktualnie jest
zroznicowany, nie jest korzystny ekonomicznie. Jednakze w miare intensyfikacji zabudowy
wyksztatconych pasm zabudowy, w perspektywie podjete zostang dziatania w tym zakresie.

Rozwdj terendw produkcyjno-ustugowych bedzie odbywat sie w zblizeniu do istniejgcych drdg, ktore
sg w stanie przejac obcigzenie komunikacyjne zwigzane z transportem ciezkim. Bezsprzecznie gmina
w miare posiadanych $rodkdw moze wyposazy¢ tereny w sieci infrastruktury technicznej, na zasadzie
jej rozbudowy, co podwyzszy warto$¢ oferty inwestycyjnej, jednakze czesto inwestor albo sam
partycypuje w kosztach uzbrojenia tych terendw albo je wspditfinansuje.

2. Ocena mozliwosci finansowania zadan wiasnych gminy na terenach nowej zabudowy.

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci infrastruktury technicznej i sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury spotecznej, nalezacych do zadain wiasnych gminy istotna jest
analiza wydatkéw inwestycyjnych. Na przestrzeni lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw gminy
na inwestycje, gtownie w zakresie transportu, gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska,
infrastruktury spofecznej znaczacych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Wydatki wykazano w rozdziale XIII pkt. 1. Podkresli¢ nalezy, ze mozliwosci wykonania przez gmine
sieci infrastruktury technicznej, a dotyczy praktycznie tylko sieci kanalizacji sanitarnej i podniesienia
standardéw uzytkowych drdg istniejgcych, determinowane bedg poziomem uzyskiwanych dochoddw.
Przyja¢ nalezy ze rozwdj nowych terendw budowlanych, szczegdlnie produkcyjno-ustugowych,
naptyw nowych mieszkancéw, zwiekszy udziat dochodéw budzetu gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci oraz od budynkdw. Uruchamianie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej wigze sie
z koniecznoscig uzbrojenia tych terendéw. Po analizie stwierdza sie, ze potrzeby inwestycyjne gminy
wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych gminy w stosunku do nowo uruchamianych
terendw budowlanych nie przekroczg mozliwosci finansowania przez gmine zadan wiasnych
w zakresie infrastruktury technicznej, spotecznej i komunikacji. Realizacja infrastruktury odbywac sie
bedzie etapowo w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat, biorgc pod uwage priorytety w zakresie
wyposazania poszczegdlnych terendw. Nalezy zaznaczy¢, ze systematycznie bedg zmniejszac sie
koszty realizacji inwestycji i utrzymania istniejgcych z racji znacznego wyposazenia w infrastrukture
techniczng ZSF-P, a wiekszo$¢ nowej zabudowy bedzie realizowana w tych obszarach.

Przy uwzglednieniu faktu, ze gmina posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej (poza
kanalizacjg), nie przewiduje sie aby wydatki na cele wiasne gminy zwigzane z wprowadzeniem nowej
zabudowy, w istotny sposdb obcigzyly budzet gminy. W perspektywie, przy intensyfikacji zabudowy,
i zwigzanymi z tym dodatkowymi wptywami do budzetu, gmina podejmie systematyczne dziatania
w zakresie rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej, stosownie do postepujacego stopnia zurbanizowania.
W celu zapewnienia wilasciwego finansowania inwestycji zwigzanych z obstugg zabudowy gmina
rokrocznie przeznacza znaczng cze$¢ budzetu na zadania inwestycyjne, dotychczas dotyczyty rozwoju
sieci wodociggowej i podnoszenia standardéw uzytkowych sieci drég gminnych.

Ze wzgledu na fakt, ze realizacja zadan wiasnych gminy zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy,
bedzie rozlozona w czasie, i bedzie przebiega¢ etapowo w zaleznosci od stopnia zainwestowania
poszczegodlnych terendw, nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowa zabudowe w celu
jego dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine planowanego uzbrojenia terendéw.
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