OBWIESZCZENIE
WOJTA GMINY KOWIESY

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247), podaje do publicznej wiadomosci
informacje, ze po uzgodnieniu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Skierniewicach oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi, odstapiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla zmiany uchwaty Nr
VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, sporzadzanej na
podstawie uchwaty Nr XXXVI1/195/21 Rady Gminy Kowiesy z dnia 25 listopada 2021 r.

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zmiany uchwaly nr VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowiesy.

Uzasadnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zmiany uchwaty nr VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu o0gdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
sporzadzono na podstawie art. 49, w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 48 ust. 1, 3, 4 pkt 1
iust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 roku poz. 247).

Podjeta uchwata Nr XXXVII/195/21 z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany uchwaty Nr VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
ma na celu niewielkg modyfikacje zapisow przyjetych w czesci tekstowej planu miejscowego
(uchwale) i nie bedzie dotyczyta zmiany rysunkow planu.

Przedmiotem zmiany uchwaty Nr VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999 r. (zmiany
planu) jest korekta jej ustalen w zakresie: infrastruktury technicznej, wykazu robét budowlanych
dokonywanych na istniejgcej zabudowie, usytuowania budynkéw w stosunku do granic lasu.

Zasady obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej ustalajg odprowadzenie sciekéw do
projektowanej kanalizacji, a do czasu jej wybudowania do zbiornikéw szczelnych tzw. szamb.
W Swietle tych ustalen nie jest mozliwa budowa przydomowych oczyszczalni sciekéw, ktéra jest
obecnie coraz czestszym rozwigzaniem, ponadto powyzsze ograniczenie jest niezgodne z przepisami
odrebnymi tj. art.5 ust.1 pkt.2, ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1439 z p6zn.zm.). Niezbedne jest wiec dopuszczenie realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Zgodnie z uchwatg istniejgca zabudowa moze podlega¢: wymianie, rozbudowie, przebudowie
i modernizacji. Aktualnie wymiana, modernizacja budynku nie ma odniesienia do przepiséw prawa,
brak takze interpretacji tych poje¢ w uchwale. Na dzien sporzgdzania zmienianego planu,
w przepisach odrebnych nie funkcjonowato pojecie wymiana, aktualnie nalezy odnie$¢ do robot
budowlanych zwigzanych z odbudowg budynku. Zgodnie z obowigzujgcg uchwatg brak mozliwosci
nadbudowy budynkéw. Obecnie istnieje zapotrzebowanie na rozszerzenie katalogu robot
budowlanych o nadbudowe budynkow, poniewaz pozostate dziatania jak rozbudowa, przebudowa,
wymiana (obecnie odbudowa) budynkéw sg juz dopuszczone obowigzujgcg uchwatg (planem).
Przedmiotowa uchwata ustala realizacje zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od Sciany lasu.
Jest to bardzo radykalne ograniczenie nie podyktowane zadnymi uwarunkowaniami, w tym przepisami
obowigzujgcymi, co stanowi o ograniczeniu wykonywania prawa wiasno$ci nieruchomosci.
Niejednokrotnie cate dziatki nie mogag podlega¢ zabudowie przy takim ograniczeniu. Uchwata nie
stanowi o wyjatku dla istniejgcej zabudowy, ktdra juz zlokalizowana jest w mniejszej odlegtosci, a ktéra
przy tym zapisie nie moze podlega¢ rozbudowie, chociazby z koniecznosci podniesienia standardu np.
zamieszkania. Niezbedna jest modyfikacja ustalen w tym zakresie, w dostosowaniu do przepisow
odrebnych oraz wymogéw Planu Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z ktorymi
nowe budynki mogg by¢ sytuowane w odlegtosci min. 25,0 m od granicy laséw panstwowych,
z wyjgtkami, ktore nie majg zastosowania w terenach objetych zmienianym planem.

Reasumujgc, zmiana uchwaty (planu zagospodarowania przestrzennego), nie dotyczy wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe, nowego przeznaczenia terendw, ani nie bedzie obejmowata zmiany
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw, poza wymienionymi, ktére sg niezbedne dla



funkcjonowania istniejgcej zabudowy i podniesienia jej standardéw uzytkowych. Przedmiotem zmiany
planéw jest wyeliminowanie wymienionych ograniczen uniemozliwiajgcych mieszkancom, w terenach
przeznaczonych pod zabudowe (w granicach obowigzywania planu), podejmowania dziatan
inwestycyjnych zgodnie z potrzebami i obowigzujgcymi przepisami.

Fragmenty terenéw zabudowy, ktérych dotyczy zmiana potozone sg w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny, wsie: Chetmce, Paplin, Jeruzal, Pekoszew oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki, bardzo maty fragment (fragm. ok. 10 nieruchomosci) we
wsi Ulaski. Omowiony powyzej zakres zmiany nie przekfada sie na ograniczenia, zakazy czy nakazy
wynikajgce z aktow prawa miejscowego obowigzujgcych dla tych form ochrony prawne;.

Ponadto informuje, iz zmieniana uchwata dotyczy obszaréw znajdujgcych sie w granicach
jednej gminy. Zakres zmian wskazuje, ze realizacja postanowienn zmiany uchwaty nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, ktére na terenie gminy nie
wystepuja.

Na podstawie przepiséw art. 48 ust. 1, 3 i 4 pkt 1 ww. ustawy Wéjt Gminy Kowiesy pismami z
dnia 13 stycznia 2022 roku wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Skierniewicach oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z wnioskiem o
uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowej zmiany planu. Oba organy uzgodnity odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego dokumentu, odpowiednio:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach — opinig sanitarng z dnia 15 lutego
2022 r., znak: PPIS.ZNS.90271.03Rp.2022.MF.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 24 stycznia 2022 roku znak:
WO00S.411.13.2022.AJa.

Przy odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wzieto pod
uwage uwarunkowania okreslone w art. 49 w/w ustawy tj. odpowiednio:

Projektowana zmiana uchwaty stanowi
niewielkg modyfikacje ustalen w zakresie:
dopuszczenia realizacji w granicach dziatek
budowlanych przydomowych oczyszczalni
Sciekéw bytowych, dostosowania zakresu
robot budowlanych na istniejgcych
budynkach do obowigzujgcych przepiséw, w
tym dopuszczenie mozliwosci nadbudowy
budynkéw oraz dostosowanie odlegtosci
budynkéw od granic lasu do obowigzujgcych
przepiséw, w tym wymogoéw ustanowionych
dla prawnych form ochrony przyrody.
Ustalenia zmiany planu w omawianym

1.1.Stopien, w jakim zakresie nie wptyng na zmiane rodzaju i skali
dokument ustala ramy dla | przedsiewzig¢ dopuszczonych zmienianym

1.Charakter dziatan pozniejszej realizacji planem. Zagadnienie usytuowania budynkow

przewidzianych przedsiewziec, w stosunku do lasu (tylko ta zmiana dotyczy

w zmianie planu w odniesieniu do sytuowania przedsigwzigc¢) bedzie

przestrzennego usytuowania, rodzaju i skali | marginalne i bedzie dotyczylo zabudowy
zagospodarowania tych przedsiewzieé. Zlokalizowanej w ciggach zabudowy

gminy Kowiesy przydroznej, ponadto zmiana nie bedzie

skutkowa¢ wyeliminowaniem innych ustalen i
ograniczen wynikajgcych np. z linii
zabudowy. Wprowadzona zmiang mozliwosé
nadbudowy budynkéw nie wptywa na ich
usytuowanie, a rozbudowa, wymiana juz jest
dopuszczona obowigzujgcg uchwatg.
Zmiana planu nie bedzie dotyczyta zmiany
dotychczasowego przeznaczenia terendw
oraz gtéwnych zasad ich zabudowy i
zagospodarowania, ani nie spowoduje
réwniez zmiany standardéw i wskaznikéw

zabudowy.




1.2.Powigzania z
dziataniami przewidzianymi
w innych dokumentach.

Projektowana zmiana uchwaty w zakresie

okreslonym wyzej nie spowoduje
ograniczen w realizacji pozostatych jej
ustalen (postanowien). Zakres zmiany

dotyczacy sytuowania budynkéw w stosunku
do granicy lasu wymaga uwzglednienia
wymogow w tym zakresie, wynikajgcych z
Planu  Ochrony  Bolimowskiego  Parku
Krajobrazowego, poza tym zakres zmiany nie
posiada odniesien do innych dokumentow.

1.3.Przydatnosé w
uwzglednieniu aspektéw
srodowiskowych,

w szczegolnosci w celu
wspierania
zréwnowazonego rozwoju,
oraz we wdrazaniu prawa
wspolnotowego w dziedzinie
ochrony $rodowiska.

Zakres projektowanych zmian uchwaty
(planu) nie ma zwigzku z przedmiotowym
zagadnieniem.

1.4.Powigzania z
problemami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska.

Zakres projektowanych zmian uchwaty
(planu) nie  bedzie oddziatywat na
srodowisko, a tym samym nie ma powigzan z

2.Rodzaj i skala
oddziatywania na
Srodowisko

problemami dotyczacymi ochrony
Srodowiska.
2.1.Prawdopodobienstwo Zakres projektowanych zmian uchwaty

wystgpienia, czas trwania,
zasieg, czestotliwosé
i odwracalno$¢ oddziatywan.

(planu) nie bedzie skutkowal wystgpieniem
przedmiotowych oddziatywan na Srodowisko.
O prawdopodobienstwie wystgpienia
omawianych oddziatywanh przesgdza gtéwnie
przeznaczenie terenodw, a zakres zmiany nie
dotyczy przeznaczenia, czy dopuszczenia do
realizacji nowego katalogu przedsiewziec.

2.2.Prawdopodobienstwo
wystgpienia oddziatywan
skumulowanych lub
transgranicznych.

Zakres projektowanych zmian uchwaty
(planu) nie bedzie skutkowac wystgpieniem
oddziatywania na s$rodowisko, w zwigzku z
tym nie wystgpi prawdopodobienstwo
wystgpienia oddziatywan skumulowanych,
ani transgranicznych.

2.3.Prawdopodobienstwo
wystgpienia ryzyka dla
zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla srodowiska.

Zakres projektowanej zmiany planu nie
bedzie skutkowaC wystgpieniem ryzyka dla
zdrowia ludzi lub zagrozenia dla Srodowiska.
Wyzej wymienione zmiany, w tym dotyczgce
zasad sytuowania budynkéw w stosunku do
granic lasu nie wptyng na zagrozenie dla
zdrowia ludzi czy dla srodowiska. Odlegtosci
od lasu s3g regulowane obowigzujgcymi
przepisami.

3.Cechy obszaru
objetego
oddziatywaniem na
Srodowisko

3.1.0bszary o szczegdlnych
wiasciwosciach naturalnych
lub posiadajgce znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego,
wrazliwe na oddziatywania,
istniejgce przekroczenia
standardéw jakosci
Srodowiska lub intensywne
wykorzystywanie terenu.

Zakres zmienianych plandw dotyczy terenéw
zabudowanych fragmentow wsi objetych
zmienianym planem, czesto o znacznym
stopniu zurbanizowana. Tereny te nie
posiadajg cech wynikajgcych z
przedmiotowego zagadnienia, a zakres
projektowanej zmiany i jego realizacja nie
wptynie na przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska ani na znaczacy wzrost
intensywnosci wykorzystania terenu, tak wiec
nie dotyczy przedmiotowego zagadnienia.




3.2.Formy ochrony przyrody | Zakres projektowanych zmian uchwaty
w rozumieniu ustawy z dnia | (planu) nie bedzie skutkowac¢ wystgpieniem

16 kwietnia 2004 . oddziatywania na formy ochrony przyrody w
o ochronie przyrody oraz rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
obszary podlegajace 0 ochronie przyrody oraz obszary
ochronie zgodnie z prawem | podlegajgce ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym miedzynarodowym. W granicach

zmienianego planu (w granicach gminy
Kowiesy) nie wystepujg Obszary Natura
2000, natomiast fragmenty terendéw objetych
zmienianym planem potozone sg w granicach
BPK i jego otuliny oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu  Dolina  Chojnatki.  Zakres
projektowanej modyfikacji uchwaty (zmiany
planu) i realizacja tej zmiany nie bedzie
skutkowac wystgpieniem znaczgcego
oddziatywania na te formy ochrony przyrody
i nie pozostanie w kolizji z wymogami aktow
prawnych obowigzujgcych dla tych form
ochrony prawne;j.

Zainteresowani mogg zapozna¢ sie z dokumentacja sprawy, w tym z uzasadnieniem

odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej
zmiany planu w Gminnej Bibliotece Publicznej w Kowiesach, Kowiesy 86, 96-111 Kowiesy, w
godzinach pracy urzedu, od 8% do 16%.
Uzasadnienie dostepne jest takze w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kowiesy
(https://iwww.bip.kowiesy.pl) w zakfadce: Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne —
Obwieszczenia zwigzane z planowaniem przestrzennym — Informacja o odstgpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Kowiesy, 24 luty 2022 r.

Wjt Gminy Kowiesy

/-1 Jarostaw Pepka



