UCHWALA NR X/47/19
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 24 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujgcego fragment
wsi Jeruzal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 7301 poz. 1009), w zwigzku z Uchwata Nr II/18/18 Rady
Gminy Kowiesy z dnia 30 listopada 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragment wsi Jeruzal, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacy fragment wsi Jeruzal, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy fragment
wsi Jeruzal, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$laja rysunki planu nr 1 i nr 2 w skali 1 : 1000.
§ 3. 1. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunki planu stanowigce zataczniki nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 4 do
niniejszej uchwatly.

2. Na rysunkach planu obowiazuja:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednoczesnie granicg obszaru objetego planem;

2) teren oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie, podane w metrach.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wysokosci 25%.

§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgéci objgte niniejszym planem;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednoczesnie granicg obszaru objetego planem, przedstawiong
na rysunkach planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktory zostat
oznaczony w uchwale i na danym rysunku planu symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego terenu, rodzaj zabudowy
(funkcji), formy zagospodarowania i uzytkowania oraz zesp6l uprawnien i dziatan mozliwych, ktére zostaty
opisane w uchwale wraz z oznaczeniem symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia ioznaczone na
danym rysunku planu symbolem literowym dotyczgcym przeznaczenia;
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5)linii rozgraniczajacej lub liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednocze$nie granica
obszaru objetego planem, przedstawiong na rysunkach planu;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje wedlug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
do tych ustaw;

8) wysokos¢ budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach odrgbnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunkach planu,
w ktorej moga by¢ umieszczane wiaty, hale namiotowe, Sciany budynkow lub ich czgsci bez jej przekraczania,
a ktora stanowi réwniez odniesienie do sytuowania w granicach dziatki budowlanej budynkéw stuzacych
choww/hodowli zwierzat, natomiast dopuszcza si¢ na wysunigcie poza te lini¢ nie dalej niz 1,2 m, elementow
takich jak: schody, okap dachu, rynny, podjazd dla niepelnosprawnych, balkon, ocieplenie
(termomodernizacja), gzyms, rura spustowa, zadaszenie wejscia wraz z podporami oraz innych detali
architektonicznych;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrebnych;

11) dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

12) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwosé realizacji w danym terenie dziatan
w zakresie realizacji obiektow budowlanych, urzadzen iform zagospodarowania w ramach przeznaczenia
oraz bedacych poza ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, ktore zostaty ustalone w warunkach
i zasadach zagospodarowania terenu wedtug okreslonych warunkéw ich realizacji;

13) budynku ustugowo - mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym }aczone sg funkcje ustugowa
i mieszkalna, przy warunku ze funkcja mieszkalna nie bedzie stanowita wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku i nie wiecej niz dwa mieszkania;

14) miejscach do parkowania samochodow - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
w znaczeniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ dla obszaru planu przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z uslugami, oznaczenie symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia
MRu, na ktérym podejmowane sg dziatania obejmujace realizacje form zagospodarowania i budynkow: dla funkcji
mieszkalnej jednorodzinnej i mieszkalnej w zabudowie zagrodowej, dla funkcji ustugowo-mieszkalnej, dla funkcji
ustugowych stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem: o$wiaty
typu szkoty, szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej typu szpital, kultu religijnego), produkcji rolnej,
przetworstwa rolno-spozywczego oraz dla dopuszczonych funkcji: agroturystyki, obstugi motoryzacji, w tym
transportu, obstugi rolnictwa z mozliwoscig skupu, magazynowania i sktadowania produktow i ptodow rolnych (w
tym ogrodniczych), a takze realizacj¢: budynkow gospodarczych, garazy, wiat, hal namiotowych, doj$¢ i dojazdow,
drog wewnetrznych, powierzchni biologicznie czynnej, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, obiektow
matej architektury, urzadzen rekreacyjnych, miejsc do parkowania samochodow i infrastruktury technicznej w tym
sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasi¢g obstugi wykracza poza obstuge danego terenu.

§ 7. W obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw
odrgbnych, tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych i ze wzglgdu na te
uwarunkowania nie okres$la si¢ granic i sposoboéw ich zagospodarowania.

§ 8. W obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, dobra kultury wspolczesnej ani krajobraz kulturowy
ize wzgledu na te wuwarunkowania nie okreSla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

Id: DC3370F8-806D-41A6-A341-8CA66AA2C868. Podpisany Strona 2



§ 9. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow, w sposob dotychczasowy;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ich fragmentow, (nieruchomosci,
dzialek gruntu) konczy si¢ zchwila ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okre§lonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnej decyzji.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zapewnienia bezpieczenstwa i obrony panstwa:

1) ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony s$rodowiska zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrong¢ s$rodowiska gruntowo-
wodnego 1powietrza przed zanieczyszczeniem powodowanym prowadzona dziatalnosciag gospodarcza czy
zagospodarowaniem,;

2) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zakladow o duzym izwickszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu tgczno$ci publicznej (telekomunikacji), ktorej realizacje regulujg przepisy odrebne;

4) wyodrebnione w obszarze planu tereny (symbol literowy dotyczacy przeznaczeni MRu) pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie terenéw zabudowy wymaga zapewnienia warunkéw ochrony pozarowej jak np. hydranty,
drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepiséw odr¢bnych;

6) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegolnych terenow
w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) ustala si¢, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, czy zagospodarowanie dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji, nie powinny na granicy dzialki budowlanej lub terenu inwestycji do ktorych prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza, wlasciciel posiada tytut prawny, przekracza¢ standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia (funkcji) czy sposobu uzytkowania w terenach, na
dziatkach budowlanych sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
(telekomunikacji), dla ktérych dotrzymanie standardow jakosci sSrodowiska reguluja przepisy odrebne;

8) przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, maszty, shupy itp. ktorych wysoko$¢ wynosi
50,0 m n.p.t. i wigcej, wymagane jest zgloszenie wlasciwym organom, celem uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia warunkow prawidlowej eksploatacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zachowania warunkow bezpieczenstwa izdrowia ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ iprowadzenia dziatalnosSci gospodarczej
z zakresu gospodarowania odpadami w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wylaczeniem wytwarzania
1 wstepnego magazynowania odpadoéw przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogoélne:

1) w pasie terenu zawartym pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg z drogg publiczng
dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania samochoddw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

2) usytuowanie budynkéw, wiat, hal namiotowych w stosunku do drogi publicznej obowigzuje wedtug
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorej przebieg okreslajg rysunki planu iprzy zachowaniu ustalen planu
w zakresie sytuowania budynkow stuzacych chowu/hodowli zwierzat, okreSlonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;
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3) dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkow z wylaczeniem stuzacych chowu/hodowli zwierzat bezposrednio przy
granicy z dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy zdziatka budowlang przy zachowaniu
przepisoOw bezpieczenstwa pozarowego, a takze wymogow, ograniczen i dopuszczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych, ustalenie nie dotyczy tych granic dziatek, ich fragmentéw, o szeroko$ci nie wickszej niz 8,0 m
wlacznie, ktore stanowia dojazd do nieruchomosci oddalonych od drogi publicznej;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, hale namiotowe i inwestycje z zakresu tgcznos$ci
publicznej (telekomunikacji) do 18,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

5) w budynkach ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tylko do 1000,0 m?;
6) w budynkach dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

7) dziatki gruntu, ktére nie maja dostgpu do drogi publicznej, moga podlega¢ zabudowie tylko pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, lub jako jedna dziatka
budowlana w potaczeniu z sgsiednig dzialkag gruntu /dziatkg budowlang, ktéra posiada dostgp do drogi
publicznej;

8) drogi wewnetrzne, drogi gospodarcze, dojazdy, dojscia o szerokosci minimum 5,0 m, z obowiazkiem realizacji
trojkata widocznosci przy wiaczeniu do drogi publicznej o dlugosci bokow réwnoleglych do osi drogi 5,0 m x
5,0 m.

§ 12. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - ustalenia szczegdétowe dla terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako MRu, przedstawiony na rysunku planu nr 1, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne, ustugowo - mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t.
w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t.
w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczgc od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia,

- dachy budynkoéw mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych i uslugowych wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 5° do 45° z dopuszczeniem nad wejéciami, gankami, werandami, tarasami
nachylenia potaci dachowych do 459,

- dachy pozostatych budynkow i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- budynki stuzace chowu / hodowli zwierzat na dzialce ewidencyjnej o nr 266 o wielkosci inwentarza do
5 DJP z mozliwo$cig ich sytuowania w odleglo$ci minimum 25,0 m od nieprzekraczalne;j linii zabudowy,
natomiast na pozostatych dzialkach ewidencyjnych o wielko$ci inwentarza do 10 DJP z mozliwo$cig ich
sytuowania w odlegto$ci minimum 40,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) teren oznaczony jako MRu, przedstawiony na rysunku planu nr 2, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustugami,

b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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- budynki mieszkalne, uslugowo - mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m np.t.
w najwyzej polozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t.
w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczagc od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia,

- dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 5° do 45° z dopuszczeniem nad wejéciami, gankami, werandami, tarasami
nachylenia potaci dachowych do 459,

- dachy pozostatych budynkow i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- budynki stuzace chowu / hodowli zwierzat o wielko$ci inwentarza do 10 DJP, z mozliwoscig ich
sytuowania w odlegto$ci minimum 40,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 13. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczonych w obszarze planu terendw jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ nastgpujacy system komunikacyjny obszaru planu i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw planu:

a) obstuga komunikacyjna obszaru planu, w tym wyodrebnionych terenéw zabudowy w oparciu o przyleglta
droge publiczna, nieobjeta niniejszym planem,

b) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych na zasadzie bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, o ktoérej mowa w lit. a, lub na zasadzie dostepu do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami czy w oparciu o dojscia, dojazdy z uwzglednieniem zasady ustalonej w pkt 2;

2) przy wydzielaniu dziatki (budowlanej, gruntu) z nieruchomosci (dziatki ewidencyjnej) przylegajacej do drogi
publicznej wymienionej w pkt 1 lit. a, a posiadajacej kontynuacj¢ poza granicami obszaru planu, ustala sig¢
obowiagzek zapewnienia dla wydzielanej dziatki (budowlanej, gruntu) oraz dla pozostatych w wyniku podziatu
czgsci, w tym potozonych poza granicami obszaru planu, dostepu do drogi publicznej wymienionej w pkt 1 lit.
a, na zasadzie bezposredniego dostepu, dostgpu do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami czy
w oparciu o dojscia, dojazdy;

3) powigzania systemu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym stanowi droga
publiczna wymieniona w pkt 1 lit. a;

4) dla terenéw zabudowy obowigzuja nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca do parkowania
samochodow:

a) dla ustug handlu - jedno miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla funkcji mieszkaniowej — jedno miejsce, w tym w garazach na jeden budynek mieszkalny, jedno miejsce,
w tym w garazach na funkcj¢ mieszkalng w budynku ustugowo-mieszkalnym,

c) dla funkcji gastronomii — jedno miejsce na kazde cztery miejsca konsumpcyjne,

d)dla pozostatych ushug ipozostatych funkcji (zgodnie z przeznaczeniem z wylaczeniem obiektow
zwigzanych z produkcja rolnicza) jedno miejsce na kazde rozpoczgte 400,0 m? powierzchni uzytkowej danej
funkcji, dodatkowo nalezy zapewni¢ jedno miejsce na kazde rozpoczgte 5 miejsce pracy;

5) miejsca do parkowania samochoddéw powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatki budowlanej, terenu
lokalizacji inwestycji, przy czym dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500,0 m? nalezy
zapewni€, poza liczbg miejsc wynikajacych ze wskaznika okreslonego w pkt 4 lit. a, dodatkowo 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, dla pozostatych funkcji na kazde
sze$¢ miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 4 lit. ¢, d, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, dla funkcji mieszkaniowej nie ustala sie,
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poniewaz wyznaczone miejsca do parkowania zgodnie zustaleniami uznaje si¢ za spelnione roéwniez
w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 15. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowigzkowo scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dziatki uzyskiwane w wyniku scalania ipodzialu powinny mie¢ parametry, ksztalt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep do drogi
publicznej zgodnie zobowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu przy czym linie
rozgraniczajace moga stanowi¢ granice podziatu nieruchomosci objetych planem niezaleznie od pozostatych
ustalen planu, ustalenie dotyczy rowniez podziatu niezaleznie od procedury scalania i podziatu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatek - 1000,0 m?, z dopuszczeniem dla dziatek pod infrastrukture techniczng
powierzchni minimum - 6,0 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek: dla dziatek pod infrastruktur¢ techniczng minimum 3,0 m, dla pozostatych
dziatek minimum 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego obstugujacego dziatke okresla si¢ na 90°
z tolerancja do = 40%.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig, ze istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejacych lokalizacjach
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany lokalizacji w sytuacji
zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przy
zachowaniu przepisow odrebnych lub ewentualnej ich rozbidrki oraz zaktada si¢ budowe¢ nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej wtym inwestycji zzakresu taczno$ci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) z mozliwag lokalizacja w wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami
i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego (studnia) przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej (zewngtrznej), przy czym do
czasu jej realizacji, czy przy braku mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z przyczyn
technicznych czy ekonomicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, $cieki moga by¢ odprowadzane do
zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych lub do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni
sciekow przy spetnieniu wymogow przepisow odrebnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych,
natomiast $cieki przemystowe powinny by¢ dostosowane do parametrow umozliwiajgcych ich odprowadzenie
do sieci kanalizacji sanitarnej lub wywodz na zlewni¢ oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga by¢
odprowadzane do ziemi lub do wewngtrznej kanalizacji deszczowej i wlasnych dotow chlonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, natomiast wody opadowe iroztopowe
wymagajace oczyszczenia, powinny podlegaé podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych
usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej, terenu inwestycji do parametrow umozliwiajacych ich
odprowadzenie jak wody opadowe iroztopowe nie wymagajagce oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
z mozliwg budowg sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych w tym abonenckich wbudowanych
lub  wolnostojacych, zgodnie =z przepisami odrgbnymi o lokalizacji umozliwiajacej dostep stacji
transformatorowych do drogi publicznej oraz dopuszcza si¢ na ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii obejmujacych:
energi¢ otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw oraz energii wiatru w instalacjach o mocy
powyzej 50 kW;

6) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadoéw i wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne lub zbiorcze Zrédia ciepta z preferencjami dla
stosowania niskoemisyjnych, proekologicznych paliw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dopuszcza sie na
ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodel energii obejmujacych: energie otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz biopltynow
oraz energii wiatru w instalacjach o mocy powyzej 50 kW;

8) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé telekomunikacyjna
istniejaca i realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz ptynny
zrealizowany przy spetnieniu przepisow odrebnych, czy z sieci gazowej w sytuacji jej realizacii.

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Eddzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14.dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodmczqcy Rady Gminy
VJ %4 Z/

Zuzanna Dudziak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X/47/19
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 24 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragment wsi Jeruzal

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacego fragment wsi Jeruzal wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu,
w dniach od 29 kwietnia 2019 roku do 22 maja 2019 roku, jak réwniez w terminie sktadania uwag tj. do
7 czerwca 2019 roku do w/w projektu planu nie zgltoszono uwag. W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X/47/19
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 24 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, obejmujacym fragment wsi Jeruzal inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktére obcigzajg budzet
gminy naleza zadania zwigzane z budowg drdg i infrastrukturg techniczng. Zadania te z tytulu uchwalenia
niniejszego planu miejscowego nie wystgpia. Obszar planu przylega do drogi publicznej — powiatowej, ktora
zapewnia obstuge komunikacyjng na dotychczasowym poziomie. Uchwalenie planu nie pocigga za sobag
rowniez obowiazku budowy infrastruktury technicznej dla obstugi terenéw zabudowy wyznaczonych planem.
Obszar planu przewidziany do zabudowy przylega do sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej,
elektroenergetycznej) umozliwiajacych wyposazenie dziatek w te media infrastruktury technicznej, aczkolwiek
plan dopuszcza indywidualne rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w wode oraz dopuszcza odnawialne zrodta
energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem wykorzystania biogazu ienergii wiatru w instalacjach o mocy
powyzej 50 kW. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych bedzie oparte o indywidualne rozwigzania, czyli szczelne
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle i wywo6z na zlewni¢ oczyszczalni $ciekow lub w oparciu
o przydomowe oczyszczalnie $ciekéw czy zaktadowe oczyszczalnie $ciekow, poniewaz gmina na swym terenie
nie przewiduje budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu dotyczace gospodarki cieplnej przewiduja
indywidualne rozwigzania, poniewaz na terenie gminy zbiorcze rozwigzania w tym zakresie rowniez nie sg
przewidywane.

Ustalenia planu moga wigc by¢ realizowane bez angazowania s$rodkéw finansowych gminy
w budowe drog publicznych ibudowe infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode
1 odprowadzenia $ciekow. Z zakresu innych mediéw infrastruktury technicznej, inwestycje beda realizowane
przez zarzadcow sieci na zasadzie ekonomicznej optacalno$ci, nie obcigzajac budzetu gminy.
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