UCHWALA NR XLIII/250/18
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty
wsi Wola Pekoszewska i Zawady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 ipoz. 1432) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496), w zwigzku
z uchwatg Nr XXXI11/194/17 Rady Gminy Kowiesy z dnia 27 pazdziernika 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi
Wola Pegkoszewska i Zawady, uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacy fragmenty wsi Wola Pekoszewska i Zawady, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy fragmenty
wsi Wola Pgkoszewska i Zawady, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslaja rysunki planu nr 1, nr 2, nr 3 w skali 1 : 1000.
§ 3. 1. Integralng cze¢scig uchwaty sa:
1) rysunki planu stanowigce zatacznik nr 1, nr 2, nr 3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunkach planu obowiazuja:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednoczesnie granicg obszaru objetego planem;

2) tereny oznaczone symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowanie, podane w metrach;

5) granica strefy kontrolowanej istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia 400 gw;

6) granica strefy ochronnej istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci objgte niniejszym planem;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednocze$nie granica obszaru objetego planem, przedstawiona
na rysunkach planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony linig rozgraniczajaca, ktory zostat
oznaczony w uchwale i na danym rysunku planu symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego terenu, rodzaj zabudowy
(funkcji), formy zagospodarowania i uzytkowania oraz zespdt uprawnien i dziatan mozliwych, ktére zostato
opisane w uchwale 1 oznaczone na danym rysunku planu symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;
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5) linii rozgraniczajacej lub liniach rozgraniczajacych — nalezy rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednocze$nie granica obszaru objetego
planem, przedstawiong na rysunkach planu;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje wedlug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

8) wysokos¢ budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach odrgbnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunkach planu,
w ktérej moga by¢ umieszczane wiaty, hale namiotowe, $ciany budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrebnych;

11) dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

12) miejscach do parkowania samochodéw — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodoéw
w znaczeniu okre§lonym w przepisach odrebnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia U — to teren, na
ktorym podejmowane sa dzialania obejmujace realizacje form zagospodarowania ibudowg budynkow dla
funkcji: ustugowych stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludno$ci w tym réwniez zwiazanych z wytwarzaniem
débr materialnych z wylaczeniem dobr materialnych wytwarzanych metoda przemystowa (chyba ze ustalenia
szczegdtowe dla danego terenu dopuszczaja dziatalnos¢ z zakresu produkceji), uzytecznosci publicznej, obstugi
motoryzacji i transportu samochodowego, chyba ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu ograniczaja zakres
wymienionych funkcji, z niezbgdnymi dla wymienionych funkcji: miejscami do parkowania samochodow,
dojéciami idojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie czynng, garazami, wiatami,
obiektami budowlanymi i pomieszczeniami: gospodarczymi, technicznymi, technologicznymi, pomocniczymi,
administracyjnymi, socjalnymi oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza
zakresem obstugi danego terenu, przy spetieniu pozostatych warunkow i ustalen planu;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, oznaczony symbolem literowym dotyczagcym
przeznaczenia PU - to teren, na ktorym podejmowane sg dziatania obejmujace realizacj¢ form
zagospodarowania ibudoweg budynkéw z mozliwa realizacja hal namiotowych dla funkcji: produkcyjne;j,
sktadéw, magazynow, ustugowej (z wylaczeniem ustug z zakresu: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, wychowania, kultu religijnego, opieki zdrowotnej), obstugi motoryzacji,
w tym warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne, bazy transportowe, bazy budowlane, stacje napraw
sprzetu 1 maszyn, obstugi rolnictwa, W tym
w zakresie sktadowania, przechowywania iobrotu owocami, warzywami iinnymi ptodami rolnymi,
przetworstwa rolno-spozywczego zniezbednymi dla wymienionych funkcji: miejscami do parkowania
samochodow, dojsciami i dojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnia biologicznie czynng, garazami,
wiatami, obiektami budowlanymi ipomieszczeniami: gospodarczymi, technicznymi, technologicznymi,
pomocniczymi, administracyjnymi, socjalnymi oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym
bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy czym w ramach produkcji dopuszczalne sa instalacje
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
wykorzystania odnawialnych zrédetl energii obejmujacych: energie wiatru, energi¢ otrzymang z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioptynow, przy spelieniu pozostatych warunkow i ustalen planu.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zapewnienia bezpieczenstwa i obrony panstwa:

1) ustala si¢ zasade¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony S$rodowiska zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong¢ S$rodowiska gruntowo-
wodnego i powietrza przed zanieczyszczeniem, powodowanym prowadzona dzialalnosciag gospodarcza czy
zagospodarowaniem,;

2) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji zaktadow o duzym 1izwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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3) w obszarze planu dla terenu oznaczonego jako U we wsi Zawady iterenu oznaczonego jako PU we wsi
Zawady obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, a dla terenu oznaczonego jako U we wsi
Wola Pe¢koszewska obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ustalenie dotyczace
zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikacji);

4) wyodrebnione w obszarze planu tereny nie zalicza si¢ do zadnego zrodzajow terendéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie terenow zabudowy objetych granicami obszaru planu wymaga zapewnienia warunkow
ochrony pozarowej jak np. hydranty, drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegolnych terenow
w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) ustala sig, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, czy zagospodarowanie dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji, nie powinny na granicy dzialki budowlanej lub terenu inwestycji do ktorych prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza, wlasciciel posiada tytut prawny, przekracza¢ standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia (funkcji), sposobu uzytkowania w terenach, na
dziatkach budowlanych sgsiednich, nie dotyczy inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej (telekomunikacji);

8) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z zakresu
gospodarowania odpadami z wyjatkiem wstgpnego magazynowania u wytworcy odpadow, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

9) przed wydaniem pozwolenia na budowe¢ obiektow typu wieze, maszty, stupy itp. ktérych wysoko$¢ wynosi
50,0 m n.p.t. 1 wigcej, wymagane jest zgloszenie wlasciwym organom, celem uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia warunkow prawidlowej eksploatacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zachowania warunkow bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. W obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych z zastrzezeniem ust. 2, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, dobra kultury wspoétczesnej, krajobrazy kulturowe oraz
nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ granic
1 sposobow ich zagospodarowania z zastrzezeniem ust. 3.

2. Teren oznaczony jako Uwe wsi Wola Pekoszewska, przedstawiony na rysunku planu nr 1,
w calosci znajduje si¢ na terenie stanowiska archeologicznego.

3. Na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 2 przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie i uzytkowanie terenéw, w sposob dotychczasowy z mozliwoscig budowy obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami, niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, dziatek gruntu;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ich fragmentoéw, (nieruchomosci,
dziatek gruntu) konczy si¢ zchwila ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 warunkami
zagospodarowania okre§lonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnej decyzji.

§ 10. 1. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogoélne:

1) w pasie terenu zawartym pomi¢dzy, nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z droga dopuszcza
si¢ budowe miejsc do parkowania samochodow oraz sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
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z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 tiret 6sme 1 dziewigte i przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow
odregbnych;

2) usytuowanie budynkéw, wiat, hal namiotowych w stosunku do drdg i innych obiektéw wskazanych na rysunku
planu obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorej przebieg okreslaja rysunki planu;

3) dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang sasiednia, przy
zachowaniu przepisOw bezpieczenstwa pozarowego i innych wymogoéw i ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych jak rowniez pozostatych ustalen planu, ustalenie nie dotyczy tych granic dziatek budowlanych, ktore
s jednoczes$nie linia rozgraniczajaca terenu oznaczonego jako PU przedstawionego na rysunku planu nr 2;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, hale namiotowe, inwestycje z zakresu tacznosci
publicznej (telekomunikacji), do 20,0 m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

5) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?;

6) drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko$ci minimum 6,0 m, amaksimum 10,0 m oraz powinny spetnia¢ wymogi
pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztatltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendéw, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako U, polozony we wsi Wola Peckoszewska, przedstawiony na rysunku planu nr 1, dla
ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki o wysokosci do 11,0 m n.p.t.w najwyzej potozonym punkcie przykrycia, wiaty o wysokosci do 6,
0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu przekrycia,

- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

- dachy budynkéw i wiat wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowej:
budynkow ustugowych od 10° do 45°, pozostatych budynkow i wiat do 45°,

- wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny - 0,01, maksymalny 2,5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialtki budowlanej 1500,00 m?, nie dotyczy dziatki
budowlanej wydzielanej pod infrastrukture techniczna,

- istniejacy budynek moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, odbudowie zgodnie z ustaleniami planu oraz
moze podlega¢ przebudowie, remontom lub rozbidrce,

-w terenie wyklucza si¢ ustugi z zakresu obstugi motoryzacji i transportu samochodowego (jak np.:
warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne, stacje paliw plynnych ido tankowania na gaz, bazy
transportowe);

2) teren oznaczony jako PU, potozony we wsi Zawady, przedstawiony na rysunku planu nr 2, dla ktérego ustala
sie:

a) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ushug,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki o wysokosci do 18,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, z mozliwos$cia
zwigkszenia 04,0 m o urzadzenia techniczne itechnologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego
budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii technologicznej, natomiast wiaty i hale namiotowe
o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu przekrycia,

- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- dachy budynkow i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej do 45°,
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- dopuszcza si¢ wykonanie na obiektach budowlanych przekrycia o profilach tukowych, przekrycia
sferyczne,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500,00 m?, nie dotyczy dziatki
budowlanej wydzielanej pod infrastrukturg techniczng,

- wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny - 0,001, maksymalny 2,5, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;,

- zagospodarowanie iurzadzenie terenu oraz wykonywanie wszelkich prac w strefie kontrolowanej
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia 400 gw o szerokosci 32,5 m (po 16,25 m od osi gazociagu),
wynikajacej z przepisOw odrgbnych, ktorej granice okresla rysunek planu nr 2, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych, w tym przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i zapewnieniu prawidtowego
uzytkowania gazociagu,

- realizacja zagospodarowania w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 7,5 m od osi przebiegu linii (wedlug rysunku planu nr 2), wymaga
zachowania warunkéw bezpieczenstwa izdrowia ludzi oraz prawidlowej eksploatacji sieci
elektroenergetycznej, ustalonych przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony jako U, polozony we wsi Zawady, przedstawiony na rysunku planu nr 3, dla ktoérego ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki o wysokosci do 15, 0 m n.p.t. wnajwyzej potozonym punkcie przekrycia, z mozliwoscia
zwigkszenia 04,0 m o urzadzenia techniczne itechnologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego
budynku wynikajace z prowadzonej w budynku dziatalno$ci, wiaty o wysokosci do 10,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu przekrycia oraz dopuszcza si¢ hale namiotowe
o wysokosci do 8,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu przekrycia,

- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- dachy budynkow i wiat wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowe;:
budynkow ustlugowych od 5° do 45°, pozostatych budynkoéw i wiat do 45°,

- dopuszcza si¢ wykonanie na obiektach budowlanych przekrycia o profilach tukowych, przekrycia
sferyczne,

- wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny - 0,001, maksymalny 3,5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500,00 m? nie dotyczy dziatki
budowlanej wydzielanej pod infrastrukture techniczna,

-w terenie wyklucza si¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, wychowania, kultu religijnego, opieki zdrowotne;j,

- usytuowanie budynkéw w stosunku do granicy (linii) lasu z godnie z przepisami odrebnymi,

-w terenie dopuszcza si¢ dziatalno$¢ z zakresu produkcji, wtym produkcji energii odnawialnej
z wykorzystaniem instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii obejmujacych: energie wiatru, energig
otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

§ 11. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowigzkowo scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dziatki uzyskiwane w wyniku scalania ipodzialu powinny mie¢ parametry, ksztalt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep do drogi
publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu, ustalenie dotyczy réwniez
podziatlu niezaleznie od procedury scalania i podziatu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia - 1500,0 m?, przy czym dla dziatek pod infrastrukture¢ techniczng dopuszcza si¢
minimalng powierzchni¢ - 6,0 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatek — minimum 15,0 m, przy czym dla dziatek pod infrastruktur¢ techniczng dopuszcza
si¢ szeroko$¢ frontu minimum 3,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego obstugujacego dziatke okresla si¢ na
90° z tolerancjg do + 40%.

§ 12. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczonych w obszarze planu terenow jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ nastepujacy system komunikacyjny obszaru planu i zasady obshugi komunikacyjnej terenow planu:
a) obstuga obszaru planu przez drogi przylegajace do obszaru planu nie objete jego granicami,

b) dostep wydzielonych terenéw zabudowy, dziatlek budowlanych do drog publicznych stanowia drogi
wymienione w lit. a oraz dostep do drog publicznych zgodnie z przepisami obowiazujacymi;

2) powigzania systemu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym stanowia drogi
wymienione w pkt 1 lit. a, ktore sg powigzane z systemem komunikacyjnym na terenie gminy;

3) dla terenéw zabudowy obowigzuja nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca do parkowania
samochodow:

a) dla ustug handlu - jedno miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla gastronomii — jedno miejsce na kazde rozpoczete 4 miejsce konsumpcyjne,

¢) dla pozostatych ustug i pozostatych funkcji (zgodnie z przeznaczeniami) jedno miejsce na kazde rozpoczete
400,0 m? powierzchni uzytkowej danej funkcji zgodnie z przeznaczeniem oraz jedno miejsce na kazde
rozpoczete 5 stanowisko pracy;

4) miejsca do parkowania samochodéw powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatki budowlanej, terenu
lokalizacji inwestycji, przy czym dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500,0 m? nalezy zapewnié
dodatkowo, poza liczba miejsc wynikajacych ze wskaznika okre$lonego w pkt 3 lit. a, 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, natomiast dla pozostatych funkcji na kazde
10 miejsc wynikajacych ze wskaznikoéw w pkt 3 lit. b, lit. ¢ nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie, ze istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia sie w istniejacych lokalizacjach
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany lokalizacji w sytuacji
zapotrzebowania czy kolizji zelementami zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem i przy
zachowaniu przepisow odrgbnych lub ewentualnej ich rozbidrki oraz zaklada si¢ budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej wtym inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) z mozliwg lokalizacja w wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania
pozostalych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami
i zasadami okre§lonymi planem i przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego przy zachowaniu
przepisow odrgbnych dotyczacych realizacji takich ujec;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej (zewnetrznej), przy czym do
czasu jej realizacji czy przy braku mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z przyczyn
technicznych czy ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrgbnymi), $cieki moga by¢ odprowadzane do
zbiornikoéw bezodplywowych nieczystosci cieklych lub do przydomowych (zakladowych) oczyszczalni
sciekow przy spetnieniu wymogoéw przepisow odregbnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych,
natomiast $cieki przemystowe powinny by¢ dostosowane do parametréw umozliwiajacych ich odprowadzenie
do sieci kanalizacji sanitarnej lub wywdz na zlewni¢ oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga by¢
odprowadzane do ziemi lub do wewnetrznej kanalizacji deszczowej i1 wlasnych dotow chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych, natomiast wody opadowe iroztopowe
wymagajace oczyszczenia, powinny podlega¢ podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych
usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, terenu inwestycji, do parametrow umozliwiajacych ich
odprowadzenie jak wody opadowe i roztopowe nie wymagajace oczyszczenia;
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5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia
z mozliwg budowg sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych w tym abonenckich wbudowanych
lub  wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lokalizacji umozliwiajacej dostgp stacji
transformatorowych do drég publicznych oraz dopuszcza si¢ na ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych
zrédet energii 0o mocy do 100 kW z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédet energii obejmujacych:
energie wiatru, energie otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow;

6) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstgpnego magazynowania odpadéw przez ich
wytworce, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrédta ciepta z preferencjami dla
stosowania nowoczesnych, energoi materialooszczednych systeméw grzewczych z preferowanym
wykorzystaniem niskoemisyjnych proekologicznych paliw w szczegdlnoscei: drewna, gazu, oleju opatowego,
dopuszcza si¢ na ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do. 100 kW,
z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zrédel energii obejmujacych: energie wiatru, energie otrzymang
z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptyndw; _

8) telekomunikacja- ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna istniejgca
i realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz-w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz ptynny
zrealizowany przy spetnieniu przepiséw odrebnych, jak réwniez z sieci gazowej w sytuacji jej realizacji.

§ 15. Traci moc uchwata Nr VI1/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
z 1999 r. Nr 67, poz. 771) w zakresie terenu oznaczonego jako U we wsi Wola Pegkoszewska, objetego granicami
niniejszego planu.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lddzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Radyaminy

Zuzanna Dudziak
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/250/18
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi Wola Pekoszewska i Zawady

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacego fragmenty wsi Wola Pgkoszewska i Zawady wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 25 czerwca 2018 roku do 19 lipca 2018 roku jak rowniez w terminie sktadania
uwag tj. do 6 sierpnia 2018 roku do w/w projektu planu nie zgltoszono uwag. W zwigzku z tym nie rozstrzyga
si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIII/250/18
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, obejmujacym fragmenty wsi Wola Pekoszewska i Zawady, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktére obcigzajg budzet
gminy naleza zadania zwigzane z budowg drdg i infrastrukturg techniczng. Zadania te z tytulu uchwalenia
niniejszego planu miejscowego nie wystgpig. Obszar planu przylega do drog zapewniajacych jego obstuge
komunikacyjng. We wsi Wola Pekoszewska obstuge terenu stanowi droga powiatowa, we wsi Zawady teren
oznaczony jako PU obstuguje odcinek dawnej drogi krajowej nr 70 (obecnie droga dojazdowa DD21),
natomiast teren oznaczony jako U droga dojazdowa DD21 jako droga serwisowa dla drogi ekspresowej S8.
Gmina Kowiesy podjeta uchwale intencyjng w sprawie przejecia w.w. drog dojazdowych DD21 powstalych
w wyniku budowy drogi ekspresowej S8. Obecnie nie istniejg przestanki, ze Gmina przejmujac wymienione
drogi poniesie w zwigzku z tym naklady finansowe. Mozliwe, ze w przysztosci wystapi potrzeba podniesienia
parametrow technicznych i funkcjonalnych droég, powodowana np. intensyfikacja rozwoju tych terendéw, ale
najprawdopodobniej decyzja taka zapadnie w miar¢ posiadanych $rodkow w budzecie ito niezaleznie od
przyjecia niniejszego planu miejscowego. Poniewaz omawiane czynnosci izobowigzania moga wynikngdé
w odlegtym czasie, rowniez naktady finansowe bedg ulega¢ zmianom.

Uchwalenie planu nie pocigga za sobg obowiazku budowy istniejgcej infrastruktury technicznej dla obstugi
terenow zabudowy wyznaczonych planem.

Obszar planu przewidziany do zabudowy przylega do wyzej wymienionych droég, ktore zapewniaja ich
obstuge na dotychczasowym poziomie oraz do sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej,
elektroenergetycznej) umozliwiajagcych  wyposazenie dziatek wmedia infrastruktury techniczne;.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych begdzie oparte o indywidualne rozwigzania, czyli szczelne bezodptywowe
zbiorniki na nieczystos$ci cieklte i wywoz na zlewni¢ oczyszczalni $ciekoOw lub w oparciu o przydomowe
oczyszczalnie Sciekow czy zakladowe oczyszczalnie SciekOw, poniewaz gmina na swym terenie nie przewiduje
budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu dotyczace gospodarki cieplnej przewiduja indywidualne
rozwigzania, poniewaz na terenie gminy zbiorcze rozwigzania w tym zakresie rowniez nie sg przewidywane.

Ustalenia planu mogg wigc by¢ realizowane bez angazowania $rodkéw finansowych gminy w budowe
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow.

Z zakresu innych medidéw infrastruktury technicznej, inwestycje bedg realizowane przez zarzadcdw sieci na
zasadzie ekonomicznej oplacalnosci, nie obcigzajac budzetu gminy.

Za podstawe przyjecia do ewentualnej realizacji zadan zwigzanych z w.w. drogami dojazdowymi DD21,
stanowi¢ beda zapisy budzetow na kolejne lata, poniewaz inwestycje zwigzane z tymi drogami beda nalezaty do
zadan wlasnych gminy, co jest efektem przejecia ich w zasob drog gminnych.

Finansowanie powyzszych zadan, moze odbywaé si¢ przy pelnym lub czeSciowym udziale $rodkow
budzetowych gminy.

Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedlug kryteriow
i zasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakladow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan. Wydatki beda dokonywane w wysoko$ciach
i terminach wynikajacych z wczes$niej zaciagnigtych zobowigzan.

Planowanie idokonywanie wydatkow na realizacje¢ kazdego kolejnego etapu programu wieloletniego
poprzedzane bedzie analizg i oceng efektow uzyskanych w etapach poprzednich.
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