UCHWALA NR XXXI1/181/17
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 25 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujgcego fragment
wsi Chrzczonowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016T.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017 r. poz. 730, poz.935) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), wzwigzku z Uchwatg Nr
XXIV/138/16 Rady Gminy Kowiesy zdnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragment wsi
Chrzczonowice, uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacy fragment wsi Chrzczonowice, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy fragment
wsi Chrzczonowice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000.
§ 3. 1. Integralng cze¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu  infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowiazuja:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednoczesnie granicg obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie, podane w metrach;

6) granica strefy kontrolowanej istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia 400 gw;

7) granica strefy ochronnej istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej §redniego napiecia 15 kV.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 30%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgéci objgte niniejszym planem;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednoczesnie granica obszaru objgtego planem, przedstawiong
na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktory zostat
oznaczony w uchwale 1 na rysunku planu numerem i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego terenu, rodzaj zabudowy
(funkcji), formy zagospodarowania i uzytkowania oraz zespdt uprawnien i dziatan mozliwych, ktére zostato
opisane w uchwale i oznaczone na rysunku planu symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;
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5) linii rozgraniczajacej lub liniach rozgraniczajacych - nalezy rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest jednocze$nie granica obszaru
objetego planem oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, przedstawione na rysunku planu;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje wedlug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

8) wysokos¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach odrebnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu, w ktérej moga
by¢ umieszczane wiaty, hale namiotowe, $ciany budynkow lub ich czgéci bez jej przekraczania;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrebnych;

11) dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren drogi publicznej - klasy dojazdowej, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia KD-D -
to teren drogi publicznej (jej fragment), na ktorym mogg by¢ remontowane, przebudowane, budowane
elementy drogi klasy dojazdowe;;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, oznaczony symbolem literowym dotyczacym
przeznaczenia PU - to teren, na ktorym podejmowane sa dziatania obejmujace realizacj¢ form
zagospodarowania ibudowe obiektow budowlanych z mozliwa realizacjag hal namiotowych dla funkcji:
produkcyjnej, sktadow, magazynéw, uslugowej (z wylaczeniem ushug z zakresu: administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, wychowania, nauki, turystyki, sportu, kultu religijnego, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, szkolnictwa wyzszego), obshugi motoryzacji jak warsztaty samochodowe,
stacje diagnostyczne, bazy transportowe, stacje napraw sprzetu i maszyn, obstugi rolnictwa, w tym w zakresie
sktadowania, przechowywania i obrotu owocami, warzywami i innymi ptodami rolnymi, przetworstwa rolno-
spozywczego z niezbednymi dla wymienionych funkcji: miejscami do parkowania samochodow, doj$ciami
i dojazdami, drogami wewng¢trznymi, powierzchnig biologicznie czynna, garazami, wiatami, obiektami
budowlanymi i pomieszczeniami: gospodarczymi, technicznymi, technologicznymi, pomocniczymi,
administracyjnymi, socjalnymi oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza
zakresem obstugi danego terenu, przy czym w ramach produkcji dopuszczalne sg urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng (np. ogniwa fotowoltaiczne, panele
stoneczne) o mocy nie przekraczajacej 100 kW, przy spetnieniu pozostatych warunkow i ustalen planu;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia KDW - to teren drogi
serwisowej, zrealizowanej w ramach budowy drogi ekspresowe;j.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony S$rodowiska zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochron¢ S$rodowiska gruntowo-
wodnego i powietrza przed zanieczyszczeniem, powodowanym prowadzong dziatalnoscig gospodarcza czy
zagospodarowaniem,;

2) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji zaktadow o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na $srodowisko, ustalenie nie dotyczy drég publicznych, inwestycji z zakresu tacznos$ci
publicznej (telekomunikacji) oraz obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ iprowadzenia dziatalnosci
gospodarczej z zakresu gospodarowania odpadami (obejmujace migdzy innymi: zbieranie, przetwarzanie,
transport odpadéw) w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz zakaz sktadowania odpadéw, magazynowania
odpadow z wyjatkiem wstepnego magazynowania u wytworcy odpadoéw, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) wyodrebnione w obszarze planu tereny nie zalicza si¢ do zadnego zrodzajow terendéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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5) zagospodarowanie terenéw zabudowy objetych granicami obszaru planu wymaga zapewnienia warunkow
ochrony pozarowej jak np. hydranty, drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegolnych terenow
w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala sie, iz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza, czy zagospodarowanie dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji, nie powinny na granicy dziatki budowlanej Iub terenu inwestycji do ktoérych prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza, whasciciel posiada tytul prawny, przekracza¢ standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji w terenach, na dziatkach budowlanych
sasiednich, nie dotyczy inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej (telekomunikacji);

8) w obszarze planu nie dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru oraz instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 8. W obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych, tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym (obecnie brak audytu krajobrazowego dla
wojewodztwa todzkiego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa 16dzkiego i ze wzgledu
na te uwarunkowania nie okres§la si¢ granic i sposoboéw ich zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszarow
przestrzeni publicznych.

§ 9. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe, dobra kultury wspotczesnej ani krajobraz kulturowy
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw obecnie wykorzystywanych rolniczo (teren oznaczony jako 2PU) w sposob
dotychczasowy z mozliwoscia budowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, tymczasowych,
niezwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci, dziatek gruntu, natomiast dla pozostatych terenéw, w tym terenu oznaczonego jako 1 PU z racji
uwarunkowan nie ustala si¢ sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oznaczonego jako 2 PU, jego
fragmentéw (nieruchomos$ci, dziatek gruntu) konczy si¢ zchwilg ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnej
decyzji.

§ 11. 1. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogdlne:

1) w pasie terenu zawartym pomiedzy, nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z drogg publiczng
dopuszcza si¢ budowg miejsc do parkowania samochodow, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem pkt 7 i pkt 8, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

2) usytuowanie budynkéw, wiat, hal namiotowych w stosunku do drég publicznych, obowiazuje wedtug
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorej przebieg okresla rysunek planu;

3) dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialka budowlang sgsiednig lub
bezposrednio przy granicy zdziatka budowlang sasiednia przy zachowaniu przepiséw bezpieczenstwa
pozarowego i innych wymogdéw i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych, ustalenie nie dotyczy tych
granic dziatek budowlanych, ktére sg jednoczesnie liniami rozgraniczajacymi;

4) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, hale namiotowe, inwestycje z zakresu tacznosci
publicznej (telekomunikacji), infrastruktura techniczna elektroenergetyczna (ktorej realizacja zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym wymogami branzowymi), do 18,0 m liczac od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

5) przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, maszty, shupy itp. ktorych wysokos¢ wynosi
50,0 m n.p.t. 1 wigcej, wymagane jest zgloszenie wlasciwym organom, celem uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tylko do 2000,0 m?;
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7) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych 1inapowietrznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, wtym w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), ktorej granice
okresla rysunek planu, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa izdrowia ludzi oraz prawidlowej
eksploatacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ustalonych przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie i urzadzenie terenu oraz wykonywanie wszelkich prac w strefie kontrolowanej istniejacego
gazociggu wysokiego cisnienia 400 gw o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m od osi gazociagu), wynikajacej
z przepisow odrgbnych, ktorej granice okresla rysunek planu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
w tym przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i zapewnieniu prawidtowego uzytkowania gazociagu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztatltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegétowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 PU, przedstawiony na rysunku planu, dla ktoérego ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ushug,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki o wysokosci do 16, 0 m n.p.t. wnajwyzej potozonym punkcie przekrycia, z mozliwoS$cia
zwickszenia 04,0 m ourzadzenia techniczne itechnologiczne niezbgdne dla  funkcjonowania
danego budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii technologicznej, natomiast wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 11, 0 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia,

- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum 6,0 m, a maksimum 12,0 m oraz powinny spetnia¢ wymogi
pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dachy wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej do 40°,

- dopuszcza si¢ wykonanie na obiektach budowlanych przekrycia o profilach tukowych, przekrycia
sferyczne lub dachy ptaskie,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000,00 m?, nie dotyczy dziatki
budowlanej wydzielanej pod infrastrukture techniczna,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny - 0,001, maksymalny 2,0 w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

- obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, pkt 2;
2) teren oznaczony jako 2 PU, przedstawiony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw oraz ushug,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki o wysokosci do 16, 0 m n.p.t. wnajwyzej potozonym punkcie przekrycia, z mozliwoscia
zwigkszenia 04,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego
budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii technologicznej, natomiast wiaty, hale namiotowe
o wysokosci do 11, 0 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 6,0 m, a maksimum 15,0 m oraz powinny spelnia¢ wymogi
pozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dachy wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej do 40°,

- dopuszcza si¢ wykonanie na obiektach budowlanych przekrycia o profilach tukowych, przekrycia
sferyczne lub dachy ptaskie,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000,00 m?, nie dotyczy dziatki
budowlanej wydzielanej pod infrastrukturg techniczng,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny - 0,001, maksymalny 1,8, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

- obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, pkt 2;
3) teren oznaczony jako 3 KD-D, przedstawiony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
- szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 11, 0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
- nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postoj pojazdéw,
- szeroko$¢ jezdni jak dla drog publicznych klasy dojazdowe;;
4) teren oznaczony jako 4 KDW, przedstawiony na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- fragment drogi  serwisowej drogi  ekspresowej S8, o szeroko$ci  wistniejacych liniach
rozgraniczajacych 11, 0 m, zgodnie zrysunkiem planu, droga dalej (poza granicami obszaru planu)
przebiega przy drodze ekspresowej,

- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;
5) teren oznaczony jako 5 KD-D, przedstawiony na rysunku planu, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
- teren dla poszerzenia drogi gminnej (nie objetej planem na tym odcinku) o trojkat widocznosci o dlugosci
bokdéw po 6,0 m (dtugos¢ dotyczy dwoch bokéw), zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej,
- nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.
§ 12. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowigzkowo scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dziatki uzyskiwane w wyniku scalania ipodzialu powinny mie¢ parametry, ksztalt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep do drogi
publicznej zgodnie zobowigzujagcymi przepisami iustaleniami niniejszego planu przy czym linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania réwniez te bedace
jednoczesnie granicag obszaru planu moga stanowi¢ granice podziatlu nieruchomosci objetych planem
niezaleznie od pozostatych ustalen planu, ustalenie dotyczy rowniez podziatu niezaleznie od procedury scalania
1 podziatu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia: dla dzialek pod infrastruktur¢ techniczng — 30,0 m?, dla pozostatych
dziatek — 3000,0 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek: dla dziatek pod infrastruktur¢ techniczng minimum 3,0 m, dla pozostatych dziatek
minimum 25,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego obstugujacego dziatke okresla si¢ na 90°
z tolerancja do + 40%.

§ 13. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczonych w obszarze planu terendow jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, natomiast linie rozgraniczajace terendow oznaczonych jako 3 KD-D i5 KD-D, jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog publicznych o znaczeniu lokalnym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ nastepujacy system komunikacyjny obszaru planu i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw planu:
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a) obsluga obszaru planu poprzez drogg publiczng (kategorii gminna) przylegajaca do obszaru planu,
czesciowo objeta niniejszym planem (oznaczona jako 3 KD-D ina fragmencie jako 5 KD-D poszerzenie),
ktora nawigzuje do drogi publicznej (kategorii gminna), o ktérej mowa w lit. b,

b) obstuga obszaru planu poprzez droge publiczng (kategorii gminna) nie objeta niniejszym planem,
a bezposrednio przylegajaca do wschodnich granic obszaru planu,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna wydzielonych terenéw zabudowy, dzialek budowlanych, poprzez  drogi
publiczne (kategorii gminne), o ktéorych mowa w lit. a, b oraz dostgp dziatek budowlanych do drog
publicznych zgodnie z przepisami obowiazujacymi;

2) powigzania systemu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym stanowi droga
publiczna (kategorii gminna), o ktérej mowa w pkt 1 lit b, przylegajaca do wschodnich granic obszaru planu,
ktéra nawigzuje do systemu komunikacyjnego gminy (drog publicznych — kategorii gminne i powiatowe);

3) dla terenéw zabudowy obowiazuja nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca do parkowania
samochodow:

a) dla ustug handlu - jedno miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla pozostatych ustug 1 pozostatych funkcji (zgodnie =z przeznaczeniem) jedno miejsce na kazde
rozpoczete 400,0 m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo nalezy zapewni¢ jedno miejsce na kazde
rozpoczgte 5 stanowisko pracy;

4) miejsca do parkowania samochodéw powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatki budowlanej, terenu
lokalizacji inwestycji, przy czym dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500,0 m? nalezy
zapewni¢, poza liczbg miejsc wynikajacych ze wskaznika okreslonego w pkt 3 lit. a, dodatkowo 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, natomiast dla pozostatych funkcji
nie ustala si¢, poniewaz wyznaczone miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami uznaje si¢ za spelnione
réwniez w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig, ze istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejacych lokalizacjach
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany lokalizacji w sytuacji
zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przy
zachowaniu przepisow odrebnych lub ewentualnej ich rozbidrki oraz zaktada si¢ budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej wtym inwestycji zzakresu lacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) z mozliwag lokalizacja w wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami
i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady obstlugi systemami infrastruktury technicznej terendw zabudowy:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe] oraz dopuszcza si¢ z ujgcia wlasnego (studnia) przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci  ciekte  usytuowanych  w granicach dzialek budowlanych, terenéw  inwestycji
i wywoz na zlewni¢ oczyszczalni $ciekbw po uprzednim dostosowaniu jakos$ci $ciekow
przemystowych do parametrow umozliwiajacych ich wywo6z na zlewnie oczyszczalni $ciekdw,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub do zakladowych oczyszczalni Sciekéw przy spelnieniu wymogoéw przepiséw
odrebnych, w tym ochrony warunkow gruntowo-wodnych;

3) wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga by¢
odprowadzane do ziemi lub do wewnetrznej kanalizacji deszczowej i wlasnych zbiornikéw odparowujacych
(retencyjnych), przy zachowaniu przepisow odrebnych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagajace
oczyszczenia, powinny podlega¢ podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych — usytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, terenu inwestycji, do parametréw umozliwiajgcych ich odprowadzenie jak
wody opadowe i roztopowe nie wymagajace oczyszczenia;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia

zmozliwag budowa sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych w tym abonenckich
wbudowanych lub wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lokalizacji umozliwiajacej dostep do
drog publicznych;
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5) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstgpnego magazynowania odpadoéw przez ich
wytworce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi:

6) zaopatrzenie w energie cieplna w oparciu o indywidualne fub zbiorcze zrodla ciepla z preferencjami dla
stosowania nowoczesnych, energo imaterialooszczednych — systeméw  grzewczych z preferowanym
wykorzystaniem niskoemisyjnych proekologicznych paliw w szczegdlnosci: drewna, gazu, oleju opatowego,
energii slonecznej, pompy cieplne, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) telekomunikacja - ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejaca i realizacje inwestycji z zakresu lacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz - woparciu o0 indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz
plynny zrealizowany przy spelnieniu przepisow odrebnych, jak réwniez zsieci gazowej w sytuacji jej
realizacji.

§ 16. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
L.odzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zuzanna Dudziak
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI/181/17
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 25 sierpnia 2017 r.
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/181/17
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragment wsi Chrzczonowice

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacego fragment wsi Chrzczonowice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, w dniach od 7 lipca 2017 roku do 31 lipca 2017 roku jak rowniez w okresie sktadania uwag do
17 sierpnia 2017 roku do w/w projektu planu nie zgtoszono uwag. W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/181/17
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, obejmujacym fragment wsi Chrzczonowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktére obcigzajg budzet
gminy naleza zadania zwigzane z budowg drdg i infrastrukturg techniczng. Zadania te z tytulu uchwalenia
niniejszego planu miejscowego dotycza ewentualnej przebudowy drogi publicznej, klasy dojazdowej
oznaczonej jako 3 KD-D (kategorii gminnej) objetej na fragmencie planem oraz rozbudowy tej drogi o fragment
oznaczony jako 5 KD-D, stanowiacy trojkat widocznosci na skrzyzowaniu z druga droga publiczna, kategorii
gminnej. Przebudowa wymienionej drogi publicznej klasy dojazdowej nie wynika z ustalen planu, dlatego te
dziatania mogg by¢ realizowane w przysztosci niezaleznie od ustalen planu, a w zalezno$ci od posiadanych
srodkow 1 potrzeb w zakresie poprawy parametréw technicznych czy eksploatacyjnych tej drogi, np. z racji
duzej intensyfikacji dzialalno$ci gospodarczej w obrgbie projektowanych nowych terenow przemystowych.
Natomiast obowiagzek przejecia (wykupu) terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej kategorii
gminnej o tzw. trojkat widocznosci (teren oznaczony jako 5 KD-D) moze nastapi¢ po przyjeciu planu, poniewaz
wlasciciel, uzytkownik wieczysty moze wystapi¢ o wykupienie nieruchomosci w czesci oznaczonej jako 5 KD-
D. Koszty zwigzane z wykupem beda mate, w granicach 500,0 zt. Ustalenia projektu planu nie stanowig
o natychmiastowym wykupie iobowigzku budowy fragmentu drogi publicznej przy skrzyzowaniu z druga
droga publiczng kategorii gminnej. Fragment obszaru planu (dzialki ewid. onr: 881 86/3) dotychczas
uzytkowany byl na cele produkcyjne, a obsluge komunikacyjng stanowily obecne drogi publiczne, kategorii
gminnej w istniejacych parametrach technicznych, tak wigc nadal mogg zapewnia¢ obstuge komunikacyjna.
Powyzsze zadania bedg realizowane systematycznie zgodnie z wieloletnim budzetem. Najblizszymi kosztami,
jak wspomniano powyzej, beda koszty nabycia gruntu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej przy
skrzyzowaniu z druga droga publiczng. Beda to wydatki na czynno$ci formalno-prawne prowadzace do
przeniesienia wlasnosci na rzecz gminy ikoszty nabycia. Koszty takie najczgéciej powstaja w momencie
dokonania podzialu nieruchomosci objetej planem na dzialki budowlane i inicjatorem jest wtasciciel
nieruchomosci. Gmina be¢dzie inicjatorem wykupu tylko wowczas gdy podejmie decyzje o rozbudowie drogi
publicznej o omawiany fragment. Tak wiec uchwalenie niniejszego planu, nie rodzi natychmiastowego
obowigzku rozbudowy drogi, w zwigzku ztym natychmiastowego wykupu gruntu pod poszerzenie oraz
natychmiastowej przebudowy nie tylko odcinka objetego planem. Poniewaz omawiane czynnosSci
i zobowigzania mogg wynikna¢ w odleglym czasie, rowniez naktady finansowe beda ulega¢ zmianom.

Uchwalenie planu nie pocigga za soba obowiazku rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej dla
obstugi terenow zabudowy wyznaczonych planem.

Obszar planu przewidziany do zabudowy przylega do wyzej wymienionych drég publicznych, kategorii
gminnej, ktore zapewniajg ich obstuge na dotychczasowym poziomie oraz do sieci infrastruktury techniczne;j
(wodociagowej, elektroenergetycznej) umozliwiajacych wyposazenie dziatek wte media infrastruktury
technicznej. Ustalenia planu dotyczace odprowadzenia $ciekow sanitarnych przewiduja indywidualne
rozwigzania w oparciu o szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle i wywdz na zlewnie
oczyszczalni $ciekéw lub w oparciu o zakladowe oczyszczalnie $ciekéw, poniewaz gmina na swym terenie
nie przewiduje budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu dotyczace gospodarki cieplnej przewiduja
indywidualne rozwigzania, poniewaz na terenie gminy zbiorcze rozwigzania wtym zakresie nie sg
przewidywane.

Ustalenia planu moga wiec by¢ realizowane bez angazowania $rodkéw finansowych gminy w budowe
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode 1 odprowadzanie $ciekow.

Z zakresu innych mediéow infrastruktury technicznej, inwestycje beda realizowane przez zarzadcow sieci na
zasadzie ekonomicznej optacalnosci, nie obcigzajac budzetu gminy.

Za podstawe przyjecia do ewentualnej realizacji w/w zadan zwiagzanych z droga publiczng kategorii gminnej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy budzetow na kolejne lata. Finansowanie kosztow
poniesionych przy realizacji zadan zzakresu infrastruktury technicznej — przebudowy, rozbudowy drogi
publicznej, kategorii gminnej, ktore sg w gestii gminy, moze odbywac si¢ przy pelnym lub czesciowym udziale
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srodkoéw budzetowych gminy. Okre$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane
bedzie wedhug kryteriow izasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadow oraz w sposoéb umozliwiajacy terminowsg realizacj¢ zadan. Wydatki beda
dokonywane w wysokosciach i terminach wynikajgcych z wczesniej zaciagnigtych zobowigzan.
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