UCHWALA NR XLII1/249/18
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty
wsi: Wola Pekoszewska, Paplin, Wymystéw, Ulaski, Zawady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 1ipoz. 1432) iart. 20 ust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 i poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496), w zwigzku
zuchwaltg Nr XXX/180/17 Rady Gminy Kowiesy zdnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi
Wola Pekoszewska, Paplin, Wymystow, Ulaski i Zawady oraz zuchwala Nr XXXVIII/227/18 Rady Gminy
Kowiesy z dnia 27 marca 2018 r. o zmianie uchwaty Nr XXX/180/17 Rady Gminy Kowiesy z dnia 22 czerwca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi Wola Pekoszewska, Paplin, Wymystow, Ulaski i Zawady, uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacy fragmenty wsi: Wola Pekoszewska, Paplin, Wymystow, Ulaski, Zawady, nie narusza ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy fragmenty
wsi: Wola Pgkoszewska, Paplin, Wymystow, Ulaski, Zawady, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja rysunki planu nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8 w skali
1: 1000.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunki planu stanowigce zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr § do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 9 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr
10 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunkach planu obowiazuja:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednoczesnie granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
dotyczacym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie, podane w metrach;

6) granica strefy ochronnej istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV;

7) granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;
8) granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci objgte niniejszym planem;

Id: SBCE71DC-467B-4B32-8BB5-31921F305893. Podpisany Strona 1



2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednocze$nie granica obszaru objetego planem, przedstawiona
na rysunkach planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktory zostat
oznaczony w uchwale i na danym rysunku planu numerem i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia
lub tylko symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego terenu, rodzaj zabudowy
(funkcji), formy zagospodarowania i uzytkowania oraz zespol uprawnien i dziatan mozliwych, ktére zostaty
opisane w uchwale wraz zoznaczeniem symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia ioznaczone na
danym rysunku planu symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajacej lub liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktdra jest jednoczesnie granica obszaru
objetego planem lub/ilinie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, przedstawione na rysunkach planu;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje wedlug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

8) wysokos¢ budynkéw — nalezy przez to rozumieé znaczenie okreslone w przepisach odrebnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lona na rysunkach planu,
w ktorej moga by¢ umieszczane wiaty, hale namiotowe, §ciany budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania,
a ktora stanowi réwniez odniesienie do sytuowania w granicach dziatki budowlanej budynkéw stuzacych
chowu/hodowli zwierzat, co ustala si¢ dla niektorych terendw, natomiast dopuszcza si¢ na wysunigcie poza tg
lini¢ nie dalej niz 1,0 m, elementéw budynku, innego niz shuzgcego chowu/hodowli zwierzat, takich jak:
schody, okapy dachu, rynny, podjazdy dla niepetnosprawnych, balkony, ocieplenie (termomodernizacja), przy
czym dopuszczenie nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy przedstawionej na rysunku planu nr
5 okreslonej w stosunku do lasow panstwowych;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrebnych;

11) dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

12) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczona mozliwo$¢ realizacji w danym terenie dziatan
w zakresie realizacji obiektéw budowlanych, urzadzen i form zagospodarowania w ramach przeznaczenia oraz
bedacych poza ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, ktére zostaty ustalone w warunkach i zasadach
zagospodarowania dla danego terenu wedtug okre§lonych warunkow ich realizacji;

13) zachowaniu istniejagcych budynkow - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ ich utrzymania, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz mozliwos¢ przebudowy, remontu;

14) budynku ushugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym taczone sa funkcje ustugowa
1 mieszkalna, przy warunku ze funkcja mieszkalna nie b¢dzie stanowita wigcej niz 45% powierzchni uzytkowe;j
budynku i nie wiecej niz dwa mieszkania;

15) miejscach do parkowania samochodow - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
w znaczeniu okreslonym w przepisach odregbnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie symbolem literowym dotyczacym
przeznaczenia MNu — to teren, na ktérym podejmowane sg dzialania obejmujace realizacje form
zagospodarowania ibudowe budynkoéw dla funkcji: mieszkalnej jednorodzinnej, uslugowo-mieszkalnej,
ustugowej, w tym shuzacej zaspokajaniu potrzeb ludno$ci w tym roéwniez zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych z wylaczeniem dobr materialnych wytwarzanych metoda przemystowa, uzytecznosci publiczne;j,
dopuszczonych urzadzen rekreacyjnych (jak np. plac zabaw) oraz realizacj¢ budynkoéw gospodarczych, garazy,
wiat wraz z niezb¢dnymi dojsciami, dojazdami, powierzchnig biologicznie czynng, obiektami i urzadzeniami
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technicznymi, obiektami matej architektury, miejscami do parkowania samochodow, infrastruktura techniczng,
w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasieg obstugi wykracza poza obstuge danego terenu;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustugami, oznaczenie symbolem
literowym dotyczacym przeznaczenia MRu — to teren, na ktorym podejmowane sa dzialania obejmujace
realizacje form zagospodarowania ibudynkow: dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej i mieszkalne;j
w zabudowie zagrodowej, dla funkcji ustugowo-mieszkalnej, dla funkcji ustugowych stuzacych zaspokajaniu
potrzeb ludnosci wtym réwniez zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych z wylaczeniem dobr
materialnych wytwarzanych metoda przemystowa, uzytecznos$ci publicznej (z wylaczeniem: oswiaty typu
szkoty, szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej typu szpital, kultu religijnego), produkcji rolnej,
przetworstwa rolno-spozywczego oraz dla dopuszczonych funkcji: agroturystyki, obstugi motoryzacji, w tym
transportu, obstugi rolnictwa z mozliwoscia skupu, magazynowania i sktadowania produktéw i ptodéw rolnych
(w tym ogrodniczych), atakze realizacje: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, hal namiotowych, dojs¢
i dojazdow, drog wewnetrznych, powierzchni biologicznie czynnej, obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych, obiektoéw malej architektury, urzadzen rekreacyjnych jak np. place zabaw, miejsc do parkowania
samochodow 1 infrastruktury technicznej w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasieg obstugi
wykracza poza obstuge danego terenu;

3) teren zabudowy rolniczej z mieszkaniowo - uslugowa, oznaczenie symbolem literowym dotyczacym
przeznaczenia RMj — to teren, na ktorym podejmowane s3 dzialania obejmujace realizacje form
zagospodarowania i budowe: wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego budynkow mieszkalnych, urzadzen
i budynkéw stuzacych przechowywaniu $rodkow produkeji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
1 magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych (w tym ogrodniczych), a takze
urzadzen i budynkow shuzacych bezposrednio do produkeji rolniczej uznanej za dziat specjalny oraz realizacje
funkcji mieszkalnej jednorodzinnej i ustugowych shuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci w tym réwniez
zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych z wylaczeniem dobr materialnych wytwarzanych metoda
przemystowa oraz z wyltaczeniem funkcji uzytecznosci publicznej z zakresu: ustug o$wiaty i wychowania,
szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, kultury, bankowosci, kultu religijnego,
sportu, dopuszczonych funkcji: agroturystyki, przetworstwa rolno-spozywczego, obshugi rolnictwa, w tym
warsztatow naprawczych maszyn i sprzetu rolniczego, obsluge motoryzacji, w tym transport, a takze realizacje
budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat, hal namiotowych dojs$¢ i dojazdow, powierzchni biologicznie czynne;j,
obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, obiektéw malej architektury, drog wewnetrznych, miejsc do
parkowania samochodow i infrastruktury technicznej w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasieg
obstlugi wykracza poza obstuge danego terenu;

4) teren rekreacyjno - sportowy, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia US - to teren, na
ktorym podejmowane sg dziatania obejmujace realizacje form zagospodarowania i budowe obiektow i urzadzen
dla rekreacji i wypoczynku oraz sportowo-treningowych terenowych jak: boiska do gry w pitke, plac zabaw dla
dzieci, sitownia zewnetrzna, $ciezka zdrowia itp. oraz doj$¢ i dojazddéw, powierzchni biologicznie czynnej,
matej architektury, infrastruktury technicznej, wtym sieci infrastruktury technicznej wykraczajacej poza
obstuge terenu, z mozliwg realizacjg budynku;

5) teren rolny, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia R - to teren, na ktorym jest
prowadzona gospodarka rolna, obejmujacy: grunty orne i pod sadami, trwate uzytki zielone, ogrody, grunty pod
ostonami, pod obiektami 1iurzadzeniami melioracji wodnych, pod zadrzewieniami i zakrzewieniami
srodpolnymi, pod wodami (rowy, zbiorniki wodne stuzace rolnictwu w tym stawy rybne), drogi gospodarcze,
dojscia 1 dojazdy do gruntéw rolnych i zabudowy oraz mozliwos$¢ realizacji urzadzen i obiektow budowlanych,
w tym hal namiotowych w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego, a takze infrastruktury technicznej
w tym wykraczajgcej poza obstuge terenu;

6) lasy, oznaczenie symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia ZL - to teren istniejacych gruntéw lesnych na
ktorym prowadzona jest gospodarka lesna, z mozliwo$cig realizacji form rekreacyjnych adekwatnych do
funkcji wypoczynkowej lasu, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw tak stanowig oraz z dopuszczeniem
sieci infrastruktury technicznej;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia KDW - to teren
zapewniajacy dostgp dziatek (gruntu, budowlanych) do drog publicznych oraz dla obstugi gruntéw rolnych;

8) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia KDD -
to teren drogi publicznej (jej fragment), na ktorym moga by¢é budowane elementy drogi klasy dojazdowe;,
w tym z dopuszczeniem $ciezki rowerowej lub pieszo - rowerowej;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zapewnienia bezpieczenstwa i obrony panstwa:
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1) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone $rodowiska gruntowo-
wodnego 1powietrza przed zanieczyszczeniem powodowanym prowadzona dziatalnoscig gospodarcza czy
zagospodarowaniem,;

2) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zakladow o duzym izwickszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, przy czym w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego iw
granicach jego otuliny obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ustalenie dotyczace zakazu realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko nie dotyczy inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej (telekomunikacji), ktorej realizacja
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wyodrebnione w obszarze planu tereny o symbolach literowych dotyczacych przeznaczenia: MRu, MNu, RMj
pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, teren oznaczony jako US pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zagospodarowanie terenow zabudowy wymaga zapewnienia warunkow ochrony pozarowej jak np. hydranty,
drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

6) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegolnych terenow
w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala sie, iz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza, czy zagospodarowanie dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji, nie powinny na granicy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji do ktérych prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza, whasciciel posiada tytul prawny, przekracza¢ standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia (funkcji) czy sposobu uzytkowania w terenach, na
dziatkach budowlanych sgsiednich, nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikacji);

8) przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, maszty, shupy itp. ktdorych wysoko$¢ wynosi
50,0 m n.p.t. i wigcej, wymagane jest zgltoszenie wlasciwym organom, celem uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkow od granic lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
ze sytuowanie budynkéw w stosunku do laséw panstwowych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
odlegta 25,0 m od granic lasu panstwowego, ustalong na rysunku planu nr 5;

10) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ iprowadzenia dziatalnosSci gospodarczej
z zakresu gospodarowania odpadami w rozumieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem § 16 pkt 6;

11) obowigzuje zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§ 8. 1. W obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych z zastrzezeniem ust. 2, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego oraz nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni
publicznych i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

2. Obszar planu we wsi Paplin, przedstawiony na rysunku planu nr 8, w calo$ci polozony jest w granicach
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, a fragment obszaru planu we wsi Wola Pg¢koszewska polozony jest
w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i w granicach jego otuliny, zgodnie z rysunkami planu nr 4 i nr
5, wzwiazku ztym, dla wymienionych fragmentow obszaru planu obowiazuja przepisy prawa miejscowego
dotyczace Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz ustalenia niniejszego planu.

§ 9. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe, dobra kultury wspotczesnej ani krajobraz kulturowy
ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 10. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
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1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terendow w sposob dotychczasowy
z mozliwo$cig budowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, dziatek gruntu;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw konczy si¢ zchwilg ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre$lonymi niniejszym planem
na podstawie prawomocnej decyzji.

§ 11. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogélne:

1) w pasie terenu zawartym pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z droga dopuszcza
si¢ budowe miejsc do parkowania samochodéw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych;

2) usytuowanie budynkéw, wiat, hal namiotowych w stosunku do drég iinnych terenow wskazanych na
rysunkach planu obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorej przebieg okreslaja rysunki planu
iprzy zachowaniu pozostatych ustalen planu, wtym w zakresie sytuowania budynkéw stuzacych
chowu/hodowli zwierzat, okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla niektérych terendw;

3) dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkow z wylaczeniem stuzacych chowu/hodowli zwierzat bezposrednio przy
granicy z dziatkg budowlang sasiednig lub w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang sgsiednig przy
zachowaniu przepisOw bezpieczenstwa pozarowego, a takze wymogow, ograniczen i dopuszczen wynikajacych
z przepisdbw odrebnych, ustalenie nie dotyczy tych granic dzialek, ich fragmentow, o szerokos$ci nie wickszej
niz 8,0 m wlacznie, ktore stanowig dojazd do nieruchomosci oddalonych od drég publicznych;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, hale namiotowe, inwestycje z zakresu tacznosci
publicznej (telekomunikacji), infrastruktura techniczna elektroenergetyczna (ktérej realizacja zgodnie
z przepisami odregbnymi w tym wymogami branzowymi), do 18,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu obiektu budowlanego;

5) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tylko do 1500,0 m?;
6) w budynkach dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe w istniejacej wysokosci budynkéw istniejacych (na dzien przyjecia planu) wyzszych
niz wysokos¢ ustalona planem dla poszczegdlnych terendow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

8) dziatki gruntu, ktore nie majg dostgpu do drog publicznych, moga podlega¢ zabudowie tylko pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drog publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub w polaczeniu z sgsiednig
dziatka gruntu/dziatka budowlang posiadajaca dostep do drég publicznych, jako jedna dziatka budowlana;

9) ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow idachéw z wykluczeniem: fioletu,
niebieskiego, ré6zowego, aw granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i w granicach jego otuliny
wskazane biel, braz i ich odcienie;

10) ustala si¢, ze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone dla niektérych
terendw, nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych pod infrastrukture techniczna;

11) dopuszcza si¢ na zachowanie dotychczasowych parametrow dachow budynkow istniejacych (na dzien
przyjecia planu) przy ich rozbudowie, nadbudowie czgéci budynku, niezaleznie od ustalen szczegdétowych
w tym zakresie dla poszczegolnych terenow;

12) drogi wewng¢trzne, drogi gospodarcze, dojazdy o szerokos$ci minimum 5,0 m;

13) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejagcych podziemnych inapowietrznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia warunkow prawidtowej eksploatacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, zachowania warunkéw bezpieczenstwa 1izdrowia ludzi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

14) w strefie ochronnej istniejagcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), ktorej granice okreslajg rysunki planu nr 3, nr 4, nr 5, realizacja
obiektow budowlanych wymaga zapewnienia warunkow prawidtowej eksploatacji sieci oraz zachowania
warunkow bezpieczenstwa, a sytuowanie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod
warunkiem dotrzymania w cz¢$ci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi dopuszczalnego
poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - ustalenia szczegdétowe dla terendw o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako MRu potozony we wsi Ulaski, przedstawiony na rysunku planu nr 1, dla ktérego ustala
si¢:
a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustugami,

b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne, ustugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- dachy budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachow jednospadowych,

- dachy pozostatych budynkéw 1 wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- istniejgce budynki mogg by¢ zachowane,

- budynki stuzgce chowu/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielkosci inwentarza do 15 DJP, z mozliwoscig ich sytuowania w odlegtosci minimum 50,0 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na
dziatkach budowlanych zainwestowanych, na dzien przyjecia planu, powierzchni biologicznie czynnej
minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 00,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) tereny oznaczone jako 1 ZL, 2 ZL potozone we wsi Ulaski, przedstawione na rysunku planu nr 1, dla ktérych
ustala sig:

a) przeznaczenie kazdego terenu — lasy,

b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:
- teren prowadzenia gospodarki lesnej,
- zakaz budowy budynkow;

3) teren oznaczony jako KDW, polozony we wsi Ulaski, przedstawiony na rysunku planu nr 1, dla ktérego ustala
sie:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej,

b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- istniejgca droga wewngtrzna ogoélnodostgpna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0 m (w
istniejacych granicach wiasnosci), zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny oznaczone jako 1 MRu, 2 MRu, 3 MRu, 4 MRu, 5 MRu, potozone we wsi Ulaski, przedstawione na
rysunku planu nr 2, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie kazdego terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
z ushugami,

b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:
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- budynki mieszkalne, ushligowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia, pozostale budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- dachy budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachow jednospadowych,

- dachy pozostalych budynkow i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- istniejgce budynki mogg by¢ zachowane z zastrzezeniem, ze dla istniejagcego budynku dla czgsci
nie spetniajacej wymogu nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ tylko nadbudowe w istniejagcym
obrysie o jedna kondygnacje przy zachowaniu wysokosci ustalonej planem oraz przebudowe i remont,

- budynki stuzace chowu/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielkosci inwentarza do 15 DJP, z mozliwos$cig ich sytuowania w odleglto$§ci minimum 50,0 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem dla dziatki
ewidencyjnej o nr 11/1 powierzchni zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej z dopuszczeniem na
dziatkach budowlanych zainwestowanych, na dzien przyj¢cia planu, powierzchni biologicznie czynnej
minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej, a dla dzialki ewidencyjnej onr 11/1 powierzchni
biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) tereny oznaczone jako 1 ZL, 2 ZL potozone we wsi Ulaski, przedstawione na rysunku planu nr 2, dla ktorych
ustala sig:

a) przeznaczenie kazdego terenu — lasy,

b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:
- teren prowadzenia gospodarki lesnej,
- zakaz budowy budynkow;

6) tereny oznaczone jako 1 KDW, 2 KDW potozone we wsi Ulaski, przedstawione na rysunku planu nr 2, dla
ktoérych ustala sig:

a) przeznaczenie kazdego terenu — teren drogi wewnetrzne;j,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania kazdego terenu:

- istniejagca droga wewngtrzna ogolnodostepna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m (w
istniejacych granicach wlasnosci), zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

7) teren oznaczony jako MRu potozony we wsi Wymystow, przedstawiony na rysunku planu nr 3, dla ktorego
ustala si¢:

a) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustlugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne, ushlugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia, pozostale budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9, 0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- dachy budynkéw mieszkalnych, ushugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachéw jednospadowych,
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- dachy pozostatych budynkéw i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- istniejace budynki moga by¢ zachowane, z zastrzezeniem, ze dla istniejacych budynkow dla cze$ci
nie spetniajgcej wymogu nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ tylko nadbudowe w istniejgcym
obrysie o jedna kondygnacje przy zachowaniu wysokosci ustalonej planem oraz przebudoweg, remont,

- budynki stuzace chowu/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielkosci inwentarza do 10 DJP,

- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 00,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) teren oznaczony jako KDD, przedstawiony na rysunku planu nr 3, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- teren dla poszerzenia drogi gminnej (nie objetej planem) o trojkat widocznosci o dtugosci bokéw po 6,0 m
(dhlugos¢ dotyczy dwoch bokéw), zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
- nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow;

9) tereny oznaczone jako 1MRu, 2 MRu potozone we wsi Wola Pgkoszewska, przedstawione na rysunku planu nr
4, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie kazdego terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
z ustugami,

b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:

- budynki mieszkalne, ustlugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 9,5 m n.p.t. wnajwyzej
potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 10,5 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 10,5 m liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia, z zastrzezeniem tiret drugie,

- w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego budynki mieszkalne, uslugowo-mieszkalne
i ustugowe o wysokosci do 8,5 m n.p.t. wnajwyzej potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki
o wysokosci do 9,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do
6,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 9,0 m liczac od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dachy budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachow jednospadowych, z zastrzezeniem tiret pigte,

- dachy pozostatych budynkéw iwiat wielospadowe, z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem tiret piate,

- w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego na budynkach mieszkalnych, ustugowych,
ustugowo-mieszkalnych obowiazuja dachy symetryczne, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20°do 45°zdopuszczeniem nad wejsciami, gankami, werandami, tarasami nachylenie potaci
dachowych do 45°, na pozostalych budynkach obowiazuja dachy symetryczne wiclospadowe
z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 45°, z dopuszczeniem nad
wejsciami do 45°,

- budynki stuzace chowu/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielkos$ci inwentarza do 10 DJP,
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-w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego powierzchnia zabudowy dla dzialek
budowlanych zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo- ustugowej do 30%
powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostalych dziatek budowlanych w granicach otuliny
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego idla wszystkich dziatek budowlanych poza granicami otuliny
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

- w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek
budowlanych zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej minimum
65% powierzchni dzialki budowlanej, dla pozostatych dziatek budowlanych w granicach otuliny
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i dla wszystkich dzialek budowlanych poza granicami otuliny
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowo-ustugowe;j
1500,0 m?,

- fragmenty terendw, zgodnie z rysunkiem planu nr 4, polozone sg w granicach otuliny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego - obowigzuje § 8 ust. 2;

10) tereny oznaczone jako 3 MRu, 4 MRu, potozone we wsi Wola P¢koszewska, przedstawione na rysunku planu
nr 4, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie kazdego terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
z ustugami,

b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:

- budynki mieszkalne, uslugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia, pozostale budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia,
- dachy budynkéw mieszkalnych, ushugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachéw jednospadowych,

- dachy pozostatych budynkéw i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- istniejagce budynki moga by¢ zachowane, z zastrzezeniem, ze dla istniejagcych budynkow dla czgdci
nie spetiajacej wymogu nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ tylko nadbudowe w istniejacym
obrysie o jedng kondygnacj¢ przy zachowaniu wysoko$ci ustalonej planem oraz przebudowe, remont,

- budynki stuzace chowu/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego,

a wielkosci inwentarza: do 10 DJP w terenie oznaczonym jako 3 MRu i do 15 DJP w terenie oznaczonym
jako 4 MRu,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) teren oznaczony jako MNu potozony we wsi Wola Pekoszewska, przedstawiony na rysunku planu nr 4, dla
ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne iushugowe o wysokosci do 10,0 m n.p.t.
w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 7,0 m n.p.t. w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia, wiaty o wysokosci do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

Id: SBCE71DC-467B-4B32-8BB5-31921F305893. Podpisany Strona 9



- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowo-mieszkalnych iustugowych wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad gankami, wej$ciami, werandami,
tarasami nachylenia potaci dachowych do 45° i dachoéw jednospadowych,

- dachy pozostatych budynkéw i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 1,5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

12) tereny oznaczone jako 1 KDW, 2 KDW potozone we wsi Wola Pgkoszewska, przedstawione na rysunku
planu nr 4, dla ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie kazdego terenu — teren drogi wewngtrzne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:

- istniejgca dziatka gruntu pelnigca funkcje obshugi komunikacyjnej dziatek przyleglych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i z placem do zawracania (w istniejagcych granicach wlasnosci), zgodnie
z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

13) tereny oznaczone jako 1 R, 2 R, 3 R potozone we wsi Wola Pekoszewska, przedstawione na rysunku planu nr
4, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie kazdego terenu — teren rolny,
b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:
- teren prowadzenia gospodarki rolne;j,

- budynki o wysokosci do 9,0 m n.p.t. wnajwyzej potozonym punkcie przekrycia, hale namiotowe
o wysokosci do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do
9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dachy budynkoéw i wiat wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
od 10°do 45°, =zzastrzezeniem ze W granicy otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
nie dopuszcza si¢ dachéw niesymetrycznych, a nachylenie potaci dachowych od 15° do 45°,

- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,001, maksymalna 1,5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- budynki stuzace chowu/ hodowli zwierzat o wielkosci inwentarza do 10 DJP,

- fragmenty terenéw oznaczonych jako 1 R, 2 R, zgodnie z rysunkiem planu nr 4, potozone sg w granicach
otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuje § 8 ust. 2;

- obstuga (dostgpnos¢) komunikacyjna na dotychczasowych zasadach lub zgodnie z ustaleniami § 14;
14) teren oznaczony jako 1 KDD, przedstawiony na rysunku planu nr 4, dla ktérego ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
- teren o szerokosci 1,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla poszerzenia drogi gminnej (nie objgtej planem),
- dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow,

- fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu nr 4, potozony jest w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego - obowigzuje § 8 ust. 2;

15) teren oznaczony jako 2 KDD, przedstawiony na rysunku planu nr 4, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
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b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- teren o szerokosci 1,0 m i z poszerzeniem o trojkat widocznosci o dlugosci bokéow 5,0 m i 6,0 m (dotyczy
dwoch bokdéw) zgodnie z rysunkiem planu, dla poszerzenia drogi gminnej (nie objetej planem),

- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow;
16) teren oznaczony jako 3 KDD, przedstawiony na rysunku planu nr 4, dla ktérego ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- teren dla poszerzenia drogi gminnej (nie objetej planem) o trojkat widocznosci o dlugosci bokéw po 5,0 m
(dhlugos¢ dotyczy dwoch bokoéw), zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow;

17) teren oznaczony jako 1MRu, potozony we wsi Wola Pekoszewska, przedstawiony na rysunku planu nr 5, dla
ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne, ustlugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 8,5 m n.p.t. wnajwyzej
potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 9,0 m n.p.t. wnajwyzej potozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- dachy budynkéw mieszkalnych, uslugowo-mieszkalnych iustugowych symetryczne, wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami,
tarasami nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°, ana pozostatych budynkach iwiatach dachy
symetryczne, wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 15° do
45°,

- budynki stuzace chowuw/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielkos$ci inwentarza do 10 DJP,

- powierzchnia zabudowy dla dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustlugowej, ustugowej do 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatych dziatek
budowlanych powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna dla dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
uslugowej, ustugowej minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatych dziatek
budowlanych powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej 1500,0 m?,

- teren potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuje § 8 ust. 2;

18) tereny oznaczone jako 2 MRu, 3 MRu potozone we wsi Wola Pekoszewska, przedstawione na rysunku planu
nr 5, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie kazdego terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
z ustugami,

b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:
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- budynki mieszkalne, ustugowo-mieszkalne iustlugowe o wysokosci do 8,5 m n.p.t. wnajwyzej
polozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 9,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 7,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych iustugowych symetryczne, wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem nad gankami, wejsSciami, werandami,
tarasami nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°, dachy pozostatych budynkéw i wiat symetryczne,
wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 45°,

- budynki stuzace chowu / hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielkos$ci inwentarza do 10 DJP,

- powierzchnia zabudowy dla dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej do 25% powierzchni dzialki budowlanej, dla pozostatych dziatek
budowlanych powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
mieszkaniowo—ustugowej, ustugowej minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatych
dziatek budowlanych powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej 1500,0 m?,

- w terenie oznaczonym jako 2 MRu obowigzuje zachowanie istniejacego bezimiennego cieku wodnego
w istniejgcym przebiegu, z wyjatkiem dopuszczajgcym ewentualne zwezenie na odcinku dziatki ewid. o nr
65/2, ktory stanowi dojazd z drogi publicznej - gminnej do pozostatej czesci dzialki, celem zapewnienia
dostepu tej dziatki do drogi publicznej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz dopuszcza sig
przejscie sieciami infrastruktury techniczne;,

- tereny, polozone sa w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z wylaczeniem
bezimiennego cieku wodnego w terenie oznaczonym jako 2 MRu, ktory polozony jest w granicach
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuje § 8 ust. 2;

19) teren oznaczony jako MNu, potozony we wsi Wola Pgkoszewska, przedstawiony na rysunku planu nr 5, dla
ktoérego ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 8,5 m n.p.t.
w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 5,5 m n.p.t. wnajwyzej
potozonym punkcie przekrycia, wiaty o wysokosci do 5,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- dachy budynkow symetryczne, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25°do 45°,
z dopuszczeniem nad wejsciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°,

- powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 1,5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500,0 m?,

- obowigzuje zachowanie istniejacego bezimiennego cieku wodnego w istniejacym przebiegu, dopuszcza
si¢ przejscie sieciami infrastruktury technicznej,

- teren potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuje § 8 ust. 2,

Id: SBCE71DC-467B-4B32-8BB5-31921F305893. Podpisany Strona 12



- dostep dziatki ewidencyjnej onr 64/6 do drogi publicznej przez droge wewnetrzng ogdlnodostepng
przylegajaca od wschodu do granic planu lub przez droge wewnetrzng zlokalizowang w granicach planu
oznaczong jako KDW w sytuacji potaczenia tej dzialki z sasiednig dziatkg ewidencyjng o nr 64/5 jako
jedna dziatka budowlana lub dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami
obowigzujacymi np. na zasadzie ustanowienia shuzebnosci drogowe;j;

20) teren oznaczony jako KDW potozony we wsi Wola Pekoszewska, przedstawiony na rysunku planu nr 5, dla
ktoérego ustala sig:

a) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- istniejgca  dziatka gruntu pelnigca funkcje obstugi komunikacyjnej dziatek przyleglych
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m iz placem do zawracania (w istniejgcych granicach
wlasnosci), zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej,
- nie dopuszcza si¢ budowy nawierzchni z materialow pylacych,
- teren potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuje § 8 ust.2;
21) teren oznaczony jako KDD, przedstawiony na rysunku planu nr 5, dla ktoérego ustala sig:

a) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
- teren o szerokos$ci 1,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla poszerzenia drogi gminnej (nie objetej planem),
- dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- teren potozony jest w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuje § 8 ust.2;
- nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow;

22) teren oznaczony jako R potozony, we wsi Wola Pckoszewska, przedstawiony nr rysunku planu
nr 5, dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie terenu — teren rolny,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
- teren prowadzenia gospodarki rolne;j,

- budynki o wysokosci do 8,5 m n.p.t. wnajwyzej potozonym punkcie przekrycia, hale namiotowe
o wysokosci do 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do
8,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dachy budynkow i wiat, symetryczne, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z dopuszczeniem nad wejsciami, gankami nachylenia potaci dachowych od 10°do 45° idachow
jednospadowych,

- budynki stuzace chowu/hodowli zwierzat o wielkosci inwentarza do 10 DJP,
- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie istniejacego bezimiennego cieku wodnego w istniejacym przebiegu, dopuszcza
si¢ przejscie sieciami infrastruktury technicznej,

-teren polozony jest w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z wyltaczeniem
bezimiennego cieku wodnego, ktory potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
obowiazuje § 8 ust. 2;

23) teren oznaczony jako ZL potozony we wsi Wola Pekoszewska, przedstawiony na rysunku planu nr 5, dla
ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie terenu — lasy,
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b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
- teren prowadzenia gospodarki lesnej,
- zakaz budowy budynkow,
- teren potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuje § 8 ust.2;

24) teren oznaczony jako RMj, polozony we wsi Zawady, przedstawiony na rysunku planu nr 6, dla ktorego ustala
si¢:

a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy rolniczej z mieszkaniowo — ustugows,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne, ustugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- dachy budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachow jednospadowych,

- dachy pozostatych budynkéw 1 wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- istniejgce budynki mogg by¢ zachowane,

- budynki stuzgce chowu/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielko$ci inwentarza do 39 DJP, z mozliwos$cig ich sytuowania w odlegto$ci minimum 50,0 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zainwestowanych na dzien przyjecia planu,
minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 00,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

25) teren oznaczony jako MRu, potozony we wsi Zawady, przedstawiony na rysunku planu nr 6, dla ktorego
ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z uslugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne, ushligowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- dachy budynkéw mieszkalnych, ushugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachow jednospadowych,

- dachy pozostatych budynkdéw i1 wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- istniejgce budynki mogg by¢ zachowane,

- budynki stuzace chowu/hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielko$ci inwentarza do 15 DJP, z mozliwoscig ich sytuowania w odlegtosci minimum 40,0 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na
dziatkach budowlanych zainwestowanych, na dzien przyjecia planu, powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

26) teren oznaczony jako MRu, potozony we wsi Zawady, przedstawiony na rysunku planu nr 7, dla ktérego
ustala si¢:

a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne, uslugowo-mieszkalne iustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia, pozostale budynki o wysokosci do 13,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe o wysokosci do 9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia, wiaty o wysokosci do 13,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia,

- dachy budynkéw mieszkalnych, ushugowo-mieszkalnych i ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami nachylenia
potaci dachowych do 45° i dachéw jednospadowych,

- dachy pozostatych budynkéw i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- istniejace budynki moga by¢ zachowane,

- budynki stuzace chowu / hodowli zwierzat moga by¢ realizowane w ramach gospodarstwa rolnego
o wielkosci inwentarza do 10 DJP, z mozliwoscig ich sytuowania w odlegtosci minimum 30,0 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na
dziatkach budowlanych zainwestowanych, na dzien przyjecia planu, powierzchni biologicznie czynnej
minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

27) teren oznaczony jako KDW potozony we wsi Zawady, przedstawiony na rysunku planu nr 7, dla ktérego
ustala sig¢:

a) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- istniejgca droga wewngtrzna ogolnodostepna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2,0 m (w
istniejacych granicach wlasnos$ci), zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej;

28) teren oznaczony jako US, potozony we wsi Paplin, przedstawiony na rysunku planu nr 8, dla ktérego ustala
sie:

a) przeznaczenie terenu - teren rekreacyjno - sportowy,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

-w terenie dopuszcza si¢ budowe tylko jednego budynku o wysokos$ci do 6,0 m n.p.t. w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia,

- powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dach budynku symetryczny, wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,0001, maksymalna 0,1 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 65 % powierzchni dziatki budowlanej,
- teren potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuje § 8 ust.2;

29) teren oznaczony jako ZL polozony we wsi Paplin, przedstawiony na rysunku planu nr 8, dla ktérego ustala
sie:

a) przeznaczenie terenu — lasy,
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b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
- teren prowadzenia gospodarki lesnej,
- zakaz budowy budynkow,

- dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen rekreacji i wypoczynku jako uzupetniajace dla sasiedniego
terenu rekreacyjno-sportowego z uwzglednieniem planowej gospodarki lesnej,

- teren potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuje § 8 ust.2.

§ 13. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow o symbolu literowym dotyczacym przeznaczenia KDD jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu drog publicznych
oraz linie rozgraniczajgce wyznaczonych w obszarze planu terendow jako granice terendow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ nastgpujacy system komunikacyjny obszaru planu i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw planu:

a) obstuga obszaru planu przez drogi publiczne (kategorii gminnej, powiatowej) przylegajace do obszaru planu,
przy czym w granicach planu we wsi Wola Pekoszewska i Wymystow wyznaczono tereny pod poszerzenie
przylegtych drég gminnych oraz przez drogi wewngtrzne ogdlnodostepne przylegajace do obszaru planu
nawigzujace do systemu drog publicznych na terenie gminy, co dotyczy obszaru planu we wsi Paplin
i dziatki ewidencyjnej o nr 64/6 we wsi Wola Pgkoszewska, chyba ze ustalenia szczegdlowe dopuszczaja
inny dostep.

b) dostepnos¢ komunikacyjna wyodrgbnionych w obszarze planu terenow zabudowy oraz dziatek budowlanych
w oparciu o drogi publiczne i drogi wewngtrzne ogdlnodostepne, o ktorych mowa w lit. a, lub w oparciu
o wyodrebnione planem drogi wewnegtrzne (o szerokosci minimum 6,0 m lub 8,0 m) nawigzujace do drog
publicznych kategorii gminnej lub dojscia, dojazdy i dostgp do drog publicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i z uwzglednieniem zasady ustalonej w pkt 2;

2) przy wydzielaniu dziatki (budowlanej, gruntu) z nieruchomosci (dziatki ewidencyjnej) przylegajacej do drogi
publicznej wymienionej w pkt 1, a obejmujacej wigcej niz jeden wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren
(nastgpujacy po sobie) lub posiadajacej kontynuacj¢ poza granicami obszaru planu, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia dla wydzielanej dziatki (budowlanej, gruntu) oraz dla pozostalych w wyniku podzialu czesci,
w tym potozonych w innym terenie lub poza granicami obszaru planu, dostgpu do drogi publicznej
wymienionej w pkt 1, na zasadzie bezposredniego dostgpu lub dostepu na zasadzie dojazdu, dojscia
o0 szerokosci minimum 5,0 m lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) powigzania systemu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym stanowia drogi
wymienione w pkt 1;

4) dla terendw z dopuszczong zabudowa obowigzuja nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca do
parkowania samochodow:

a) dla ustug handlu - jedno miejsce na kazde rozpoczg¢te 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla funkcji mieszkaniowej — jedno miejsce, w tym w garazach na jeden budynek mieszkalny, jedno miejsce,
w tym w garazach na mieszkanie w budynku ustugowo-mieszkalnym,

c) dla funkcji gastronomii — jedno miejsce na kazde cztery miejsca konsumpcyjne,

d) dla pozostatych ustug i pozostatych funkcji (zgodnie z przeznaczeniem z wylaczeniem obiektow zwigzanych
z produkcja rolnicza) jedno miejsce na kazde rozpoczete 400,0 m? powierzchni uzytkowej danej funkcji,
dodatkowo nalezy zapewnic¢ jedno miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsce pracy;

5) miejsca do parkowania samochoddéw powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatki budowlanej, terenu
lokalizacji  inwestycji, przy czym dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
500,0 m2 nalezy zapewni¢, poza liczbg miejsc wynikajacych ze wskaznika okreslonego w pkt4 lit. a,
dodatkowo 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, dla
pozostatych funkcji na kazde sze$¢ miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 4 lit. ¢, d nalezy zapewnié
minimum | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, dla funkcji
mieszkaniowej nie ustala si¢, poniewaz wyznaczone miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami uznaje si¢ za
spetnione rowniez w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§ 15. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowigzkowo scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dzialki uzyskiwane w wyniku scalania ipodzialu powinny mie¢ parametry, ksztalt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep do drogi
publicznej zgodnie zobowigzujacymi przepisami iustaleniami niniejszego planu przy czym linie
rozgraniczajace moga stanowi¢ granice podzialu nieruchomosci objetych planem niezaleznie od pozostatych
ustalen planu, ustalenie dotyczy rowniez podziatu niezaleznie od procedury scalania i podziatu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu z zastrzezeniem pkt 4 obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatek 1500,0 m?, z zastrzezeniem ze dla dziatek w terenie oznaczonym jako MNu
potozonym w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (rysunek planu nr 5) minimalna
powierzchnia dziatek - 2500 m? oraz z zastrzezeniem dzialek, o ktorych mowa w lit. b,

b) minimalna powierzchnia dzialek pod infrastrukture techniczng — 6,0 m?,

¢) szerokos¢ frontu dziatek: dla dziatek pod infrastruktur¢ techniczng minimum 3,0 m, dla pozostatych dziatek
minimum 18,0 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego obslugujacego dziatke okresla si¢ na
90° z tolerancja do = 40%,

4) parametry dzialek pod drogi publiczne idrogi wewngtrzne ustalone planem, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunkach planu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig, ze istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejgcych lokalizacjach
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany lokalizacji w sytuacji
zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych lub ewentualnej ich rozbidrki oraz zaktada si¢ budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej w tym inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) z mozliwa lokalizacja w wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu, mozliwoséci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami
i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej oraz dopuszcza si¢ z ujecia wilasnego (studnia) przy
zachowaniu przepisow odrebnych, przy czym w terenach o symbolu literowym dotyczacym przeznaczenia
MNu dopuszcza si¢ wlasne ujecia, jezeli ze wzgleddw technicznych, nie ma mozliwosci podlgczenia do
gminnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej (zewnetrznej), przy czym do
czasu jej realizacji czy przy braku mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z przyczyn
technicznych czy ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrgbnymi), $cieki moga by¢ odprowadzane do
zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych lub do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni
sciekow przy spetnieniu wymogoéw przepisow odregbnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych,
natomiast $cieki przemystowe powinny by¢ dostosowane do parametréw umozliwiajacych ich odprowadzenie
do sieci kanalizacji sanitarnej lub wywdz na zlewni¢ oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, moga by¢
odprowadzane do ziemi lub do wewnetrznej kanalizacji deszczowej 1 wlasnych dotow chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych, natomiast wody opadowe iroztopowe
wymagajace oczyszczenia, powinny podlega¢ podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych
usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej, terenu inwestycji do parametrow umozliwiajacych ich
odprowadzenie jak wody opadowe 1iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
z mozliwg budowg sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych w tym abonenckich wbudowanych
lub wolnostojacych, zgodnie zprzepisami odregbnymi o lokalizacji umozliwiajacej dostgp stacji
transformatorowych do droég publicznych oraz dopuszcza si¢ na ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych
zrodet energii 0o mocy do 100 kW z wytgczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédet energii obejmujacych:
energi¢ otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow, a w terenach potozonych w granicach
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ijego otuliny rowniez z wylaczeniem energii wiatru, natomiast poza
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granicami Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny dopuszcza sig instalacje odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy tylko do 40kW;

6) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstgpnego magazynowania odpaddéw przez ich
wytworcee, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne lub zbiorcze Zrédta ciepta z preferencjami dla
stosowania nowoczesnych, energo i materialooszczednych —systeméw  grzewczych  z preferowanym
wykorzystaniem niskoemisyjnych proekologicznych paliw w szczegélnosci: drewna, gazu, oleju opalowego,
dopuszcza si¢ na ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych Zrédet energii omocy do 100 kW,
z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii obejmujgcych: energie otrzymana z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioptynéw, aw terenach polozonych w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego ijego otuliny réwniez zwylaczeniem energii wiatru, natomiast poza granicami
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy tylko do 40kW;

8) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejaca
i realizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o indywidualne rozwiazania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz ptynny
zrealizowany przy spetnieniu przepisow odrebnych, czy z sieci gazowej w sytuacji jej realizacji.
§ 17. Traci moc uchwata Nr VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego

21999 1. Nr 67, poz. 771) w zakresie fragmentu terenu oznaczonego jako US we wsi Paplin i fragmentu terenu
oznaczonego jako ZL we wsi Paplin, objg¢tych granicami niniejszego planu.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Eodzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Loédzkiego.

Przewodniczagcy Rady Gminy

s

Zuzanna Dudziak
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:
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- lub réinych zasadach zagospodarowania, ktéra jest
jednocze$nie granicg obszaru objetego planem 5
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réinych zasadach zagospodarowania ——
— |1 MRu oznaczenie terenu numerem i symbolem literowym B
dotyczacym przeznaczenia »

% | A—A_ nieprzekraczalna linia zabudowy
NMA20 zwymiarowanie, podane w metrach

.. | Obja$nienie symbolu literowego dotyczacego przeznaczenia:
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLIII/249/18
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

~L
/
&

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

FRAGMENT WSI WYMYSEOW

Rysunek planu Nr 3 skala 1:1000

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLII1/249/18
Rady Gminy Kowiesy z dnia 20 wrzeénia 2018r.
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_~ [OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU: -
= granica obr¢bu ewidencyjnego (wsi) |' =z
linia rozgraniczajgca tereny o réznym T
przeznaczeniu lub réinych zasadach .
zagospodarowania, ktéra jest jednocze$nie P MRy *
granicg obszaru objgtego planem < .
linie rozgraniczajgce tereny o réznym .
przeznaczeniu lub réznych zasadach
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Wyrys z rysunku Studiom uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kowiesy
skala 1: 20 000

obszary rezwoju osadnictwa
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XLII1/249/18
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.
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= a Rysunek planu Nr 4 skala 1:1000
Zalgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr XLII1/249/18
Rady Gminy Kowiesy z dnia 20 wrzesnia 2018r.
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

linia rozgraniczajgca tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest
jednocze$nie granicg obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu lub
réinych zasadach zagospodarowania

oznaczenie terenu numerem i symbolem literowym

'1 ;&m U dotyczacym przeznaczenia lub tylko symbolem
V] ‘h Y Jiterowym dotyczgacym przeznaczenia
e \ A A nieprzekraczalna linia zabudowy
\ +_64Q_, zwymiarowanie, podane w metrach
L +au - granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
I granica strefy ochronnej istniejgcej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcialS kV

Objasnienie symbolu literowego dotyczgcego przeznaczenia:
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MRu  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej z uslugami

o o MNu  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami
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Wyrys z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kowiesy
skala 1: 20 000 :

granice obszaru objg¢tego rysunkiem planu

czenie u w

ium:
R obszary rozwoju osadnictwa -
wielofunkcyjnego o dominujgcej funkeji
§ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ushugowej z
dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,

= __ | motoryzacji

oznaczenie symboln R1 w studium:
obszary rolne — intensywnej produkcji
rolniczej z ograniczeniem zabudowy-do
obiektéw stutgcych produkeji rolnej

aczenie symbolu R2 w studium:
obszary rolne — produkeji rolnej z :
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Zatacznik Nr 5 do uchwatly Nr XLII1/249/18
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

FRAGMENT WSI WOLA PEKOSZEWSKA

Rysunek planu Nr 5 skala 1:1000

Zalgcznik Nr 5 do Uchwaly Nr X1LII1/249/18
Rady Gminy Kowiesy z dnia 20 wrzeénia 2018r.

~~ skala liniowa (1:1000)
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:
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Zatacznik Nr 6 do uchwatly Nr XLIII/249/18
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.
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| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA s

PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY
FRAGMENT WSI ZAWADY

Rysunek planu Nr 6 skala 1:1000 skolo liniowe

Zalacznik Nr 6 do Uchwaly Nr XLIII/249/18 ' r——
Rady Gminy Kowiesy z dnia 20 wrzeénia 2018r. o 10
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

MRu

A A nieprzekraczalna linia zabudowy
.60 , zwymiarowanie, podane w metrach

linia rozgraniczajgca tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednoczesnie granica obszaru objetego planem
oznaczenie terenu symbolem literowym dotyczgcym
przeznaczenia
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Rysunek planu Nr 6 skala 1:1000 skalo liniowt
Zalgcznik Nr 6 do Uchwaly Nr XLIII/249/18
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[OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

—_ linia rozgraniczajgca tereny o roinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest
jednocze$nie granicg obszaru objetego planem

MRu OZnaczenie terenu symbolem literowym dotyczgcym
przeznaczenia

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

,,.ﬁi;ﬂ_,,h zwymiarowanie, podane w metrach

Objasnienie symbolu literowego dotyczgcego przeznaczenia:

MRu Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej z ustugami
RMj Teren zabudowy rolniczej z mieszkaniowo-ustugows
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k Wyrys z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw |\

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kowiesy \

skala 1: 20 000

=== pranice obszaru objetego rysunkiem planu

oznaczenie symbolu MR w studinm:
obszary rozwoju osadnictwa wielofunkcyjnego o
dominujgcej funkeji zabudowy mieszkaniowej

‘ | jedmorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

produkeyjnej, zagrodowej, obstugi rolnictwa, motoryzacji

czenie § lu
obszary rozwoju osadnictwa wielofunkcyjnego o
dominujgcej funkcji zabudowy rolniczej i obslugi
rolnictwa z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej

o jednorodzinnej, uslugowej, produkeyjnej, obslugi

motoryzacji

oznaczenie symbolu R1 w studium;

obszary rolne - intensywnej produkcji rolniczej z
ograniczeniem zabudowy do obiektow sluigcych produkeji
rolnej
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Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

FRAGMENT WSI ZAWADY

Rysunek planu Nr 7 skala 1:1000

Zalgcznik Nr 7 do Uchwaly Nr XLIII/249/18
Rady Gminy Kowiesy z dnia 20 wrze$nia 2018r. N

skola finiowo (1:1000)
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skala 1: 20 000 \
—e— = granice ohszaru objgtego rysunkiem planu A

[ [ oznaczenie Ju MR w studium:
B rozwoju osadnictwa
; m?nkn}'jnigun dominujgeej funkeji
P | zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinmej i ushugowej z )
dopuszezeniem zabudowy produkcyjnej,
zagrodowej, obslugi rolnictwa,
motoryzacji
oznaczenie bolu R1 w studium:
obszary rolne — intensywnej produkeji
rolniczej z ograniczeniem zabudowy do
obiektéw stuzgcych produkcji relnej

Id: SBCE71DC-467B-4B32-8BB5-31921F305893. Podpisany Strona 2



! e '"'""'"'";4‘5

-
e

.................. ai

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest

N jednocze$nie granicg obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu e

; lub réznych zasadach zagospodarowania A

! b MRu oznaczenie terenu symbolem literowym dotyczgcym Y. J
' przeznaczenia /

A A nieprzekraczalna linia zabudowy /

.,_1_2;9_..- zwymiarowanie, podane w metrach

Objaénienie symbolu literowego dotyczgcego przeznaczenia:

T MRu ferven zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
T zabudowy zagrodowej z uslugami

... |KDW teren drogi wewngtrznej
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oznaczenie symbolu R1 w studinm:
obszary rolne — intensywnej produkeji
rolniczej z ograniczeniem zabudewy de
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Zakacznik Nr 9 do uchwaty Nr XLII1/249/18

Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi:
Wola Pekoszewska, Paplin, Wymystéw, Ulaski, Zawady

Nr Data Zglaszajacy Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Rozstrzygnigcie
uwagi wplywu uwagi w planie terenu, ktorej dotyczy uwaga Rady Gminy
ktorego dotyczy Kowiesy
uwaga

1. 03.08.2018r. | wiasciciele dzialek ewid. | zwickszenie =~ wysoko$ci:  budynkow | teren w planie | w  terenie  oznaczonym  jako = MNu | uwaga

potozonych we  wsi | mieszkalnych, uslugowo-mieszkalnych | oznaczony jako | przedstawionym na rys. planu nr 4 wysoko$¢ | nie uwzglgdniona
Wola Pe¢koszewska | iustugowych do 11,0 m, pozostatych | MNu, budynkow: mieszkalnych,  ushugowo-

objetych terenami | budynkéw do 13,0 m, wiat do 13,0 m | przedstawiony na | mieszkalnych, ustugowych o wysokosci do

oznaczonym jako MNu, | oraz uwzglednienie realizacji hal | rys. planu nr 4, 10,0 m, pozostatych do 7,0 m, wysoko$¢ wiat

1 KDW i2 KDW narys. | namiotowych o wysokosci do 9,0 m, do 7,0 m, wtym terenie nie sa dopuszczone

planu nr 4 hale namiotowe,

2 jw jw. zmniejszenie powierzchni biologicznie | teren w planie | w  terenie = oznaczonym  jako = MNu | uwaga
czynnej do 30% powierzchni dziatki | oznaczony jako | przedstawionym na rys. planu nr | nie uwzgledniona
budowlanej oraz zwigkszenie wskaznika | MNu, 4 powierzchnia biologicznie czynna minimum
intensywnosci zabudowy z 1,5 do 1,8, przedstawiony na | 35%  powierzchni  dziatki  budowlanej,

rys. planu nr 4, a wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5,

3 jw jw. zmniejszenie  pasa ochronnego od | teren w planie | szeroko$¢ strefy ochronnej od napowietrznej | uwaga
napowietrznej linii elektroenergetycznej | oznaczony jako | linii elektroenergetycznej 15 kV wynosi 15,0 m | nie uwzgledniona
15kV do 12,0 m, MNu, (po 7,5 m od osi linii),

przedstawiony na
rys. planu nr 4,
4 jw Jow. dopuszczenie realizacji na dziatkach | teren wplanie | w  terenie = oznaczonym  jako =~ MNu | uwaga
budowlanych wtasnych uje¢ wodnych oznaczony jako | przedstawionym na rys. planu nr 4 na dziatkach | nie uwzglgdniona
MNu, budowlanych nie dopuszcza si¢ ujg¢ wilasnych,
przedstawiony na | chyba ze ze wzgledow technicznych nie ma
rys. planu nr 4, mozliwo§ci podiaczenia do gminnej sieci
wodociggowej.
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Zakacznik Nr 10 do uchwaty Nr XLII1/249/18
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, obejmujacym fragmenty wsi: Wola Pekoszewska, Paplin, Wymysléow, Ulaski, Zawady
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktore obcigzajg budzet
gminy naleza zadania zwigzane zbudowa drég i infrastrukturg techniczng. Zadania ztytulu uchwalenia
niniejszego planu miejscowego beda dotyczyly realizacji celu publicznego z zakresu drog publicznych
obejmujace: poszerzenie drogi we wsi Wymystéw o trojkat widocznosci, teren oznaczony w planie jako KDD
(rysunek planu nr 3); poszerzenia drogi we wsi Wola Pgkoszewska o dwa trojkaty widocznosci i pas
o szeroko$ci 1,0 m (wzdhuz drogi), tereny oznaczone w planie jako: 1 KDD, 2 KDD i 3 KDD (rysunek planu nr
4) i teren oznaczony jako KDD (rysunek planu nr 5). Powierzchnia terenu pod wymienione poszerzenia drog
wynosi razem okoto 290,0 m?. Najblizszym czasowo kosztem, zwigzanym z przedmiotowymi drogami, bedzie
najprawdopodobniej koniecznos¢ wykupu gruntu pod ich poszerzenie, a nastgpnie budowa na tych fragmentach
elementéw pasa drogowego. Koszt nabycia gruntdow moze si¢ ksztaltowa¢ w granicach od 1450,0 zt do
7250,0 zt, nizsza kwota przy cenie gruntu 5,0 zt za m? jak za grunt rolny, wyzsza kwota przy cenie gruntu
25,0zt za m? jak za dziatk¢ budowlang. Obowigzek przejecia (wykupu) terendow przeznaczonych pod
wymienione wyzej poszerzenia drog publicznych, kategorii gminnej moze nastgpi¢ zaraz po przyjeciu planu,
kiedy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty wystapi o wykupienie nieruchomos$ci w czesci przeznaczonej pod
drogi. Jednak koszty takie najczgSciej powstaja w momencie dokonania przez wiasciciela podziatu
nieruchomosci objetej planem na dziatki budowlane, a wowczas czgs¢ nieruchomosci przeznaczona pod drogi
publiczne zmocy prawa przechodzi na rzecz gminy. Beda to wydatki na czynno$ci formalno-prawne
prowadzace do przeniesienia wlasnosci na rzecz gminy i koszty nabycia. Gmina moze by¢ inicjatorem wykupu
wowczas, gdy podejmie decyzj¢ o rozbudowie drog publicznych o omawiane fragmenty. Tak wigc uchwalenie
niniejszego planu, z uwagi na istniejace drogi przylegajace do obszaru planu, ktore obecnie zapewniaja obstuge
komunikacyjng terenow planu isa w stanie zapewni¢ obsluge projektowanej zabudowy, nie rodzi
natychmiastowego obowigzku rozbudowy drdg, a wiec i natychmiastowego wykupu gruntu, jezeli nie wystapi
o to wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci. Rozbudowa droég gminnych o wykazane wyzej
fragmenty nastapi najprawdopodobniej zchwila podjecia przez gmine decyzji o potrzebie podniesienia
parametrow technicznych i funkcjonalnych tych drog. Decyzje te zapadng sukcesywnie w miar¢ posiadanych
srodkéw w budzecie ito niezaleznie od uchwalenia planu miejscowego. Poniewaz omawiane czynnosci
1 zobowiazania moga wynikng¢ w odleglym czasie, rowniez naklady finansowe beda ulega¢ zmianom.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba obowiazku natychmiastowej realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej dla obstugi terenow zabudowy wyznaczonych planem, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Obszar planu przylega do drég publicznych, wtym wyzej wymienionych drég publicznych, kategorii
gminnej 1w mniejszosci do dréog wewngtrznych ogoélnodostepnych, ktore zapewniajg jego obstuge na
dotychczasowym poziomie z mozliwo$cig obslugi terenow zaprojektowanej zabudowy oraz do sieci
infrastruktury technicznej (wodociagowej, elektroenergetycznej) umozliwiajacych wyposazenie dziatek
budowlanych wte media infrastruktury technicznej. We wsi Ulaski sie¢ wodociggowa jest projektowana,
niezaleznie od ustalen niniejszego planu. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych bedzie oparte o indywidualne
rozwigzania w oparciu o szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle 1 wywoz na zlewnig
oczyszczalni §ciekow lub w oparciu o przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, czy zaktadowe, poniewaz gmina na
swym terenie nie przewiduje budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Gospodarka cieplna rowniez begdzie oparta
o indywidualne rozwigzania, poniewaz na terenie gminy zbiorcze rozwigzania w tym zakresie nie sg
przewidywane.

Ustalenia planu moga wigc by¢ realizowane bez angazowania s$rodkéw finansowych gminy
w budowg infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode i cieplo oraz odprowadzanie $ciekow.
Z zakresu innych mediow infrastruktury technicznej, inwestycje be¢da realizowane przez zarzadcoOw sieci na
zasadzie ekonomicznej optacalnosci, nie obcigzajac budzetu gminy.
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Za podstawe przyjecia do ewentualnej realizacji zadan zwigzanych z drogami publicznymi kategorii gminnej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy budzetow na kolejne lata. Finansowanie kosztow
poniesionych przy realizacji tych zadan, moze odbywaé si¢ przy pelnym lub cze$ciowym udziale $rodkow
budzetowych gminy.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedlug kryteriow
izasad celowos$ci ioszczgdnosci  zzachowaniem  zasady  uzyskiwania  najlepszych  efektow
z danych nakladéow oraz w sposob umozliwiajacy terminowsg realizacje zadan. Wydatki beda dokonywane
w wysokos$ciach i terminach wynikajacych z wezesniej zaciagnietych zobowiazan.

Planowanie i dokonywanie wydatkdw na realizacj¢ kazdego kolejnego etapu programu wieloletniego
poprzedzane bedzie analizg i oceng efektow uzyskanych w etapach poprzednich.
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