UCHWALA NR XVIII/106/16
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 24 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, poz. 1322,
poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 8) uchwala sig, co nastepuje: f

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni .program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kowiesy na lata 2016-
2021 w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kowiesy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Ldodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zuzanna Dudziak
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Zalacznik do uchwaty nr XVIII/106/16
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 24 czerwca 2016 1.

WIELOLENI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOWIESY
NA LATA 2016-2021

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowiesy na lata 2016-2021 tworzy
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem i obejmuje nastgpujagce elementy:

1) Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne;

2) Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podziatem na kolejne lata;

3) Planowana sprzedaz lokali w poszczeg6lnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdziatl 2
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy podzialem na lokale
mieszkalne i socjalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kowiesy obejmuje siedem lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni
uzytkowej 278,60 m?, znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kowiesy — stan techniczny
budynkow dobry. W tabeli nr 1 szczegotowo opisano poszczegdlne lokale mieszkalne.

Tabela nr 1
Ip bliici/rgliu Ozlr:) fazlime P0W1er§1(;hn1a W Wyposazenie lokalu Stan techniczny
1 lokal nr 1 74,28 wodociag, kanalizacja, co, tazienka dobry
2 lokal nr 2 50,93 wodociag, kanalizacja, co, tazienka dobry
3 Kowiesy 74 lokal nr 3 50,08 wodociag, kanalizacja, co, tazienka dobry
4 lokal nr 4 39,44 wodociag, kanalizacja, co, tazienka dobry
5 lokal nr 5 63,87 wodociag, kanalizacja, co, tazienka dobry
6 Turowa lokal nr 1 60,00 wodociag, kanalizacja, co, tazienka dobry
7 Wola 20 lokal nr 2 42,00 wodociag, kanalizacja, co, tazienka dobry

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Kowiesy obejmuje sze$¢ lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowe;j
213,52 m?, znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Kowiesy — stan techniczny budynkéw
sredni i zty. W tabeli nr 2 szczegdlowo opisano poszczegolne lokale socjalne.

Tabela nr 2
Adres Oznaczenie Powierzchnia w .. .
Ip budynku lokalu m? Wyposazenie lokalu Stan techniczny
1 lokal nr 1 26,25 wodociag Sredni
2 Lisna 41 lokal nr 2 19,50 wodociag $redni
3 lokal nr 3 17,77 - Sredni
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4 Kowiesy 3 lokal nr 1 45,00 - budynek przeznaczony do

5 owiesy lokal nr 2 45,00 - rozbiérki

6 Kowiesy 6 lokal nr 1 60,00 - budynek przezhaczony do
rozbidrki

3. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie,
wodociag z sieci, kanalizacje, tazienke oraz ogolny stan techniczny budynku w ktérym znajduje si¢ lokal.

4. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zakup
lub budowe mieszkan. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato ewentualnie poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wtasnoscia Gminy Kowiesy.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zas6b mieszkaniowy gminy Kowiesy znajduje si¢ w $rednim i dobrym stanie. Realizacja remontoéw
1 modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

2. Remonty i modernizacja beda realizowane w miar¢ potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, w kolejnosci
zaleznej od stopnia pilnosci tych remontdw, aby stan techniczny lokali nie ulegt pogorszeniu.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegolnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci
przewodow wentylacyjnych i dymowych.

4. Zakres planowanych remontéw i modernizacji w okresie 2016-2021 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Adres Oznaczenic Pi;r:l)lj(l)zrga Zakres robot w poszczegdlnych latach
budynku lokalu . . 2016 2017 2018 2019 2020 2021
srodkow
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
lokal nr 1
remonty remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
lokal nr 2
remonty remonty remonty remonty remonty remonty
Kowiesy lokal nir 3 20 000 71 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
74 remonty remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
lokal nr 4
remonty remonty remonty remonty remonty remonty
lokal 1t 5 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
remonty remonty remonty remonty remonty remonty
lokal nr 1 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
Turowa remonty remonty remonty remonty remonty remonty
6 000 zt — — — — — —
Wola 20 lokal nr 2 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
remonty remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
lokal nr 1
remonty remonty remonty remonty remonty remonty
Lisna 41 lokal nr 2 6000 2t biezace biezace biezace biezace biezace biezace
remonty remonty remonty remonty remonty remonty
przylacze biezace biezace biezace biezace biezace
lokal nr 3 .
wodociggowe remonty remonty remonty remonty remonty
Kowiesy | lokalnr1 - rozbiorka - - - -
2 000 zt
3 lokal nr 2 z - budynku - - - -
Kowiesy rozbidrka
6 lokal nr 1 2 000 zt budynku - - - - -
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach
§ 4. Gmina Kowiesy na lata 2016-2021 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu

§ 5. 1. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu powinna by¢ ksztattowana na poziomie
zapewniajagcym utrzymanie budynkoéw 1 lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzanie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowsa i ekonomiczna.
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2. Czynsz obejmuje nastgpujace sktadniki: koszty administrowania, podatek od nieruchomosci, koszty
konserwacji, koszty utrzymania zieleni, koszty utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen
wspoélnego uzytkowania, w tym koszty za utrzymanie czystoSci.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, za odbior
nieczystosci ptynnych naliczonych wedlug rzeczywistych kosztoéw oraz optat za odbior nieczystosci statych na
podstawie indywidualnych umow zawartych z firmg obstugujaca teren gminy Kowiesy.

4. W przypadku lokali socjalnych stawka czynszu wynosi 1/3 warto$ci najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminie na podstawie Zarzadzenia Wojta Gminy ustalajacego stawki czynszu.

5. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu :
1) lokal bez wody dostarczanej centralnie - 10%);
2) lokal bez centralnego ogrzewania - 5%;
3) lokal bez tazienki 1 WC (na zewnatrz budynku) - 5%.
6. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej podlegaja sumowaniu.

7. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy na podstawie zawartej umowy najmu lokali, stanowiagcych
mieszkaniowy zasob gminy.

8. Miesieczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Kowiesy w drodze
zarzadzenia.

9. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku i podwyzszy¢ czynsz,
zawiadamiajgc o tym najemce¢ na piSmie najpdézniej na miesigc naprzod przed planowang podwyzky. Podwyzki
czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela nie mogg w danym
roku przekracza¢ 50% Sredniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogélem w minionym roku
w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokona w nim
ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢ czynszu.

11. Czynsz najmu optacany jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca w kasie Urzedu gminy lub na rachunek
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality w umowie najmu zmiang¢ terminu i formy.

12. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata, maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Kowiesy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujg w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) pozyskanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe;
3) przeprowadzanie remontdw, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkow;
4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen i zieleni;

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i
innych optat, zwigzanych z najmem lokali.

Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy odbywac si¢ bedzie
ze srodkow ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomoséci beda $rodkami pochodzacymi
z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy w ramach srodkéw niezbednych do przeprowadzenia remontow;
2) z wplywow osiagnictych z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
3) z wptywow osiagnietych z tytulu najmu lokali uzytkowych;

Id: 208B9599-0DBF-47B0-A670-8715A421527D. Podpisany Strona 3



4) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 8. 1. Przewiduje si¢ koszty i wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Kowiesy w latach 2016-
2021 przedstawione w tabeli nr 4:

Tabela nr 4
Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéw i modernizacji Wydatki inwestycyjne
2016 30 000 zt 7 000 zt -
2017 32 000 zt 8 000 zt -
2018 34 000 zt 5000 zt -
2019 36 000 zt 6 000 zt -
2020 38 000 zt 5000 zt -
2021 40 000 zt 5000 zt -

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdéw kapitalnych catych budynkow, wiazacych sie
z koniecznos$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§9.1. W latach 2016-2021 dziatania Gminy Kowiesy bgda koncentrowaty si¢ na utrzymaniu skladnikow
zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy
stosownych srodkéw na wykonywanie remontow biezacych.

2. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w celu powigkszenia zasobu w zaleznoS$ci
od zapotrzebowania.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoS$cia regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zalegtosci.

4. Racjonalne gospodarowanie $rodkami wlasnymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.

5. Czynienie staran o pozyskiwanie pozabudzetowych srodkéw finansowych.
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