UCHWALA NR XVI/85/12
RADY GMINY KOWIESY
z dnia 29 marca 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
czedci wsi Lisna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887), art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6,
poz.41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz.1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz, 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz.
871, Nr 153, poz. 901), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2010r. Nr 130 poz.871) w nawiazaniu do Uchwaty Nr
XXXVI1/196/10 Rady Gminy Kowiesy z dnia 3 sierpnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujgcego
tereny czesci wsi Lisna, Rada Gminy Kowiesy uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine.

§ 1. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, czesci wsi Lisna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czesci
wsi Lisna, obejmujacy dziatki ewid.: nr 65 (czes¢), 58, 59/1, 59/2, 59/3, 60, 61, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000.

§ 3. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy zatgcznikiem nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zatgcznik nr 3.

2. Na rysunku planu obowigzuja;
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktore sq jednoczesnie granicg obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;
4) nieprzekraczaina linia zabudowy;
5) elementy zagospodarowania terenéw zwymiarowane i okreslone w metrach.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. Planem ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:



1) obszarze planu — nalezy rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci objete niniejszym planem w
granicach obszaru planu przedstawionego na rysunku planu;

2) granice obszaru planu ~ nalezy przez to rozumiec te linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sg jednoczesnie granicg obszaru
objetego planem przedstawione na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich
czesci, ktdre zostaly oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem cyfrowym;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj
zabudowy, formy zagospodarowania oraz zespét uprawnien i dziatan mozliwych, a takze
dopuszczonych do realizacji w terenie, ktore zostaly opisane w uchwale i 0znaczone na rysunku
planu symbolem literowym;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sg jednoczesnie granicg obszaru objetego
planem i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przedstawione na rysunku planu;

6) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwo$é realizacji obiektow
budowlanych i innych form zagospodarowania w ramach przeznaczenia jako dopuszczenie oraz
nalezy rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji w danym terenie obiektéw budowlanych i
innych form zagospodarowania poza ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, ktére
zostaly okreslone w zasadach i warunkach zagospodarowania dla danego terenu;

7) dziatce budowlanej — nalezy rozumie¢ wedtug przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, w ktérej moze
by¢ umieszczona sciana budynku lub jej cze$¢ bez przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
drogi publicznej, z wytaczeniem takich elementéw architektonicznych jak: balkon, okap dachu,
zadaszenia wejscia, ktore mogg wykraczac poza tg linie do 1,3 m;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z
aktami wykonawczymi do tych ustaw;

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania lub stan granic prawnych
terenu na dzien przyjecia niniejszego planu;

11) emisji — nalezy rozumie¢ wedtug przepisdéw prawo ochrony $rodowiska;

12) drodze wewnetrznej — nalezy rozumie¢ droge nie zaliczang do drég publicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

13) zachowaniu zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwo$é utrzymania istniejacej
zabudowy zagrodowej (pojecie zabudowy zagrodowej nalezy interpretowaé wg. przepisow
odrebnych) z dopuszczeniem wykonywania na istniejacych w jej ramach obiektach budowlanych:
remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, ewentualnie rozbiérki;

14) prowadzonej dziatalnosci ustugowej — nalezy rozumie¢ dziataino$é prowadzong w
budynkach / lokalach ustugowych w ramach przeznaczenia danego terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé zgodnie z
ogoinie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem przyjmuje sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) teren drogi publicznej - lokalnej oznaczony symbolem przeznaczenia KD-L - to teren drogi
publicznej klasy lokaina, na ktérym moga by¢ remontowane, przebudowane, budowane wszystkie
lub niektore elementy drogi, stuzgce komunikacji publicznej w tym réwniez obstudze komunikacyjnej
obszaru planu oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej;

2) teren drogi publicznej — dojazdowej oznaczony symbolem przeznaczenia KD-D — to teren drogi
klasy dojazdowa lub jej fragment, na ktérym mogg by¢ remontowane, przebudowane, budowane
wszystkie lub niektore elementy drogi klasy dojazdowa, stuzace komunikacji publicznej w tym
réwniez obstudze komunikacyjnej obszaru planu oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony
symbolem przeznaczenia MNu — to teren na ktérym realizowane sg dziatania obejmujgce budowe,
rozbudowg, remont, odbudoweg, przebudowe, nadbudowe, ewentualnie rozbiérke: budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych w tym z zakresu uzytecznoéci publicznej (z
wytaczeniem ustug handiu o powierzchni sprzedazy powyzej 100,0 m?, warsztatow
samochodowych, stacji paliw ptynnych i do tankowania samochodéw na gaz, baz transportowych)
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oraz ustug zwigzanych z konsumpcjg indywidualng jak np. rekodzieto artystyczne,
fryzjerstwo, biura projektowe itp. wraz z doj$ciami i dojazdami, drogami wewnetrznymi,
powierzchnig biologicznie czynng, budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi dla
samochodow, zielenig urzadzong z elementami matej architektury o wysokosci do 3,0 m n.p.t.,
zbiornikami retencyjnymi oraz infrastrukturg techniczng;

4) lasy oznaczone symbolem przeznaczenia ZL — to teren gruntéw leénych na ktérym prowadzona jest
gospodarka lesna obejmujacy: lasy, enklawy gruntéw porolnych do zalesienia, drogi lesne, parkingi
le$ne.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terendw.

§ 7. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o wszystkie lub
poszczegodlne ponizsze ustalenia:

1) zwymiarowania podane w metrach na rysunku planu w stosunku do elementéw tresci mapy;
2) istniejgce granice wiasnosci stanowigce tres¢ mapy — jako linie pokrywajace sie z tymi granicami;
3) inne miary graficzne na rysunku planu.

§ 8. W pasie terenu zawartym pomigdzy okre$lonymi planem — nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi publicznej, obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych
budynkow, dopuszcza si¢ budowe miejsc postojowych dla samochodéw oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Usytuowanie budynkéw w stosunku do drég publicznych obowigzuje wedtug
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktérych przebieg okresla rysunek planu, natomiast odlegto$é
budynkéw od granicy dziatki gruntu wyznaczanej pod dojazdy, drogi wewnetrzne (nie oznaczone
rysunkiem planu) minimum 5,0 m — ustalenie usytuowania budynkéw w stosunku do drég nie dotyczy
budynkowych stacji transformatorowych.

§ 10. 1. Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,7 m n.p.t., z betonowych
materiatow prefabrykowanych i ogrodzen o powierzchni wypetnienia przesta powyzej 50%.

2. Ustala sig, ze podmuréwki ogrodzen nie powinny by¢ wyzsze niz 0,1 m n.p.t..

3. Dopuszcza sig wyzsze podmuréwki ogrodzen do 0,6 m n.p.t. pod warunkiem, ze bedg w
podmuréwce przerwy w odstepach 3,0 metrowych.

§ 11. 1. Dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych symetryczne, wielospadowe lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

2. Dachy pozostaia/ch budynkow symetryczne, wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 12. 1. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 8,5 m w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
a budynkow ustugowych do 7,5 m w najwyzej polozonym punkcie przekrycia.

2. Wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 5,5 m w najwyzszej potozonym punkcie przekrycia,
jezeli ustalenia dla poszczegoélnych terenow nie stanowig inacze;j.

3. Maksymalna wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru budynkéw — 0,6 m n.p.t..

§ 13. Na obszarze planu ustala sie nastepujacy sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
1) dopuszcza sig realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw lub ich fragmentow;
2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow konczy sie, gdy dany
teren zostaje zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnych decyzji.



§ 14. Dopuszcza sig realizacjg reklam na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, ze bedg
przylegaty do sciany i nie bedg stanowity wiecej niz 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku, na
ktorej beda umieszczone.

§ 15. W obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych i nie ustala sie
wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesne;.

§ 16. Ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wéd i gleb przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 17. W terenach o symbolu przeznaczenia MNu dopuszcza sie budowe matych zbiornikow
retencyjnych o gtebokosci do 2,0 m i powierzchni lustra wody do 500 m? stuzacych miedzy innymi
zbieraniu woéd opadowych i roztopowych z utwardzonych i zabudowanych terenéw.

§ 18. Wyodrebnione w planie tereny o symbolu przeznaczenia MNu zalicza sig do rodzajow
terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;”.

§ 19. W obszarze objetym planem ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala sie zasad i
warunkéw ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesne.

§ 20. Ustala sig, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywania w zakresie emisji wynikajace z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej winno zamykac sie w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny.

§ 21. Realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejgcych podziemnych i
napowietrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi, Polskg Normg i
niniejszym planem.

§ 22. Obowiazuje stosowanie na budynkach stonowanej kolorystyki w odcieniach brazu i bieli.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych i obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzia,
szczegobine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 23. 1. Obszar planu pofozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
obowigzujg ustalenia aktow prawnych (rozporzadzen) w sprawie parku w tym planu ochrony parku i
ustalenia niniejszej uchwaty.

2. W obszarze planu nie wystepujg inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gérnicze, narazone na niebezpieczeristwo osuwania
sig mas ziemnych oraz obszary szczegéinego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym nie okresla sig
ich granic i sposobow ich zagospodarowania.

§ 24. W obszarze planu, nie ustala sig szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich zagospodarowaniu.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym oraz
zasady podziatu nieruchomosci.

§ 25. Nie wyznacza sig obszaru wymagajacego obowigzkowo scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 26. 1. Podziat nieruchomosci, wymaga zachowania wartosci uzytkowych powstatych po
podziale czgéci, zgodnych z przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami zagospodarowania
okreslonymi niniejszym planem.



2. Nowe dziatki budowlane wydzielane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mieé
ksztatt umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz
zapewniony dostgp do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami
niniejszego planu.

§ 27. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej powstatych po podziale czesci nie dotyczy
tych dziatek gruntu, ktére zostaty wydzielone dla powiekszenia dziatek sagsiednich lub regulacji granic
miedzy nieruchomos$ciami lub ich cze$ciami, ktére juz posiadajg dostep do drog publicznych.

§ 28. 1. Dla nowo wydzielanych dziatek budowianych obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500,0 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej minimum 25,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego obstugujacego dziatke okresla sie
na 90° z tolerancjg do + 20%.

2. Dopuszcza sie powstawanie nowych dziatek gruntu nie spetniajgcych warunkow
okreslonych w ust.1, wydzielanych w celu powigkszenia sgsiednich nieruchomosci /dziatek, lub
regulacji granic miedzy nieruchomosciami /dziatkami.

§ 29. Fragment dziatki budowlanej wydzielony w jej ramach pod dojazd wymaga zapewnienia
szerokosci minimum 5,0 m, natomiast wydzielenie dziatki gruntu pod droge wewnetrzng dla obstugi do
czterech dziatek budowlanych wigcznie, wymaga zapewnienia szerokosci minimum 7,0 m i
zapewnienia szerokosci minimum 10,0 m dla dziatki gruntu wydzielanej pod droge wewnetrzna dia
obstugi wiecej niz cztery dziatki budowlane.

§ 30. Przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne lub
dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni minimum 5,0 m.

§ 31. Polgczenie i ewentualnie nowy podzial, nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

§ 32. Ustala sig nastepujacy system komunikacyjny obstugujacy tereny planu:
1) drogi publiczne wyznaczone planem i przylegajace (cze$ciowo objete planem);
2) dojscia, dojazdy oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nie
oznaczone planem, a wydzielane stosownie do potrzeb.

§ 33. Powigzania systemu komunikacyjnego z ukiadem komunikacyjnym
zewnetrznym, stanowi droga publiczna kiasy dojazdowa i droga publiczna klasy lokalna, objete
planem, ktore posiadajg swojg kontynuacje na terenach poza obszarem planu i nawiazujg do innych
drég publicznych.

§ 34. Dla terenow zabudowy obowigzujg nastepujace minimaine wskazniki wyposazenia w
miejsca parkingowe, ktére powinny byé zabezpieczone w granicach dziatek budowlanych:
1) dla obiektéw handlowych — jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
2) dla obiektow gastronomi — jedno miejsce na kazde cztery miejsca konsumpcyjne;
3) dla pozostatych obiektéw ustugowych — jedno miejsce na kazde 200,0 m? powierzchni
uzytkowej;
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jedno miejsce w tym w garazach na jeden budynek
mieszkalny.

§ 35. 1. Ustala sig, ze istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia siew
istniejacych lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, zmiany lokalizaciji
w sytuacji zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przeznaczeniem lub ewentualnej ich rozbiorki oraz zakiada sie realizacje nowych sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej w tym infrastruktury telekomunikacyjnej z mozliwg lokalizacjg okreslong w
ust. 2 just.3.



2. Podstawowymi terenami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bedg pasy
drogowe drég pod warunkiem zachowania ich funkcjonalno$ci zgodnie z przeznaczeniem oraz
zachowania wymagan przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej we wszystkich wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
warunkami i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig, zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej terenéw zabudowy:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, natomiast do czasu realizacji wodociggu z
ujecia wiasnego (studni) przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) przy realizacji sieci wodociaggowej w obszarze planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodet zaopatrzenia i sieci hydrantéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte usytuowanych w obrebie dziatki i wywdz na zlewnie oczyszczalni ciekow lub do
grupowych czy indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow przy spetnieniu wymogow
przepisow odrebnych w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych;

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub matych zbiornikow retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia z mozliwg budowg sieci elektroenergetycznej kablowej i nowych stacji transformatorowych
o lokalizacji umozliwiajgcej dostep do drog i w miare potrzeb na dziatkach o wymiarach
minimum 2 m x 3m;

6) usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w oparciu o urzadzenia
stuzgce do gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem segregacii i selektywnej zbiorki odpadow, w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

7) zaopatrzenie w energig cieping w oparciu o indywidualne zrodia ciepta z preferencjami dla
stosowania nowoczesnych, energo i materiatooszczednych systeméw grzewczych z
wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw w szczegolnosci: drewna, gazu, oleju opatowego, biomasy,
energii sfonecznej.

Rozdziat 7
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

§ 36. 1. W obszarze planu, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach i warunkach zagospodarowania.

2. Ustala sig teren o symbolu 1 KD-L dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) teren pod poszerzenie drogi gminnej nr 115153 E,
b) szeroko$¢ poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sig teren o symbolu 2 KD-D dia ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) szerokosc¢ jezdni minimum 4,5 m,
c) dopuszcza sie przebudowe elementdw drogi w istniejacych granicach wiasnosci,
d) wyklucza sig stosowanie nawierzchni jezdni z luznych materiatow pylacych.

4. Ustala sig teren o symbolu 3 KD-D dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) teren pod poszerzenie drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sig nawierzchnie jednolita w ptaszczyznie bez wydzielania chodnikow,
d) wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni jezdni z luznych materiatéw pylacych.



5. Ustala sie teren o symbolu 4 MNu oznaczony na rysunku planu, dia ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
2) zasady i warunki zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

g)
h)

budynki mieszkalne do dwéch kondygnaciji nadziemnych w tym druga kondygnacja w formie
poddasza uzytkowego, natomiast budynki ustugowe, gospodarcze i garaze parterowe,
ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze
powierzchnia ustugowa nie bedzie przekraczata 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego oraz jako odrebne budynki ustugowe w ramach dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza sig¢ budowe budynkow przeznaczonych do okresowego pobytu ludnosci
zwigzanych z indywidualnym odpoczynkiem i rekreacja, o parametrach architektonicznych
budynkow i wskazniku w zakresie miejsc parkingowych jak dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

powierzchnia zabudowy i utwardzenia powierzchni dziatki budowlanej do 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszcza sie budowg na dziatce budynku ustugowego bez obowigzku réwnoczesnej lub
wyprzedzajgcej budowy budynku mieszkalnego pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy
budynku ustugowego nie bedzie stanowita wiecej niz 30% wielkosci okreslonej dla dziatek
budowlanych w lit. d,

w terenie dopuszcza sie zabudowe dziatek w formie i charakterze dawnych zagréd wiejskich
np. typu zagrody towickiej, bez wprowadzania funkciji rolnicze;j,

dopuszcza sig¢ wydzielanie dojazdéw i drog wewnetrznych, przy zachowaniu wymogoéw
niniejszej uchwaty.

6. Ustala sie teren o symboiu 5 MNu dlia ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug.
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)

a)

b)

f)

budynki mieszkalne do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga kondygnacja w formie
poddasza uzytkowego, natomiast budynki ustugowe, gospodarcze i garaze parterowe,
ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze
powierzchnia ustugowa nie bedzie przekraczata 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego oraz jako odrebne budynki ustugowe w ramach dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

powierzchnia zabudowy i utwardzenia powierzchni dziatki budowlanej do 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zagrodowej oraz dopuszcza sie mozliwosé
uzupetnienia zabudowy o nowe obiekty budowlane z zakazem realizacji budynkéw
inwentarskich o wielko$ci powyzej 3 DJP lub dopuszcza sie przeksztaicenie zabudowy
zagrodowej w funkcje zgodnie z przeznaczeniem.
wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich, zwigzanych z istniejgcg zabudowg
zagrodowg do 9,0 m w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

7. Ustala sie tereny o symbolach: 6 ZL, 7 ZL, dla ktorych ustala sie:

przeznaczenie kazdego terenu — lasy;
zasady | warunki zagospodarowania terenow:

a)
b)

zakaz realizacji budynkow,
dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5,0 m.

Rozdziat 8
Postanowienia koricowe.

§ 37. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédziwa Lodzkiego oraz

publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewbédztwa Lodzkiego.



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, czesci wsi Lisna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment wsi Lisna
potozony przy drodze tgczacej wies Lisna z wsig Chetmce. Obszar w granicach planu
miejscowego stanowig gtéwnie grunty roine, jedynie w potudniowej czesci znajduje sie
niewielki las. Sporzadzenie przedmiotowego planu nastapito w wykonaniu uchwaty Nr
XXXVII1196/10 Rady Gminy Kowiesy z dnia 3 sierpnia 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujgcego tereny czesci wsi Lisna.

Na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prasie lokainej ukazato sie w dniu 19.08.2010 r.
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu dla w.w. obszaru oraz o
przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu. Do 10
wrzesnia 2010r. zostat okreslony termin skfadania wnioskéw i uwag. W tym okresie
dokumentacja planu udostgpniona byta do wgladu publicznego w trybie art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W
okresie sktadania uwag i wnioskéw Dyrekcja Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ziozyta
wniosek do planu. Whniosek zawierat wyciag z ustalen planu ochrony parku dla
przedmiotowego obszaru. Tre$¢ wniosku zostata cze$ciowo wykorzystana przy sporzadzaniu
projektu planu.

Dla objetych projektem planu terenéw zostato okreslone przeznaczenie jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug” oraz zostaty okreslone
szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania. Tereny posiadajg dostepnosé
komunikacyjng do drogi gminnej nr 115153 E oraz do drég obecnie wewnetrznych
ogobinodostepnych, bedacych w zarzadzie gminy Kowiesy. Drogi te w projekcie planu
posiadajg przeznaczenie jako drogi publiczne klasy dojazdowa, w zwigzku z czym
wymagane byto ich poszerzenie do parametréow wymaganych przepisami odrebnymi. Nie
zachodzita potrzeba wyznaczenia planem nowego przebiegu drég publicznych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostepno$é do sieci elektroenergetycznej
i beda posiadaty dostgpno$é do sieci wodociggowej. Odprowadzenie $ciekéw oparte bedzie
o indywidualne rozwigzania (bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw), podobnie jak gospodarka cieplna, poniewaz gmina nie przewiduje
(zgodnie z politykg przestrzenna) na swoim terenie budowy zbiorczych systeméw kanalizacji
sanitarnej ani sieci cieplnej. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z zapisami
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXV/184/10 Rady Gminy Kowiesy z dnia 22 kwietnia 2010 roku
zaréwno w zakresie przeznaczenia jak i warunkow i zasad zagospodarowania
poszczegdinych terendw.
Wyodrebnione w projekcie planu tereny, w studium... gminy zawierajg sie w obszarze o
kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej i zagrodowej — symbol MZ.
Drogi publiczne okreslone planem sg zgodne z kierunkiem rozwoju komunikaciji okreslonym
w studium..

Przytoczone powyzej zapisy projektu planu odnosnie przeznaczenia oraz zapisy
studium wskazujg, ze wystepuje tu zgodnos¢ zapiséw projektu planu z ustaleniami studium.

Okreslone dla terenéw szczegdtowe ustalenia projektu planu w zakresie
dopuszczonych warunkow zagospodarowania, parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
takze nie kolidujg z ustaleniami studium..., poniewaz obszar potozony jest w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym, a dla obszaréw parku studium.. nie okreslato parametréw i



wskaznikéw urbanistycznych. Wskazniki w zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw
sg zgodne z ustaleniami studium.. i zgodno$¢ ta zostata przedstawiona ponizej.

Wskaznik Ustalenia studium.. Ustalenia planu

Msc. parkingowe min. 1 msc/50 m? pow. sprzedazy, | min. 1 msc/50 m* pow. sprzedazy,
min. 1 msc/ kazde 5 stan. pracy, min. 1 msc/ kazde 5 stan. pracy,
min. 1 msc/4 msc konsump min. 1 msc/4 msc konsump
min. 1 msc/500 m? pow. uzytk. min. 1 msc/200 m? pow. uzytk.

Nieruchomoéci objete granicami planu, poza drogami, stanowig wtasno$¢ prywatna,
Ustalenia planu umozliwiajg wtascicielom nieruchomoéci realizacje zamierzen
inwestycyjnych w zakresie ich zabudowy i zagospodarowania, podziatéw nieruchomosci przy
zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostata
prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko w ramach przeprowadzone;
strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na $rodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko podlegat procedurom
wymaganym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisami art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko.

Uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych do niniejszego planu nie byta wymagana zgoda wtaéciwych organéw na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i niele$ne. Grunty sg
pochodzenia mineralnego, a gleby lil klasy bonitacyjnej w obszarze projektu planu nie
wystepuija. Istniejace w granicach projektu planu tereny le$ne pozostajg w projekcie planu w
dotychczasowym uzytkowaniu jako lasy.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 10 i 11 (w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami) oraz w mys$l art. 54 ust. 2 i ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt planu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w dniach
od 16 grudnia 2011 roku do 12 stycznia 2012 roku. Wiadomo$é o wylozeniu zostata podana
do publicznej wiadomoéci, poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej w dniu 7 grudnia 2011 roku,
na stronie internetowej urzedu gminy i obwieszczenie na tablicy ogloszen w budynku urzedu
gminy. W okresie wytozenia w dniu 12 stycznia 2012 roku przewidywana byta dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami projektu planu, na ktérg poza pracownikiem urzedu gminy,
Wojtem Gminy i projektantem nikt nie przybyt. W okresie wytozenia i terminie po wylozeniu
do publicznego wgladu, czyli do 30 stycznia 2012 roku, wptyneta uwaga do projektu planu
tylko od Dyrekcji Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Uwaga zostata rozpatrzona przez Weéjta Gminy Kowiesy w dniu 07.02 2012 roku w trybie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga skiada sie z szeregu
zalecen i preferowanych form zagospodarowania obszaru projektu planu, ktére wedtug
wnoszacego uwage powinny zosta¢ wpisane do projektu planu miejscowego oraz dotyczyta
umieszczenia w projekcie planu ustalenia dotyczacego zakazu realizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w brzmieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko /Dz. U.
z 2008r. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm./. Uwaga zostata w cato$ci odrzucona. W
uzasadnieniu stwierdzono, ze zalecenia, o ktore wnosi Dyrekcja Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego sg zawarte w planie ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
(Rozporzadzenie nr 4/2008 Wojewody L 6dzkiego z dnia 27 lutego 2008 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego). Plan ochrony Parku
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interpretuje okreslenie ,zaleca sie” jako nieobowigzkowy lecz preferowany sposéb ochrony
lub zagospodarowania terenu. Plan miejscowy natomiast, ustala sposoby dziatan
obowigzujace w formie zakazdéw, nakazéw, ograniczen itp.”

W odniesieniu do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
realizacji takich przedsigwzie¢ jest jednym z zakazdw ustanowionych Rozporzadzeniem Nr
36 Wojewody t6dzkiego z dnia 17 pazdziernika 2005 roku w sprawie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, znajdujgcego sie w granicach wojewodztwa tdédzkiego (Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 318, poz. 2928). Rozporzadzenie obowigzuje, wiec nie znaleziono
uzasadnienia dla wprowadzenia zapisu o zakazie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko do ustalen projektu planu. Ponadto zmiana w
przedmiotowym zakresie ustawy przytoczonej przez wnoszacego uwage, spowoduje
dezaktualizacje ustalen planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w tym Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska Oddziat Terenowy w Skierniewicach, ktory badat ustalenia
projektu planu réwniez pod katem ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Z uwagi na powyzsze celowe jest podjecie uchwaty w sprawie przyjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czesci wsi Lisna co umozliwi inwestorom
realizacje zabudowy wedtug zapotrzebowania i ewentualny obrét gruntami.
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