UCHWALA NR XXIX/176/13
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 20 czerwcea 2013 1.

W sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, dla czeci wsi: Wola
Pekoszewska, Chrzezonowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzic gminnym (tj.:
Dz.U.z2013r. poz. 594), art.15ust2 iart.20ust. {ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.z2012 r. poz. 647, poz. 951, 1445, 22013 r. poz. 21, poz. 405),
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Paistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(Dz.U.22010r. Nr 130 poz. 871) wzwiazku z: Uchwala Nr XXXVIII/204/10 Rady Gminy Kowiesy z dnia
8 wrzesnia 2010 roku wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego tereny czesci wsi: Wola Pekoszewska, Chrzezonowice, Zawady;
Uchwalg Nr VIII40/11 Rady Gminy Kowiesy zdnia 17czerwca 2011 roku zmieniajaca Uchwale Nr
XXXVIIl/204/10 Rady Gminy Kowiesy zdnia 8 wrzesnia 2010 roku; Uchwalg Nr XVIL/92/12 Rady Gminy

“owiesy z dnia 26 kwietnia 2012 roku, zmieniajaca Uchwale Nr XXXVIII/204/10 Rady Gminy Kowiesy z dnia
-8 wrzeSnia 2010 roku, Rada Gminy Kowiesy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
dla czesci wsi: Wola Pekoszewska, Chrzczonowice z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, dla czesci wsi: Wola
Pekoszewska, Chrzczonowice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslaja rysunki planu nr 1 i nr 2 w skali 1 : 1000.
§ 3. 1. Integralnymi czg$ciami uchwatly sa;
1) rysunki planu w skali 1:1000 bgdace zatacznikaminr 1 i nr 2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zalacznik nr 4.

2. Na rysunkach planu obowiazuja:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest
Jjednoczesnie granicg obszaru objgtego planem;

2) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania - w metrach.

3. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu maja charakter informacyjny.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentows shuzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomodci
w wysokosci 25%.

§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé nieruchomogei lub ich czgsci objete niniejszym planem;
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2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra
na rysunkach planu;

¢ te linig rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
Jest jednoczesnie granica obszaru objgtego planem, przedstawiong

3) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielone w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi nieruchomosei Jub
ich czesci, ktore zostaly oznaczone w uchwale i na rysunkach planu numerem;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumjeé ustalony planem dla danego terenu, rodzaj zabudowy, formy
zagospodarowania oraz zespot uprawnien i dzialafi uprawnionych do realizacji w terenie, a takze Jjako

dopuszczenie do realizacji w terenie, ktére zostaly opisane w uchwale ioznaczone na rysunkach planu
symbolem literowym;

5) liniach rozgraniczajacych / linii rozgraniczajacej — nalezy rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra Jest jednoczesnie granica obszaru objetego

planem i linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania,
przedstawione na rysunkach planu;

6) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé dopuszczong mozliwoéé realizacji w danym terenie obiektdw
budowlanych iinnych form zagospodarowania poza ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, a ktére
zostaly okreélone w zasadach i warunkach zagospodarowania dla danego terenu;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé interpretacj¢ zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu .
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ na rysunku planu, w ktdrej moze byé
umieszezona §ciana budynku lub jej czgsé bez przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw; .

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania i stan granic prawnych terenu na dzien
uchwalenia niniejszego planu;

11) dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumieé rowniez dachy dwuspadowe;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumicé teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrebnych.

2.Pojgeia iokreSlenia uzyte wplanie, a nie zdefiniowane wust, 1, nalezy rozumie¢ zgodnie zogdinie
obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 6. Ninicjszym planem przyjmuje si¢ przeznaczenie terenéw wedlug ponizszej interpretacji:

1) teren drogi publicznej — ekspresowej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-S ~ to teren drogi publicznej
klasy ekspresowa lub jej fragment, na ktérym moga byé remontowane, przebudowane, budowane elementy
drogi klasy ekspresowa wraz zdrogami wewnetrznymi (serwisowymi) oraz zniezbednymi do jej
funkcjonowania obiektami, urzadzeniami i infrastruktura techniczna;

2) teren drogi publicznej — gléwnej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-G — to teren drogi publicznej klasy
gtoéwna, na ktérym moga byé remontowane, przebudowane, budowane elementy drogi klasy gléwna, stuzace
komunikacji publicznej w tym réwniez obstudze komunikacyjnej obszaru planu; -

3) teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-L — to teren drogi publicznej klasy
lokalna, na ktérym moga by¢ remontowane, przebudowane, budowane clementy drogi klasy lokalna, stuzace
komunikacji publicznej w tym réwniez obstudze komunikacyjnej obszaru planu; '

4) teren drogi publicznej ~ dojazdowej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-D — to teren drogi publicznej
klasy dojazdowa, na ktérym moga byé remontowane, przebudowane, budowane elementy drogi klasy
dojazdowa, stuzace komunikacji publicznej w tym réwniez obstudze komunikacyjnej obszaru planu;

5)teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw imagazynéw z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem
przeznaczenia PU — to teren, na ktérym realizowane sa dziatania obejmujace budowe obiektéw budowlanych
stuzacych: dzialalnosci produkcyjnej (z wylaczeniem stuzacych produkcji zwierzgcej), magazynowej,
skladowej, baz transportowych, obslugi motoryzacji w zakresie napraw i diagnostyki, baz transportowych,
stacji paliw ptynnych (jezeli ustalenia dla poszczegoinych terendw nie stanowia inaczej), ustug produkeyjnych
lustug (z wylaczeniem z zakresu ushig: uslug handlu o powierzehni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, ushug
oswiaty, wychowania, szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej, spolecznej Iub socjalnej, kultury, kultu
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religijnego, sportu) wraz zniezbednymi: dojéciami idojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnia
biologicznie czynna, budynkami ipomieszczeniami pomocniczymi wtym technicznymi, gospodarczymi,
garazami, miejscami parkingowymi dla samochodéw, infrastruktura techniczna;

6) teren rolniczy, oznaczony symbolem przeznaczenia R - to teren, na ktérym jest prowadzona gospodarka rolna,
obejmujaey: grunty ome i pod sadami, trwate uzytki zielone, drogi i dojazdy gospodarcze do gruntéw rolnych,
grunty pod zadrzewieniami i zakrzewieniami z mozliwoscia realizacji infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone
na rysunkach planu nalezy identyfikowaé w oparciu o wszystkie lub poszczegdlne ponizsze ustalenia:

1) zwymiarowania podane w metrach na rysunkach planu w stosunku do elementéw tresci mapy;
2) istniejace granice wlasnosci stanowigce tre$¢ mapy — jako linie pokrywajace sig z tymi granicami;

§ 8. W pasie terenu zawartym pomigdzy okreslonymi planem — nieprzekraczalna linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca drogi publicznej dopuszcza si¢ budowe reklam jezeli pozostale ustalenia nie stanowia inaczej,
miejsc parkingowych dla samochodéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy spetnieniu pozostatych

. Nymogow niniejszej uchwaly.,

§ 9. Usytuowanie budynkéw w stosunku do drég publicznych obowiazuje wedlug nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej na rysunkach planu — ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych.

§ 10. Ogrodzenia o wysokosci do 2,0 m n.p.t. i o powierzchni wypehienia przesta do 90%.

§ 11. Dachy budynkéw wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie
wykonanie na budynkach przekrycia o profilach ukowych.

§ 12. Wysokos¢ budynkéw do 16,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia.

§ 13. Na obszarze planu ustala sig nastgpujace sposoby, warunki i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1) termin tymczasowego zagospodarowania oraz utrzymania istniejacego stanu i sposobu uzytkowania terenéw

koriczy sig, gdy dany teren zostaje zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2) dopuszcza sig realizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych, niepolaczonych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw lub ich fragmentéw.

. §14.1. Dopuszcza si¢ realizacjg reklam na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, Ze nie beda stanowity
wigcej niz 30% powierzchni calkowitej $ciany budynku, na ktérej beda umieszezone.

2.Dopuszcza si¢ wterenach zabudowy budowg reklam wolnostojacych o wysokosci do 9,0 m n.p.t.
i powierzchni reklamowej do 8,0 m?, usytuowanych w odleglosei minimum 25,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 70 (symbol 2 KD-G) i minimum 9,0 m od krawedzi jezdni drogi o symbolu 7 KD-D.

3. Na dzialce budowlanej na kazde 10,0 m biezqcych szerokosci frontu dzialki przystuguje jedna reklama
wolnostojaca.

§15. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 3.
Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 16. 1. Nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowiazkowo scalenia i podziahi nieruchomosci.
2. Dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia — 700,0 m2,

2) szerokosé frontu minimum: 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okresla sig na 90° z tolerancja do + 40%.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspélezesnej, '

§17. 1. Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewmajacej ochrong wod igleb przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektéw iurzadzen
dopuszczonych w ramach przeznaczenia terenu. :

2. Zagospodarowanie terenéw zabudowy, wymaga zapewnienia warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j jak np.
realizacja hydrantéw, drogi pozarowe, zgodnic z wymaogami przepiséw odrebnych.

§ 18. W obszarze planu ze wzgledu na uwarunkowania, nie ustala si¢ zasad i warunkéw ochrony zabytkdw
i dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspotezesnej i krajobrazu kulturowego.

§19. 1. Ustala sig, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywania w zakresie: drgafi, zanieczyszczenia
powietrza, hatasu itp. wynikajace z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, winno zamykaé si¢ w granicach dziatki
budowlanej (terenu), do ktérych inwestor posiada tytul prawny inie powinno przekraczaé na tej granicy
dopuszczalnych norm jakosci Srodowiska wymaganych dla rodzaju terenu sasiedniego, nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktérej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. Dopuszeza si¢ stosowanic w granicach dzialek budowlanych/ terenu, zabezpieczen umozliwiajacych
ograniczenie ewentualnej uciazliwosci powodowanej prowadzona dziatalnoscia np. ekrandw akustycznych
0 wysokosci zapewniajacej skutecznosé ochrony terendw sasiednich,

§ 20. 1. Realizacja obiektéw budowlanych, sadzenie drzew oraz wykonywanie wszelkich robét ziemnych
zwiazanych z wykopami w stosunku do gazociagu wysokiego cisnienia (gw 400) i innych podziemnych
i napowietrznych sieci iurzadzef infrastruktury technicznej, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji gazociagn wysokiego ciénienia i innych sieci infrastruktury technicznej, ustalonych
przepisami odrebnymi i Polskg Norma.

2. Realizacja obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowe;
eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska Norma.

3. Przed wydaniem pozwolenia na budowg obiektéw typu wieze, kominy, maszty, shupy itp. ktérych wysokos¢
wynosi 50,0 m n.p.t. i wigeej, wymagane jest zgloszenie do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektdw.

§ 21. Obowigzuje zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takie obszarow szczegllnego zagroZenia
powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 22. W obszarze planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych, wtym tereny gérnicze, atakze obszary szczegblnego zagrozenia powodzig iosuwania si¢ mas
ziemnych, w zwiazku z czym nie okresla sig ich granic i sposobéw ich zagospodarowania.

§ 23. W obszarze planu, nie ustala sie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich zagospodarowaniu. -

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 24. Ustala sig nastepujacy system komunikacyjny obstugujacy tereny planu:
1) drogi publiczne objete planem;
2) drogi wewnetrzne (serwisowe) zawierajace si¢ w terenie o symbolu 6 KD-S;
3) dostep do drogi publicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

§ 25. Powiazania systemu komunikacyjnego z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym, stanowig drogi
publiczne objgte planem, ktére posiadaja swoja kontynuacije na terenach poza obszarem planu.
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§26.Dla terenéw .zabudowy obowiazuja nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca
parkingowe: -

1) dla obiektéw handlowych — jedno miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;
2) dla zabudowy gastronomicznej - jedno miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

3) dla pozostalej zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej — jedno miejsce na kazde 400 m? powierzchni
uzytkowej ustugowej i produkcyjne;;

4) a ponadto — jedno miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsce pracy, a takze jedno stanowisko dla samochodow
cigzarowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, magazynowej i skladowej, przy czym
do miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca przy dokach roztadunkowych przy halach magazynéw,
skladéw, obiektéw produkcyjnych, ustugowych.

§27. 1. Ustala sig, ze istnigjace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia sie w istniejacych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, rozbudowy, przebudowy, skablowania, zmiany lokalizacji w sytuacji
zapotrzebowania czy kolizji zzagospodarowaniem terenow zgodnie z przeznaczeniem lub ewentualnej ich
rozbiorki oraz zaklada si¢ realizacje mowych sieci iurzadzed infrastruktury technicznej wtym infrastruktury
telekomunikacyjnej z mozliwa lokalizacja okreslona w ust. 2 i ust.3.

2. Podstawowymi terenami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej beda pasy drogowe drég pod
warunkiem zachowania funkcjonalnoéei drég zgodnie z przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wtym telekomunikacyjnej we
wszystkich wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu, mozliwosci

zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem, warunkami i zasadami okre$lonymi planem i przepisami
odrebnymi.

4. Zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej terenéw zabudowy:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej lub ujgé wlasnych (studnie) przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

2) odprowadzenie $cickéw bytowych iprzemystowych do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle usytuowanych w obrgbie dzialek i wywoz na zlewnig oczyszczalni sciekéw po uprzednim
dostosowaniu jakosci $ciekéw przemystowych do parametréw umozliwiajacych ich wywéz na oczyszczalnie
Sciekéw lub do zaktadowych oczyszezalni $ciekdw przy spemieniu wymogdw przepiséw odrgbnych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi moze odbywaé si¢ do ziemi lub wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej izbiomika
odprowadzajacego (np. odparowalnego), natomiast wody opadowe iroztopowe zterenéw prowadzone;
dziatalnosci, ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami wymagaja oczyszczenia, powinny by¢ podezyszezone
w urzadzeniach podezyszczajacych, a nastgpnie moga byé odprowadzane jak wody opadowe iroztopowe
nie wymagajace oczyszczenia, przy zachowaniu wymogdw przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia
z mozliwg budowa sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia i stacji transformatorowych w tym
abonenckich z dostgpem do drég publicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

5) usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zrédla ciepla z preferencjami dla stosowania
niewgglowych czynnikow grzewczych w tym energii odnawialnej jak kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

7) obsluga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sieé¢ telekomunikacyjna, oraz
mozliwoéé realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o indywidualne rozwiazania jak: butle propan-butan zbiomik na gaz plynny
zrealizowany przy spelnieniu przepiséw odrebnych lub z sieci gazowe;.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw.

§28.1. W obszarze planu, we wsi Wola P¢koszewska wyznacza sie tereny oréznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach i warunkach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ teren o symbolu 1 PU okreslony na rysunku planu nr 1, dla ktérego ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — teren obiektéw produkceyjnych, skiadéw i magazynéw z dopuszczeniem ushug;

2} zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) w budynkach o funkeji produkcyjnej, skladéw i magazynow dopuszcza sig realizacje ushug o powierzchni do
50% powierzchni uzytkowej budynku

b) powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

e) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z okreslonymi wskaznikami,
f) teren nie podlega ochronie przed hatasem,

g} dopuszcza sig realizacje ustug na odrebnych dziatkach budowlanych — ustugowych oraz jako odrebne
budynki w ramach pozostatych dziatek budowlanych o funkcjach zgodnie z przeznaczeniem,

h) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wylaczeniem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i} w pasie terenu o szerokosci minimum 4,0 m wzdhuz wschodniej granicy terenu na wysokosci dziatki
z funkeja mieszkaniowa  wystepujaca w sgsiedztwie, nalezy wprowadzi¢ zwarty szpaler drzew
zimozielonych (iglastych) o docelowej wysokosci do minimum 10,0 m npt, przy czym minimalna
odlegtosé pnia drzewa od granicy z dziatka winna wynosié 2,0 m,

J) obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej nr 70 (symbol 2 KD-G) w oparciu o jeden zjazd publiczny

zrealizowany w oddaleniu od istniejacego poza obszarem planu skrzyzowania drogi krajowej z droga
gminng,

k) obowiazuje zakaz realizacji w terenie stacji paliw plynnych,

[} prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie powinna przekraczaé dopuszczalnych norm i standardéw
srodowiska na granicy terenu sasiedniego z istniejaca funkeja mieszkaniowa, nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktérej realizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig teren o symbolu 2 KD-G okreslony na rysunku planu nr 1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — gtéwnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) droga krajowa nr 70 - klasy gléwna,

b) szerokoS¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

c) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.

§29. 1. W obszarze planu, we wsi Chrzezonowice wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach i warunkach zagospodarowania.

2, Ustala sig teren o symbolu 3 PU okreslony na rysunku planu nr 2, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem ustug;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) w budynkach o funkeji produkeyjnej, skladéw i magazynéw dopuszcza sig realizacje ustug o powierzchni do
50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziaiki budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

e) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z okreslonymi wskazZnikami,
f) teren nie podlega ochronie przed halasem,

g) dopuszcza sig realizacje ustug na odrgbnych dzialkach budowlanych — ustugowych oraz jako odrebne
budynki w ramach pozostatych dziatek budowlanych o funkcjach zgodnie z przeznaczeniem,
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h) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej o symbolu 7 KD-D, a nastepnie poprzez droge
publiczng lokalng o symbolu 8 KD-L,

i) obstuga transportowa prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej, produkcyjnej) tylko w oparciu
o pojazdy samochodowe o nacisku do 8 ton na os.

3. Ustala si¢ tereny o symbolach 4 R, 5 R okre$lone na rysunku planu nr 2, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie kazdego terenu — teren rolniczy:;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenéw:
a) zakaz budowy budynkow,
b) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5,0 m
4. Ustala sig teren o symbolu 6 KD-S okreslony na rysunku planu nr 2, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej — ekspresowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment drogi ekspresowej S8 o ograniczonej dostgpnosci komunikacyjnej dla terenow przyleglych,

b) w granicach terenu, oprécz elementéw drogi ekspresowej i niezbednej infrastruktury technicznej zawiera sig
odcinek drogi wewnetrznej (serwisowej) dla obshugi terendw przyleghych.

5. Ustala sig teren o symbolu 7 KD-D okreslony na rysunku planu nr 2, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu;

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

¢} wiaczenie do drogi wewnetrznej (serwisowej) zawierajacej si¢ wterenie osymbolu 6 KD-S i drogi
o symbolu § KD-L.,

6. Ustala sig teren o symbolu 8§ KD-L okreslony na rysunku planu nr 2, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment drogi gminnej nr 115158E,

b) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 30. Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Lodzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Kowiesy.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Eoédzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
2

Barbara Kowalska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIX/176/13
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 20 czerwca 2013 r.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/176/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 czerwca 2013 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, dla czesci wsi: Wola Pekoszewska, Chrzezonowice

Zgodnie zart. 17. pkt 14ustawy zdnia 27marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2012r. poz. 647 z péZn. zm.) wéjt gminy przedstawia radzie gminy projekt planu wraz

z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
Wraz z prognoza.

Nie rozstrzyga sig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, dla czgsci wsi : Wola Pekoszewska, Chrzczonowice, poniewaz w okresie
wylozenia w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza do publicznego
wgladu wokresic od 8 marca 2013 roku do 2 kwietnia 2013 roku oraz w terminie do dnia 17 kwietnia
2013 roku nie wnjesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXIX/176/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 czerweca 2013 ¢

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, dla czeSci wsi: Wola Pekoszewska, Chrzezonowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktére obcigzaja
budzet gminy bgdy zadania zwigzane z wykupem nieruchomosei pod budowe drogi. Ustalenia planu
przeznaczajg drogg obecnie wewnetrzng ogélnodostepny (ktéra zarzadza gmina), pod drogg publiczna klasy
dojazdowa symbol w planie 7 KD-D. Droga ta wymaga poszerzenia o pas terenu szerokosci 6,0 m. Tak wiec
wymagany bedzie wykup fragmentéw czternastu dzialek. Powierzchnia wykupu wynosi okolo 5020,0 m?,
Koszty wynikajace z uchwalenia planu, ktére gmina poniesie w blizszym lub dalszym okresie czasu i ktére sq
mozliwe do oszacowania to koszt nabycia gruntéw przeznaczonych pod poszerzenie pasa drogowego drogi
publicznej (symbol 7 KD-D), ktéry bedzie ksztaltowat si¢ w granicach 17630,0 zl. Kwota ta obejmuje ceng
gruntu oraz wydatki na czynnosci formalno-prawne prowadzace do przeniesienia wlasnosci na rzecz gminy.
Koszty takie najczesciej powstaja w momencie dokonania podzialu nieruchomosei objgtej planem
i przeznaczonej pod zabudowe na dzialki budowlane i inicjatorem jest wiasciciel nieruchomoséci. Gmina bedzie
inicjatorem wykupu terenu pod poszerzenie obecnej drogi wewnetrznej, tylko wéwczas gdy podejmie decyzje
o budowie tej drogi. Uchwalenie planu nie rodzi natychmiastowego obowigzku budowy drogi do wymaganych
parametrow, awigc natychmiastowego wykupu gruntéw pod poszerzenie pasa drogowego. Podobnie,
uchwalenie planu nie pociaga za soba obowiazku rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej dla obstugi
terendw wyznaczonych planem.

Istnieje mozliwosé budowy drogi w oparciu o przepisy ustawy umozliwiajacej budowe drég publicznych
niezaleznie od trybu planistycznego. Wéwezas grunty nabycia moga by¢ mniejsze. Natomiast minimalny koszt
budowy drogi (wykup nieruchomosei i budowa drogi) moze ksztaltowaé si¢ w granicach 200 000 zi. Budowe
drogi, jak rowniez $rodki na przejecie gruntdéw pod pas drogowy moze wspotfinansowaé wiasciciel finwestor
wyznaczonych terenéw zabudowy produkeyjnej, dla obslugi ktérych wyznaczona jest przedmiotowa droga.
Budowa drogi bedzie wymagana w momencie rozpoczgeia w terenie dzialalnosci produkcyijne;j, poniewaz
istniejaca droga nie jest dostosowana do transportu jaki bedzie generowala dzialalnosé produkcyjna. Tereny
planu przewidziane do zabudowy obiektami produkeyjnymi, magazynami, skladami z ewentualnymi ustugami
we wsi Wola Pekoszewska przylegaja do drogi publicznej - krajowej nr 70, o symbolu w planie miejscowym
2 KD-G, ktéra umozliwia obstuge komunikacyjna bez udziats érodkéw z budzetu gminy.

Plan dopuszcza remont, rozbudowe, przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;. Tereny
projektowanej zabudowy maja mozliwosé zaopatrzenia w niezbedne media infrastruktury technicznej bez
angazowania Srodkéw gminy, poniewaz plan dopuszcza lokalne rozwiazania w zakresie infrastruktury
technicznej tzn. studnie, bezodplywowe zbiomniki na nieczystosci ciekle lub wlasne zaktadowe oczyszczalnie
sciekow, lokalne Zrédla ciepta, dlatego z chwila przyjecia planu nie zaistnieje natychmiastowa potrzeba
poniesienia przez gming nakladéw na realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej. Nawet docelowo, koszty
na realizacjg infrastruktury technicznej nie wystapig, poniewaz gmina nie przewiduje budowy na swym terenie
zbiorczych systeméw kanalizacji sanitarnej, ani zbiorczych systemow ciepiowniczych. Wyposazenie terenu

wsied elektroenergetyczng bedzie w gestit  wlasciciela sieci elektroenergetycznej i wlascicieli dziatek
budowlanych na zasadzie rozbudowy sieci.

Ustalenia planu we wsi Wola Pekoszewska mogy by¢ realizowane bez koniecznosci natychmiastowego
angazowania Srodkéw finansowych gminy w budowg infrastruktury technicznej. Zabudowa terenu 3 PU we wsi
Chrzezonowice, bedzie jednak wymagata budowy drogi dojazdowej.

Z zakresu innych mediéw infrastruktury technicznej, inwestycje beda realizowane przez zarzadcow sieci na
zasadzie ekonomicznej oplacalnosci, nie obciazajac budzetu gminy.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié beda zapisy
budzetéw na kolejne lata oraz zamiar rozpoczecia dziatalnosci produkeyjnej czy ushigowej w terenie
produkcyjnym we wsi Chrzczonowice.
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Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej ~ dotyczy
budowy w/w drogi, odbywaé si¢ bedzie przy calkowitym lub czesciowym udziale $rodkéw budzetowych gminy,
w tym mozliwy udzial wlasciciela/inwestora terenéw produkeyjnych.

Okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedlug kryteriow
1 zasad celowosci, ekonomicznosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektoéw z danych nakladéw
oraz W sposdb umozliwiajacy terminows realizacje zadania, Planowanie inwestycji bedzie dokonywane przy
uwzglednieniu  wezesniejszych zobowiazar i kolejnosci realizacji przyjetych zadan wicloletnich oraz
poprzedzone bgdzie analiza i ocena efektéw uzyskanych w etapach poprzednich,
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