UCHWALA NR XXIX/175/13
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 20 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, tereny czesci wsi Kowiesy
i Jeruzal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.z 2013 r.
poz. 594} oraz art. 15 ust. 21 art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz. U.z 2012 1. poz. 647,) wzwigzku z Uchwata Nr XXII1/123/12 Rady Gminy Kowiesy
zdnia 28 listopada 2012 r1oku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, dia terenow czgsci wsi: Kowiesy i Jeruzal, Rada Gminy Kowiesy uchwala, co
nastgpuje ¢

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, tereny
czgsci wsi: Kowiesy ilJeruzal nie narusza ustalen Studiurn uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
wzestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, tereny czesci wsi
Kowiesy i Jeruzal, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslajg rysunki planu nr 1 i nr 2 w skali 1 : 1000.
§ 3. 1. Integralng czeécia uchwaly sa:
1) rysunki planu, stanowiace zatacznik nr 1 i zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych wczasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych wplanie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunkach planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednoczesnie granica obszaru objgtego planem;

" _. 2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;

6) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania - w metrach.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosei 25%.

§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci objete niniejszym planem;

2) granicy obszaru planu — naleZy przez to rozumieé te lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest jednoczesnie granica obszaru objetego planem, przedstawiona
na rysunkach planu;

3} terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu nieruchomosci lub
ich czescei, ktdre zostaly oznaczone w uchwale i na rysunkach planu numerem;
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4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy, formy

zagospodarowania oraz zesp6} uprawnien i dziatas mozliwych, ktére zostaly opisane w uchwale i 0znaczone na
rysunkach planu symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej / liniach rozgraniczajacych — nalezy rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest jednoczegnie granica obszaru objetego

planem i linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przedstawione na rysunkach planu;

6) dopuszczeniu ~ nalezy przez to rozumieé dopuszczong mozliwosé realizacji w danym terenie obiektow
budowlanych i innych form zagospodarowania w ramach przeznaczenia dla danego terenu lub poza ustalonymi

dla danego terenu przeznaczenia, ktére zostaly okreslone w warunkach izasadach zagospodarowania dia
danego terenu;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumied interpretacjg W przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okreslong na rysunkach planu, w ktérej moze
by¢ umieszczona sciana budynku lub jej czesé bez przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

10} emisji — nalezy rozumieé znaczenie okreslone w przepisach ochrony srodowiska;

11) powierzehni biologicznie czynnej - nalezy rozumieé teren biologicznie czynny w znaczeniu okreslonym
w przepisach odrebnych.,

2. Pojecia iokreSlenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢ zgodnie zogdlnic
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem przyjmuje si¢ przeznaczenie terendw wedtug ponizszej interpretacii:

1) teren drogi publicznej — dojazdowej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-D — to teren drogi publicznej,
klasy dojazdowa, na ktérym moga byé remontowane, przebudowane, budowane elementy drogi klasy
dojazdowa, stuzace komunikacji publicznej w tym réwniez obstudze komunikacyjnej obszaru planu;

2) teren drogi publicznej — zbiorezej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-Z — to teren drogi publicznej, klasy
zbiorcza lub jej fragment, na kiérym moga by¢ remontowarne, przebudowane, budowane elementy drogi klasy
zbioreza, stuzace komunikacji publicznej w tym réwniez obstudze komunikacyjnej obszaru planu;

3)teren obiektéw produkeyjnych, obshugi rolnictwa, magazynéw, skladéw z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem przeznaczenia PU — to teren, na ktérym realizowane sa dzialania obgjmujace
budowe obiektéw budowlanych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci: produkcyjnej, magazynowej i sktadowej,
zwiazanej zrolnictwem wtym w zakresie skladowania, przechowywania iobrotu owocami, warzywami
1innymi plodami rolnymi (z wylaczeniem obiektéw produkcji zwierzgeej), obstugi motoryzacji jak warsztaty
naprawcze w tym samochodowe, myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne, bazy transportowe, stacje paliw
plyanych ido tankowania samochodéw na gaz, uslug (z wylaczeniem z zakresu ustug: ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m? ustig oswiaty, wychowania, szkolnictwa wyzszego, opieki
zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, kultury, kultu religijnego, sportu) wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,  budynkami pomocniczymi  stuzacymi prowadzonej  dzialalnodci,  gospodarczymi,
administracyjnymi, garazami, obiektami i urzadzeniami technicznymi, miejscami do parkowania samochoddw,
powierzchnia biologicznie czynna i infrastruktura techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktérych
zasieg obshigi wykracza poza obstuge terenu; '

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczony symbolem przeznaczenia
MNu — to teren, na ktérym realizowane sq dziatania obejmujace budowe: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustug w tym obiektéw z zakresu uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem z zakresu ushug:
warsztatow naprawczych w tym samochodowych, stacji paliw plynnych i do tankowania samochodéw na gaz,
baz transportowych, handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100,0 m?) oraz ustug zwiazanych z konsumpcijg
indywidualng jak np. r¢kodzielo artystyczne, fryzjerstwo, biura projektowe itp. wraz z niezbgdnymi, dojsciami,
dojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnia biologicznie ¢zynna, budynkami gospodarczymi, garazami,
miejscami do parkowania samochodéw, infrastruktura techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej,
ktérych zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 7. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone
na rysunkach planu nalezy identyfikowac w oparciu o wszystkie lub poszczegdlne ponizsze ustalenia:

1) zwymiarowania podane w metrach na rysunkach planu w stosunku do elementdw tresci mapy;
2) istniejace granice wlasnosci stanowiace tresé mapy — jako linie pokrywajace sie z tymi granicami.

§ 8. W pasie terenu zawartym pomigdzy okreSlonymi planem — nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca drogi publicznej dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania samochodéw oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych,

§ 9. Usytuowanie budynkéw w stosunku do drog publicznych obowiazuje wedtug nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktorych przebieg okreslaja rysunki planu, natomiast odleglo$é budynkéw od granicy dzialki gruntu
wyznaczanej pod dojazdy, drogi wewngtrzne (nie wyznaczone rysunkiem planu, a ktére plan dopuszeza) minimum

4,0 m - oustalenie usytuowania budynkéw wstosunku do drég nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych.

§ 10. 1. W terenie o symbolu 3 MNu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,7 m n.p.t.,

ngrodzen z betonowych materialow prefabrykowanych oraz ogrodzei o powierzchni wypelnienia przesta powyzej
-30%.

2. W terenie osymbolu 3 PU zakaz realizacji ogrodzen o wysokodci powyzej 2,0 m n.pt. iogrodzen
0 powierzchni wypelnienia przesta powyzej 95%.

§ 11, Ustala si¢ nastgpujace sposoby iwarunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) termin tymczasowego zagospodarowania oraz utrzymania istniejacego stanu i sposobu uzytkowania terenow
kofczy si¢, gdy dany teren zostaje zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) dopuszcza sig realizacje tymczasowych obiektow budowlanych, niepolaczonych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw lub ich fragmentow;

§12. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych inieustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr
kultury wspoélczesnej.

§ 13, Ustala si¢ zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
iurzadzen ochrony s$rodowiska zapewniajacych ochrone srodowiska gruntowo-wodnego i powietrza przed

zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestyeji iurzadzed dopuszczonych w ramach przeznaczenia
1 zagospodarowania terenéw.,

§ 14. Obowiazuje zakaz realizacji zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Ustala sig, ze w terenie o symbolu 3 MNu podmuréwki ogrodzen nie powinny byé wyzsze niz 0,1 m
n.p.t.

2. Dopuszeza sig wterenie wymienionym wust.] wyzsze podmurdéwki ogrodzefi do 0,6 m n.p.t. pod
warunkiem, Ze bgda w podmuréwee przerwy w odstepach 3,0 metrowych.

§ 16. 1. Teren osymbolu 3 MNu zalicza si¢ do rodzajéw terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu

w Srodowisku, oktérych mowa w przepisach zzakresu ochrony Srodowiska jako ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe™.

’2. Tert_an o symbolu 3 PU nie zalicza si¢ do zadnych zrodzajow terenéw o dopuszezalnym poziomie hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska.
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§ 17. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego (w granicach obszaru planu we wsi Jeruzal, zgodnie
zrysunkiem planu), realizacja inwestycji wymagajaca prac ziemnych wymaga sprawowania nadzoru
archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych. '

§ 18. Ustala sig, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywania w zakresie emisji wynikajace z prowadzonej
dziatalnodci gospodarczej, winno zamykaé si¢ w granicach inwestycji, do ktérych inwestor posiada tytul prawny,
nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej, ktérej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W terenie o symbolu 3 MNu obowiazuje stosowanie na budynkach stonowanej kolorystyki w odcieniach
brazu 1 bieli.

§ 20. Zagospodarowanie terenéw zabudowy wymaga zapewnienia warunkéw ochrony przeciwpozarowej jak
np. hydranty, drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepiséw odrebnvch.
ty Wwymogami przep eomny,

Rozdzial 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenoéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig i esuwania si¢ mas ziemnych, szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§21. 1. Tereny obszaru planu we wsi Jeruzal polozone sa w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego - obowiazuja akty prawne odnoszgce si¢ do parku w tym ustalenia planu ochrony parku i ustalenia
ninigjszej uchwaly wynikajace z ustales tego planu.

2. W obszarze planu nie wystgpuja inne tereny iobiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i osuwania sie
mas ziemnych, w zwiazku z czym nie okresla sie ich granic i sposobéw ich zagospodarowania.

§22. W obszarze planu, nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich zagospodarowaniu.

Rozdzial 5.
Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 23. Nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowiazkowo scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 24. 1. Podzial wymaga zachowania wartosci uzytkowych powstatych po podziale czgéci, zgodnych
Z przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem.

2. Wydzielane dziatki budowlane powinny mieé ksztalt umoziiwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie
zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

§ 25. Dla wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia: dziatki budowlanej mieszkaniowej Jednorodzinnej — 1000,0 m2, preferowana 1500,0
m?, dziatki budowlanej ushugowej w terenie o symbolu 3 MNu ~ 700,0 m?, dziatek budowlanych w terenie
o symbolu 3 PU - 700,0 m2,

2) szerokos§¢ frontu dziatki budowlanej minimum: 20,0 m w terenie o symbolu 3 MNu i25,0 m w terenie
o symbolu 3 PUJ,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego obslugujacego dzialke okresla sic na 909 z
tolerancja do + 40%.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 26. Ustala sig nastepujacy system komunikacyjny obstigujacy tereny planu:
1} drogi publiczne wyznaczone planem;

2) dojazdy, drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, a ktére ustalenia planu dopuszczaja oraz dostep
do drogi publicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 27. Powiazania systemu komunikacyjnego z ukladem komunikacyjnym zewnegtrznym, stanowia firogi
publiczne (objete planem), ktére posiadaja swoja kontynuacje na terenach poza obszarem planu i nawigzujg do
innych drég publicznych.
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§ 28. Dla terendw zabudowy obowiazuja nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w migjsca do
parkowania samochodow, ktdre powinny byé zabezpieczone w granicach dziatek budowlanych czy w granicach
inwestycji:

1) dla obiektéw handlowych — jedno migjsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;
2) dla obieki6w gastronomi — jedno migjsce na kazde cztery miejsca konsumpcyjne;

3)dla pozostalych obiektéw ushigowych iobiektow produkcyjnych — jedno miejsce na kazde 200,0 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— jedno miejsce w tym w garazach na jeden budynek mieszkalny;

5) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych, obstugi rolnictwa i ustugowych — jedno miejsce na
kazde rozpoczgte 5 stanowisko pracy, a ponadto w terenie o symbolu 3 PU jedno miejsce dla samochodéw
cigzarowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej, przy czym do miejsc do parkowania samochodéw

zalicza si¢ réwniez miejsca przy dokach rozladunkowych przy halach magazynow, skladéw, obiektow
produkcyinych itp..

§29. 1. Ustala sig, ze istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejacych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, rozbudowy, przebudowy, skablowania, zmiany lokalizacji w sytuacji
zapotrzebowania czy kolizji z zagospodarowaniem terenow zgodnie z przeznaczeniem lub ewentualnej ich
ozbiorki oraz zakiada sig budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wtym infrastruktury

 telekomunikacyjnej zmozliwg lokalizacja we wszystkich wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustaleni planu, mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem oraz
warunkami i zasadami okre$lonymi planem iprzepisami odrebnymi, przy czym podstawowymi terenami
sytuowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej powinny byé pasy drogowe drég pod warunkiem
zachowania ich funkcjonalnosci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej terendéw zabudowy:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, jak réwniez dopuszcza sie lokalne rozwiazania — studnie,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych iprzemyslowych do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystodci ciekle usytuowanych w obrgbie dziatek budowlanych czy granic inwestycji i wywo6z na zlewnie
oczyszczalni sciekdw po uprzednim dostosowaniu jakosci $ciekéw przemystowych do parametréw
umozliwiajacych ich wywoéz na oczyszczalnig Sciekéw lub do zakladowych oczyszezalni $cickéw przy
spelnieniu wymogéw przepiséw odrgbnych, natomiast dopuszcza sie na odprowadzenie sciekéw bytowych
w oparciu o indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekéw przy spehieniu wymogéw przepisow
odrebnych w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych;

3)wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, mogg by¢

- odprowadzane do ziemi lub do wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej i zbiornikéw odprowadzajacych (np.
odparowalnych), przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagajace
oczyszezenia, powinny podlegaé podczyszezeniu w urzadzeniach podezyszczajacych usytuowanych w obrebie

dziatki budowlanej, terenu inwestycji, a nastgpnie moga byé odprowadzane jak wody opadowe iroztopowe
nie wymagajace oczyszczenia;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia
z mozliwg budowg sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia, stacji transformatorowych w tym

abonenckich wbudowanych lub wolnostojacych o lokalizacji umozliwiajacej dostep do drég i w miare potrzeb
na dziatkach o wymiarach minimum 2 m x 3m;

5) usuwanie odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieping w oparciu o indywidualne Zrédfa ciepla z preferencjami dla stosowania

nowoczesnych, energo imaterialooszczednych systeméw grzewczych z preferowanym  wykorzystaniem
niskoemisyjnych paliw w szczegélnosci: drewna, gazu, oleju

opatowego, biomasy, energii stonecznej, pompy cieplne itp.;

7 obsll{ga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna oraz
mozliwo$é realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie przepisami odrebnymi;
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8) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o indywidualne rozwiazania jak: butle propan-butan, zbiomik na gaz plynny
zrealizowany przy spetnieniu przepiséw odrgbnych lub z sieci gazowe;.

. § 30. 1. Realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrznych sieci
1urzadzes infrastruktury technicznej, wymaga zachowania warunkéw bezpieczefistwa i prawidlowej eksploatacji
tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi i Polskg Norma.

2. Przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektéw typu wieze, kominy, maszty, stupy itp. ktérych wysokosé
wynosi 50,0 m n.p.t. i wigcej, wymagane jest zgloszenie do szefostwa Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
W celu uzgodnienia [okalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obicktow.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw.

§ 31. 1. W obszarze planu we wsi Kowiesy, wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania, ktére okresla rysunek planu nr 1.

2. Ustala sig teren o symbolu 1 KD-D, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — dojazdowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
3. Ustala sig teren o symbotu 2 KD-Z, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - zbiorczej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) czgs¢ pasa drogowego drogi powiatowej nr 1335E (odcinek drogi powiatowej w ramach zjazdu z wiaduktu
nad droga ekspresows S8),

b) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych (objetych niniejszym planem), zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
4. Ustala sig teren o symbolu 3 PU, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu -~ teren obiektéw produkeyjnych, obstugi rolnictwa, magazynéw, skladéw
z dopuszczeniem ustug.

2) zasady i warunki zagospodarowania terendw:
a) budynki o wysokosci do 15,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia,

b) ustugi moga byé realizowane w gabarytach budynkéw produkeyjnych, magazynowych, skiadéw pod
warunkiem, Zze powierzchnia uslugowa nie bedzie przekraczata 40% powierzchni catkowitej budynku
produkcyjnego, magazynowego, sktadowego lub moga byé realizowane jako odrgbne budynki ustugowe,

c) dopuszcza si¢ powstawanie dziatek budowlanych réwniez o funkcji ustugowe;,

d) dachy budynkéw wielospadowe, dwuspadowe fub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.
¢) dopuszcza si¢ wykonanie na budynkach przekrycia o profilach lukowych, przekrycia sferyczne,

f) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,01, maksimum 1,0,

i) obsluga komunikacyjna terenu zdrég publicznych (droga dojazdowa icze$é drogi zbiorczej, objetych
granicami planu), przy czym zdrogi zbiorczej moze byé zrealizowany tylko jeden zjazd na dzialke
budowlana, a zjazdy winny by¢ zrealizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) prowadzona w terenie dzialalno$é gospodarcza nie powinna przekraczaé dopuszczalnych norm halasu na
granicy dziatki z istniejaca funkcja mieszkalng znajdujaca sig poza granicami obszaru planu, nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktérej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 32. 1. W obszarze planu we wsi Jeruzal, wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania, ktore okresla rysunek planu nr 2.

2. Ustala si¢ teren o symbolu 1 KD-D, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe elementow drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
3. Ustala si¢ teren o symbolu 2 KD-D, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe elementdw drogi w istniejacych granicach wiasnosci,
¢) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
4. Ustala sig teren o symbolu 3 MNu, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ushug,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenéw:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne do dwoch kondygnacji nadziemnych, natomiast budynki ustugowe,
gospodarcze, garaze parterowe,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 8,5 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie
przekrycia, wysokos¢ budynkow ustugowych do 7,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
natomiast wysoko$¢ pozostalych budynkéw do 5,5 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkceie przekrycia,

c) ustugi mogg by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz jako odrgbne
budynki ustugowe,

d) dopuszcza sig dziatki budowlane réwniez o funkcji ushugowe;j,

e) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biclogicznie czynna minimum 50% powierzchni dzialki budowlane;,
g) intensywno$¢ zabudowy minimum 0,02, maksimum 0,6,

h) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydziclanej dzialki budowlanej zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j -
1000,0 m?, natomiast nowo wydzielanej dziatki budowlanej o funkji tylko ustugowe;j - 700,0 m?,

J) dachy budynkéw mieszkalnych iushigowych symetryczne, wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu
polaci dachowych od 25° do 45° dachy pozostalych budynkéw wielospadowe lub dwuspadowe
z dopuszezeniem jednospadowych o nachyleniu polaci dachowych od 10° do 35°,

k) dopuszcza si¢ ksztaltowanie w terenie dojazdéw i drég wewngtrznych o szerokosci minimum 5,0 m,

zapewniajacych obsluge komunikacyjng maksimum trzech dzialek budowlanych przy zapewnieniu
dostgpnosci do drég publicznych,

I} zakaz deniwelacji terenu w zakresie istniejacej skarpy widniejacej w tresci mapy.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 33. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Kowiesy.
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2. Uchwala wchodzi w zycie

po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lédzkiego. '

Przewodniczaca Rady Gminy

"
A

p
.
Bz‘iibara Kowalska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1X/175/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 czerwea 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIX/175/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 czerwea 2013 1
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIX/175/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, tereny czesci wsi

Kowiesy i Jeruzal

Zgodnie z art. 17. pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdin. zm.) Wéjt Gminy przedstawia radzie gminy projekt planu wraz zlista

nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
Z prognoza.

W okresie wylozenia w/w projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, w dniach od 26 kwietnia
2013 roku do 20 maja 2013 roku jak réwniez w terminie skiadania uwag tj. do 6 czerwca 2013 roku do w/w
projektu planu nie zgloszono uwag. W zwiazku z tym nie rozstrzyga sig o sposobie rozpatrzenia uwag,
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXIX/175/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnta 20 czerwea 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, tereny czesci wsi Kowiesy i Jeruzal, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktére obcigzaja
budzet gminy beda zadania zwiazane z budowaq drog we wsi Jeruzal. Projekt planu poszerza drogi obstugujace
obszar planu do parametréw drég publicznych, klasy dojazdowe. Poniewaz tereny objete granicami planu sg
wlasnoscia Gminy Kowiesy, nie wystapia naklady zwiazane z wykupem gruntéw na ten cel. Koszty wynikajace
zuchwalenia planu, ktére gmina poniesie w blizszym lub dalszym okresie czasu iktére sy mozliwe do
oszacowania to koszt zwigzany z podziatem nieruchomosci celem wydzielenia dzialek gruntu pod poszerzenie
paséw drogowych. Bedzie si¢ on ksztattowat na poziomie 600,0 zt. Koszty takie wystapia w momencie podjecia
przez Gming Kowiesy decyzji o rozbudowie drég, badz wydziclenia dziatki budowlanej przylegajacej do danej
drogi. Uchwalenie planu nie rodzi obowiazku natychmiastowej rozbudowy drég, poniewaz drogi te obecnie
petni juz funkcje obshugi istniejacej zabudowy w terenach sasiednich. Ich przebudowa nastapi wéwczas, pdy
Gmina wmiar¢ posiadanych srodkéw finansowych podejmie decyzje o podniesieniu standardu obshigi
komunikacyjnej dla tej czesci wsi Jeruzal. Zagadnienie wyze] przedstawione nie dotyczy obszary we wsi
Kowiesy, poniewaz jego obstuge komunikacyjng zapewnia istniejaca droga powiatowa.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba obowiazku rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej dla
obslugi terenéw zabudowy wyznaczonych planem zaréwno we wsi Kowiesy jak i we wsi Jeruzal.

Plan dopuszcza modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny projektowanej
zabudowy zostang zaopatrzone w sie¢ wodociagowa niezaleznie od ustalef niniejszego planu. Wprowadzenie
sieci do terenu na zasadzie przylaczy lub sieci wewngetrznej bedzie w gestii wlascicieli dziatek budowlanych.
Plan dopuszcza lokalne rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej tzn. studnie, bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosei ciekle lub przydomowe oczyszczalnie Sciekdw, lokalne Zrédla ciepla, dlatego z chwilg przyjecia
planu nie zaistnieje natychmiastowa potrzeba poniesienia przez gming nakladéw na realizacje niezbednej
infrastruktury technicznej, Koszty na realizacje infrastruktury technicznej nie wystapia, poniewaz gmina
w najblizszym okresie nie przewiduje budowy na swym terenie zbiorczych systeméw kanalizacji sanitarnej, ani
zbiorezych systeméw cieplowniczych. Wyposazenie terenu w sieé elektroenergetyczng bedzie w pestii
wiasciciela sieci elektroenergetycznej i wladcicieli dziatek budowlanych na zasadzie rozbudowy sieci.

Ustalenia planu mogg wigc byé realizowane bez koniecznodci natychmiastowego angazowania $rodkow
finansowych gminy w budowe infrastruktury techniczne;j.

Z zakresu innych mediéw infrastruktury technicznej, inwestycje beda realizowane przez zarzadcéw sieci na
zasadzie ekonomicznej oplacalnosci, nie obcigzajac budzetu gminy.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié beda zapisy
budzetéw na kolejne lata, niezaleznie od ustalen niniejszego planu.

Finansowanie kosztéw poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej ~ rozbudowa

drég we wsi Jeruzal, ktore s w gestii gminy, odbywa¢ si¢ bgdzie przy petnym lub czgSciowym udziale $rodkéw
budzetowych gminy.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedlug kryteriéw
i zasad celowosci (np. tempo zabudowy wyznaczonych terenow budowlanych) i oszezednosci z zachowaniem
zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminows realizacje

zadaf. Wydatki beda dokonywane w wysokosciach i terminach wynikajacych z wezesnie) podjetych
zobowiazan.

Planowanie idokonywanie wydatkéw na realizacje kazdego kolejnego etapu programu wieloletniego
poprzedzane begdzie analizg i ocena efektow uzyskanych w etapach poprzednich.
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