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_UCHWALA NR X/47/2003
RADY GMINY KOWIESY
z dnia 27 czerwca 2003 r. :
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr

113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 7 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111

) poz. 1279, 2 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z2001 r. Nr 5 poz.

) 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, z 2002 r. Nr 25
/ poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112) Rada Gminy Kowiesy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogolne

§1.W miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy -
zatwierdzonym Uchwata Nr VI/17/94 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 13 grudnia 1994 1. w
sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowiesy (Dz. Urz. Wojewddziwa Skierniewickiego Nr 18/19 poz. 180) wprowadza si¢
zmiane dotyczaca fragmentéw wsi: Borszyce, Budy Chojnackie, Chojnata, Chojnatka,
Jeruzal, Paplin, Wedrogéw, Wola Pekoszewska, Wolka Jeruzalska, Zawady.

§2.1.Przedmiotem zmiany planu sa:
e 1) Borszyce - tereny zalesien i zadrzewien oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
IRL; ,

2) Budy Chojnackie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1MNj;
3) Chojnata - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/letniskowej z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 2MNj;
4) Chojnatka
a) tereny zabudowy zagrodowej/mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
IMRj, :
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjno-ushugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 3MNj,
¢) tereny zalesien i zadrzewien oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 2RL;
5) Jeruzal
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/letniskowej z dopuszczeniem
‘zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4MNj,
b) tereny zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 1ZR; :



6) Paplin
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/letniskowej z dopuszezerii
zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem SMNj,
b) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych oznaczone na rysundi
zmiany planu symbolem 1PE;
7) Wedrogow
a) tereny zabudowy zagrodowej/mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
2MRyj,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 6MNj,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/letniskowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 7MNj,
d) tereny produkcyjno-ushugowe oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1PU;
8) Wola Pekoszewska - tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 2PU;
9) Wolka Jeruzalska - tereny zalesien i zadrzewien oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 3RL; _
10) Zawady - tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
3PU;
11)Jeruzal, Wola Pekoszewska - tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem EE.
2.Na terenach, o ktérych mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz okresla sig
przeznaczenie dopuszczalne.
3.Tereny, o ktérych mowa moga byé w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego |
dopuszczalnego na ustalonych zasadach.

§3.1.Integralna czescia zmiany planu sa rysunki zmiany planu stanowiace zalgcznikinr 1 -
17 do niniejszej uchwaty.

2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowiazujace:
1) granice obszaru objetego zmiana planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym pIzeznaczeniu;
3) przeznaczenie terenu.

Rozdziat 11
Warunki zagospodarowania obszaru objgtego zmiang planu
§4.0bszary polozone na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz
na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-Radziejowicki z dolina srodkowe;
Rawki) winny byé zagospodarowane zgodnie z odpowiednimi przepisami szczeg6lnymi.
§5.Na terenie opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na

srodowisko.

§6.Poza terenem lokalizacji winny by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska.



§7.Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, SzCZef
zieleni wysokiej.

§8.W obszarze opracowania ustala sie rownoczesna realizacjg infrastruktury techniczoc:
realizacjg zabudowy.

§9.Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig il
dotychczasowe uzytkowanie.

§10.1.0bszary wzdluz ciagdw infrastruktury technicznej winny byc¢ zagospodarcwane
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi.

2.Ustala sie strefy kontrolowane, ktorych linia srodkowa pokrywa sie z osia gazociagu, dla
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia $400 - 8m i gazociagu ¢250 - 6m. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych skfadow i magazynow,
sadzi¢ drzew. Dopuszcza si¢, za zgoda operatora sieci gazowej urzadzanie parkingoéw nad
gazociagiem.

3.Ustala si¢ obszar pasa ochronnego od istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych 15kV - 14m (odleglosé obiektu terenowego 7m od osi linii
elektroenergetycznej). W obszarze pasa ochronnego ustala sie zakaz realizacji zabudowy,
statych skladow i magazynéw oraz nasadzeni drzew.

§11.Istniejacy sposéb uzytkowania zabudowy moze podlega¢ zachowaniu; istniejaca
zabudowa moze podlega¢ zachowaniu, rozbidrce, wymianie, rozbudowie, przebudowie,

modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego
przeznaczenia terenu.

§12.Podzial na dziatki budowlane mozliwy jedynie pod warunkiem zapewnienia
odpowiedniego dojazdu. Zgodnie z przepisami szczeglnymi dotyczacymi gospodarki o
nieruchomosciach nie nalezy wykonywaé podziatéw gruntow, jezeli po podziale dziatki nie
maja dostepu do drog publicznych poprzez system istniejacej komunikacji lokalnej.

§13.Qbs{uga komunikacyjna obszaréw poprzez istniejace drogi. Ustala si¢ obowigzek
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych dla poszczegdlnych obszarow poza
terenami dolesien.

Rozdziat III

Przeznaczenie poszczego6lnych terendw i warunki ich zagospodarowania

'§14.1.Ustala sic we wsi Borszyce tereny zalesien i zadrzewien oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 1RL.

2.N§ terenie, o ktérym mowa ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) realizacja zalesien i zadrzewien oraz upraw lesnych;

2) do czasu zalesienia i zadrzewienia dopuszcza si¢ istniejacy sposob zagospodarowania;
3) zakaz realizacji zabudowy;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej przy =zachowaniu przepiséw
szczegoblnych.



§15.1.Ustala si¢ we wsi Budy Chojnackie tereny zabudowy mieszkaniowej J"edhotod'zgpnﬁf
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany: plamu.
symbolem IMNj.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna, ushigowa,
gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi do;azdowel gospodarcze oraz zielen;

2) wzdluz drég zielen izolacyjna;

3) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenig oraz infrastrukturg techniczna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach: dziatki z sasiadami,

5) zabudowa mieszkaniowa. - maksymalnie. 2. kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
spadek dachu 45°(x5%) lub 2 kondygnacje; poddasze nieuzytkowe, spadek dachu

30°(x5%);
6) zabudowa produkcyjna, ushgowa, gospodarcza --parterowa;
7). obszar powinien stanowi¢ jedng dziatke;.

- 8) maksymalna powierzchnia zabudowy oblektow kubaturowych nie mozer przekroczyc 30%

powierzchni dziatki;

9) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki nie- moze: przekroczyé 20% powierzchni
dziatki poza powierzchnig zabudowy,

10) maksymalny poziom posadzKi parteru - lm :

11) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drog1 gminnej - 6m,

12) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

§16.1.Ustala sig¢ we wsi Chojnata tereny zabudowy  mieszkaniowej
Jednorodzinnej/letniskowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieuciazliwej oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 2MNj.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa, ushugowa,
gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe i gospodarcze oraz zielen;

2) wzdluz drég zielen izolacyjna;

3) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenig oraz infrastruktura techniczna;

4) zabudowa mieszkaniowa, letniskowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, spadek dachu 45°(+5%);

5) zabudowa ustugowa, gospodarcza - parterowa;

6) obszar powinien stanowi¢ jedna dziatke; dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu
pod warunkiem zapewnienia dostgpu dziatek do drég publicznych,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni dziatki;

8) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki nie moze przekroczyé 15% powierzchni
dziatki poza powierzchnig zabudowy;

9) maksymalny poziom posadzki parteru - 1m;,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi dojazdowej - 15m;

11)obszar znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronmionego Krajobrazu (Bolimowsko-
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki),.

12) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe: poza miasten..
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§17.1.Ustala si¢ we wsi Chojnatka tereny zabudowy zagrodowej/mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 1MRj.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna,
ustugowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe 1 gospodarcze oraz
zielen;

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni
obszaru zmiany planu;

3) wzdtuz drog zielen izolacyjna;

4) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, doj$ciami pieszymi, zielenig oraz infrastruktura techniczna;

S) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sasiadami;

6) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
spadek dachu 45°(=5%) lub 2 kondygnacje, poddasze nieuzytkowe, spadek dachu
30°(x5%);

7) zabudowa produkcyjna, ustugowa, gospodarcza - parterowa;

8) zachowanie istniejacego podziatu lub dopuszcza si¢ podzial na dzialki pod warunkiem
zapewnienia dostgpu dziatek do drég publicznych; szerokos¢ drog dojazdowych
obshugujacych dziatki - minimum10,0m oraz ciagéw pieszo-jezdnych - minimum 5,0m;

9) minimalna wielkos¢ wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej -
0,1ha;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych dla  zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki;

11) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki poza powierzchnia zabudowy;

12) maksymalny poziom posadzki parteru - 1m;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej - 6m,

14) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

§18.1.Ustala sie we wsi Chojnatka tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 3MNj.

2.Na terenie, o ktorym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna, ushugowa,
gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe i gospodarcze oraz zielen;

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni
obszaru zmiany planu;

3) wzdluz drég zielen izolacyjna;

4) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenig oraz infrastruktura techniczna;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sgsiadami;

6) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
spadek dachu 45°(=5%) lub 2 kondygnacje, poddasze nieuzytkowe, spadek dachu
30°(£5%);

7) zabudowa produkcyjna, ustugowa, gospodarcza - parterowa;

8) dopuszcza si¢ podziat na dziatki pod warunkiem zapewnienia dostgpu dzialek do drog
publicznych; szerokos¢ drog dojazdowych obstugujacych dziatki - minimum10,0m oraz
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ciggdw pieszo-jezdnych - minimum 5,0m;

9) minimalna wielkos¢ wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniow =i
0,1ha;

1)) maksymalna pewierschnia  zabudewy ebiektow kubaturowyeh dla  zabudowrs
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;

[1) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nie mic -
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki poza powierzchnia zabudowy;

12) maksymalny poziom posadzki parteru - 1m;

I3) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi dojazdowej - 6m;

I4)obszar znajduje si¢ na tercnie Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki),

I5) dopuszczalny poziom halasu, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
micszkaniowa,

§19.1.Ustala si¢ we wsi Chojnatka tereny zalesien i zadrzewien oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 2RL.
. 2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) realizacja zalesiefi i zadrzewien oraz upraw lesnych;
“do czasu zalesienia dopuszcza si¢ istniejacy sposdb zagospodarowania;
3) zakaz realizacji zabudowy;

4) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
szezegOlnych.

§20.1.Ustala  sie we wsi Jeruzal tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej/letniskowej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej nieuciazliwej oznaczone

na rysunku zmiany planu symbolem 4MNj.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

I) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa, ustugowa.
gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe i gospodarcze oraz zielen;

2) tereny zabudowy ushugowej nie moga przekroczyé 30% powierzchni obszaru zmiany
planu;

3) wzdluz drog zielen izolacyjna;

4) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, doj$ciami pieszymi, zielenig oraz infrastruktura techniczna;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatki z sasiadami;

6) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
spadek dachu 45°(+5%) lub 2 kondygnacje, poddasze nieuzytkowe, spadek dachu
30°(£5%); ‘ '

7) zabudowa letniskowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, spadek
dachu 45°(£5%);

8) zabudowa, ushugowa, gospodarcza - parterowa;

9) dopuszcza sig podziat na dzialki pod warunkiem zapewnienia dostgpu dzialek do drog
publicznych; szerokos¢ drég dojazdowych obstugujacych dziatki - minimum10,0m oraz
ciagdw pieszo-jezdnych - minimum 5,0m;

10) minimalna wielkos¢ wydziclonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej -
0,1ha, dla zabudowy letniskowe;j - 0,2ha;

1'1) wskaznik intensywnosci terendw zielonych na poziomie - 0,90;

12) maksymalny poziom posadzki parteru - 1m;

13) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;



14) nalezy: zapewni¢ swobodny dostep: do: rzeki;

15) nieprzekraczalna linia: zabudowy od krawedzi jezdni drogi dojazdowej - 6m, rzeki - 777
lasu - 50m; linia: ogrodzenia:- minimum: Sm: od rzeki;

16) obszar znajduje si¢' na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz na te::
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodko """
Rawki),

17) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjnc-
wypoczynkowe poza miastem.

§21.1.Ustala si¢ we wsi Jeruzal tereny zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej nieuciazliwej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1ZR.
2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) projektowana zabudowa letniskowa, uslugowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna,
drogi dojazdowe i gospodarcze oraz zielen;
2): wzdluz drég-zielen izolacyjna;

3): nowa: zabudewa: wraz: z niezbednymi: do ich funkcjonowania budynkami gospodarczyml

- dojazdami; doj$ciami:pieszymi; zielenia oraz inffastruktura techniczna;
4) dopuszcza sie:lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sasiadami;

5) zabudowa letniskowa. - maksymalnie 2 kondygnaqe w tym poddasze uzytkowe, spadek |

dachu 45°(£5%);

6) zabudowa ustlugowa, gospodarcza - parterowa;

7) obszar powinien stanowi¢ jedna dziatke;

8) wskaznik intensywnosci terenéw zielonych na poziomie - 0,90;

9) maksymalny poziom:posadzki parteru - Im;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi dojazdowej - 6m

11) obszar znajduje si¢ na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowe;j
Rawki),

12) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla teren6w przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem.

§22.1.Ustala  si¢ we wsi Paplin tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej/letniskowej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej nieuciazliwej oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem SMNj.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa, ustugowa,
gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe i gospodarcze oraz zielen;

2). wzdluz drég zielen izolacyjna;

3) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenia oraz infrastruktura techniczna;

4) dopuszcza: si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sasiadami;

5) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
spadek dachu 45°(x5%) lub 2 kondygnacje, poddasze nieuzytkowe, spadek dachu
30°(£5%);

6) zabudowa letniskowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, spadek
dachu 45°(=5%);

7) zabudowa ustugowa, gospodarcza - parterowa;

8): obszar powinien stanowi¢ jedng dziatke;

~9): wskaznik intensywnosci terenéw zielonych na poziomie - 0,90;



FORME (= et 5 |

10) maksymalny poziom posadzki parteru - 1m; _ o

11) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej - 8m, rzeki - 28n:;
linia ogrodzenia - minimum 5m od rzeki; . ,

12)w zwiazku z wystgpowaniem na dziatce stanowiska archeologlcznggo provyad;ie?:r;.s
inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego bedzie mozliwe dgplere 0
przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych; na w/w_ dgla{ce, na
sasiadujacych ze stanowiskiem archeologicznym terenach obowiazuje zasada
ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych; ‘

13) obszar znajduje si¢ na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-Radziejowicki z dolina $rodkowe]
Rawki),

* 14) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe poza miastem.

§23.1.Ustala sie we wsi Paplin tereny powierzchniowe; eksploatacji  surowcow
mineralnych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1PE.

2.Na terenie, o ktorym mowa ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) eksploatacja kopaliny w obrebie obszaru gérniczego;

2) wydobywanie kopaliny zgodnie z koncesja na wydobywanie kopalin; zaleca si¢
wydobywanie kruszywa naturalnego o powierzchni nieprzekraczajacej 2ha lub wydobyciu
nieprzekraczajacym 20 000m’ rocznie;

3) dopuszcza sie realizacje tymczasowych, przeno$nych budynkow socjalnych 1
gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegOlnymi, stuzacych wylacznie potrzebom
eksploatacji zloza i podlegajacych likwidacji po jej zakoficzeniu,

4) po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowiazuje rekultywacja o kierunku wodno-lesnym lub
rolno-lesnym;

5) w zwiazku z wystepowaniem w sasiedztwie dziatki stanowiska archeologicznego, na w/w
dziatce obowiazuje zasada ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia
prac ziemnych;

6) niewielki fragment obszaru zmiany planu znajduje si¢ na terenie otuliny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

§24.1.Ustala sie we wsi Wedrogéw tereny zabudowy zagrodowej/mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 2MRj.

2.Na terenie, o ktorym mowa ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna,
ustugowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe 1 gospodarcze oraz
zielen;

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni
obszaru zmiany planu;

3) wzdluz drog zielen izolacyjna;

4) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenig oraz infrastruktura techniczna;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sasiadami;

6) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
spadek dachu 45°(%5%) lub 2 kondygnacje, poddasze nieuzytkowe, spadek dachu
30°(£5%);

7) zabudowa produkcyjna, ustugowa, gospodarcza - parterowa;




8) zachowanie istniejacego podziatu lub dopuszcza si¢ podzial na cli.’21a1k1' pod warum:: “
zapewnienia dostepu dziatek do drog publicznych; sz.erokosc drgg' dojazdowr it
obstugujacych dziatki - minimum10,0m oraz ciagow pieszo-jezdnych - minimum §,Om_;.

9) minimalna wielkos¢ wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;
0,1ha;

10) maksymalna powierzchnia ~zabudowy obiektow kubaturowych dla  zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki; S ,

11) maksymalna powierzchnia utwardzona dzialki dla zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki poza powierzchnia zabudowy;

12) maksymalny poziom posadzki parteru - Im; )

13) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawgdzi jezdni drogi powiatowe;j - 8m, rzeki - 20m,
gazociagu @400 - 35m dla zabudowy mieszkaniowej i 50m dla zabudowy produkcyjno-
ustugowej, gazociagu ©200 - 20m dla zabudowy mieszkaniowej 1 25m dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej; linia ogrodzenia - minimum 5m od rzeki;

14)obszar znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki),

15) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg

mieszkaniowa.

§25.1.Ustala si¢ we wsi Wedrogéw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 6MNj.

2.Na terenie, o ktorym mowa ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna, uslugowa,
gospodarcza, infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe i gospodarcze oraz zielen;

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej nie moga przekroczy¢ 40% powierzchni
obszaru zmiany planu;

3) wzdluz drdg zielen izolacyjna;

4) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, doj$ciami pieszymi, zielenia oraz infrastrukturg techniczna;

S) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sasiadami;

6) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
spadek dachu 45°(x5%) lub 2 kondygnacje, poddasze nieuzytkowe, spadek dachu
30°(=5%);

7) zabudowa produkcyjna, ustlugowa - maksymalnie 2 kondygnacje, gospodarcza -
parterowa,

8) zachowanie istniejacego podziatu lub dopuszcza si¢ podziat na dziatki pod warunkiem
zapewnienia dostepu dzialek do drég publicznych; szerokos¢ drog dojazdowych
obstugujacych dziatki - minimum10,0m oraz ciagéw pieszo-jezdnych - minimum 5,0m;

9) minimalna wielkos¢ wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] -
0,1ha;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych dla zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczyé¢ 30% powierzchni dziatki;

11) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki poza powierzchnig zabudowy;

12) maksymalny poziom posadzki parteru - 1m,;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 - 40m, drogt
dojazdowej - 6m, gazociagu 400 - 35m dla zabudowy mieszkaniowej i 50m dla

zabudowy produkcyjno-ustugowej, gazociagu &200 - 20m dla zabudowy mieszkaniowej i
25m dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
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14) realizacja drogi dla obstugi terenéw sasiednich zgodnie z koncepcja dla: drogr krajowej nr
8; 8 :

15) brak dostepnosci tych terenéw do- drogi krajowej nr 8; obstuga komunikacyjna jedynie
poprzez istniejace drogi lokalne; ustala sie tymczasowa dostepnosé do drogi krajowej nr 8
tylko i wylacznie poprzez istniejace drogi lokalne; po realizacji koncepcji na modernizacje
drogi krajowej nr 8 dostepnos¢ do niej tylko wytacznie za posrednictwem drég
dojazdowych,

16) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

§26.1.Ustala sig¢ we wsi Wedrogdw tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej/letniskowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieuciazliwej oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 7MNj.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) projektowana zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna, letniskowa, ushlgowa,
. gospodarcza, infrastruktura: techmczna; drogi dojazdowe: i :gospedarcze-oraz zielen; -

2) tereny zabudowy ustugowej nie mogat przekroczyc 30%: powmrzchm obszam zmlany e

- planu;

- 3) wzdluz drog zielen 1zolacy]na e s S

4) nowa zabudowa wraz z mezbednyml do ich ﬁmkc;onowama budynkaml crospodarczyrm
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenig oraz infrastrukturg techniczna;

5) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sasiadami;

6) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2. kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
spadek dachu 45°(=5%)- lub 2 kondygnacje; poddasze nieuzytkowe, spadek dachu
30°(=5%);

7) zabudowa letniskowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, spadek
dachu 45°(£5%);

8) zabudowa ustugowa, gospodarcza - parterowa;

9) zachowanie istniejacego podziatu lub dopuszcza sie podziat na dziatki pod warunkiem
zapewnienia dostgpu dzialek do drég publicznych; szerokosé drég dojazdowych
obstugujacych dziatki - minimum10,0m oraz ciagéw pieszo-jezdnych - minimum 5,0m;

10) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej -
0,1ha;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych dla zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej nie moze przekroczyé 25% powierzchni dziatki;

12) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki poza powierzchnia zabudowy;

13) maksymalny poziom posadzki parteru - 1m;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej - 8m, rzeki 20m,
gazociagu D400 - 35m dla zabudowy mieszkaniowej/letniskowej i 50m dla zabudowy
ustugowej, gazociagu @200 - 20m dla zabudowy mieszkaniowej/letniskowe i 25m dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej; linia ogrodzenia - minimum 5m od rzeki;

15)obszar znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki);

16) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem.

§27.1.Ustala si¢ we wsi Wedrogéw tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem: IPU.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala: si¢ nastepujace zasady'zagospodaroi;s}aﬁia;



)

3)

4)

6)
7)
8)

9)
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projektowana zabudowa produkcyjna, ustugowa, infrastruktura techniczna,
dojazdowe 1 gospodarcze oraz zielen;

wzdluz drog zielen izolacyjna;

nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarcz: i,
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenig oraz infrastrukturg techniczna,

obszar powinien stanowi¢ jedna dziatke;

dla obszaru przylegajacego do zabytkowego parku powierzchnia biologicznie czynna,
zagospodarowana zielenia, nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

nalezy przyjaé zasade zagospodarowania zapewniajaca wiasciwa ekspozycje parku
zabytkowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej - 20m, granicy
zabytkowego parku - 15m, gazociagu @400 - 50m, &250 - 25m;

realizacja drogi dla obstugi terenéw sasiednich zgodnie z koncepcja dla drogi krajowej nr
8;

obstuga komunikacyjna jedynie poprzez istniejace drogi lokalne; ustala si¢ tymczasowq
dostepnosé do drogi krajowej nr 8 tylko i wylacznie poprzez istniejace drogi lokalne; po
realizacji koncepcji na modernizacje drogi krajowej nr 8 dostepno$¢ do niej tylko
wytacznie za posrednictwem drog dojazdowych;

10)obszar znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu (Bolimowsko-

Radziejowicki z doling srodkowej Rawki).

o

§28.1.Ustala si¢ we wsi Wola Pekoszewska tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na

rysunku zmiany planu symbolem 2PU.

1y

2)
3)

4)

5)

6)

7

2 Na terenie, o ktorym mowa ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

projektowana zabudowa produkcyjna, ustugowa, infrastruktura techniczna, drogi
dojazdowe 1 gospodarcze oraz zielen;

wzdtuz drog zielen izolacyjna;

nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenia oraz infrastruktura techniczna;

nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 - 40m, drogi
powiatowej - 20m, gazociggu @400 - 50m, @250 - 25m,;

nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng sasiedniego terenu o funkcji produkcyjno-
ustugowej 3PU we wsi Zawady poprzez wydzielenie drogi wewngtrzne] wraz z
ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci drogowych,

realizacja drogi dla obstugi terenow sasiednich zgodnie z koncepcja dla drogi krajowej nr
8;

brak dostepnosci tych terenow do drogi krajowej nr 8; obstuga komunikacyjna jedynie
poprzez istniejace drogi lokalne; ustala sie tymczasowa dostgpnos¢ do drogi krajowej nr 8
tylko i wytacznie poprzez istniejace drogi lokalne; po realizacji koncepcji na modernizacje
drogi krajowej nr 8 dostepnos¢ do niej tylko wylacznie za posrednictwem drog
dojazdowych.

§29.1.Ustala sie we wsi Wolka Jeruzalska tereny zalesien oraz zadrzewien oznaczone na

rysunku zmiany planu symbolem 3RL.

2.Na terenie, o ktérym mowa ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) realizacja zalesien i zadrzewien oraz upraw lesnych;

2)

do czasu zalesienia dopuszcza si¢ istniejacy sposob zagospodarowama

3) zakaz realizacji zabudowy;
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4) dopuszcza sie realizacj¢ infrastruktury technicznej przy zachowaniu przgpis:
szczegdlnych; . s

5) fragment obszaru zmiany planu znajduje si¢ na terenie otuliny Bo'hmowskxego; Pavic
Krajobrazowego oraz caly obszar na terenie Obszaru Chronionego Krajobrai:.
(Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowe; Rawki). »

§30.1.Ustala sic we wsi Zawady tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 3PU.

2.Na terenie, o ktorym mowa ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana zabudowa produkcyjna, ustugowa, infrastruktura techniczna, drogi
dojazdowe i gospodarcze oraz zielen;

2) wzdtuz drog zielen izolacyjna;

3) nowa zabudowa wraz z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
dojazdami, doj$ciami pieszymi, zielenig oraz infrastruktura techniczna;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 - 40m,
gazociagu @400 - 50m, @250 - 25m; ~

5) realizacja drogi dla obshugi terenéw sasiednich zgodnie z koncepcja dla drogi krajowej nr
8;

6) brak dostepnosci tych terenéw do drogi krajowej nr 8; obstuga komunikacyjna jedynie
poprzez istniejace drogi lokalne oraz poprzez sasiedni teren o funkcji produkcyjno-
ustugowej 2PU we wsi Wola Pekoszewska; ustala si¢ tymczasowa dostgpnos¢ do drogi
krajowej nr 8 tylko i wytacznie poprzez istniejace drogi lokalne; po realizacji koncepcji na
modernizacje drogi krajowej nr 8 dostepnos¢ do niej tylko wylacznie za posrednictwem
drog dojazdowych.

§31.1.Ustala si¢ we wsi Jeruzal i Wola Pekoszewska tereny urzadzen
elektroenergetycznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem EE.

2.Na terenie, o ktorym mowa ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) projektowana stacja transformatorowa;
2) pod stacje nalezy wydzieli¢ teren o powierzchni minimum 5m X Sm.

§32.Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego, do czasu realizacji wodociagu z
indywidualnych ujg¢ wody; nalezy zabezpieczy¢ awaryjne ujecia wody oraz uzbroic sie¢
w hydranty nadziemne;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej kanalizacji 1 oczyszczalni Sciekdow
lub lokalne urzadzenia do odprowadzania Sciekéw w obrebie dziatki w zaleznosci od
badan warunkéw hydrogeologicznych w zakresie przepuszczalnosci gruntu i poziomu
wod gruntowych oraz mozliwosci ich realizacji; do czasu realizacji kanalizacji i
oczyszczalni $ciekow dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w zbiomnikach szczelnych
atestowanych 1 wywoz do zlewni przy oczyszczalni Sciekow; odprowadzenie wod
deszczowych z utwardzonych terenéw z wykorzystaniem naturalnej retencji terenowej,
za$ Sciekéw deszczowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) gromadzenie odpadéw w pojemnikach z zastosowaniem zbiorki selektywnej i wywodz na
wysypisko $mieci poza teren gminy; dla terenow o funkcji mieszkaniowej wprowadza sie
obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i eksploatowanie ich zgodnie z przyjetym w gminie systemem; dla terenéw



4)

3)

6)

7

8)

I

o funkcji produkcyjno-ustugowej, w przypadku wytwarzania odpadow z )
niebezpiecznych, wprowadza sie obowiazek selektywnego ich gromadzenia, usuviz::
wykorzystywania lub unieszkodliwiania zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
zaopatrzenie w cieplo w oparciu o czynniki grzewcze ekologiczne (np. olej o nisi
zawartosci siarki, energia elektryczna, gaz);

zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elekroenergetycznej, naiezy
zabezpieczy¢ zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez mozliwo$¢ realizacji stacji
transformatorowych wraz z doprowadzeniem energii elektrycznej 15kV, pod stacje nalezy
wydzieli¢ teren o powierzchni minimum 5m x 5m; na terenach o funkcji produkcyjno-
ustugowej dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe;

sie¢ telefoniczna w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjng; nalezy przewidziec
mozliwos$¢ przygotowania lacznosci alarmowej dla zabezpieczenia mieszkancow w
sytuacji szczegolnej;

zaopatrzenie w gaz w oparciu o gazociagi wysokiego cisnienia i stacje redukcyjne oraz
poprzez projektowany dla gminy gazociag $redniego cisnienia;

dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenie obszarow
objetych zmiang planu w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

Rozdziat IV
Przepisy konicowe

§33.Dla obszaréw objetych niniejsza zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca

naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

%Y

obszar MRj - 10%;
obszar MNj - 10%,;
obszar ZR - 10%;
obszar PU - 30%;
obszar PE - 20%;
obszar EE - 0%;
obszar RL - 0%.

§34.Traci moc Uchwata Nr V1/17/94 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 13 grudnia 1994 r.
sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Kowiesy (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 18/19 poz. 160) w czgsci
dotyczacej obszaré6w objetych niniejsza uchwata.

§35.1.Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariugz Sobczak



