UCHWALA NR XIV/81/08
RADY GMINY KOWIESY
z dnia 28 marca 2008r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi: Wola
Pekoszewska i Zawady, gmina Kowiesy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 15
ust. 2, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz.
880), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXII1/105/04 Rady Gminy Kowiesy z dnia 15 pazdziernika 2004
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy, Uchwaty Nr XXV1/125/05 Rady Gminy Kowiesy z dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXIII/105/04 Rady Gminy Kowiesy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, Uchwaty Nr XXXIIl/160/05
Rady Gminy Kowiesy z dnia 25 listopada 2005 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXI11/105/04 Rady
Gminy Kowiesy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, oraz Uchwaty Nr XXXV/172/06 Rady Gminy Kowiesy z dnia 31
stycznia 2006 roku sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIII/105/04 Rady Gminy Kowiesy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
Rada Gminy Kowiesy uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi: Wola Pekoszewska i Zawady, gmina Kowiesy, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujgce fragment wsi Wola Pekoszewska i
fragment wsi Zawady, okresla rysunek planu w skali 1 : 1000.

§ 2. 1. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000 bedacy
zalgcznikiem nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

2. Na rysunku planu obowigzuje:
1) granica obszaru objetego planem;
2) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) elementy zagospodarowania zwymiarowane i okreslone w metrach;

§ 3. Miejscowym planem ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw o symbolu KDd w wysokos$ci 1%, dla
terendw o symbolu Pu w wysokosci 20%.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy rozumiec¢ dziatki gruntu lub ich czesci potozone w granicach
niniejszego planu;



2)

3)

4)

5)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, ktora zostata wydzielona liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczona w tekscie planu i na rysunku planu symbolem cyfrowym i

symbolem przeznaczenia;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem dla danego terenu,

rodzaj zabudowy i zespo6t dziatah mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w tekscie i

oznaczony na rysunku planu symbolem literowym;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke

gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej, wyposazenie w

urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg warunki ustalen planu oraz wymogi

realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z ustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych;

dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ rowniez dach dwuspadowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu, w

ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii

rozgraniczajgcej drog istniejacych lub ustalonych planem;

poziomie terenu — nalezy rozumie¢ istniejgcy w momencie sporzgdzania planu poziom

terenu, zgodny z trescig mapy, na ktérej zostat sporzgdzony rysunek planu;

terenie drog publicznych dojazdowych oznaczonym symbolem KDd — nalezy przez to

rozumiec teren, na ktérym moga by¢ budowane drogi klasy drog dojazdowych stuzgce

obstudze komunikacyjnej obszaru planu oraz zapewniajgce dojazd do pdl pozostajacych
na zapleczu obszaru planu;

terenie obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j

oznaczonym symbolem Pu — nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym realizowane sg

dziatania ograniczone do budowy obiektéw budowlanych:

a) produkcyjnych, magazynowo — sktadowych w tym hurtowni, warsztatéow remontowych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi
biurowymi, socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenia,

b) obstugi komunikacji samochodowej w zakresie; transportu samochodowego,
diagnostyki i napraw, stacji benzynowych, mycia pojazdéw, obstugi podréznych itp. z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi
biurowymi, socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenia,

c) ustugowych, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢; handlowa z wytaczeniem
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m? - nie dotyczy hurtowni,
rzemiesInicza oraz ustugi $wiadczone bezposrednio na rzecz ludzi (z wytaczeniem
obiektéw z zakresu ochrony zdrowia, o$wiaty oraz zwigzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, kultu religijnego, kultury, sportu) z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi biurowymi, socjalnymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenia.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okreslone na rysunku planu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o wszystkie
lub poszczegdine ponizsze ustalenia:
1) punkty zwymiarowane na rysunku planu w stosunku do elementéw tresci mapy;



2) istniejgce granice wiasnosci stanowigce tres¢ mapy — jako linie pokrywajace sie z tymi
granicami;
3) inne miary graficzne na rysunku planu.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy okre$la sie na rysunku planu zwymiarowaniem
podanym w metrach.

§ 6. W pasie terenu zawartym pomiedzy okres$lonymi planem — linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcq drogi obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych w tym
tymczasowych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
postojowych.

§ 7. Od strony drég publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,9 m n.p.t., z blachy i o powierzchni wypetnienia powyzej 90%.

§ 8. Na obszarze planu ustala sie nastepujace sposoby i warunki tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie i utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z
gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego
fragmentu;

3) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane.

§ 9. Usytuowanie budynkow wzgledem drég obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych i nie
ustala sie wymaganh wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej.

§ 11. Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd i gleb przed zanieczyszczeniem, w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczalnych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 12. Wyodrebnione w planie tereny nie zalicza sie do zadnych z rodzajow terenéw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach Prawo
ochrony srodowiska.

§ 13. Ustala sie, iz skladowanie surowcéw do prowadzonej dziatalnosci i produktéw
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na zewnatrz budynkéw, winno sie odbywac w
SposoOb zorganizowany i na odpowiednio zabezpieczonym podtozu, uniemozliwiajgcym
przedostawanie sie ewentualnych zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego oraz w
miejscu ostonietym od strony drég publicznych.

§ 14. Ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna ucigzliwos¢ w zakresie hatasu, drgan,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza itp. wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej, winna sie zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 15. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.



§ 16. W obszarze objetym planem, nie wystepujq zabytki, ani dobra kultury
wspétczesnej w zwigzku z czym nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwaniem sie mas ziemnych, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. W obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie okresla sie
ich granic i sposobow ich zagospodarowania.

§ 18. W obszarze objetym niniejszym planem, nie ustala sie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich zagospodarowaniu.

Rozdziat 5
Szczegodtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

§ 19. Podziat oraz scalanie i podziat nieruchomosci, wymaga zachowania wartosci
uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem.

§ 20. Ustala sie, iz wielkos¢ i ksztatt wydzielanych dziatek zabudowy ustugowej,
ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej, pod sktady i magazyny, winien by¢ dostosowany do
potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu
wymogu nhiniejszego planu i przepisow odrebnych.

§ 21. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych winna

Wynosic:

1) zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktaddw, obstugi
komunikacji samochodowej - 2500,0m?, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendw nie
stanowig inaczej;

2) zabudowy ustugowej - 1500,0m?, jezeli ustalenia dla poszczegdinych terenéw nie
stanowig inaczej.

§ 22. Nowo wydzielone dziatki budowlane jak i czesci terenu pozostate po
podziale, powinny mie¢ zapewniony dostep z drég publicznych, dojazdéw i drég
wewnetrznych (zaktadowych) ksztattowanych w miare potrzeb nawigzujacych do drég
publicznych lub dostep do drég publicznych wedtug obowigzujacych przepisow.

§ 23. Kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego drogi obstugujgcej dziatke, winien nawigzywac do kata istniejacych granic z
tolerancjg do 25%.

§ 24. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego drogi obstugujacej dziatke, winna wynosi¢ 20,0m, jezeli ustalenia dla
poszczegolnych terendw nie stanowig inacze;j.

§ 25. Fragment dziatki wydzielony w jej ramach pod dojazd oraz wydzielenie dojazdu
do nieruchomosci pozostajacej po wydzieleniu dziatki lub dziatek wymaga zachowania



szerokosci minimum 5,0 m, natomiast wydzielenie drogi wewnetrznej (zaktadowej) wymaga
zachowania szerokosci minimum 7,0 m.

§ 26. Wydzielenie dziatki pod dojazd lub droge wewnetrzng (zaktadowa), wymaga w
obrebie skrzyzowania nawigzujgcego do drogi publicznej stosowania naroznych sciec nie
mniejszych niz 5m x 5m; warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami
technicznymi.

§ 27. Dopuszcza sie podziat zwigzany z wydzieleniem dziatek gruntu o powierzchni
stosownie do potrzeb, celem powiekszenia dziatek sgsiednich lub regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami dla prawidlowego ich funkcjonowania zgodnie z
przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami zagospodarowania.

§ 28. Dopuszcza sie potgczenie i ewentualnie nowy podziat nieruchomosci
gruntowych lub dziatek gruntu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 29. Ustala sie system komunikacyjny obstugujacy obszar planu, na ktéry sktadajag
sie drogi publiczne petnigce funkcje obstugi bezposredniej terendw i terendw rolniczych
pozostajacych na zapleczu obszaru planu, powigzan drogowych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym oraz nawigzania drég wewnetrznych (zaktadowych), dojazdéw, dojs¢;

§ 30. Ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych poprzez:
1) drogi publiczne ustalone planem i przylegajace do poszczegdlnych dziatek;
2) dojazdy, drogi wewnetrzne (zaktadowe) ksztattowane w miare potrzeb i dojscia oraz
dostepnosc¢ do drog publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 31. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym,
ustala sie poprzez skrzyzowanie drogi publicznej dojazdowej /symbol 1 KDd/ w obszarze
planu z droga krajowg Nr 70, przylegajaca do potudniowych granic obszaru objetego planem.

§ 32. Ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
minimum:

1) dla obiektu handlowego — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
sprzedazy;

2) dla obiektu z zakresu obstugi podréznych z funkcjg noclegowg — jedno stanowisko na
kazde dwa miejsca noclegowe;

3) dla pozostatych obiektéw ustugowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200,0 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektu produkcyjnego, magazynéw i sktadéw — jedno stanowisko na kazde
rozpoczete cztery miejsca pracy oraz jedno stanowisko dla samochoddéw ciezarowych na
1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, a w zaleznosci od
intensywnosci ruchu samochodowego dostawczego i wywozowego zwigzanego z
prowadzong dziatalno$cig obowigzuje zapewnienie wigkszej ilosci miejsc postojowych
dla samochodow ciezarowych.

§ 33. 1. Ustala sie wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
sieci i urzadzenia obejmujgce: zaopatrzenie w wode, odprowadzenie i oczyszczanie sciekow
sanitarnych i przemystowych, odprowadzenie wod opadowych, zaopatrzenie w energie
elektryczng, zaopatrzenie w ciepto.

2. Dopuszcza sie wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
medidéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi



poszczegdlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
interesdw osob trzecich.

§ 34. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wszystkim mediow nalezy
lokalizowac:
1) w ramach pasow drogowych drég i dojazdoéw z zachowaniem odlegtosci wzajemnych
wynikajacych z przepisow szczegdlnych;
2) w ramach pasa terenu ograniczonego linig rozgraniczajgcq drogi a nieprzekraczalna linig
zabudowy

2. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje sieci i urzadzen
poza terenami lub fragmentami terenéw, ustalonymi w ust.1 pod warunkiem, Zze zostanie
zachowana mozliwo$¢ zagospodarowania danego terenu zgodnie z przeznaczeniem,
warunkami i zasadami okreslonymi planem oraz przepisami odrebnymi.

§ 35. Ustala sie nastepujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ wtasnych z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte dla jednej lub zespotu dziatek z wywozem na stacje lub punkt zlewny oczyszczalni
Sciekow lub do wtasnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw, przy spetnieniu wymogow
przepisow odrebnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, a w
przypadku realizacji komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiedztwie obszarow
objetych planem, obowigzuje odprowadzenie sciekéw do tych sieci z jednoczesng
likwidacjg szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczysto$ci ciekte;

3) odprowadzenie sciekéw przemystowych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte dla jednej lub zespotu dziatek z wywozem na stacje lub punkt zlewny oczyszczalni
Sciekow po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych usytuowanych
w obrebie dziatki, do parametréw umozliwiajgcych ich wywéz na oczyszczalnie, lub do
zaktadowych /w tym grupowych/ oczyszczalni $ciekdw w tym umozliwiajgcych ich
oczyszczenie z zanieczyszczen przemystowych, przy spetnieniu wymogow przepiséw
odrebnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, a w przypadku
realizacji komunalnych sieci kanalizacji w sgsiedztwie obszarow objetych planem,
obowigzuje odprowadzenie sciekdw do tych sieci po uprzednim ich oczyszczeniu w
urzadzeniach oczyszczajacych usytuowanych w obrebie dziatki, do parametrow
umozliwiajacych ich odprowadzenie na oczyszczalnie z jednoczesng likwidacjg
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

4) odprowadzenie wod opadowych do wewnetrznych instalacji deszczowych z
odprowadzeniem do powierzchniowego zbiornika odparowujgcego lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych i pod warunkiem:

a) $cieki deszczowe z utwardzonych terendw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
ustugowg lub produkcyjna, w wyniku ktérej moze wystapi¢ zanieczyszczenie
powierzchni utwardzonych produktami ropopochodnymi i innymi winny byc¢
podczyszczone w urzgdzeniach oczyszczajacych,

b) odprowadzenie powierzchniowe wod opadowych do gruntu, wymaga takiego
uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich,

c) odprowadzenie $ciekdéw deszczowych z powierzchni dachowych na tereny zieleni
pod warunkiem, ze bedg w sposob kontrolowany izolowane od Sciekow z
zanieczyszczonych terenéow utwardzonych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne /SN, NN/ napowietrzne lub
kablowe,

b) istniejace stacje transformatorowe SN/nn potozone poza obszarem planu lub
projektowane w obszarze planu stacje transformatorowe SN/nn wolnostojgce lub
wbudowane, dla ktérych winny by¢ wydzielane dziatki o wymiarach 2mx3m, zgodnie



z zapotrzebowaniem z lokalizacjg w obrebie terendw przy zachowaniu dostepu tych
obiektow do drogi publicznej;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédia ciepta, z preferencjg dla
ekologicznych czynnikow grzewczych takich jak: olej niskosiarkowy, energia elektryczna,
odnawialne zrddta ciepta;

7) usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddéw /z zapewnieniem ich segregacji i selektywnej zbidrki w miejscu
powstawania/ z wywozem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

Rozdziat 7
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§ 36. 1. W obszarze planu obejmujacym swymi granicami fragment wsi Wola
Pekoszewska i fragment wsi Zawady, wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 1 KDd, obejmujacy dziatki potozone we wsi Zawady, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drég publicznych dojazdowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) projektowana droga dojazdowa z dostepnoscig do drogi krajowej nr 70,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m i poszerzenie zgodnie z rysunkiem
planu w obrebie skrzyzowan z drogg krajowg i drogg o symbolu 2KDd,
c) szerokos¢ jezdni minimum 6,0 m;

3. Ustala sie teren o symbolu 2 KDd, obejmujacy dziatki potozone we wsi Wola
Pekoszewska i Zawady, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drég publicznych dojazdowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) projektowana droga dojazdowa obstugi obszaru planu i gruntéw rolnych potozonych
na zapleczu obszaru planu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11,0 m i poszerzenie zgodnie z rysunkiem
planu w obrebie skrzyzowania z drogg o symbolu 3KDd i w obrebie placu do
zawracania samochodéw,

c) szerokos¢ jezdni minimum 5,5 m;

4. Ustala sie teren o symbolu 3KDd, obejmujgcy dziatki potozone we wsi Zawady, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drég publicznych dojazdowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m oraz poszerzenie zgodnie z
rysunkiem planu w obrebie placu do zawracania samochodow,
b) szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m;

5. Ustala sie teren o symbolu 4Pu, obejmujacy dziatki potozone we wsi Wola
Pekoszewska i Zawady, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie — teren obiektdw produkcyjnych, magazyndéw, sktadéw i zabudowy
ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowo-sktadowe, warsztaty naprawcze oraz
inne niezbedne do ich funkcjonowania, winny by¢ o gabarytach odpowiadajacych
wymogom technologicznym dla prowadzonej dziatalnosci, przy warunku nie
przekraczania w najwyzszej czesci dachu maksymalnej wysokosci 16,0 m nad
poziomem terenu oraz maksymalnej wysokoéci 25,0 m n.p.t. w przypadku konstrukcji



wiezowych obiektéw produkcyjnych, ktérej wysokos¢ wynika z zastosowanej
technologii produkcyjnej,

b) dachy budynkéw produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, warsztatéw
naprawczych, handlowych o nachyleniu potaci dachowych do 35°,

c) dachy budynkow ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40°,

d) powierzchnia zabudowy dziatek z zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa,
skladowo-magazynowg do 70% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni kilku
dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku dziatkach,

e) powierzchnia zabudowy dziatek z zabudowg ustugowg do 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku
dziatkach,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna na dziatkach z zabudowg produkcyjna,
skladowo-magazynowg, produkcyjno-ustugowg - minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na
kilku dziatkach, a na dziatkach z zabudowa ustugowa — min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na
kilku dziatkach,

g) powierzchnia utwardzona terenu, winna by¢ realizowana w ramach powierzchni
stanowigcej réznice pomiedzy powierzchnig catkowitg dziatki /lub kilku dziatek w
sytuacji realizacji inwestycji na kilku dziatkach/ a sumg powierzchni zabudowy i
powierzchni terenu biologicznie czynnej, a w sytuacji potrzeby realizacji wiekszej
powierzchni utwardzonej, winna by¢ ona zrealizowana w ramach powierzchni
okreslonej dla zabudowy,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy
granicy z dziatkg sgsiednig jezeli:

- istniejgce dziatki posiadajg szerokos¢ do 17,0 m,
- inwestycja realizowana jest na kilku dziatkach przy warunku, ze dziatka sgsiednia
potozona jest w ramach terenu objetego dang inwestycja,

i) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen § 24, podziat istniejagcych dziatek o szerokosci
do 20,0m w linii rozgraniczajgcej z drogq obstugujaca przy zachowaniu istniejgcej
szerokosci z dopuszczeniem jej zmniejszenia o szerokos¢ dojazdu i pozostatych
ustalen planu,

j) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni okreslonej w § 21 dla nowo wydzielanych
dziatek budowlanych o maksimum 20%.

6. Ustala sie teren o symbolu 5Pu, obejmujacy dziatki potozone we wsi Zawady, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie — teren obiektéw produkcyjnych, magazynéw, sktaddéw i zabudowy
ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowo-sktadowe, warsztaty naprawcze oraz
inne niezbedne do ich funkcjonowania, winny by¢ o gabarytach odpowiadajgcych
wymogom technologicznym dla prowadzonej dziatalno$ci, przy warunku nie
przekraczania w najwyzszej czesci dachu maksymalnej wysokosci 16,0 m nad
poziomem terenu oraz maksymalnej wysokos$ci 25,0 m n.p.t. w przypadku konstrukcji
wiezowych obiektéw produkcyjnych, ktorej wysokos¢ wynika z zastosowanej
technologii produkcyjnej,

b) dachy budynkéw produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, warsztatéw naprawczych,
handlowych o nachyleniu potaci dachowych do 35°,

c) dachy budynkéw ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°do
40°,

d) powierzchnia zabudowy dziatek z zabudowg produkcyjna, sktadowo-magazynowa,
produkcyjno-ustugowg do 70% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni kilku
dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku dziatkach,



e)

f)

)

powierzchnia zabudowy dziatek z zabudowg ustugowa do 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku
dziatkach,

powierzchnia terenu biologicznie czynna na dziatkach z zabudowg produkcyjna,
sktadowo-magazynowg, produkcyjno-ustugowg — minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku
dziatkach, a na dziatkach z zabudowg ustugowg — min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku
dziatkach,

powierzchnia utwardzona terenu, winna by¢ realizowana w ramach powierzchni
stanowigce rdznice pomiedzy powierzchnig catkowitg dziatki /lub kilku dziatek w
sytuaciji realizacji inwestycji na kilku dziatkach/ a sumg powierzchni zabudowy i
powierzchni terenu biologicznie czynnej, a w sytuacji potrzeby realizacji wiekszej
powierzchni utwardzonej, winna by¢ zrealizowana w ramach powierzchni okreslonej
dla zabudowy,

dopuszcza sie usytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy
granicy z dziatkg sasiednig jezeli inwestycja realizowana jest na kilku dziatkach przy
warunku, ze dziatka sgsiednia potozona jest w ramach terenu objetego dang
inwestycja,

dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni okreslonej w § 21 dla nowo wydzielanych
dziatek budowlanych o maksimum 20%.

7. Ustala sie teren o symbolu 6Pu, obejmujacy dziatki potozone we wsi Zawady, dla

ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, magazynodw, sktadéw i zabudowy
ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

2)

a)

f)

obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowo-sktadowe, warsztaty naprawcze oraz
inne niezbedne do ich funkcjonowania, winny by¢ o gabarytach odpowiadajgcych
wymogom technologicznym dla prowadzonej dziatalno$ci, przy warunku nie
przekraczania w najwyzszej czesci dachu maksymalnej wysokos$ci 16,0 m nad
poziomem terenu, oraz maksymalnej wysokosci 25,0 m n.p.t. w przypadku konstrukcji
wiezowych obiektow produkcyjnych, ktorej wysokos¢ wynika z zastosowanej
technologii produkcyjnej,

dachy budynkéw produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, warsztatow
naprawczych, handlowych o nachyleniu potaci dachowych do 35°,

dachy budynkéw ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40°,

powierzchnia zabudowy dziatek z zabudowg produkcyjng, sktadowo-magazynowa,
produkcyjno-ustugowg do 70% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni kilku
dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku dziatkach,

powierzchnia zabudowy dziatek z zabudowg ustugowg do 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku
dziatkach,

powierzchnia terenu biologicznie czynna na dziatkach z zabudowg produkcyjna,
sktadowo-magazynowg, produkcyjno-ustugowa - minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku
dziatkach, a na dziatkach z zabudowg ustugowag — min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania inwestycji na kilku
dziatkach,

powierzchnia utwardzona terenu, winna by¢ realizowana w ramach powierzchni
stanowigcej réznice pomiedzy powierzchnig catkowitg dziatki /lub kilku dziatek w
sytuacji realizacji inwestycji na kilku dziatkach/ a suma powierzchni zabudowy i
powierzchni terenu biologicznie czynnej, a w sytuacji potrzeby realizacji wiekszej



powierzchni utwardzonej, winna by¢ zrealizowana w ramach powierzchni okreslonej
dla zabudowy,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy
granicy z dziatkg sgsiednig jezeli inwestycja realizowana jest na kilku dziatkach przy
warunku, ze dziatka sgsiednia potozona jest w ramach terenu objetego dang,
inwestycja,

i) nadziatce o nr ewid. 18/8 lub dzialce powstatej w wyniku podziatu tej dziatki a
sasiadujgcej z obszarem kolejowym, obowigzuje zachowanie istniejgcego przejazdu
gospodarczego wzdtuz obszaru PKP, celem jego obstugi,

i) wszelkie dziatania inwestycyjne w tym roboty ziemne oraz realizacja zieleni w pasie
terenu o szerokosci 25,0m, liczac od granic obszaru kolejowego w oparciu o przepisy
odrebne,

k) obowigzuje zakaz wykonywania robét ziemnych w pasie terenu o szerokosci 4 m,
liczac od granic obszaru kolejowego,

[) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe istniejacych w terenie sieci infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 8
Postanowienia koncowe.

§ 37. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczagca Rady Gminy

/- Janina Rybicka
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