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Uchwata Nr XX11/120/2000

Rady Gminy w Kowiesach

z dnia 29 grudnia 2000 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr
132 poz. 622, z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113
poz. 734, Nr 123 poz.775, z 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z 2000
r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz. 552 i Nr 62 poz.718) oraz art. 8 ust. 1 i 2, art. 10
ust. 11 3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.
1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136) Rada Gminy w Kowiesach uchwala, co nastepuje

Rozdzial I

Przepisy ogolne
§1

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy
zatwierdzonym Uchwatg Nr V1/17/94 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 13
grudnia 1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy /Dz.Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 18/19 poz. 180/ wprowadza si¢ zmian¢ dotyczaca
fragmentu wsi Wola Pekoszewska, Kowiesy, Chelmce.

2. Zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy ustala si¢ przeznaczenie terenu oraz zasady i1 warunki
zagospodarowania.

§2

Przedmiotem zmiany planu sg :
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. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN;j
- wies Wola Pekoszewska,

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej, zabudowy rekreacyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MNj,ZR - wie$ Chelmce,

. Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem MRj - wie$ Chetmce,

. Tereny produkcyjne 1 ustlugowe oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem P,U : wie$ Chelmce z dopuszczeniem po zakonczeniu eksploatacji
surowcOw mineralnych zabudowy letniskowej, wie§ Kowiesy - z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ,

. Tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KD
- wie$ Kowiesy, Chelmce.

§3

. Integralng cze¢$cig zmiany planu sg rysunki zmiany planu wykonane na mapie
w skali 1 : 5000, stanowigce zalgczniki nr 1- 3 do niniejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg
obowigzujace :
I) granice obszaru objetego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réOznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terenu.
Rozdziat 11

Warunki zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu
§ 4

Obszary zmiany planu lezg na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
wie$ Wola Pekoszewska, Chelmce oraz w Bolimowsko-Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu - wies Kowiesy, Wola
Pekoszewska, Chetmce.



§ 5

Na terenie opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska.

§ 6

Ustala si¢ obowigzek zachowania walorow s$rodowiska przyrodniczego,
szczegolnie zieleni wysokie;.

§ 7

W obszarze opracowania ustala si¢ rownoczesng realizacje infrastruktury
technicznej z realizacjg zabudowy.

§ 8

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
ich dotychczasowe uzytkowanie.

§ 9

Ustala si¢ obszar pasa ochronnego od istniejacego gazociagu (b400 mm o
szeroko$ci minimum 130 m (odleglos¢ obrysu obiektu terenowego 65 m od
gazociggu) dla budynkoéw uzytecznosci publicznej, o szeroko$ci minimum 100
m (odlegtos¢ obrysu obiektu terenowego 50 m od gazociggu) dla obiektow
produkcyjnych oraz o szeroko$ci minimum 70 m (odlegtos¢ obrysu obiektu
terenowego 35 m od gazociggu) dla budynkéw mieszkalnych; od istniejacych
linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV minimum 14 m (odlegtos¢
obiektu terenowego 7 m od osi linii elektroenergetycznej). W obszarze pasa
ochronnego ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy.

§ 10

Istniejgca zabudowa moze podlega¢ rozbiorce, wymianie, rozbudowie,
przebudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod
warunkiem utrzymania wymienionego przeznaczenia terenu.

§11

Ucigzliwos$¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren dzialki.
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§ 12

Podzial na dziatki budowlane mozliwy jedynie pod warunkiem zapewnienia
odpowiedniego dojazdu.
§ 13

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych dla
poszczegdlnych obszardw.

Rozdziat 111

Przeznaczenie poszczegdlnych terendw 1 warunki ich zagospodarowania

§ 14

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MNj - wie§ Wola P¢koszewska.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania :

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna,
uslugowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna oraz drogi dojazdowe
I gospodarcze,

2) wzdhuz drogi krajowej nr 70 (08140) zielen izolacyjna,

3) nowa zabudowa wraz z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami
gospodarczymi, dojazdami, dojSciami pieszymi, zielenig oraz
infrastrukturg techniczna,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatki z sgsiadami,

5) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, spadek dachu 45°(£5% Jub poddasze nieuzytkowe,
spadek dachu 30°(£5%),

6) zabudowa produkcyjna, ustugowa maksymalnie 2 kondygnacje,
gospodarcza - parterowa,

7) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 0,1 ha,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,

9) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki nie moze przekroczy¢
20% powierzchni dziatki poza powierzchnig zabudowy,

10) zakres podpiwniczenia dowolny, maksymalny p.p.p. Im,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowe;j



nr 70 (08140) - 25 m,

12) obszar znajduje si¢ na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
oraz na terenie Obszaru Krajobrazu Chronionego — Bolimowsko -
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki,

13) ustala si¢ jedno podiaczenie z terenu obszaru zmiany planu do drogi
krajowej nr 70.

§ 15
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy uslugowej, zabudowy rekreacyjnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem MN;j,ZR - wie$ Chelmce.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania :

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
uslugowa,  gospodarcza, zabudowa rekreacyjna, dolesienia,
infrastruktura techniczna oraz drogi dojazdowe i gospodarcze,

2) mozliwos$¢ realizacji zbiornika wodnego dla celow rekreacii,

3) wzdhuz drogi dojazdowej 2KD zielen izolacyjna,

4) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami gospodarczymi, dojazdami, doj$ciami pieszymi, zielenig
oraz infrastrukturg techniczna,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatki z sasiadami,

6) zabudowa mieszkaniowa maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, spadek dachu 45°(#5% |ub poddasze
nicuzytkowe, spadek dachu 30°(+5%),

7) zabudowa letniskowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, spadek dachu45°(£5%),

8) zabudowa ustugowa, gospodarcza - parterowa,

9) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
0,1 ha, dla zabudowy letniskowej 0,2 ha,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni dzialki,

11) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki nie moze przekroczy¢
15% powierzchni dziatki poza powierzchnig zabudowy,

12) zakres podpiwniczenia dowolny, maksymalny p.p.p. Im,

13) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi dojazdowe;j
2KD - 15m,

14) obszar znajduje si¢ na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
oraz na terenie  Obszaru  Krajobrazu  Chronionego -
BolimowskoRadziejowicki z doling §rodkowej Rawki.



§ 16

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MR;j - wie§ Chetmce.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania :

1) projektowana zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna,
produkcyjna, ustlugowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna oraz
drogi dojazdowe i gospodarcze,

2) wzdhiz drogi powiatowej nr 38543 (Ol 7KW) zielen izolacyjna,

3) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami gospodarczymi, dojazdami, dojsciami pieszymi, zielenig
oraz infrastrukturg techniczna,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatki z sgsiadami,

5) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, spadek dachu 45°(£5% ) |ub poddasze
nieuzytkowe, spadek dachu30°(+5%),

6) zabudowa produkcyjna, ushugowa, gospodarcza - parterowa,

7) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 0,1 ha,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki,

9) maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
dziatki poza powierzchnig zabudowy,

10) zakres podpiwniczenia dowolny, maksymalny p.p.p. Im,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej
nr 38543 (017KW) - 8 m,

12) obszar znajduje si¢ na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
oraz na terenie Obszaru Krajobrazu Chronionego — Bolimowsko -
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki.

§ 17

1. Ustala si¢ tereny produkcyjne 1 ustugowe oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem P,U - wie$ Chetmce, Kowiesy.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania - wie§ Chetmce 1P,U - tereny produkcyjne i ushugowe z
dopuszczeniem po zakonczeniu eksploatacji surowcOw mineralnych
zabudowy letniskowej :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9

10)

projektowane tereny produkcyjne, powierzchniowej eksploatacji

surowcoOw mineralnych, ustugowe, dolesien, infrastruktury technicznej

oraz drog dojazdowych i gospodarczych,

po zakonczeniu eksploatacji surowcow, na terenach powierzchniowe;j

eksploatacji surowcow mineralnych oraz na pozostalych terenach

mozliwo$¢ realizacji dolesien, zabudowy letniskowej oraz zbiornikéw

wodnych dla celow rekreaci,

zabudowa letniskowa - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze

uzytkowe, spadek dachu 45 °(+5%), minimalna wielko$é dziatki

budowlanej 0,2 ha, maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw

kubaturowych nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki

maksymalna powierzchnia utwardzona dziatki nie moze przekroczy¢

15% powierzchni dziatki poza powierzchnig zabudowy,

wzdluz drogi dojazdowej (KG) zielen izolacyjna,

dla terenu powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych

obowigzuje:

- wzdluz granic obszaru o szeroko$ci minimum 6,00 m eksploatacja
ztoza niedopuszczalna,

- wydobycie zwiru i piasku w ilo$ci mniejszej niz 20 000 m ° na rok,

nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania

budynkami gospodarczymi, dojazdami, dojSciami pieszymi, zielenig

oraz infrastrukturg techniczna,

zabudowa produkcyjna, ustugowa - maksymalnie 2 kondygnacije,

zakres podpiwniczenia dowolny, maksymalny p.p.p. Im,

nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi dojazdowe;j

(KG) - 6 m,

obszar znajduje si¢ na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

oraz na terenie Obszaru Krajobrazu Chronionego — Bolimowsko -

Radziejowicki z doling srodkowej Rawki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowana - wie$ Kowiesy 2P,U - tereny produkcyjne i ustugowe z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej :

1)

projektowana zabudowa produkcyjna, ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, infrastruktura techniczna
oraz drogi dojazdowe 1 gospodarcze; mozliwo$¢ zlokalizowania drogi
gospodarczej rownoleglej do drogi krajowej nr 8 (07KO) poza liniami
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rozgraniczajagcymi drogi krajowej nr 8; ustala si¢ zakaz realizacji
miejsc obstugi dla podréznych tzw. MOP-6w,

2) wzdhuiz drogi krajowej nr 8 (07KO), drogi dojazdowej 1 KD zielen
izolacyjna,

3) nowa zabudowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami gospodarczymi, dojazdami, dojSciami pieszymi, zielenig
oraz infrastrukturg techniczna,

4) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, spadek dachu 45 °(+5%), lub poddasze
nicuzytkowe, spadek dachu30°(+5%

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej nr
8 (07KO) - 40 m, drogi dojazdowej 1KD - 15 m,

6) obszar znajduje sie na terenie Obszaru Krajobrazu Chronionego -

Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowej Rawki,

7) ustala si¢ tymczasowa dostepno$¢ do drogi krajowej nr 8 tylko i
wylacznie poprzez istniejacg droge lokalng (projektowana droga
dojazdowa 1KD), po planowanym dostosowaniu drogi nr 8 do drogi
ekspresowej tylko 1 wylgcznie za pomocg weztdw drogowych.

§ 18

1. Ustala si¢ tereny drog oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KD -.
wies Kowiesy, Chelmce.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania - wies Kowiesy - 1KD:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10,00 m,
2) linia zabudowy nieprzekraczalna 15 m od krawedzi jezdni,
3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,00 m,
4) poszerzenie drogi w kierunku potudniowym i wschodnim,
5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych,
6) obszar znajduje si¢ na terenie Obszaru Krajobrazu Chronionego .
Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowej Rawki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ustl ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania - wie$ Chetmce — 2KD:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10,00 m,
2) linia zabudowy nieprzekraczalna 15 m od krawedzi jezdni,
3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,00 m,



4)
5)

6)

poszerzenie drogi symetrycznie do osi istniejgcej drogi,

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych,

obszar znajduje si¢ na tereniec Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
oraz na terenie Obszaru Krajobrazu Chronionego — Bolimowsko-

Radziejowicki z doling srodkowej Rawki.
§ 19

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi infrastruktury techniczne; :

D

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego, do czasu realizacji
wodociagu z indywidualnych uje¢ wody, nalezy zabezpieczy¢ awaryjne
ujecia wody oraz uzbroi¢ sie¢ w hydranty nadziemne,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej kanalizacji i
oczyszczalni sciekow lub lokalne urzadzenia do odprowadzania §ciekow w
obrebie dziatki, do czasu realizacji kanalizacji 1 oczyszczalni $ciekow
dopuszcza si¢ gromadzenie SciekOw w zbiornikach szczelnych 1 wywoéz do
zlewni przy innej oczyszczalni $ciekow; odprowadzenie $ciekow
deszczowych z ciggdéw pieszo-jezdnych 1 parkingdbw z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu,

gromadzenie odpadow w pojemnikach 1 wywdz na projektowane
wysypisko $mieci we wsi Wola Pekoszewska, do czasu realizacji na
WysypisStabomierz Krzyzoéwka w gminie Radziejowice,

zalecane ogrzewanie piecami olejowymi lub gazowymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elekroenergetycznej,
nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez
mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych wraz z doprowadzeniem
energii elektryczne; 15 kV, pod stacje nalezy wydzieli¢ teren o
powierzchni minimum 5m x 5m,

sie¢ telefoniczna w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng, nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ przygotowania tacznosci alarmowej dla
zabezpieczenia mieszkancoOw w sytuacji szczegodlne;,

zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcy gazocigg wysokiego ci$nienia
relacji Warszawa-Piotrkow Trybunalski 1 odgalezienie do Puszczy
Marianskiej (istniejace 1 projektowane stacje redukcyjne) oraz poprzez
projektowany dla gminy gazociag $redniego cis$nienia,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej na
terenie obszaru opracowania w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat IV
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Przepisy koncowe
§ 20

Dla obszarow objetych niniejsza zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w
wysokosci

1) obszar — MN;j; ZR; P, U - 30%,
2) obszar — MNj; MR]j — 20%,

3) obszar - KD — 0%.

§ 21
Traci moc Uchwata Nr VI/ 17/94 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 13 grudnia
1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy (Dz.Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 18/19 poz. 180) w czesci dotyczacej obszardw objetych
niniejsza uchwaty.

§ 22

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Sylwester Kuzalski



