UCHWALA NR XXXIV/198/13
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 26 listopada 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty
wsi Nowy Wylezin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) w zwiazku z Uchwala Nr
XXVI/151/13 Rady Gminy Kowiesy z dnia 26 marca 2013 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gminy Kowiesy tereny czesci wsi Nowy Wylezin, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. Stwierdza si¢ ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacy fragmenty wsi Nowy Wylezin nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy fragmenty
wsi Nowy Wylezin, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja rysunki planu nr 1 inr 2 w skali 1 : 1000.
§ 3. 1. Integralng czgscia uchwaly sa:

1) rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi
Nowy Wylezin, stanowiace zatacznik nr 1 i zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty; :

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunkach planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest
Jjednoczesnie granica obszaru objetego planem;

2) teren okreslony symbolem literowym dotyczacym jego przeznaczenia;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy - w metrach.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytuhu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 25%.

§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy rozumieé¢ nieruchomosci lub ich czesci objete niniejszym planem przedstawione na
rysunkach planu;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest jednoczesnie granica obszaru objetego planem, przedstawiona
na rysunkach planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, ktore
zostaly oznaczone w uchwale i na rysunkach planu symbolem literowym,;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy, formy
zagospodarowania oraz zespét uprawnien i dzialan mozliwych, ktére zostaly opisane w uchwale i oznaczone na
rysunkach planu symbolem literowym;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest jednocze$nie granica obszaru objetego planem, przedstawiona na
rysunkach planu;

6) dopuszczeniu ~ nalezy przez to rozumieé dopuszczong mozliwos¢ realizacji w danym terenie obiektéw
budowlanych iinnych form zagospodarowania poza ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, ktére
zostaly okreslone w warunkach i zasadach zagospodarowania dla danego terenu;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé interpretacje W przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslong na rysunkach planu, w ktérej moze
by¢ umieszczona Sciana budynku lub jej cze$¢ bez jej przekraczania w kierunku drogi publicznej (nie objete;j
granicami planu);

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

10) emisji — nalezy rozumie¢ znaczenie okre$lone w przepisach ochrony srodowiska;
11) dachach wielospadowych — nalezy rozumieé réwniez dachy dwuspadowe;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumieé teren biologicznie czynny w znaczeniu okreslonym
w przepisach odrebnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie
obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem przyjmuje si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UMn - teren zabudowy
ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej — to teren na ktérym realizowane sa dzialania obejmujace budowe:
obiektéw budowlanych ustigowych (z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?,
ustug o$wiaty, wychowania, szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, kultu religijnego,
stacji paliw plynnych ido tankowania samochodéw na gaz), budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbednymi dla wymienionych form zagospodarowania, dojéciami, dojazdami, powierzchnia biologicznie
czynna, budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania samochodéw, infrastruktura techniczng
w tym sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi wykracza poza obshuge terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w.

§ 7. W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajac teren z drogg publiczng (nie objeta granicami planu) dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania
dla samochodéw oraz sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustaleri planu
i przepiséw odrebnych.

§ 8. Usytuowanie budynkéw w stosunku do drogi publicznej (nie objgtej granicami planu) obowiazuje wedtug
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktérej przebieg okreslaja rysunki planu — ustalenie nie dotyczy budynkowych
stacji transformatorowych.

§ 9. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od drogi publicznej (nie objetej granicami planu)
o wysokosci powyzej 1,8 m n.p.t, zbetonowych materialéw prefabrykowanych iogrodzen o powierzchni
wypetnienia przgsta powyzej 70%.

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace sposoby i warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) termin tymczasowego zagospodarowania oraz utrzymania istniejacego stanu i sposobu uzytkowania terendw
koniczy sig, gdy dany teren zostaje zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem 1 warunkami
zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnej decyzji;

2) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw lub ich fragmentow.

§ 11. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
Kultury wspélczesnej.

§ 12. Ustala si¢ zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
iurzadzen ochrony srodowiska zapewniajacych ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego ipowietrza przed
zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji inwestycji iurzadzen dopuszczonych w ramach przeznaczenia
i zagospodarowania terenéw.

§ 13. 1. Obowiazuje zakaz realizacji zakladéw przemystowych o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na érodowisko, nie dotyczy infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej.

§ 14. Wyodrebnione tereny zalicza si¢ do rodzajow terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku,
o ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 15. Ustala sig, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywania w zakresie emisji wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, winno zamykac si¢ w granicach inwestycji, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
nie dotyczy infrastruktury technicznej wtym telekomunikacyjnej, ktérej realizacja zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Zagospodarowanie terenéw objetych granicami planu wymaga zapewnienia warunkéw ochrony
przeciwpozarowej jak np. hydranty, drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§17. Ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢ zasad iwarunkéw ochrony zabytkéw, dziedzictwa
kulturowego i d6br kultury wspétczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4. _

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoOlnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 18. . W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych, wtym tereny gérnicze, atakze obszary szczegblnego zagrozenia powodzia i osuwania si¢ mas
ziemnych, w zwiazku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposobéw ich zagospodarowania.

§ 19. W obszarze planu, nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich zagospodarowaniu.

Rozdzial 5.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§20. W obszarze planu nie wyznacza sie obszaru wymagajacego obowigzkowo scalenia i podziatu
nieruchomodci.

§21.Ze wzgledu na uwarunkowania (kazdy teren obejmuje jedna nieruchomo$é) nie okresla sie
szezegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci. :

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 22. Ustala sig nastgpujacy system komunikacyjny obshugujacy tereny planu:
1) droga publiczna przylegajaca do obszaru planu (nie objeta granicami planu);
2) dojscia, dojazdy zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 23. Powiq_zania systemu komunikacyjnego z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, stanowi droga
publiczna — gminna (nie objgta planem) do ktdrej nawiazujq zjazdy, dojazdy i dojécia z obszaru planu.

§ 24. Dla terenéw zabudowy obowiazuja nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe
dla samochodéw, ktére powinny byé zabezpieczone w granicach dziatek budowlanych:

1) dla obiektéw handlowych ~ jedno miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy;
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2) dla obiektéw gastronomi — jedno miejsce na kazde cztery miejsca konsumpcyijne;
3) dla pozostatych obiektéw ustugowych —jedno miejsce na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— jedno miejsce w tym w garazach na jeden budynek mieszkalny
lub Iokal mieszkalny;

5) dla obiektéw produkcyjnych — jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 5 stanowisko pracy ijedno stanowisko
dla samochodéw cigzarowych na kazde 1000,0 m2 powierzchni uzytkowe;j.

§ 25. 1. Ustala sig, ze istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia sie w istniejacych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, rozbudowy, przebudowy, skablowania, zmiany lokalizacji w sytuacji
zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przeznaczeniem lub ewentualnej
ich rozbiorki oraz zaklada si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej zmozliwg lokalizacja w wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami
1 zasadami okreslonymi planem i przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig, zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej terenéw zabudowy:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej oraz dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego (studnia) przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych iprzemystowych do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosei ciekle usytuowanych w obrebie dziatek budowlanych i wywoéz na zlewnig oczyszczalni $ciekéw
po uprzednim dostosowaniu jakosci $ciekéw przemystowych do parametréow umozliwiajacych ich wywdz na
oczyszczalnig $ciekéw lub do zakladowych oczyszczalni Sciekéw przy spelnieniu Wymogow przepisow
odrgbnych, natomiast dopuszcza si¢ na odprowadzenie Sciekéw bytowych w oparciu o indywidualne
przydomowe oczyszczalnie Sciekéw przy spetnieniu wymogéw przepiséw odrgbnych wtym ochrony
warunkoéw gruntowo-wodnych;

3) wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga byé
odprowadzane do ziemi lub do wewnetrznej kanalizacji deszczowej czy wilasnych zbiornikéw odparowujacych,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagajace oczyszczenia,
powinny podlegaé podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej, anastgpnie moga byé odprowadzane jak wody opadowe iroztopowe nie wymagajace
oczyszczenia,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
z mozliwa budowg sieci elektroenergetycznej i stacji transformatorowych w tym abonenckich wbudowanych
lub wolnostojacych o lokalizacji umozliwiajacej dostgpnosé do drég iw miare potrzeb na dziatkach
o wymiarach minimum 2 m x 3m;

5) usuwanie odpad6éw — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymij;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna woparciu o indywidualne Zrédla ciepla z preferencjami dla stosowania
nowoczesnych, energo imaterialooszczednych systeméw grzewczych z preferowanym wykorzystaniem
niskoemisyjnych paliw w szczegélnosci: drewna, gazu, oleju opalowego, biomasy, energii stonecznej, pompy
cieplne itp.,

7) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé telekomunikacyjna istniejaca
i projektowang oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej (facznosci publicznej) zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o indywidualne rozwiazania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz plynny
zrealizowany przy spetnieniu przepiséw odrebnych.

§ 26. 1. Realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych inapowietrznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenistwa i prawidlowej eksploataciji
tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi i Polska Norma,

2. Przed wydaniem pozwolenia na budowg obiektéw typu wieze, kominy, maszty, shupy itp. ktérych wysokosé
wynosi 50,0 m n.p.t. i wigcej, wymagane jest zgloszenie do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.
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Rozdzial 7.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania wyodrebnionych
terenéw.

§27. W obszarze planu we wsi Nowy Wylezin ustala si¢ teren o symbolu UMn, przedstawiony na rysunku
planu nr 1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

b) dopuszcza si¢ Iaczenie funkcji mieszkaniowej iushugowej w budynkach o proporcji powierzchni
uzytkowej stosownie do potrzeb,

¢)dachy budynkéw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 45° dachy
pozostatych budynkéw wielospadowe, jednospadowe onachyleniu potaci dachowych do 40°,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

d) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;,
f) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,01, maksimum 1,2,

g)w terenie dopuszcza si¢ dziatalnos¢ produkcyjna w obiektach produkcyjnych oraz z zakresu obstugi
rolnictwa pod warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa zwiazana bedzie z potrzebami mieszkaniowymi
wiasciciela, wspétwlasciciela prowadzacego wymieniong dziatalnosé, przy czym nie uzaleznia sie realizacji
obiektéw produkeyjnych czy obstugi rolnictwa od uprzedniej budowy budynku mieszkalnego,

h) dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana, natomiast
dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ na sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang, '

)ustala si¢ zachowanie istniejacego rowu przebiegajacego przy potnocnej linii rozgraniczajacej,
a zagospodarowanie terenu (zjazdu na dziatkg) wymaga zachowania jego przepustowosci.

§ 28. W obszarze planu we wsi Nowy Wylezin ustala si¢ teren o symbolu UMn, przedstawiony na rysunku
planu nr 2, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushigowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia,

b) dopuszcza sig¢ taczenie funkcji mieszkaniowej iuslugowej w budynkach o proporcji powierzchni
uzytkowej stosownie do potrzeb,

c) istniejace budynki mogg by¢ rozbudowane, nadbudowane, przebudowane, remontowane na funkcje zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami i warunkami zagospodarowania oraz budynki te mogg podlegaé rozbidrce,

d) dachy nowych budynkéw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 459, dachy
nowych pozostalych budynkéw wielospadowe oraz jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 409,
natomiast na istniejacych budynkach dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametréw dachéw,

e)w tferenie dopuszeza si¢ dziatalno$é¢ produkcyjng w obiektach produkcyjnych oraz zzakresu obshgi
rolmc'twa pod warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa zwigzana bedzie z potrzebami mieszkaniowymi
wiasciciela, wspotwlasciciela prowadzacego wymieniong dziatalnosé,

f) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 1,2,

i) dopuszcza sig na sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

Id: 537715F6-8ED5-4B30-AEE3-01 AFFR5CDRA7T Padnicany -~



Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 29. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lddzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbiara Kowalska
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