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WPROWADZENIE.

1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Niniejsze opracowanie — , Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kowiesy”, zwane dalej studium... dotyczy
zmiany pierwszej edycji ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowiesy” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/125/01 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 29
marca 2001 roku, ktore zostato sporzadzone w oparciu o nieobowigzujaca obecnie ustawe o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku.

Z chwilg uchwalenia niniejszego studium dotychczasowe studium (z 2001r. — pierwsza
edycja) przestaje obowigzywac.

Niniejszy dokument sporzadzono w oparciu o nastepujace akty prawne sporzadzania
studium:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm./,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy /Dz.U. Nr 118, poz.
1233./,

- Uchwata Nr XV/85/08 Rady Gminy Kowiesy z dnia 30 kwietnia 2008 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kowiesy.

Przedmiotem studium... jest obszar w granicach administracyjnych gminy Kowiesy z_
uwzglednieniem powigzan z obszarami sasiednimi.

Studium.. ustanowione przez Rade Gminy nie jest przepisem gminnym, jest jednak aktem

kierownictwa wewnetrznego, ktory stanowi podstawe do:

= planowania i realizacji zadan wtasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,

» postugiwania sie przepisami ustaw szczegotowych, ktdre majac swoj aspekt przestrzenny na
obszarze gminy wptywajg na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postepowaniu
administracyjnym,

= kreowania gminy jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,

= stwarzania warunkéw realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewodzkiego
na terenie gminy,

» ofertowej dziatalnosci organdw gminy,

= gospodarki gruntami w gminie,

= inspirowania wszelkich dziatah majacych na celu poprawe wizerunku gminy.

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.,
przepisem gminnym w sferze planowania przestrzennego sa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Oznacza to Ze Studium.. nie wigze bezposrednio osdb trzecich /podmiotéw
realizujgcych zagospodarowanie przestrzenne/.

Dokument ten jest wyrazem pogladéw Samorzadu, o wysokim stopniu autonomicznosci, w sferze
diugofalowej polityki przestrzennej gminy.

2. Cel i zakres opracowania studium....

Celem opracowania studium.. jest aktualizacja studium z 2001 roku w zakresie
okreslenia dtugofalowej polityki przestrzennej gminy Kowiesy z uwzglednieniem uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych gminy oraz okreslenia kierunkéw rozwoju dostosowanych do
obecnych uwarunkowan i potrzeb.

W okresie od opracowania pierwszej edycji studium, ustawa z 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym zostata zastgpiona ustawg z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa ustawa znacznie rozszerza zakres opracowania studium
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oraz jednoznacznie stwierdza, ze ,Ustalenia studium sq wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”. Pomimo zmiany ustawy, podstawowy cel sporzadzania studium
pozostat taki sam — okreslenie polityki przestrzennej gminy, ktora jednak na przestrzeni lat ulega
pewnym modyfikacjom.

Polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢ ma do wykorzystania
zroznicowanych uwarunkowan i zapewnienia Zrownowazonego rozwoju gminie Kowiesy.

Konieczno$¢ zmiany studium... wynikata wiec z potrzeb:

- dostosowania do obecnie obowigzujacych przepisow dotyczacych gospodarki przestrzennej i
zwigzanymi z tym, nowymi wymogami dotyczacymi zapisow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz innych przepiséw prawa,

- korekty kierunkow zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terenéw, wynikajacej z
polityki przestrzennej Samorzadu i wnioskdw zainteresowanych instytucji i obywateli oraz nowych
tendencji dotyczacych wyboru terendw aktywnosci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej,

- zaistniatych zmian uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych dotyczacych poszczegdinych sfer
funkcjonowania gminy, jakie zaistniaty na przestrzeni okresu od momentu obowigzywania I edydcji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, czyli od 2001
roku.

Zakres studium.. obejmuje podstawowe problemy zycia gminy (zagadnienia spoteczne,
gospodarcze, przestrzenne, Srodowiskowe, kulturowe, infrastrukturalne) ujete w ramy
podyktowane przepisami dotyczacymi gospodarki przestrzennej w tym m.inn.:

- uwarunkowania wynikajace z: dotychczasowego przeznaczenia, stanu zagospodarowania,
wymogow S$rodowiskowych, kulturowych, funkcjonowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
sfery spotecznej i gospodarczej gminy oraz stanu komunikacji i infrastruktury przestrzennej, ktore to
sq podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru gminy,

- kierunki struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy wraz ze wskaznikami i standardami jej
ksztattowania i zagospodarowania,

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego i zabytkow,

- kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

Studium z 2001 roku zawiera szereg rozwigzarn (zastugujacych na ich uhonorowanie w kolejnych
edycjach ,,Studium”), ktore w pewnym zakresie sq wykorzystane takze i w niniejszych zapisach
studium...

Oprocz zmian wynikajgacych z uwarunkowarn rozwoju przestrzennego, do kierunkow i
polityki zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy wprowadzono szereg nowych ustalen_

dotyczacych polityki i kierunkow rozwoju w obszarach funkcjonalnych, okreslonych w studium
Z 2001r.

Zmiany dokonane zostaly w formie ujednoliconego tekstu i rysunku w_
granicach administracyjnych gminy.

Niniejsze studium... sklada sie z dwdoch podstawowych czesci wymaganych
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Czesc A. - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego.
Czes¢ B.- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

3. Materialy wyjsciowe.

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy —
przyjete 29 marca 2001 roku.

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy — sporzadzone na potrzeby
niniejszego studium.

« ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczefstwo powodzi” —
»,Obszary zagrozenia powodziowego rzeki Rawki” — zleceniodawca: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie. 2004
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»Plan gospodarki odpadami dla gminy Kowiesy” — zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/114/04
z dnia 28.XI1.2004r.

JStrategia rozwoju gminy Kowiesy do roku 2013".

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych obrebow
ewidencyjnych gminy Kowiesy.

~Program ochrony $rodowiska dla gminy Kowiesy” - zatacznik nr 1 do uchwaty nr
XXV/114/04 z dnia 28.XI1.2004r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego - uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa tddzkiego w lipcu 2002 roku, wraz z prognozg jego oddziatywania na
$rodowisko.
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CZESC A - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU.

1. Uwarunkowania zewnetrzne.

Gmina Kowiesy potozona jest w wojewodztwie tédzkim, w jego czesci wschodniej oraz w
potudniowo-wschodniej czeSci powiatu skierniewickiego. Siedziba gminy odlegta jest od miasta
powiatowego — Skierniewice o okoto 30 km, a od miasta wojewddzkiego — todzi o okoto 60 km.

Gmina jest stosunkowo duzg powierzchniowo gming wiejska (86,81 km?) o charakterze
rolniczym. W jej granicach administracyjnych znajduje sie 26 obrebéw geodezyjnych. Zas strukture
osadniczg stanowi 27 jednostek osadniczych — wsi. Sg to wsie — obreby geodezyjne oraz wies
Wycinka Wolska, ktéra pod wzgledem geodezyjnym wiaczona jest do obrebu Wola Pekoszewska.

Obszar gminy stanowi pétnocno-wschodnie pogranicze wojewoddztwa tddzkiego z
wojewodztwem mazowieckim.

Gmina sasiaduje z: od potudnia z gming Biata Rawska (powiat rawski), od zachodu z
gming Nowy Kaweczyn (powiat skierniewicki), od pdtnocnego zachodu z gming Puszcza Marianska
(powiat zyrardowski - wojewddztwo mazowieckie) od poétnocnego wschodu i wschodu z gming
Mszczonow (powiat zyrardowski - wojewddztwo mazowieckie).

1.1. Powiazania funkcjonalne z otoczeniem.

Powigzania gminy z otoczeniem w skali rejonu i regionu zaznaczajg sie na ptaszczyznie
administracyjnej, ustugowej, infrastrukturalnej, gospodarczej, natomiast w skali kraju gtéownie w
zakresie komunikacyjnym poprzez drogi krajowe Nr 8 relacji Warszawa — Piotrkéw Trybunalski i Nr
70 relacji towicz — Huta Zawadzka (droga nr 8).

Zasieg powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy jest rézny w poszczegdinych
ptaszczyznach (sferach zycia) i posiada réznorodng intensywnos¢. W obszarze gminy zaznaczajg sie
wplywy obszaru powiatu zyrardowskiego nalezacego do wojewodztwa mazowieckiego.

Miasto Skierniewice petni dla gminy funkcje osrodka administracji szczebla powiatowego
oraz jednego z najblizszych osrodkéw oswiatowych w zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego,
osrodka ochrony zdrowia w zakresie lecznictwa poza podstawowgq opieka zdrowotng w tym
szpitalnictwo, osrodka kultury, bankowosci.

Administracja szczebla wojewddzkiego i rzadowego dla gminy zlokalizowana jest na
terenie miasta todzi.

Najblizszymi zurbanizowanymi osrodkami miejskimi poza Skierniewicami sg miasta:
Mszczondw, Zyrarddéw, Rawa Mazowiecka, ktdre podobnie jak miasto Skierniewice, petnig funkcje
os$rodkoéw ustugowych dla mieszkaricdw gminy. Ponadto w Rawie Mazowieckiej zlokalizowane sq
instytucje z zakresu administracji specjalnej /Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa/, siedziby
specjalistycznych stuzb i inspekgiji.

Wymienione osrodki miejskie dysponujg szerszym spectrum ustugowym w zakresie
handlu, szkolnictwa na poziomie ponadgimnazjalnym, lecznictwa, kultury itp..

Powigzania gospodarcze gminy z obszarami (bezposrednio sasiadujgcymi lub bardziej
odlegtymi) dotyczg rynku zbytu produktéw rolnych zaréwno do celéw konsumpcyjnych jak i
przetwdrczych oraz zaopatrzenia w Srodki produkcji rolnej.

Zarysowujq sie powigzania gminy z Aglomeracjg Warszawskg (wojewodztwo
mazowieckie) oraz z nieco mniejszym nasileniem z Aglomeracjq tddzkg. Aglomeracje te sg dla
mieszkancow — nierolnikdw gminy waznym chtonnym rynkiem pracy. Ponadto petnig funkcje
osrodka administracji wojewddzkiej i centralnej, osrodkdw skupiajacych ustugi na wysokim poziomie
specjalistycznym w zakresie ochrony zdrowia, kultury, oSwiaty, handlu oraz ustug komercyjnych.
Obszar gminy zaczyna coraz czesciej petic funkcje ,sypialni” i wypoczynku w stosunku do tych
aglomeracji. Stan ten ma zwigzek z korzystnym powigzaniem komunikacyjnym oraz ,szczuptym”
lokalnym rynkiem pracy.

1.2. Powiazania komunikacyjne.

Elementami komunikacyjnymi taczacymi gmine w skali ponadlokalnej sa:
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» droga krajowa Nr 8 relacji Warszawa — Piotrkow Trybunalski, ktéra ma dalszg kontynuacje
na potudnie Polski i na wschod, zapewniajac tym samym korzystne powigzania w skali kraju,

= droga krajowa Nr 70 relacji Huta Zawadzka (droga nr 8) — towicz, umozliwiajaca potaczenia
poprzez Skierniewice i towicz na zachdd i pétnoc Polski

» droga powiatowa Nr 1316E relacji Pod Borem — Wilkowice — Kwasowiec — Raducz — Jeruzal —
gr. woj. mazow. (Wola Polska),

= droga powiatowa Nr 1321E relacji Kowiesy — Zakrzew,

= droga powiatowa Nr 1330E relacji Nowy Kaweczyn — Jeruzal — Kowiesy,

» droga powiatowa Nr 1333E relacji Chojnata — Grzymkowice - do drogi 4101E,

= droga powiatowa Nr 1334E relacji Zawady — Biata Rawska.

= droga powiatowa Nr 1335E relacji Kowiesy — Wola Pekoszewska,

» droga powiatowa Nr 1331E przez Wedrogow.

Wymieniony uktad drogowy oprocz funkgji tranzytowej, ktdra dotyczy drog krajowych,
sporadycznie powiatowych, stanowi takze potaczenia w skali lokalnej /rejonu/, wzmocniony
uktadem drég gminnych.

Miasta: Skierniewice, Zyrardéw, Warszawa i £t8dz sq najblizszymi oérodkami wezta komunikacji
pasazerskiej szczegdlnie w zakresie powigzan kolejowych.

Przebiegajaca przez obszar gminy na kierunku pdtnocny wschéd — potudniowy zachéd
linia kolejowa tzw. Centralna Magistrala Kolejowa nie petni dla mieszkancéw gminy powigzan
komunikacji kolejowej.

1.3. Powiazania w zakresie infrastruktury technicznej.

Powigzania przestrzenne majq takze odzwierciedlenie w zakresie wymienionych nizej
pofaczen infrastruktury technicznej:

= W zakresie elektroenergetyki

— przez obszar gminy w jego wschodniej czesci przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV
relacji ,Huta Zawadzka — Mszczondw” i druga linia elektroenergetyczna 110 kV
relacji ,Huta Zawadzka — Kalen”, wychodzace z GPZ ,Huta Zawadzka".

- w miejscowosci Zawady (Huta Zawadzka) u zbiegu drogi krajowej Nr 70 z CMK,
zlokalizowana jest stacja 110/SN, petnigca funkcje obstugi w skali regionu,

- energia elektryczna dostarczana jest na teren gminy magistralnymi napowietrznymi liniami
15 kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV: ,Skierniewice”; ,Mszczondw” i ,Zurawia”,

- sie¢ energetyczna na terenie gminy obstugiwana jest przez Zaktad Energetyczny — Rejon
Zyrardéw.

= W zakresie utylizacji odpadéw - gmina obstugiwana jest przez jednostki $wiadczace ustugi
w zakresie transportu odpadéw z wywozem do zlokalizowanych poza terenem gminy
wysypisk $mieci, gldwnie na wysypisko we wsi Pukanin gm. Rawa Mazowiecka.

= W zakresie telekomunikacji — przez obszar gminy przebiega linia $wiattowodowa oraz dwie
gtowne linie telekomunikacyjne.

» W zakresie zaopatrzenia w gaz — przez teren gminy wzdtuz drogi krajowej Nr 8 przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia relacji Mory — Piotrkéw o DN 250 i DN 400 oraz odchodzacy w
miejscowosci Chrzczonowice gazociagg DN 150 zaopatrujacy miasto Skierniewice. Gazociagi
te na terenie gminy petnig wylacznie funkcje tranzytowe.

1.4. Powiazania przyrodnicze.

Gmina Kowiesy charakteryzuje sie w miare dobrymi klasami gleb, dlatego posiada
charakter rolniczy. W jej potudniowej i centralnej czesci dominujg agrocenozy rolne, w zwiazku z
czym na tym terenie praktycznie nie wystepujg zadne powiazania przyrodnicze z terenami
osciennymi, szczegolnie potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci przechodzacej w charakter
rolniczy gminy Biata Rawska. Powigzania wystepuja tu jedynie w obrebie agrocenoz.

Natomiast zachodnia i pétnocno-zachodnia cze$¢ obszaru gminy stanowi Sciste

powigzania przyrodnicze w ramach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Tereny te odznaczajg sie
znaczng w stosunku do pozostatych terendw bioréznorodnoscig i atrakcyjnoscig krajobrazowa.
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Na obszarze gminy wystepujgq lokalne struktury ekologiczne BPK stanowigce element
sktadowy struktury przyrodniczej wyzszej rangi — regionalnej i krajowe;j.

Korytarz ekologiczny rangi ponadlokalnej stanowig: ciag zwigzany z ciekiem Chojnatka
oraz pas le$ny — Jeruzalski.

Korytarz ponadlokalny Chojnatki usytuowany jest w potudniowej cze$ci BPK a w
srodkowo zachodniej czesci obszaru gminy. Obejmuje szeroki pas lesny towarzyszacy wymienionej
niewielkiej rzeczce. Poza granicami parku, rozlegto$¢ korytarza jest mniejsza, spojnos¢ przyrodnicza
poprzecinana jest barierami w postaci uktadow komunikacyjnych jak: droga krajowa Nr 8, droga
powiatowa, a dalej Centralna Magistrala Kolejowa.

Omawiany ciag stanowi istotne potaczenie doliny Rawki przebiegajacej poza zachodnimi
granicami gminy z ptatami laséw mszczonowskich zlokalizowanych po wschodniej stronie obszaru
gminy.

Korytarz ponadlokalny Jeruzalski posiada charakter lesny i przebiega od korytarza
Chojnatki w kierunku pétnocnym poprzez tancuch wysp srodowiskowych do gtdwnego kompleksu
Puszczy Bolimowskiej. Ciggtos¢ tego korytarza przerywa droga krajowa nr 70 na dtugosci okoto
kilometra.

Pozostate na terenie gminy obszary le$ne czy to potozone w obrebie granic BPK czy poza
jego granicami stanowig lokalne korytarze o funkcji siegaczy, czyli tylko jednym koncem zetkniete
sg z gtdwnymi obszarami zasilania. W obszarze gminy funkcjonuje takze element systemu
przyrodniczo-krajobrazowego wyznaczonego granicami Bolimowsko-Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar ten w znacznej mierze pokrywat sie z
granicami BPK. Obecnie (w 2009 roku) na terenie gminy ta forma ochrony zostata zastgpiona
Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Dolina Chojnatki” .

1.5. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa i
wojewodztwa.

Mozliwosci rozwoju gminy Kowiesy, podobnie jak innych samorzaddéw miejskich czy
gminnych, w duzej mierze uzaleznione sg i beda od stanu i gospodarki kraju, jak i prowadzonej
polityki przestrzennej, spotecznej, ekonomicznej na szczeblu krajowym, wojewddzkim, a takze
powiatu. Wymienione zaleznosci ksztattujg zmienny w czasie uktad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego gminy.

Podstawowym dokumentem o charakterze planistycznym okreslajagcym polityke
przestrzenng panstwa jest ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska
2000 Plus”. Opracowanie to jest dokumentem okreslajacym relacje miedzy panstwem a
samorzadem wojewddztwa, nie wskazuje wiec bezposrednich dyspozycji do obszaru gminy. Jednym
z zatozen polityki przestrzennej panstwa jest aktywne wyréwnywanie uksztattowanych dysproporcji
w poziomie zagospodarowania kraju dyskryminujacych spotecznosci regionalne i lokalne, ktore nie
moga o wiasnych sitach zapewni¢ satysfakcjonujacych spotecznie warunkdw zycia i rozwoju. Miasto
to6dz w krajowym systemie stabilizacji przestrzennej kraju jest potencjalnym os$rodkiem
metropolitarnym (potencjalny europol). Warszawa zostata uznana za metropolie 0 znaczeniu
europejskim, ktéra bedzie gtdwnym ogniwem dynamizujgcym przeksztatcenia strukturalne polskiej
przestrzeni. Miasto Skierniewice zostato zaliczone do o$rodka o znaczeniu ponadregionalnym w
wojewodztwie tdédzkim. Wskazane zostato pasmo tddzko-warszawskie jako potencjalny obszar
dwubiegunowej aglomeraciji, bipolarny, zintegrowany region metropolitarny, konkurencyjny w
przestrzeni europejskiej. Gmina Kowiesy zlokalizowana pomiedzy todzig i Warszawg znajduje sie w
potencjalnym pasmie przyspieszonego rozwoju o znaczeniu europejskim, co daje szanse i
mozliwosci jej rozwoju.

Dokumentem stuzacym samorzadowi wojewddztwa do ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na terenie wojewddztwa t6dzkiego jest ,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego” zatwierdzony Uchwata Nr XLV/524/ 2002r Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002 roku. Zgodnie z okre$lonymi w tym planie strefami
rozwoju przestrzennego, gmina Kowiesy zaliczona jest do strefy wielofunkcyjnych przeksztatcen
obszaréw wiejskich — podstrefy rolnej. Dziatania w polityce przestrzennej majq by¢ ukierunkowane
na restrukturyzacje wsi i rolnictwa w zakresie likwidacji nadmiernego zatrudnienia w rolnictwie oraz
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zmiany struktury obszarowej gospodarstw. Miasto Skierniewice zaliczone zostato do strefy
potencjalnych koncentracji proceséw rozwojowych. Obszar gminy Kowiesy znajduje sie w nieduzej
odlegtosci od wyznaczonego obszaru aglomeracji warszawskiej.

Plan wojewddztwa nie przewiduje na terenie gminy realizacji inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym poza zachowaniem istniejgcych tj.: linii elektroenergetycznych 110kV, gazociagdw
wysokiego cisnienia, linii kolejowej CMK, drég krajowych.

2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania, uzytkowania i uzbrojenia terenu.
2.1. Przeznaczenie terenow w obowigzujacych planach miejscowych.

Obszar gminy Kowiesy nie posiada pokrycia w catosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ obecnie obowigzujacych plandw zostata sporzadzona pod
rzadzami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku.

Sq to nastepujace plany:

1. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy dla
fragmentow wsi: Wola Pekoszewska, Zawady, Wedrogow, Kowiesy, Wymystdw, Pekoszew,
Chetmce, Paplin, Jeruzal, Ulaski, Chojnatka, Turowa Wola, Jakubdw, Lisna — Uchwata Nr
VII/33/99 Rady Gminy w Kowiesach z dnia 4 marca 1999 roku.

2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy dla
fragmentdw wsi: Wola Pekoszewska, Kowiesy, Chetmce, - Uchwata Nr XXII/120/2000 Rady
Gminy w Kowiesach z dnia 29 grudnia 2000 roku.

3. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy dla
fragmentdw wsi: Borszyce, Budy Chojnackie, Chojnata, Chojnatka, Jeruzal, Paplin, Wedrogow,
Wola Pekoszewska, Wolka Jeruzalska, Zawady — Uchwata Nr X/47/2003 Rady Gminy w
Kowiesach z dnia 27 czerwca 2003 roku.

W oparciu o obecnie obowigzujacq ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku zostaty sporzadzone dwa plany miejscowe i s3 to:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi :
Wola Pekoszewska, Turowa Wola, Paplin, Chetmce, Kowiesy, Lisna,
gmina Kowiesy — Uchwata Nr XI/53/07 Rady Gminy Kowiesy z dnia 29
listopada 2007 roku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
Wola Pekoszewska i Zawady, gminy Kowiesy — Uchwata Nr XIV/81/08
Rady Gminy Kowiesy z dnia 28 marca 2008 roku.

Ponizej przedstawiono zgeneralizowane zapisy dotyczace przeznaczenia w planach
obowigzujacych z pominieciem terenéw wskazanych do zagospodarowania rolniczego:

* Symbol w planie MRj (symbol na mapie syntezy B1) — zabudowa zagrodowa z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowo- produkcyjnej — w terenach tych mogg by¢ realizowane: zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna, ustugowa, gospodarcza,
infrastruktura techniczna oraz drogi dojazdowe i gospodarcze. W terenach tych obowigzuje
zakaz lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi.

e Symbol w planie RMm (symbol na mapie syntezy B1 we wsi Lisna) — zabudowa
zagrodowa z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej - w terenach tych mogq
by¢ realizowane: budynki: gospodarcze, stuzace produkgji rolniczej z wytaczeniem budynkow
inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 10
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza, przetworstwu rolno-spozywczemu,

obstugi rolnictwa, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych z wytgczeniem: obiektéw ochrony zdrowia, obiektéw oswiaty
oraz kultu religijnego i sakralnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i
pomieszczeniami pomocniczymi; biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami oraz
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenia,




STUDIUM _UWARUNKOWAN I KIERUNKOW _ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

¢ Symbol w planie MNj; MNu; MNr (symbol na mapie syntezy B2) — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowo-
produkcyjnej; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugowa; zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem rekreacyjnej - w terenach tych moze
by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna, ustugowa,
gospodarcza, infrastruktura techniczna oraz drogi dojazdowe i gospodarcze oraz istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej.

¢ Symbol w planie P,U (symbol na mapie syntezy PE) — tereny produkcyjne i ustugowe z
dopuszczeniem, po zakoriczeniu eksploatacji surowcow mineralnych, zabudowy
letniskowej — w terenach tych mogg by¢ realizowane: budynki produkcyjne i ustugowe,
powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych, infrastruktura techniczna, drogi
dojazdowe i gospodarcze oraz po zakonczeniu eksploatacji zabudowa letniskowa, zbiorniki
wodne do celéw rekreacji, dolesienia.

e Symbol w planie i na mapie syntezy_PU) — zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i
magazyny — w terenach mogaq by¢ realizowane obiekty budowlane stuzace dziatalnosci
produkcyjnej, w zakresie ustug produkcyjnych, ustug i magazynowo-sktadowej z niezbedng
infrastruktura, budynkami gospodarczymi i garazami oraz dojazdami, dojsciami.

* Symbol w planie U; UlIs (symbol na mapie syntezy Ul) — zabudowa ustugowa — w
terenach moga by¢ realizowane obiekty z zakresu ustug w tym szczegdlnie obiekty
uzytecznosci publicznej z niezbednymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz dojsciami i
zielenia.

* Symbol w planie i na mapie syntezy PE — tereny powierzchniowej eksploatacji
surowcow mineralnych — w terenie dopuszczona jest eksploatacja zwiru, a po
zakonczeniu eksploatacji przewidziany kierunek rolno-lesny.

*  Symbol na planie_RL (symbol na mapie syntezy_Ls) — tereny zadrzewien i zalesien —
tereny przeznaczone do zalesiania.

Wiekszos¢ terendw osadniczych gminy objeta byta miejscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy zatwierdzonym Uchwatg Nr VI/17/94 z 29 grudnia
1994 roku, ktéry na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 31
grudnia 2003 roku utracit moc obowigzujaca. Plan ogdlny przeznaczat tereny pod zabudowe
zagrodowgq z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowej
(oznaczenie na mapie syntezy symbolem B). Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, wyznaczat we wsi Wola Pekoszewska, Kowiesy (w tym funkcje
administracyjne osrodka gminnego), Stary Wylezin (maty obszar), Chojnata, Chojnatka (oznaczenie
na mapie syntezy symbolem M). Tereny zabudowy ustugowej oznaczone na planszy syntezy
symbolem U. Obszary te posiadajq przeznaczenie na cele nierolnicze.

Przeznaczenie, zasady i warunki zagospodarowania terenéw, objetych wymienionymi
wyzej planami obowigzujacymi, generalnie zabezpieczajg potrzeby wiascicieli nieruchomosci tych
terendw. Ustalenia planéw jak wymaga ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg
zgodne z kierunkami i przeznaczeniem okre$lonym w studium z 2001 roku.

2.2. Stan i struktura zagospodarowania przestrzennego i uzytkowania obszaru
gminy.

W strukturze przestrzennej obszaru gminy wyrdzniajq sie obszary o ugruntowanym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania. Dominujacq forma uzytkowania w obszarze gminy sg uzytki rolne
(bez zabudowy) o powierzchni 5845,0 ha, co przesadza o charakterze rolniczym gminy. Drugq
istotng powierzchniowo formg uzytkowania sg lasy i zadrzewienia - 2192,0 ha. Jako trzeci znaczacy
element zagospodarowania i uzytkowania obszaru gminy nalezy wymienic tereny zabudowane i
zurbanizowane, w tym zabudowa na roli i komunikacja, zajmujace 511,0 ha.

2.2.1. Struktura osadnicza gminy.

Na siec¢ osadniczg gminy sktada sie zabudowa wsi: Borszyce, Budy Chojnackie, Chetmce,
Chojnata, Chojnatka, Chrzczonowice, Franciszkow, Jakubow, Jandw, Jeruzal, Kowiesy, Lisna,
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Michatowice, Nowy Lindéw, Nowy Wylezin, Paplin, Paplinek, Pekoszew, Stary Wylezin, Turowa Wola,
Ulaski, Wedrogéw, Wola Pekoszewska, Wélka Jeruzalska, Wymystdw, Zawady, stanowigcych
jednoczesnie obreby geodezyjne oraz tzw. wie$ samoistna o nazwie Wycinka Wolska.

Tereny zabudowane zajmujg powierzchnie 259,0 ha co stanowi 3,0 % obszaru gminy. W stosunku
do danych z 2000roku (studium... z 2001 roku) powierzchnia ta zwiekszyla sie 0 1%.

Jednostki osadnicze charakteryzujg sie duzym zréznicowaniem pod wzgledem
powierzchni, zaludnienia i terendw zabudowanych. Pod wzgledem zajmowanej powierzchni
zdecydowanie dominuje obreb geodezyjny Jeruzal stanowiac az 14,2% catkowitej powierzchni
gminy, drugg poréwnywalng co do wielkosci jest wies Wola Pekoszewska z Wycinkg Wolskg
zajmujaca 13,2% obszaru gminy. Zdecydowanie najmniejsza jest wie$ Janéw — 1,2% powierzchni
gminy. Pozostate wsie obejmujq areat w granicach od 1,3% do 8,8% obszaru gminy.

Najwiecej gospodarstw rolnych skupionych jest we wsi Wola Pekoszewska — 177 a z
Wycinka Wolska - 203, co stanowi 13,5% wszystkich gospodarstw rolnych na terenie gminy, nieco
mniejszq ilos¢ gospodarstw posiadajg wsie: Jeruzal (122), Chetmce (95), Paplin (89) i
Chrzczonowice (87). Najmniej gospodarstw jest we wsi Jakubdw (18) co stanowi 1,2% wszystkich
gospodarstw rolnych i we wsi Jandw (20). W pozostatych wsiach liczba gospodarstw ksztattuje sie
na poziomie od 24 do 77. Ilo$¢ gospodarstw przektada sie na wielko$¢ powierzchni zabudowy danej
WSi.

Pomimo dysproporcji w wielkosci obszarowej poszczegolnych wsi i w ich zabudowie,
cechg charakterystyczng systemu osadniczego gminy jest jej w miare rbwnomierne rozmieszczenie
w obszarze gminy i w stosunku do powierzchni poszczegdlnych jednostek osadniczych. Struktura
osadnicza gminy uksztattowata sie na bazie podstawowego uktadu komunikacyjnego — drogi
powiatowe, gminne, wewnetrzne ogolnodostepne we wiadaniu samorzadu gminnego. Zabudowa
wiekszosci wsi cechuje sie jednostronng obudowg ciggéw komunikacyjnych zachowujac przy tym
swdj historyczny charakter jak wsie: Nowy Wylezin, Stary Wylezin, Janéw, Budy Chojnackie,
Franciszkow. Zabudowa o charakterze ulicowki — obustronna obudowa drogi — wyksztatcita sie we
wsi Wola Pekoszewska, Paplin, Chetmce, Jeruzal, Wymystéw. Zwartg zabudowg i do$¢ dobrze
wyksztatcong odznaczajq sie wsie: Wola Pekoszewska, Jeruzal, Chetmce, Paplin, Nowy Wylezin i
Stary Wylezin.

Jedynie wsie Nowy Wylezin, Janéw i Budy Chojnackie nie posiadaja w swoim areale
zabudowy rozproszonej. Wie$ Wola Pekoszewska, Jeruzal, Chetmce, Zawady majg po kilka
wyksztatconych pasm zabudowy i nieliczng rozproszong zabudowe. Wsiami, ktére w swym areale
praktycznie nie posiadajg wyksztatconej i zwartej zabudowy sq: Nowy Lindéw, Paplinek i Wycinka
Wolska.

Jednostki osadnicze roznig sie od siebie rowniez pod wzgledem struktury funkcjonalnej
zabudowy. We wszystkich wsiach zdecydowanie dominuje zabudowa rolnicza, ktéra w ogdinej
powierzchni terendw zabudowanych gminy zajmuje 204,0 ha. Stopien zainwestowania zabudowy
zagrodowej jest rézny; od budynkdéw gospodarczych i produkcyjno-rolniczych duzych i w dobrym
stanie technicznym, wystepujq siedliska stabo zainwestowane o matych gabarytowo budynkach
inwentarskich i gospodarczych. Niektdre siedliska (szczegdlnie w zachodniej czesci gminy) sq
podupadte i przestajq petni¢ funkcje zwigzane z produkcjg rolnicza. Czes¢ tych siedlisk zostaje
przeksztatcana w funkcje mieszkaniowe jednorodzinne oraz rekreacyjne. Od kilkunastu lat w obrebie
ciggdéw zabudowy zagrodowej zaczeta powstawac zabudowa nierolnicza o funkcji mieszkaniowej,
ustugowej. Zjawisko przeplatania zabudowy rolniczej z nierolniczg jest charakterystyczne na terenie
catego kraju. W wiekszosci wsi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powstawata i powstaje po
drugiej stronie drogi, wyksztatcajac w ten sposob charakter wsi ulicowki.

Zdecydowanie w strukturze gminy wyrdznia sie ,,osrodek gminny” czyli ta cze$¢
wsi gminnej Kowiesy, ktorej zabudowa skupiona jest wzdtuz drogi powiatowej Nr 1335E i gminnej Nr
115160E. Na zabudowe os$rodka sktada sie zabudowa ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej
jak: szkota podstawowa, urzad gminy, ,,0érodek zdrowia”, placowka weterynaryjna, ustugi handlu,
obiekty kultury, komenda policji, poczta, osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
dawne bazy magazynowe GS. Kos$ciot z cmentarzem przykoscielnym i obiektami parafialnymi oraz
obiekty obstugi rolnictwa jak np. mtyn usytuowane sg w niewielkiej odlegtosci we wsi Chojnata.
Pomimo zrdznicowanej funkcjonalnie zabudowy, wie$ gminna nie posiada wyksztatconego centrum
gminnego. Posiada ona ograniczenia terenowe i bariery w postaci drogi krajowej i doliny rzeki
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Chojnatki dla prawidtowego uksztattowania struktury osadniczej w tym wytypowania przestrzeni
publicznej ksztattujacej wiezi spoteczne.

We wsiach Wola Pekoszewska, Chrzczonowice, Wedrogéw i Chojnata w obiektach po dawnych
przetwdrniach owocow i warzyw, gorzelniach i bazach SKR i GS prowadzona jest dziatalnosc¢
produkcyjno-ustugowa. Tereny te zajmujgq powierzchnie 3,0ha — na mapie syntezy oznaczone sq
symbolami: P; U2.

Wyksztatcone w obszarze gminy funkcje i formy zagospodarowania terendw powinny _

znalez¢ swe odzwierciedlenie w kierunkach rozwoju przestrzennego okreslonych w niniejszym
studium...

2.2.2. Rolnictwo.

Na obszarze gminy dominuje rolnicze wykorzystanie terendw. Uzytki rolne wraz z
zabudowa, rowami, wodami, zajmuja powierzchnie 6049 ha, co stanowi 69,7% obszaru gminy z
czego uzytki rolne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych zajmuja powierzchnie 5698 ha, co
stanowi 65,6% obszaru gminy. W powiecie skierniewickim i w wojewddztwie tddzkim, udziat uzytkéw
rolnych w stosunku do powierzchni ogétem wynosi odpowiednio: 72,1% i 68,7%. Grunty rolne
zabudowane wchodzace w sktad gospodarstw rolnych zajmujg na terenie gminy powierzchnie 204
ha co stanowi 3,4% powierzchni uzytkéw rolnych.

Strukture uzytkowania gruntéw wykorzystywanych rolniczo w poszczegoélnych
jednostkach osadniczych przedstawia ponizsza tabela.

Dane wg. ewidencji gruntéw: stan 07.07.2008rok

Uzytki rolne w ha
Lp Nazwa
Wsi Grunty Sady taki i pastwiska | Grunty rolne Grunty pod Grunty razem
orne zabudowane stawami pod
rowami
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Borszyce 64,02 11,62 11,83 2,52 0,03 0,38 90,40
2 Budy 77,05 23,24 6,59 3,33 0,03 0,37 110,61
Chojnackie
3 Chetmce 190,60 44,98 9,85 8,85 4,36 0,05 258,69
4 Chojnata 63,81 82,14 3,08 4,43 0,03 0,07 153,56
5 Chojnatka 53,20 106,63 3,37 7,11 0,10 - 170,41
6 Chrzczonowice 180,36 310,67 3,65 15,99 0,12 0,15 510,94
7 Franciszkow 37,33 25,42 0,62 3,74 - - 67,11
8 Jakubow 70,31 117,48 0,48 6,49 0,33 1,32 196,41
9 Jandw 42,89 50,81 - 2,79 - - 96,49
10 Jeruzal 200,77 19,90 14,86 12,86 1,72 - 250,11
11 Kowiesy 69,87 137,84 2,18 8,79 0,10 0,10 218,88
12 Lisna 216,99 96,26 5,25 9,38 2,13 0,27 330,28
13 Michatowice 84,23 157,06 6,21 7,53 0,66 0,23 255,92
14 Nowy Lindéw 57,96 50,06 0,26 2,73 0,39 - 111,40
15 Nowy Wylezin 85,69 163,86 0,44 7,06 0,28 0,38 257,71
16 Paplin 145,22 167,02 10,13 14,86 6,77 0,78 344,78
17 Paplinek 65,50 61,53 0,07 4,65 - - 131,75
18 Pekoszew 77,73 64,97 4,40 4,00 0,60 0,85 152,55
19 Stary Wylezin 112,11 236,06 1,66 12,28 0,32 0,13 362,56
20 Turowa Wola 137,70 122,04 5,18 10,15 0,90 0,55 276,52
21 Ulaski 91,56 19,69 - 3,54 - - 114,79
22 Wedrogow 49,41 122,14 2,14 8,89 0,03 - 182,61
23 Wola 559,20 272,15 22,86 29,58 14,36 2,87 901,02
Pekoszewska
24 Woélka 97,06 7,53 16,11 2,27 0,43 0,87 124,27
Jeruzalska

25 Wymystow 36,23 49,99 3,04 2,51 0,12 0,21 92,10
26 Zawady 149,24 99,35 26,66 9,81 2,75 1,44 289,25

Grunty orne wg. podziatu struktury uzytkowania gruntdw, zajmujg najwiekszg
powierzchnie obszaru gminy — 34,7% oraz najwieksza powierzchnie w grupie uzytkéw rolnych —

12



STUDIUM _UWARUNKOWAN I KIERUNKOW _ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

49,9%. Grunty orne o powierzchni 137,0 ha co stanowi 4,5% wszystkich gruntdw ornych nie
wchodzi w skfad gospodarstw rolnych. W powiecie skierniewickim i wojewddztwie tédzkim udziat
gruntow ornych w stosunku do powierzchni uzytkéw rolnych wynosit odpowiednio — 85% i 80,7%.
Tak duza roznica w stosunku do danych odnoszacych sie do wojewodztwa i powiatu, wynika z faktu
specjalizacji potudniowej czesci obszaru gminy w kierunku sadowniczym. W obrebie poszczegdinych
jednostek osadniczych grunty orne w stosunku do wszystkich gruntéw ornych w gminie najwieksza
powierzchnie zajmujg we wsi Wola Pekoszewska — 18,5% oraz we wsi Lisna — 7,2%. Podobny
stosunek gruntéw ornych do ogodlnej powierzchni gruntdéw ornych w gminie jak we wsi Lisna
posiadajg wsie: Jeruzal, Chetmce, Chrzczonowice.

Druga_dos¢ istotng_grupe w strukturze uzytkowania gruntéw obszaru gminy stanowig
sady. Zajmujg one powierzchnie 2621, ha co stanowi 30,2% ogdlnej powierzchni gminy i 43,3%
powierzchni uzytkdw rolnych w gminie. W ogdlnej powierzchni sadéw, sady o powierzchni 60,0 ha
nie wchodza w sktad gospodarstw rolnych. Najwiekszy procentowy udziat powierzchni sadow w
catkowitej powierzchni sadéw w gminie, majq wsie: Chrzczonowice (11,9), Wola Pekoszewska
(10,4), Stary Wylezin (9,0), Paplin (6,4), Nowy Wylezin 6,3), Michatowice (6,0). Najmniej sadéw w
swej strukturze uzytkowania posiadajq wsie: Wolka Jeruzalska (0,3%) i Borszyce (0,4%). Uzytki
zielone (taki i pastwiska) stanowig 1,9% powierzchni gminy, a 2,7% powierzchni wszystkich uzytkéw
rolnych. Najwyzszy udziat uzytkéw zielonych w powierzchni uzytkéw rolnych w gminie majq wsie:
Zawady i Wola Pekoszewska po 0,4%. Grunty rolne pod stawami zajmujg 0,6% powierzchni uzytkow
rolnych, a grunty rolne pod rowami — 0,2%. Najwieksze powierzchniowo stawy na roli wystepujg we
wsi Wola Pekoszewska i petnig funkcje stawow hodowlanych.

Na przestrzeni dwudziestu lat zaistniaty zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw
uzytkowanych rolniczo, a na przestrzeni ostatnich oSmiu lat zmiany te sg bardzo istotne z punktu
widzenia gospodarki rolnej.

Dane: z 2000r zawarte w studium.. z 2001 r. i wg. ewidencji gruntow; stan na 07.07.2008r.

Gmina Uzytki rolne

Kowiesy Ogdtem w tym grunty w tym sady w tym uzytki
orne zielone

2000 r. 6152 ha 5089 ha 836 ha 226 ha

2008 r. 6049 ha 3016 ha 2621 ha 161 ha

roznica - 103 ha -2073 ha + 1785 ha - 65 ha

Zauwazalny jest zdecydowany spadek powierzchni gruntéw ornych bo az o 41% oraz
niewielki spadek uzytkéw zielonych — 29%. Natomiast powierzchnia gruntéw zajetych pod sady

wzrosta ponad trzykrotnie.

Grunty orne wykorzystywane sg do produkcji roslinnej. Naturalne warunki
przyrodnicze w gminie sg dogodne i sprzyjajg rozwojowi produkgji roslinnej. Przedstawione ponizej
dane pochodza z Powszechnego Spisu Rolnego — 2002 rok.

Powierzchnia zasiewdw wynosita ogétem 2186 ha, co stanowito 72,3% gruntdw ornych
w gminie. Przewazata uprawa zb6z ogdtem - — 75,8% powierzchni zasiewdw, na drugim miejscu
plasowata sie uprawa ziemniakéw — 11,4% powierzchni zasiewow. Uprawa ziemioptodow
przemystowych (buraki cukrowe, rzepak i rzepik) jest marginalna i stanowi tylko 0,5% wszystkich

upraw.

Wedtug danych P.S.R z 1996 roku wykazanych w studium ... z 2001 roku, powierzchnia
zasiewdw ogotem wynosita 3565 ha, a wiec nastapit znaczny spadek powierzchni zasiewow.
Przewazata uprawa zbdz — 70,9 % wszystkich zasiewdw oraz ziemniaki, ktére stanowity 15%. W
stosunku do 1996 roku wystapit znaczny wzrost upraw warzyw. Ich powierzchnia wzrosta z 0,9 %
wszystkich zasiewéw w 1996 roku do 2,3 % w 2002 roku. Wsérdd zbdz dominowaty i nadal dominujg
zyto i owies, stanowigc odpowiednio 52,9% i 18,8% wszystkich zb6z — dane 2002 rok. Uprawg zbdz
trudnito sie 48,8% wszystkich gospodarstw a uprawg ziemniakéw 34,8% - dane 2002 rok.

Grunty orne stuzace produkcji roslinnej polowej przewazajg w potnocnej, potnocno._
zachodniej i pétnocno wschodniej czesci obszaru gminy.
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Potudniowa czes¢ gminy obejmujaca wsie: Chrzczonowice, Wedrogow, Nowy
i Stary Wylezin, Janéw, Michatowice, Jakubéw, Turowa Wole i czesciowo Lisng, posiada_
charakter sadowniczy.

W tych wsiach uprawy roslin polowych i hodowla zwierzat sq marginalne z tendencja do_

zaniechania a intensyfikacji rozwoju powierzchni sadowniczej.
Potwierdzeniem jest poréwnanie procentowego udziatu sadow i gruntow ornych w powierzchni

uzytkéw rolnych danej wsi w roku 2000 i roku 2008 dla wybranych jednostek osadniczych.

Wies % udziat sadéw w UR % udziat gruntéw ornych w UR
dane 2000r. dane 2008r. dane 2000r. dane 2008r.

Wedrogdow 12,0 66,9 84,9 27,1

Stary Wylezin 12,4 65,0 87,2 30,9

Nowy Wylezin 6,9 63,6 93,0 33,2

Chrzczonowice 31,6 60,8 66,4 35,2

Jak wynika z powyzszego zestawienia w niektorych wsiach powierzchnia gruntéw pod
sadami w przeciggu osmiu lat zwiekszyta sie prawie dziesieciokrotnie, szczegdlnie we wsi Nowy
Wylezin. W uprawach sadowniczych przewazajq jabtonie stanowigc 66,9 wszystkich upraw — dane z
2002 roku. Z obserwacji wynika, ze drzewa jabtoniowe nadal dominujg w sadach, aczkolwiek dos¢
Znaczacy udziat majg wisnie okoto 25%.

W strukturze produkcji roslinnej, trawy stanowig niewielki udziat i praktycznie ich
produkcja zauwazalna jest tylko w Zawadach i Woli Pekoszewskiej. Potudniowa cze$¢ gminy
charakteryzuje sie praktycznie brakiem wystepowania fak i pastwisk.

Produkcja zwierzeca jest w gminie Kowiesy mato znaczacym kierunkiem produkdji
rolniczej. Analize hodowli zwierzat przeprowadzono w oparciu o wskazniki obsady zwierzat na 100 ha
UR (uzytkdw rolnych). Ogdtem obsada zwierzat gospodarskich w sztukach duzych na 100 ha
uzytkéw rolnych wynosi na terenie gminy 15 sztuk. Wérdd zwierzat hodowlanych najwieksze
pogtowie stanowi produkcja trzody chlewnej wyrazajaca sie wskaznikiem 30 sztuk na 100 ha UR, za$
wskaznik dla bydta wynosit 11 sztuk na 100 ha UR — dane z 2002 roku. Dla poréwnania w 1996 roku
wskazniki ten wynosit odpowiednio — 47 sztuk dla trzody chlewnej i 21 sztuk dla bydta.

Wymienione wielkosci potwierdzajg zmniejszanie sie pogtowia zwierzat gospodarskich i
fakt, ze hodowla zwierzat nie jest podstawa utrzymania gospodarstw rolnych.

Jak wynika z powyzszej analizy na terenie gminy wyraznie zarysowujacym sie
kierunkiem rozwoju rolnictwa jest sadownictwo bedace znaczacym zréditem dochodow
gospodarstw rolnych.

sa: struktura agrarna gospodarstw, stan wyposazenia gospodarstw rolnych.
Struktura agrarna

Na terenie gminy Kowiesy dominujacymi wiascicielami ziem uprawnych sg rolnicy
indywidualni — 94,2% wtasnosci uzytkdw rolnych.
Srednia powierzchnie indywidualnych gospodarstw rolnych i ich strukture obszarowa w

poszczegdlnych jednostkach osadniczych wg. danych z referatu rolnictwa urzedu gminy - stan na
01.08.2008 rok, przedstawia ponizsza tabela.

Lp. | Nazwa przecietna pow. | % udziat gospodarstw rolnych wg. grup obszarowych w stosunku do ogdlnej
gospodarstwa liczby gospodarstw rolnych danej wsi
miejscowosci rolnego w ha 1-2ha |2-5ha|5-7ha |7-10ha |10-15ha |15-30 ha | powyzej
uzytk. rolnych 30 ha
1 | Borszyce 3,6 25,0 50,0 20,8 - 4,2 - -
2 | Budy 4,1 16,7 45,8 8,3 16,7 12,5
Chojnackie
3 | Chetmce 3,7 32,8 41,8 11,9 4,5 5,0 3,0
4 | Chojnata 6,7 28,5 28,5 9,5 14,3 4,8 14,3
5 | Chojnatka 59 14,3 42,9 10,7 3,6 17,8 10,7
6 | Chrzczonowice 7,0 16,7 25,0 16,7 25,0 8,3 8,3
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7 | Franciszkow 3,4 36,8 36,8 4,5 10,5 10,5 - -
8 | Jakubdw 12,2 12,5 31,25 6,25 31,25 6,25 12,5 -
9 | Janow 7,2 7,7 38,4 23,1 154 - 154 -
10 [ Jeruzal 3,0 38,9 36,4 14,3 572 3,9 13 -
11 | Kowiesy 43 34,0 31,9 17,0 8,5 4,3 4,3 -
12 | Lisna 59 28,3 26,4 15,1 18,9 3,7 57 19
13 | Michatowice 10,1 - 24,0 12,0 12,0 36,0 12,0 4,0
14 | Nowy Lindéw 3,8 6,9 48,3 6,9 24,1 13,8 - -
15 | Nowy Wylezin 6,6 13,2 34,2 10,5 15,8 18,4 7,9 -
16 | Paplin 5,3 22,6 35,5 16,1 9,7 12,9 3,2 -
17 | Paplinek 6,4 15,0 20,0 30,0 10,0 25,0 - -
18 | Pekoszew 4,2 20,6 41,2 32,4 2,9 - 2,9 -
19 [ Stary Wylezin 6,3 12,5 21,4 21,4 19,6 16,1 9,0 -
20 | Turowa Wola 58 2,1 40,4 17,0 17,0 19,2 4,3 -
21 | Ulaski 3,7 26,7 53,3 10,0 3,3 6,7 - -
22 | Wedrogdéw 3,6 16,0 38,0 10,0 20,0 14,0 - 2,0
23 | Wola 59 18,2 39,9 19,6 10,1 9,5 2,0 0,7
Pekoszewska
24 | Wélka 4,1 28,6 42,9 7,1 10,7 3,6 71 -
Jeruzalska
26 | Wymystow 6,3 21,4 64,4 7,1 7,1 - - -
27 | Zawady 4,8 27,6 36,2 10,4 20,7 3,4 1,7 -
Razem gmina 55 21,3 36,4 151 129 97 42 04

nastepujaco (dane:

Struktura obszarowa gospodarstw w poszczegolnych miejscowosciach przedstawia sie

urzad gminy - 2008 rok):

Nazwa Liczba Liczba gospodarstw w grupach obszarowych
Miejscowosci | gospodarst | do1,0 | 1-2 | 2-5 | 5-7 | 7-10| 10-15 | 15-30 [powyzej
w ha ha ha ha ha ha ha 30 ha
Borszyce 31 7 6 12 5 - 1 - -
Budy 47 23 4 11 2 4 3 - -
Chojnackie
Chetmce 95 28 22 28 8 3 4 2 -
Chojnata 45 24 6 6 2 3 1 3 -
Chojnatka 38 10 4 12 3 1 5 3 -
Chrzczonowice | 87 15 12 18 12 18 6 6 -
Franciszkow 24 5 7 7 1 2 2 - -
Jakubdw 18 2 2 5 1 5 1 2 -
Jandw 20 7 1 5 3 2 - 2 -
Jeruzal 122 45 30 28 11 4 3 1 -
Kowiesy 77 30 16 15 8 4 2 2 -
Lisna 77 24 15 14 8 10 2 3 1
Michatowice 26 1 - 6 3 3 9 3 1
Nowy Linddw |31 2 2 14 2 7 4 - -
Nowy Wylezin | 45 7 5 13 4 6 7 3 -
Paplin 89 27 14 22 10 6 8 2 -
Paplinek 25 5 3 4 6 2 5 - -
Pekoszew 49 15 7 14 11 1 - 1 -
Stary Wylezin |75 19 7 12 12 11 9 5 -
Turowa Wola |52 5 1 19 8 8 9 2 -
Ulaski 37 7 8 16 3 1 2 - -
Wedrogdw 58 8 8 19 5 10 7 - 1
Wola 203 55 27 59 29 15 14 3 1
Pekoszewska
Woélka 43 15 8 12 2 3 1 2 -
Jeruzalska
Wymystow 29 15 3 9 1 1 - - -
Zawady 71 13 16 21 6 12 2 1 -
razem 1514 414 234 401 166 142 107 46 4
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Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 1996 roku wykazanych w studium... z
2001 roku na terenie gminy funkcjonowato 658 indywidualnych gospodarstw rolnych o powierzchni
powyzej 1,0 ha i 103 dziatki rolne o powierzchni uzytkéw rolnych do 1 ha wiacznie. Srednia wielko$¢
gospodarstwa rolnego wynosita 7,3 ha uzytkow rolnych. Dane zamieszczone w powyzszych
tabelach obrazujg niekorzystne zmiany dotyczace struktury obszarowej gospodarstw rolnych, jakie_
Zzaistniaty na przestrzeni dwunastu lat. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie
zmniejszyta sie 0 25%. Jest to wynikiem wzrostu liczby gospodarstw az o 450, co wptyneto na
rozdrobnienie istniejacej struktury agrarnej i w zwigzku z tym znacznym wzrostem udziatu
gospodarstw w grupach obszarowych 1 — 2 ha i 2 — 5 ha. Prawie o potowe zmniejszyta sie liczba
gospodarstw w grupie od 5 ha do 15 ha. Nastapit nieznaczny wzrost gospodarstw powyzej 15,0 ha.

Gospodarstwa o areale od 30 do 40 ha wystepujg we wsi Michatowice (1),
Wedrogdw(1). We wsi Lisna jest jedno gospodarstwo o powierzchni do 100 ha, a we wsi Wola
Pekoszewska gospodarstwo powyzej 100 ha.

Najmniej korzystng strukture agrarng posiada wies Jeruzal, gdzie dominujg
gospodarstwa o wielkosci od 1,0 do 2,0 ha prawie 36% wszystkich gospodarstw, a prawie tyle samo
jest gospodarstw niewiele wiekszych bo z grupy 2-5 ha. Ponadto w tej wsi jest najwiecej
gospodarstw o przedziale do 1 ha, ktdre stanowig az 37% wszystkich gospodarstw na terenie wsi.
Podobna struktura wystepuje we wsi Wolka Jeruzalska. We Franciszkowie gospodarstwa rolne od 1,0
ha do 5 ha stanowig ponad 50% wszystkich gospodarstw rolnych.

Reasumujgc, najlepsza strukture agrarng korzystngq z punktu widzenia gospodarki rolnej, posiada
potudniowa czes¢ gminy, czyli wsie specjalizujace sie w produkcji sadowniczej jak: Jakubow,
Chrzczonowice, Michatowice, Nowy i Stary Wylezin. W tych wsiach najmniejszy jest takze udziat
gospodarstw o powierzchni do 1,0 ha.

Srodki techniczne wyposazenia rolnictwa.

Na terenie gminy wg. danych z 2002 roku niewiele ponad potowe (54%) gospodarstw
rolnych posiadato ciggnik (niektore gospodarstwa po dwa ciagniki), 19% gospodarstw wyposazonych
byto w samochody ciezarowe, w kombajny (zbozowe, ziemniaczane) 2,1% gospodarstw.

W 2002 roku az 43% gospodarstw posiadato przechowalnie owocow i warzyw na faczng
pojemnos¢ 13954 ton. W latach od 2004 roku do 2008 roku, 25 gospodarstw wybudowato badz
wystgpito o decyzje na budowe przechowalni owocdw i warzyw. W tym okresie nie odnotowano
zadnej inwestycji dotyczacej budowy budynkéw do chowu lub hodowli zwierzat. Kazdy sadownik
posiada odpowiedni sprzet do oprysku i pielegnacji sadéw. Przedstawione dane $wiadczg o dobrym
wyposazeniu rolnictwa gminy w Srodki umozliwiajace intensyfikacje produkcji rolnej, jak rowniez
$wiadczg o wiodacym - sadowniczym kierunku produkgiji rolnej.

2.2.3. Produkcja i ustugi pozarolnicze.

Na terenie gminy Kowiesy dziatalno$¢ gospodarczg pozarolniczg prowadzi 134
podmiotdw. W tej liczbie 114 podmiotéw gospodarczych pochodzi z terenu gminy.

Najwiecej podmiotdw (21) zarejestrowanych jest we wsi Kowiesy, z czego w tej wsi
dziatalnos¢ prowadzi tylko 9 podmiotéw, dwa na terenie gminy, a pozostate teren catego kraju. Do
podmiotéw gospodarczych dziatajacych w Kowiesach a $wiadczacych ustugi na rzecz mieszkancow z
terenu catej gminy nalezy zaliczy¢: dziatalnos¢ w zakresie stuzby zdrowia (praktyka lekarza
rodzinnego), apteka, ustugi weterynaryjne, ustugi handlu spozywczego i wielobranzowego oraz
piekarnie. Ponadto wiodacym rodzajem wykonywanej dziatalnosci sq: handel obwozny i detaliczny
(11), budownictwo (3).

Drugq jednostkg osadniczg co do liczby dziatajacych podmiotdw gospodarczych jest
Wola Pekoszewska — 19 podmiotdw z czego cztery spoza terenu tej wsi. Osiem firm funkcjonuje na
terenie Woli Pekoszewskiej, pozostate Swiadczg ustugi na terenie catego kraju. Gtéwnym rodzajem
wykonywanej dziatalnosci jest: budownictwo (4), handel detaliczny i obwozny (5), masarstwo (1),
gastronomia (1), warsztat samochodowy (1), sprzedaz rolna (1), pielegniarstwo (1), pozostate to
ogdlnie ustugi.

We wsiach: Zawady, Chetmce, Jeruzal, Turowa Wola zarejestrowanych jest po osiem
podmiotéw gospodarczych, z czego dla terenu tych wsi lub gminy $wiadczy ustugi 11 podmiotow,
pozostate na terenie catego kraju. Dominujacym rodzajem wykonywanej dziatalnosci jest: handel
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detaliczny (11), ustugi budowlane (5), naprawa samochoddw (3 - wszystkie w Zawadach), zaktad
metalowy (1 — Zawady), tartak (1 — Chetmce), pozostate to handel obwozny i ustugi ogétem.

Wieksza ilos¢ firm funkcjonuje ponadto we wsiach: Wedrogdw (7) z czego wieksze to
»Mini-Bar”, ,Rozen” i piekarnia, Chojnata (6) i do wiekszych zaliczajq sie: zakfad tworzyw sztucznych
.DW-22", zaktad stolarski, skup-sprzedaz owocéw, Wycinka Wolska (6) i tu do wiekszych nalezy
zakfad produkcji sprzetu oswietleniowego, skup-sprzedaz owocow ,Sadex”, ustugi rolnicze w
zakresie obrotu ptodami rolnymi, Stary Wylezin (6), Paplin (5), Chrzczonowice (4), Chojnatka (4), w
ktérych przewaza handel detaliczny i obwozny oraz ustugi budowlane. Podmioty gospodarcze w ilosci
jednego do dwoch zarejestrowane sg jeszcze we wsiach: Ulaski, Jakubdw, Borszyce, Wolka
Jeruzalska, Lisna, Budy Chojnackie, Michatowice, Nowy Linddw, Jandw, Pekoszew. Obszar dziatania
dotyczy catego kraju gdyz sg to gtdwnie handel obwozny i ustugi budowlane.

We wsi Wymystow dziata warsztat kowalsko-$lusarski ,Kowal” — $wiadczacy ustugi dla
rolnictwa jak rowniez w zakresie produkcji przedmiotoéw z metalu.

Wymienione jednostki prowadzace dziatalnos¢ stanowig w wiekszosci miejsce pracy dla
wiasciciela, badZ zatrudniajq do pieciu pracownikdéw.

Wedtug danych ze studium.. z 2001 roku na terenie gminy do rejestru ewidencji
dziatalnosci gospodarczej byto wpisanych 130 podmiotdw gospodarczych. Najwieksza ilos¢
podmiotéw to dziatajgcy w handlu (obwoznym i stacjonarnym). Najwiekszg aktywnosciq
gospodarcza odznaczaty sie wsie: Kowiesy, Wola Pekoszewska, Jeruzal i Zawady. Jak wynika z
powyzszego, wymienione wsie nadal dominujg w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nierolniczej.
Nie ulegta jednak radykalnej zmianie liczba podmiotow zarejestrowanych w gminie. Od 2002 roku do
lipca 2008 roku na terenie gminy zarejestrowato sie 51 nowych podmiotéw gospodarczych. Poniewaz
roznica dziatajacych na terenie gminy firm w roku 2001 a w roku 2008 wynosi tylko 4, stad wniosek,
ze wystgpita w przeciggu siedmiu lat duza rotacja w dziatalno$ci gospodarczej poza rolniczej. Czes¢
podmiotéw albo zakonczyto dziatalno$¢ (wyrejestrowato sie), albo zmienito profil dziatania. Najwiecej
nowych podmiotéw gospodarczych rozpoczeto dziatalno$é w Turowej Woli, Kowiesach, Woli
Pekoszewskiej, Chojnatce, Chetmcach,

Do wazniejszych zaktadow dziatajacych na terenie gminy nalezy zaliczy¢: Zaktad
produkcyjno-handlowo-ustugowy ,,HAK-POL” s.c. w Chojnacie, Piekarnia w Kowiesach,
Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,MAWIX” sp. z o0.0. w Woli Pekoszewskiej,
Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,,ELDREW” w Kowiesach, PKN ORLEN w Zawadach, Stacja paliw
,Skier-Gaz” w Zawadach.

2.3. Stan infrastruktury technicznej.
2.3.1. Zaopatrzenie w wode.

Na terenie gminy komunalna sie¢ wodociggowa obstuguje nastepujace wsie:
Chrzczonowice (ponizej drogi krajowej nr 8), Nowy Wylezin, Stary Wylezin, Wymystéw, Wedrogéw
(ponizej drogi krajowej Nr 8), Kowiesy, Chojnate, Chojnatke, Wole Pekoszewskg, Budy Chojnackie,
Nowy Lindéw, Turowg Wole, Michatowice, Jandw, czes$¢ wsi Zawady. Dlugos¢ wodociggowej sieci
rozdzielczej wynosi 51,7 km, a liczba przytaczen do budynkéw mieszkalnych — 490. Zachodnia i
potnocno-wschodnia cze$¢ obszaru gminy nie posiada zbiorowych systemdw zaopatrzenia w wode.
Mieszkancy tej czesci gminy bazujg na studniach kopanych i studniach wierconych. W studniach
eksploatowane sg wody pietra czwartorzedowego zwigzane z utworami piaszczystymi
wystepujacymi od powierzchni terenu.

Obszary zwodociggowane zaopatrywane sg w wode ze stacji wodociggowej zwigzanej z
dwoma ujeciami wéd podziemnych zlokalizowanej we wsi Stary Wylezin oraz z ujecia wody we wsi
Michatowice opartego o jedng studnie gtebinowa.

Studnia gtebinowa w Michatowicach czerpie wode z utworéw czwartorzedowych.
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynosza Q = 15,0 m*/h przy depresji s = 3,30 m. Ujmowana
woda jest dobrej jakosci i bez uzdatniania spetnia wymagania dotyczace jakosci wody przeznaczonej
do spozycia przez ludzi. Ujecie to zaopatruje wodociag ,Michatowice”, z ktdrego korzystajg
mieszkancy wsi Michatowice i Janow. Ujecie posiada wygrodzong strefe ochrony bezposredniej o
promieniu 8 m.
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Pozostate wsie zaopatrywane s w wode z wodociagu Wylezin Stary. Zrédtem wody dla
tego wodociggu jest ujecie z dwdch studni gtebinowych Nr 1 i Nr 2 ujmujacych wody
czwartorzedowego poziomu wodono$nego i poddawane uzdatnianiu.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujecia w kat. B wynosza:

dla studni Nr 1 — Q = 35,0 m*/h przy depresji s = 8,0 m.

dla studni nr 2 - Q = 65,0 m*/h przy depresji s = 5,0 m.

Wokét studni wyznaczone sg wygrodzone strefy bezposredniej ochrony sanitarnej o promieniu 8,0 m
liczac od zewnetrznego zarysu obudowy studziennej.

Stacja uzdatniania posiada wydajnos¢ dostosowang do zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych
studni.

We wsi Paplin wykonane zostato w 1976 roku ujecie czwartorzedowego poziomu
wodonosnego o zasobach eksploatacyjnych w wysokosci Q = 45,0 m3/h przy depresji s = 8,2m.
Ujecie to nie byto wykorzystywane. Na podstawie przeprowadzonego w 2005 roku prébnego
pompowania ustalono aktualng wydajnos¢ przedmiotowej studni — Qe = 43,0 m*/h przy depresji s =
8,2 m. Ujecie to bedzie zaopatrywato w wode pozostaty nie zwodociggowany zachodni i pétnocny
obszar gminy. Woda z tego ujecia wymaga uzdatnienia. Obecnie sporzadzona jest dokumentacja
budowy przy ujeciu stacji uzdatniania wody oraz sieci wodociggowej. Wskazane jest wykonanie
otworu studziennego nr 2, ktéry bedzie w przysztosci petnit role ujecia podstawowego.

Wsie: Pekoszew, Wycinka Wolska, Borszyce, Zawady, Franciszkdw, Ulaski, Jakubdw i
pozostata cze$¢ Wedrogowa bedg zaopatrywane w wode z ujecia w Starym Wylezinie. Projektowana
jest rozbudowa istniejgcego wodociggu Wylezin Stary.

Na terenie gminy zatwierdzone sg takze zasoby eksploatacyjne wdd podziemnych na
potrzeby podmiotow gospodarczych czy indywidualnych uzytkownikdw — tgcznie 15.

Sq to: PKN ORLEN (Zawady), dawna Spétdzielnia Rolniczo Handlowa (Wola Pekoszewska),
Gimnazjum (Jeruzal), Punkt czerpalny (Chetmce), Gospodarstwo Kowalczyk (Paplin), Piekarnia GS
(Kowiesy), Szkota Podstawowa (Kowiesy), Lecznica Weterynaryjna (Kowiesy), ,,Hak-Pol” s.c.
Chojnata, Gospodarstwo Karwowski (Chojnatka), dawna Szkota Podstawowa (Wedrogdw), Baza b.
GS — M.Piekut (Wedrogdw), ,,Gap” (Chrzczonowice), Szkota Podstawowa (Turowa Wola),
Gospodarstwo rolne D. Guidicelli (Lisna).

2.3.2. Kanalizacja sanitarna i deszczowa.

Na obszarze gminy Kowiesy istnieje wyrazna dysproporcja pomiedzy rozwojem sieci
wodociagowej a budowg kanalizacji sanitarnej. Gmina nie posiada sieci kanalizacji sanitarne;j.
Gospodarka $ciekowa oparta jest o okresowe gromadzenie Sciekéw sanitarnych w bezodptywowych
zbiornikach na nieczystosci ciekte i wywdz Sciekdw transportem asenizacyjnym na zlewnie najblizszej
oczyszczalni Sciekdw. Na potrzeby ,0srodka Zdrowia” funkcjonuje biologiczna oczyszczalnia $ciekdw.

Gmina nie posiada takze sieci kanalizacji deszczowej. Problem wod opadowych
wystepuje w terenach skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Kowiesy.
Tereny utwardzonych ulic wymagajg budowy systemu odprowadzania i oczyszczania wod
opadowych z odprowadzeniem do lokalnych odbiornikéw lub powierzchniowo po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ponadto w terenach produkcyjnych czy
sktadowych o znacznej powierzchni utwardzonej z mozliwoscia jej zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi itp. powinien funkcjonowac lokalny system odprowadzania i oczyszczania wod
opadowych. Taki system funkcjonuje na terenie stacji paliw ptynnych PKN ORLEN w Zawadach.

2.3.3. Zaopatrzenie w ciepfo.

Na terenie gminy gospodarka cieplna oparta jest o indywidualne zrodta ciepta. Gtownie
sq to piece zwigzane z instalacjg centralnego ogrzewania. Surowcem energetycznym najczesciej jest
wegiel, aczkolwiek w budynkach budowanych w ostatnich latach istnieje tendencja stosowania
czynnika nieweglowego tj. olej opatowy, ekogroszek, sporadycznie energia elektryczna czy gaz
gromadzony w zbiornikach na zewnatrz budynku. Szkota Podstawowa w Kowiesach, Gimnazjum w
Jeruzalu, ,Osrodek Zdrowia” posiadajq ogrzewanie olejowe. Urzad Gminy i budynek skupiajacy
poczte i posterunek policji ogrzewane sg brykietem. Pozostate obiekty uzytecznosci publicznej
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posiadajg ogrzewanie weglowe. W obiektach uzytecznosci publicznej prowadzona jest systematyczna
modernizacja urzadzen grzewczych z przechodzeniem na proekologiczny czynnik grzewczy. W
obszarze gminy znaczna czes¢ obiektéw opalana jest jeszcze paleniskami piecowymi, dotyczy to
szczegolnie budynkow wybudowanych do 1970 roku.

Na terenie gminy nie wystepujg przemystowe Zrédta ciepta.

2.3.4. Gospodarka odpadami.

Gmina posiada opracowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Kowiesy”
przyjety Uchwatg Nr XXV/114/04 Rady Gminy Kowiesy z dnia 28 grudnia 2004 roku. Na terenie
gminy nie ma i nie przewiduije sie realizacji ani zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych ani
sktadowiska odpaddéw. Obecnie gospodarka odpadami oparta jest o indywidualne gromadzenie
odpaddw w pojemnikach na terenie posesji i odbidr przez wyspecjalizowane firmy, ktére wywozg do
punktu gromadzenia lub utylizacji odpaddéw poza teren gminy wg. zawartych umow.

2.3.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng .

Obszar gminy zasilany jest w energie elektryczng poprzez napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV wyprowadzone ze stacji 110/15kV: ,Skierniewice”, ,Mszczondw” oraz
LZurawia” , ktdre s zlokalizowane poza terenem gminy. Istniejacy w obszarze gminy system
zasilania oparty jest o siec linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia ze stacjami
transformatorowymi w ilosci 45 oraz sie¢ niskiego napiecia rozprowadzajacg energie elektryczng do
odbiorcow. Wedtug informacji uzyskanych od wiasciciela sieci elektroenergetycznych ,Zaktad
Energetyczny £ddz-Teren S.A.” istnieje potrzeba docelowej modernizacji istniejgcych linii niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4kV z zasilajgcymi je liniami odgateznymi 15 kV.
Przewidywana jest budowa rozdzielni 15kV w istniejacej stacji 110/SN kV zlokalizowanej we wsi
Zawady oraz budowa wyprowadzen linii 15 kV na istniejaca sie¢ terenowa.

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV
Huta Zawadzka — Mszczondw oraz Huta Zawadzka — Kalen. Linie te wptywaja negatywnie na
otoczenie — akustycznie, krajobrazowo i poprzez stwarzanie specyficznych wymogow bezpieczenstwa
i higieny pracy. Powoduje to ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw przylegtych w
pasie terenu o szerokosci 35,0 m wzdtuz ich przebiegu.

2.3.6. Inne media infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w gaz.

Gmina Kowiesy nie jest zgazyfikowana. Przez jej obszar, wzdituz drogi krajowej Nr 8,
przebiega tranzytowy gazocigg wysokiego cisnienia 250 i 400. We wsi Chrzczonowice od
zlokalizowanej tu stacji redukcyjno-pomiarowej odchodzi gazociag wysokiego cisnienia 150 w
kierunku Skierniewic. Istnieje mozliwos¢ sukcesywnej gazyfikacji terenu gminy w oparciu o istniejacy
gazocigg wysokiego cisnienia. Wymaga to jednak budowy stacji redukcyjnej I stopnia i gazociagu
zasilajgcego Sredniego cisnienia. Prawdopodobnie ewentualna realizacja sieci uzalezniona bedzie od
optacalnosci ekonomicznej danego operatora sieci. Obecnie na terenie gminy rozpowszechniona jest
forma zaopatrzenia w gaz do celéw kulinarnych w oparciu o 11 kg butle propan-butan z dobrze
zorganizowangq siecig dystrybucyjng (praktycznie w kazdej wsi).

Telekomunikacja.

Telekomunikacja oparta jest na istniejacej sieci kabli telefonicznych doziemnych i
jeszcze czeSciowo linii telefonicznej napowietrznej oraz centrali telefonicznej w Kowiesach i Jeruzalu.
Gmina ma dos$¢ gestq sie¢ telefoniczng w obszarach zabudowy, co umozliwia podiaczenie prawie
kazdego budynku do sieci. W potudniowo - wschodniej czeSci gminy istnieje zapotrzebowanie na
realizacje centrali umozliwiajacej facznos¢ internetowa.

Przez teren gminy przebiega linia $wiattowodowa.

Zapotrzebowanie na sieciowe telefony stacjonarne znacznie si€ zmniejszyto z uwagi na
wygodniejszg i bardziej rozpowszechniong telefonizacje komdrkowa. Obszar gminy znajduje sie w
zasiegu cyfrowych telefonii komdrkowych. Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery maszty
przekaznikowe telefonii cyfrowej — wsie: Chrzczonowice, Kowiesy, Zawady.

2.4. Stan komunikacji.

19



STUDIUM _UWARUNKOWAN I KIERUNKOW _ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

Powigzania komunikacyjne obszaru gminy Kowiesy na zewnatrz odbywajq sie w oparciu
o uktad drog: krajowych i powiatowych oraz za pomocg drdg gminnych w zakresie powigzan miedzy
jednostkami osadniczymi z gminami o$ciennymi. Drogi te petnig takze funkcje powigzan wewnatrz
gminny oraz obstugi terendw osadniczych bedacych gtéwnymi generatorami ruchu samochodowego.
Droga krajowa nr 8 relacji (Katowice) Piotrkdéw Trybunalski — Warszawa (granica wschodnia
panstwa) praktycznie nie petni funkcji obstugi zabudowy, poza nieliczng zabudowg we wsi
Chrzczonowice i Wedrogdw. Podobnie doga krajowa Nr 70 relacji towicz — Huta Zawadzka (droga
krajowa nr 8) obstuguje pojedyncze siedliska rolnicze we wsi Wola Pekoszewska i Zawady. Drogi
krajowe oprocz funkgji obstugi ruchu tranzytowego przez gmine, petnig funkcje powigzan lokalnego
ukfadu drogowego. Do drogi krajowej nr 8 wigczone sq cztery drogi powiatowe oraz cztery drogi
gminne. Droga krajowa nr 70 faczy sie z dwiema drogami powiatowymi oraz trzema gminnymi. Do
drog krajowych nawigzuje szereg drég wewnetrznych obstugi zabudowy osadniczej oraz pdl. Droga
krajowa nr 8 posiada dwie oddzielone pasem jezdnie — kazda o dwdch pasach ruchu zas droga nr 70
jest jedno jezdniowa o dwoch pasach ruchu. Obydwie posiadajg nawierzchnie bitumiczna.

Projektowana jest przebudowa drogi krajowej Nr 8 do parametrow drogi ekspresowej —
droga S8. Zostata wydana decyzja lokalizacyjna Nr 3/2008 z dnia 13.03.2008 roku dla
przystosowania drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej. Podstawowym czynnikiem
dostosowania tej drogi do ekspresowej, majacym wplyw na poprawe bezpieczenstwa ruchu
drogowego jest ograniczenie jej dostepnosci. Powigzanie trasy ekspresowej z siecig drogowq
odbywac sie bedzie za pomocq weztdw. W obszarze gminy Kowiesy przewidziany jest wezet
~Kowiesy” w km 402+853 i wezet ,Huta Zawadzka” w km 407+026. W wyniku projektowanej
przebudowy drogi krajowej ulegng przebudowie: droga krajowa nr 70, droga powiatowa Nr 1335E;
Nr 1334E oraz drogi gminne: Nr 115159E; 115162E; 115158E. Nad drogq ekspresowq projektowane
sq wiadukty w ciggu drdg poprzecznych tj. drogi gminnej nr 115158E o przebiegu Gotyn-
Chrzczonowice- dalej droga wewnetrzna do Paplina (droga powiatowa nr 1330E); drogi powiatowej
nr 1335E relacji Wola Pekoszewska — Kowiesy. Ponadto projektowane sg dwa przepusty
gospodarcze w rejonie Wedrogowa i Zawad. Dla obstugi przylegtego do drogi ekspresowej terenu
projektowane sg drogi wewnetrzne nawigzujace do weztéw oraz pozostatego uktadu drogowego
gminy.
Przez teren gminy przebiega siedem drog powiatowych:

* Nr 1316E relacji Pod Borem — Wilkowice — Kwasowiec — Raducz — Jeruzal — gr. woj. maz.
(Wola Polska). Droga ta ma nawierzchnie bitumiczna. Petni ona funkcje bezposredniej
obstugi zabudowy wsi Jeruzal oraz zbierajacej ruch z drogi powiatowej bezposredniej
obstugi zabudowy wsi: Paplin i Chetmce, drogi obstugujacej zabudowe wsi Wélka
Jeruzalska. Ruch odbywajacy sie na tej drodze ma charakter ruchu lokalnego i czeSciowo
tranzytowego ukierunkowanego na powigzania z drogq krajowg nr 70.

* Nr 1321E relacji Kowiesy - Zakrzew. Nawierzchnia drogi jest bitumiczna i praktycznie na
catym odcinku w ztym stanie technicznym. Za przejazdem kolejowym we wsi Nowy Wylezin
juz na terenie gminy Biata Rawska posiada nawierzchnie gruntowa. Droga petni funkcje
bezposredniej obstugi nielicznej zabudowy wsi Stary Wylezin oraz funkcje drogi zbierajacej
ruch z drég gminnych nr 115154E i 115155E oraz drdg wewnetrznych obstugujacych
zabudowe wsi Stary Wylezin i Wymystow, czeSciowo Chojnatki. Charakter tego powigzania
drogowego jest lokalny, ukierunkowany na powigzanie poprzez droge powiatowa nr 1335E i
droge gminng nr 115160E z drogg krajowa nr 8. Ruch na tej drodze nie posiada charakteru
ruchu tranzytowego.

« Nr 1330E relacji Nowy Kaweczyn — Jeruzal - Kowiesy. Ta droga réwniez posiada
nawierzchnie bitumiczng lecz wymaga modernizacji. Droga petni funkcje obstugi
bezposredniej zabudowy wsi: Wedrogdw, Paplin, Chetmce i czeSciowo wsi Jeruzal. Posiada
ona charakter ruchu lokalnego. Poprzez droge powiatowg nr 1331E i nr 1316E posiada
nawigzanie do drdg krajowych.

* Nr 1331E - droga przez Wedrogdw o nawierzchni bitumicznej. Obstuguje zabudowe wsi
Wedrogdw jak rowniez petni funkcje drogi nawiazujacej ruch samochodowy do drogi
krajowej nr 8 na kierunku do Rawy Mazowieckiej.
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Nr 1333E relacji Chojnata — Grzymkowice- do drogi 4101E. Droga o nawierzchni bitumicznej,
ktéra na znacznym odcinku posiada zty stan techniczny, a na odcinku wsi Turowa Wola
praktycznie nie spetnia parametréow nawet drogi dojazdowej. Droga we wsi Chojnata
posiada swa_kontynuacje (juz nie jako powiatowa) w ciggu drogi bedacej wiasnoscig CMK, a
po przejsciu pod wiaduktem kolejowym przechodzi w droge gminng taczacq sie z drogq
powiatowa nr 1335E. Droga ta praktycznie petni funkcje drogi dojazdowej dla wsi Chojnatka
(nieliczna zabudowa), Turowa Wola i Jakubdw.

Nr 1334E relacji Zawady — Biata Rawska. Droga bitumiczna w do$¢ dobrym stanie
technicznym na wiekszosci jej przebiegu. Jednak na odcinku Turowej Woli wymaga
poszerzenia do parametréw drogi zbiorczej. Droga ta na odcinku wsi Zawady obstuguje
bezposrednio zabudowe, na pozostatym odcinku sporadycznie. Ponadto spetnia role drogi
tranzytowej, pofaczenia drog krajowych nr 8 i nr 70 na kierunku do Biatej Rawskiej a
nastepnie drogi wojewoddzkiej nr 725. Jej funkcja i ranga wzro$nie po zrealizowaniu wezta
»~Huta Zawadzka".

Nr 1335E relacji Wola Pekoszewska — Kowiesy. Droga bitumiczna w ztym stanie
technicznym. Droga o charakterze lokalnym i dojazdowym do wsi: Wola Pekoszewska,
Chojnata, Kowiesy. Jej znaczenie wzrosnie po wybudowaniu w jej ciggu wiaduktu nad drogq
ekspresowq. Bedzie petnita funkcje drogi faczacej uktad komunikacyjny potudniowej i
potnocnej czesci gminy i zbierajacej ruch z drég przebiegajacych wzdtuz trasy ekspresowe;j.

Dla powigzan komunikacyjnych pomiedzy miejscowosciami gminy stuzy uktad drég gminnych o
tacznej dtugosci 30,130 km.
Sa to drogi oznaczone numerami:

Nr 115150E relacji (Korabiewice) — gr. woj. maz. — Wola Pekoszewska. Droga gruntowa,
kamien polny. Obstuguje czes¢ zabudowan wsi Wola Pekoszewska. Nawigzuje do drogi
krajowej nr 70.

Nr 115151E relacji Wola Pekoszewska — Borszyce. Droga o nawierzchni z tlucznia, petnigca
funkcje obstugi zabudowy wsi Borszyce.

Nr 115152E relacji Wedrogdw - Pekoszew. Praktycznie nie petni funkcji obstugi
bezposredniej zabudowy. Zbiera ruch dojazdowy z drog wewnetrznych bezposrednio
obstugujacych zabudowe wsi Pekoszew i Wedrogow. Posiada nawierzchnie gruntowa. taczy
sie z drogq krajowa nr 70 i powiatowg nr 1330E.

Nr 115153E relacji (gr. gm. Nowy Kaweczyn) Lisna — Paplinek — Chrzczonowice — droga
krajowa nr 8. Droga obstuguje bezposrednio zabudowe wsi Lisna, a dalej tylko na
fragmentach nieliczng zabudowe, ponadto zapewnia dojazd do pdl. Posiada nawierzchnie z
ttucznia.

Nr 115154E - droga przez Nowy Wylezin o nawierzchni z destruktu. Droga petni funkcje
bezposredniej obstugi komunikacyjnej zabudowy wsi przez ktérg przebiega.

Nr 115155E relacji (droga powiatowa nr 1321E) Stary Wylezin — Michatowice — Turowa Wola
(droga powiatowa nr 1333E). W ciggu drogi jest wiadukt nad CMK. Nawierzchnia drogi
bitumiczna - ostatnio modernizowana. Obstuguje rozproszong zabudowe wsi Stary Wylezin i
Michatowice oraz stanowi gtéwne potaczenie potudniowo-wschodniej czesci gminy z siedzibg
gminy.

Nr 115156E przez wie$ Budy Chojnackie. Droga o nawierzchni bitumicznej obstugujaca
zabudowe wsi Budy Chojnackie, nawigzujaca do drogi powiatowej nr 1334E natomiast w
kierunku wschodnim do osadnictwa wsi Lindow gm. Mszczondw.

Nr 115157E — droga przez Chrzczonowice o nawierzchni bitumicznej, na fragmencie ttuczen.
taczy sie z drogq krajowa nr 8 oraz gminng nr 115158E. Droga zapewnia obstuge
komunikacyjng do$¢ zwartej zabudowy wsi Chrzczonowice.

Nr 115158E relacji (droga krajowa nr 8) Chrzczonowice — gr. gminy Biata Rawska (Gotyn).
Droga fragmentami gruntowa i z tlucznia. Obstuguje nieliczng zabudowe wsi Chrzczonowice
oraz zbiera ruch z drég dojazdowych do pdl i rozproszonej zabudowy siedliskowej.

Nr 115159E relacji (droga krajowa nr 8) Kowiesy — Franciszkéw — Ulaski (droga powiatowa
nr 1334E). Nawierzchnia gruntowa i z destruktu. Przechodzi wiaduktem nad terenem CMK.
Obstuguje osadnictwo wsi Franciszkéw.
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* Nr 115160E — droga osiedlowa w Kowiesach taczaca sie z drogq krajowg nr 8 i drogg
powiatowg nr 1335E. Obstuguje zabudowe ustugowgq i mieszkaniowq jednorodzinng wzdtuz
jej przebiegu. Posiada nawierzchnie bitumiczng. Droga ta po przebudowie drogi krajowej go
parametrow ekspresowej bedzie waznym elementem wezta ,Kowiesy” — zjazd i wjazd na
trase ekspresowa.

* Nr 115161E relacji (droga powiatowa nr 1316E) Jeruzal — gr.woj. maz. (Lajszczew). Droga
gruntowa, obstugujaca na krotkim odcinku zabudowe wsi Jeruzal, gtownie zapewniajaca
dostepnos¢ do pol i drog wewnetrznych obstugujacych rozproszong zabudowe.

e Nr 115162E relacji (droga krajowa nr 8) Huta Zawadzka — gr.woj.maz. (Gaba). Droga
gruntowa obstugi pdl i gruntdw lesnych oraz sporadycznej zabudowy.

* Nr 115163E przez wie$ Chojnate. Nawierzchnia asfaltowa. Droga bezposrednio petni funkcje
obstugi zabudowy tej wsi oraz fgczy droge powiatowa nr 1335E z drogq powiatowg nr 1333E
czesciowo za posrednictwem drogi wzdtuz CMK.

Drogi gminne posiadajg tylko 5,33 km nawierzchni bitumicznej, 10,30 km nawierzchni z ttucznia
i 2,80km nawierzchni wzmocnionej destruktem, a pozostate s gruntowe.
Drogi gminne, powiatowe i drogi krajowe dajg wskaznik Srednio korzystny z punktu widzenia obstugi
komunikacyjnej gminy wynoszacy — 89,6 km /100 km?. Uzupetnieniem wymienionej sieci drdg s
drogi wewnetrzne ogolnodostepne — bedace we wiadaniu samorzadu gminnego, spetniajace wazng
role w zakresie obstugi skupionej zabudowy jak we wsiach: Stary Wylezin (wiekszoS¢ zwartej
zabudowy), Jandw, Chetmce, Wdlka Jeruzalska, Pekoszew, Wola Pekoszewska (drugi pas
zabudowy), Chojnatka, Wymystow. Drogi te na odcinkach zabudowy majg nawierzchnie z destruktu ,
ttucznia lub gruntowa.
Reasumujac, na terenie gminy jest szereg drdg, ktdre winny by¢ uznane za gminne o parametrach
klasy dojazdowych. Drogi wewnetrzne mogq funkcjonowaé w strukturach osadniczych o mniej
zwartej zabudowie, lecz ich szeroko$¢ powinna wynosi¢ minimum 5,0m (obecnie niektdre odcinki
osiagajq szerokos¢ 3,0m). Generalnie stan techniczny nawierzchni drog na terenie gminy zaréwno
powiatowych jak i gminnych jest niezadowalajacy.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa - Centralna Magistrala Kolejowa - relagji
Warszawa - Slask. Trasa kolei biegnie przez wschodnig cze$¢ gminy i przecina jg w kierunku pétnoc
— potudnie z lekkim odchyleniem w kierunku wschodnim. Dla obszaru gminy kolej nie petni
bezposrednio zadnej funkcji obstugi komunikacyjne;j.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.

Kowiesy sgq gming o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
zdeterminowanej potozeniem w stosunku do szlakéw komunikacyjnych, osrodkéw miejskich,
warunkow przyrodniczych w tym doliny rzeki i ciekow wodnych, a przede wszystkim warunkow
prowadzenia produkgji rolnej oraz dotychczasowym zagospodarowaniem. Przestrzen gminy
ksztaltujg praktycznie dwie formy zagospodarowania. Tereny zabudowane i zurbanizowane -
osadnictwo wiejskie skupione wzdtuz drdég, w wiekszosci jednostronnie oraz rozciggajaca sie na
zapleczu osadnictwa rozlegta przestrzen rolnicza. Tak czytelnym uktadem przestrzennym
charakteryzuje sie potudniowa cze$¢ gminy obejmujaca wsie: Nowy Wylezin, Stary Wylezin, Jandw,
Michatowice, Turowa Wola, Chrzczonowice (czes¢ potudniowa wsi), Wymystow; cze$¢ zachodnia
obejmujaca wsie: Paplin, Chetmce i Wélka Jeruzalska oraz we wschodniej czesci gminy wie$
Franciszkow i Budy Chojnackie. Zwartg zabudowg skupiong wzdtuz drog charakteryzujg sie wsie:
centralna cze$¢ Woli Pekoszewskiej i Jeruzal. Jednak w przypadku tych wsi cze$¢ gospodarstw
rolnych posiada nieruchomosci rolne w kilku czesciach poza swoim siedliskiem. Brakiem
wyksztatconej i zwartej zabudowy odznaczajg sie wsie: Paplinek, Wedrogdw, czesciowo
Chrzczonowice, Zawady, Ulaski i Jakubdéw. W przypadku tych wsi zabudowa czesto sktadajaca sie z
kilku siedlisk jest usytuowana w kilku miejscach obszaru wsi. Jednostkg osadniczg o typowo
rozproszonej zabudowie jest Nowy Lindéw zajmujacy najdalej wysunietq wschodnig cze$¢ obszaru
gminy. W przypadku gminy Kowiesy istnieje prawidtowos¢, ze obszary o bardziej réznorodnej
strukturze przestrzennej gtéwnie uwarunkowanej warunkami Srodowiskowymi tj. wiekszym udziatem
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lasow prywatnych, licznymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami wérdd pdl oraz w dolinie rzeki Chojnatki
i innych bezimiennych ciekdw, najlepszymi klasami gleb, posiadajg zaburzong i mato czytelng
strukture osadnicza. Wymienione elementy struktury uzytkowania powierzchni ziemi sa jednak
krajobrazo-tworcze, dlatego nieliczna rozproszona zabudowa nie stanowi dysharmonii przestrzennej
w obszarze gminy.

Duzy wptyw na walory kompozycyjno-przestrzenne obszaru gminy maja: zréznicowana
rzezba terenu zwigzana z doling rzeki Chojnatki i porastajaca jq roslinno$¢ oraz rozlegte kompleksy
le$ne Lasdéw Panstwowych. Lasy zajmuja pdtnocno-zachodnig i pétnocno-wschodnig cze$¢ gminy.
Mniejsze kompleksy lesne, gtdwnie bedace w rekach prywatnych witascicieli porastajg zachodnie,
potudniowo-zachodnie i potudniowo-wschodnie tereny gminy.

~,Dominantami przestrzennymi” jednoczesnie i barierami przestrzennymi, ktére
warunkujg rozwdj przestrzenny obszaru gminy sg szlaki komunikacyjne w postaci dwujezdniowej
drogi krajowej nr 8 i Centralnej Magistrali Kolejowej. Droga krajowa przecina obszar gminy
centralnie na kierunku potudniowy zachdd — pdétnocny wschdd. Obecnie dostepnos¢ komunikacyjna
tej drogi jest ograniczona do kilku skrzyzowan z drogami gminnymi, powiatowymi oraz drogq
krajowa nr 70. Po projektowanej przebudowie do parametrow trasy ekspresowej, jej dostepnosé
zostanie zredukowana do dwoch weztéow w Kowiesach i Zawadach. Zostanie wowczas ugruntowany
podziat funkcjonalno-przestrzenny gminy jak i integralnosci spotecznej. Pewne odcinki zabudowy
skupionej wzdtuz jej przebiegu zostang odizolowane ekranami akustycznymi, najczesciej o
nieprzezroczystej strukturze. Linia kolejowa na terenie gminy posiada charakter tranzytowy.
Przebiega na nasypie na kierunku pétnoc potudnie z lekkim odchyleniem w kierunku p&tnocno-
wschodnim, rozdzielajac wschodni obszar gminy na dwie czesci. Nie stanowi ona jednak pod
wzgledem komunikacyjnym jak i integralnosci funkcjonalnej tak znaczacej bariery jak droga krajowa
- docelowo ekspresowa.

Gminne centrum administracyjno-handlowo-ustugowe, ktére wplywa na integracje
wewnatrz gminng, podnosi atrakcyjnosc¢ i konkurencyjno$¢ gminy miesci sie we wsi Kowiesy.
Obiekty administracji publicznej i ustugowe w zakresie uzytecznosci publicznej zlokalizowane sg
jednostronnie wzdtuz drogi powiatowej a nastepnie gminnej. W sasiedztwie wymienionych obiektow
(po wschodniej stronie drogi gminnej) zlokalizowane jest osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, odrézniajace strukture funkcjonalng wsi gminnej od innych jednostek osadniczych.

Generalnie gmina posiada czytelny, usystematyzowany uktad przestrzenny z
rozdzieleniem funkcjonalnym terenéw. Prawie w kazdej wsi z mniejszym lub wiekszym nasileniem
funkcjonuje zabudowa mieszana (zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa), ktora z
uwagi na rézne funkcje rézni sie kubatura, formga architektoniczng. Wsie o zwartej zabudowie
zagrodowej, w obrebie ktdrej funkcje nierolnicze sg sporadyczne (potudniowa cze$¢ gminy) z punktu
widzenia tadu przestrzennego majq korzystniejsza strukture funkcjonalno-przestrzenna niz wsie,
gdzie funkcje te sg czesto przeplatane, co powoduje pewng dysharmonie przestrzenng i
funkcjonalna. Korzystnym zjawiskiem jest wprowadzanie funkcji nierolniczych (ze sporadycznym
powstawaniem nowych zagrdd) w ciggach zabudowy lokowanych po drugiej stronie drog.

Przy okreslaniu struktury przestrzennej gminy nalezy dazy¢ do zachowania i
wzmacniania istniejacego rozdzielenia przestrzeni rolniczej od réznych form zabudowy poprzez
koncentracje zabudowy w lub przy wyksztatconych strukturach osadniczych. Ponadto nalezy
kontynuowac istniejace trendy w zagospodarowaniu gminy z dazeniem do zachowania odrebnosci
funkcjonalnej, a gtéwnie oddzielania zabudowy rolniczej od nierolniczej oraz obiektow
produkcyjnych. W terenach zabudowy nalezy dazy¢ do ujednolicenia formy architektonicznej
budynkéw mieszkalnych oraz pozostatych. Zabudowa realizowana jest w réznych okresach
czasowych ze zmieniajgcymi sie trendami architektonicznymi, stad gabaryty i rozwigzania
architektoniczne budynkdw réznia sie, co wprowadza pewien dyskomfort przestrzenny, szczegdlnie
w obszarach z zabudowa z lat siedemdziesigtych i wspotczesng. Ksztattowanie osadnictwa wsi
gminnej (Kowiesy) winno uwzglednia¢ wzmocnienie jej roli jako osrodka wielofunkcyjnego
aktywnosci lokalnej dla obstugi ludnosci i aktywizacji gospodarczej.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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4.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska.
4.1.1. Geomorfologia, rzeZzba terenu i warunki geologiczne.

Gmina Kowiesy pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej potozona jest w
mezoregionie Wysoczyzna Rawska, w makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie, w
podprowincji Niziny Srodkowopolskie.

Przynaleznos$¢ do jednostek fizycznogeograficznych okresla podstawowe cechy
biotycznych elementdéw $rodowiska.

Rzezba terenu w tym aspekcie jest gtdwnym czynnikiem krajobrazowym. Decyduje ona
o réznicach lokalno-klimatycznych i stosunkach wodnych, ktére z kolei wptywaja na szate roslinng,
Swiat zwierzecy i gleby. Jest ona zwigzana z budowg geologiczng i charakterem podtoza skalnego.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar gminy reprezentuje typ rzezby polodowcowej,
na ktdrg wptyw miato trzykrotne nasuniecie sie ladolodéw w okresie plejstocenu. Mezoregion w
obrebie ktdrego lezy gmina rozcigga sie po wschodniej stronie szerokiej i wcietej doliny Rawki.
Uksztattowany zostat w czasie zlodowacenia srodkowopolskiego. Tworza go wyzej potozone niziny
morenowe ze znacznie zniszczonymi pagorkami moreny czotowej. W centralnej czesci Wysoczyzny
Rawskiej ciggnie sie tukiem strefa pagorkéw czolowomorenowych. Wysoko$é bezwzgledna tych
form dochodzi do 180-190 m npm. Wzgdrza morenowe stanowig formy dos¢ duze o ksztattach
bochenkowatych i prawie wypuktych zboczach. Najwieksze skupienie tych wzgorz i najokazalsze
formy wystepuja w okolicach Zelechlinka. Cato$¢ Wysoczyzny, za wyjatkiem den wiekszych dolin
lezy na wysokosci 150 — 210 m npm. Najwyzsze tereny tego mezoregionu obejmuje obszar
Wyniesien Mszczonowskich. W rzezbie Wysoczyzny Rawskiej uderza znaczny udziat ptaskiej rowniny
lub falistej moreny dennej o spadkach w przewadze ponizej 5%, wystanej na powierzchni mutami,
piaskami i zwirami osaddéw ablacyjnych. Znacznie rzadsze sg formy watow kemowych.

Wspdiczesna, troche urozmaicona powierzchnia terenu jest wynikiem deglacjaciji
(wycofania sie) ladolodu zlodowacenia Warty i pdzniejszych proceséw denudacyjno-erozyjnych,
ktére ztagodzity i wyrdwnaty rzezbe postglacjalng oraz wytworzyly sie¢ dolin tworzacych w wielu
miejscach bardzo wyrazne krawedzie. Ciekawa, zroznicowana rzezba terenu wystepuje w potnocnej
czesci gminy miedzy Jeruzalem, Wolg Pekoszewska i Korabiewicami. Znaczne spadki i zréznicowanie
terenu mozna odnotowac w rejonie Chrzczonowic. Wigze sie to genetycznie z morenami faz
postojowych. Wyrdzniaja sie one w krajobrazie nie tylko wskutek duzej akumulacji zwatowej, ale
takze dzieki wypukitej konfiguracji wyzyny. Form ozowo-kemowych (charakterystycznych dla wyzyn)
jest niewiele. Mato pokazne wystepuja w rejonie Bud Chojnackich. Najwyzej potozone tereny,
osiggajace wysokosci do 210m npm. obejmujg potudniowo-wschodnig i wschodnig czesS¢ gminy.
Najnizej potozone tereny towarzysza dolinom rzek. Obszar gminy opada w kierunku pétnocno-
zachodnim. Centralna i zachodnia cze$¢ gminy porozcinana jest doling rzeki Chojnatki i jej
doptywow. Najwieksze spadki terenu dochodzace do 8% towarzyszg dolinom rzek. W obrebie
wysoczyzny wystepujg liczne formy powytopiskowe w postaci zagtebien bezodptywowych.

Ksztattowana przez miliony lat rzezba terenu ulega nadal ciggtym przemianom.
Intensywno$¢ tych przemian zalezy od wielu czynnikéw — jak np. wysokosci wzgledne, spadki
terenu, materiat podtoza oraz wplyw cziowieka. Czynniki atmosferyczne (woda opadowa lub
roztopowa, wiatr) oddziatywujace na powierzchnie stokéw powodujq zmiany tym wieksze im wieksza
jest ilos¢ wody czy sita wiatru i nachylenie powierzchni stokowych. Na powierzchniach zadarnionych
skutki te s zdecydowanie mniejsze, na powierzchniach odkrytych mogq powstawac znaczne
rozciecia. Na terenie gminy zjawisko to jest sporadyczne i dotyczy gtéwnie doliny rzeki Chojnatki.
Wystepujgq wdéwczas podciecia erozyjne, powstate w wyniku dziatalnosci wod. Majg one postac
podmytych zboczy dolin i wawozow, szczegdlnie w rejonach o dos¢ duzych deniwelacjach.

Obszary charakteryzujace sie duzymi deniwelacjami terenu oraz narazone na procesy
erozyjne winny by¢ wytaczone spod zabudowy i poddawane systematycznemu wprowadzaniu
roslinnosci stabilizujgcej zbocza.

Dziatalnos¢ cztowieka w wiekszosci przypadkéw sprowadza sie do przystosowania do istniejacej
rzezby terenu, jednak urbanizacja czy realizacja niektorych obiektdw wielkoprzestrzennych
powoduje zmiany. Na terenie gminy najwieksze zmiany na skutek antropopresji spowodowata
budowa drogi krajowej nr 8, a szczegdlnie zarysowat sie w rzezbie terenu sztuczny nasyp kolejowy.

24



STUDIUM _UWARUNKOWAN I KIERUNKOW _ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

W budowie geologicznej uczestnicza dwa zasadnicze elementy: utwory trzeciorzedowe i
starsze, skfadajace sie na podtoze podczwartorzedowe oraz zwarta pokrywa utworédw czwartorzedu,
osadzonych podczas kolejnych zlodowacen.

Gmina pod wzgledem geologiczno-strukturalnym potozona jest w potudniowo-zachodniej
czesci Niecki Warszawskiej.

Na catym obszarze gminy na powierzchni wystepujg utwory czwartorzedowe, o zmiennej migzszosci
od kilku do kilkudziesieciu metréow ($rednio 70 m). Bardzo duzg migzszosS¢ osiggajg w rejonie wsi
Kowiesy (120 m). Ich akumulacja nastapita gtdwnie w czasie zlodowacenia $rodkowopolskiego. Po
ustgpieniu ladolodu tego zlodowacenia na obszarze rozwijaty sie niemal wytacznie (za wyjatkiem
dolin rzek i niecek) procesy erozji i denudacji.

Gtownym budulcem osaddw czwartorzedowych sg gliny zwatowe najstarszego zachowanego
glacjatu, lezace na nieréwnej powierzchni podtoza mezozoicznego i trzeciorzedowego, miejscami na
piaskach lub mutkach. Przecietna migzszos¢ utwordw trzeciorzedu wynosi ponizej 100 m. Zaliczane
sg do miocenu i pliocenu. Osady oligocenskie zajmujg pas przechodzacy przez gmine na kierunku
potnocny zachdd, potudniowy wschad.

Na powierzchni gliny zwatowej lezg ptatami piaski, zwiry i gtazy akumulacji lodowcowej ze
szczegolng koncentracjg w rejonie wsi Chrzczonowice, Chojnata, Turowa Wola, Paplin. Piaski i zwiry
kemow-zglinnione, pochodzenia glacjalnego, powstate w czasie stadiatu podlasko-mazowieckiego
zlodowacenia $rodkowo-polskiego lub w czasie deglacjacji po ustgpieniu ladolodu.

Doliny rzeczne zostaty wyerodowane po zlodowaceniu $rodkowopolskim i zapetnity sie osadami
piaskéw i mutkéw w czasie od poczatku ostatniego glacjatu po holocen.

Prawie caty obszar gminy charakteryzuje sie gruntami nosnymi, korzystnymi do bezposredniego
posadowienia budynkéw. Jedynie obszary pochodzenia aluwialnego (doliny) sg stabonosne o
zroznicowanych witasnosciach geotechnicznych czesciowo duzej Scisliwosci.

Na terenie gminy zarejestrowane ztoze kruszywa naturalnego wystepuje we wsi Paplin.
Obszar zajmuje powierzchnie 3,68 ha. W ramach udzielonej w 2004 roku koncesji na wydobywanie
kopaliny — kruszywa naturalnego (piasku) ze ztoza ,Paplin I"” — wyeksploatowano 132629,5 t
kopaliny. W 2007 roku zaniechano eksploatacji pozostawiajac w ztozu zasoby geologiczne w ilosci
523186,9 t, nalezace do strat pozaeksploatacyjnych (zgodnie z PZZ) — w ilosci 257449,2t. Pozostata
czes¢ zasobdw w ilosci 265737,7 t stanowi w wiekszosci ztoze zawodnione, drobnoziarniste, ktérego
eksploatacja na dzien obecny dla whasciciela nie ma ekonomicznego uzasadnienia.

Prowadzono ponadto poszukiwania piaskow w rejonie miejscowosci Kowiesy, ktore
okazaly sie negatywne, podobnie jak poszukiwania itéw warwowych w okolicy Woli Pekoszewskiej.

4.1.2. Warunki i zasoby wodne.

Wody powierzchniowe.

Gmina Kowiesy jest do$¢ uboga w wody powierzchniowe. Skromng sie¢ hydrograficzng
reprezentuje rzeka Chojnatka, ktdra jest prawostronnym doptywem Rawki. Obszar Zrddliskowy rzeki
znajduje sie w rejonie wsi Budy Chojnackie, Turowa Wola w obrebie kompleksu lesnego. Ptynie
ogdlnie w kierunku zachodnim z lekkim odchyleniem na pdtnoc. Pod Jeruzalem przyjmuje doptyw
ptynacy spod Woli Pekoszewskiej. Do Rawki uchodzi pod Sewerynowem. Dtugos¢ rzeki 13,9 km,
szeroko$¢ koryta w ujSciowym odcinku okoto 4,0m.

Praktycznie caty obszar gminy lezy w zasiegu zlewni Chojnatki — zlewni IV rzedu w obrebie
zlewni III rzedu Rawki. Fragment potudniowej czesci gminy odwadniany jest przez cieki zlewni IV
rzedu - Biatki.

Na terenie gminy brak naturalnych, duzych zbiornikéw wodnych. Stosunkowo maty (okoto 0,30
ha) lecz o naturalnym charakterze jest staw w miejscowosci Budy Chojnackie (przy granicy z gming
Mszczondw). Otoczenie stawu stanowig lasy, zakrzaczenia i zadrzewienia. Podobne stawy znajdujq
sie w Woli Pekoszewskiej, Turowej Woli, Woli Pekoszewskiej, Michatowicach i Nowym Wylezinie.
Czesc tych stawdw okresowo wysycha.

Wieksze sztuczne zbiorniki stuzace hodowli ryb, zlokalizowane sg na doptywie Chojnatki w Woli
Pekoszewskiej. Stawy potozone sg wsrod pol uprawnych.
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Podstawowym Zrodtem zasilania wod powierzchniowych jest powierzchniowy i
podpowierzchniowy odptyw lateralny. Dominuje odptyw podpowierzchniowy po stropie glin
morenowych, co jest efektem przepuszczalnosci podtoza budujacego powierzchniowe warstwy
niektorych czesci obszaru gminy.

Ze wzgledu na mato korzystng sie¢ hydrograficzng i w zwigzku z tym mate zasoby waod
powierzchniowych, niezbgdne jest retencjonowanie wad powierzchniowych w zbiornikach
retencyjnych. Srednie wieloletnie przeptywy wod wskazujg na mozliwos¢ realizacji zbiornikow w
ramach programu matej retencji. W ramach wojewddzkiego programu matej retencji na terenie
gminy planowane jest pie¢ zbiornikdw retencyjnych o powierzchni do 5,0 ha, na bazie wyzej
wymienionych stawow.

Wody podziemne.

Wedtug podziatu hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa — 1991 rok) obszar gminy
potozony jest w potudniowej czesci regionu kujawsko-mazowieckiego sytuujacego sie w potudniowo-
wschodniej czesci makroregionu zachodniego Nizu Polskiego. Region ten cechuje wystepowanie
trzech gtéwnych pieter wodonosnych: pietra wodonosnego jury; pietra wodonosnego trzeciorzedu i
pietra wodono$nego czwartorzedu.

W obszarze gminy stwierdzono wystepowanie wszystkich pieter wodonos$nych.

Osady trzeciorzedowe, z uwagi na ich charakter litologiczny, migzszos¢ i rozprzestrzenienie nie
stanowig obfitych zasobdw. Wodonosne piaski trzeciorzedowe miocenu, rzadziej oligocenu,
wystepujg gtownie jako przewarstwienia itow i wegli brunatnych. Wody tego pietra charakteryzuja
sie matg wydajnoscig. Uimowane sg na terenie dawnej RSP w Woli Pekoszewskiej.

Dla gminy zasadniczym i jedynym zarazem poziomem uzytkowym wod podziemnych, _
eksploatowanym i majgcym najwieksze znaczenie jest poziom czwartorzedu.

Dzieli sie na dwie warstwy wodonos$ne. Pierwsza zwigzana jest z utworami piaszczystymi,
wystepujacymi od powierzchni terenu. Na tej warstwie bazujg studnie kopane i studnie wiercone
uzytkownikdw, ktorych potrzeby wodne sg niewielkie.

Druga warstwa wodono$na zalega pod utworami pylasto-ilastymi. Wody tej warstwy majg charakter
naporowy, a potencjalne wydajnosci otwordw studziennych moga przekracza¢ 100 m3/h.

Obie warstwy wodonosne sg eksploatowane w ramach zasobdéw wdd podziemnych zlewni rzeki
Rawki.

Poziom jurajski jest na terenie gminy stabo rozpoznany. Strefe wodonosng tworzg utwory ilasto-
piaskowcowe Srodkowej jury, stabo wodonosne, nie posiadajacy wiec istotnego znaczenia dla
rozwoju gminy.

Wystepujace i rozpoznane zasoby wod podziemnych nie stanowig ograniczenia dla
zréwnowazonego rozwoju gminy.

Warunki wystepowania wody gruntowej sq pochodng uksztattowania powierzchni terenu
i budowy geologicznej. Pierwszy poziom wdd gruntowych w obrebie dolin den dolinnych i zagtebien
bezodptywowych ksztattuje sie na gtebokosci 1,0 — 1,5 m p.p.t. W obszarach przydolinnych oraz
wiekszych sptaszczen przy dolinach na gtebokosci 1,5 — 3,0 m p.p.t. W obszarach wysoczyznowych
wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 3,0 — 4,0 m p.p.t. i glebiej i obejmujg praktycznie caty
obszar gminy. Tereny te charakteryzujg sie wystepowaniem w podtozu w przewadze glin
piaszczystych od powierzchni, badz w ptytkim podtozu o $redniej, lokalnie matej przepuszczalnosci
oraz gorszymi warunkami infiltracji. Sg to obszary predysponowane do wystepowania wéd
przypowierzchniowych szczegdlnie po okresach dtugotrwatych opadéw atmosferycznych. Wody
ptytkiego krazenia w dolinach rzecznych narazone sg na oddziatywanie zanieczyszczen z powierzchni
terenu. W terenach tych niezbedne s dziatania ochronne, przede wszystkim rozwigzanie gospodarki
Sciekowej i racjonalna gospodarka rolna.

4.1.3. Warunki klimatyczne.

Obszar gminy Kowiesy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej potozony jest w
centralnej czesci XVII regionu klimatycznego, zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg. A.Wosia —
1993r.). Wg. Romera rejon gminy nalezy do dzielnicy klimatycznej Wielkich Dolin a wg. podziatu
rolniczo-klimatycznego Guminskiego jest to dzielnica srodkowa.

Lokalne cechy warunkow klimatycznych mozna okresli¢ nastepujaco:

- $rednia temperatura roczna 7-8° C,
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- 100-110 dni przymrozkowych,

- okres wegetacyjny 210-220 dni,

- pokrywa $niezna utrzymuije sie od 38 do 60 dni,
- wzgledna mata czestotliwo$¢ opaddw gradu,

- wysoka roczna suma promieniowania stonecznego (ok.86 kcal/cm?),
- $rednie ustonecznienie 4,6 godz.,

- $rednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipiec) - 18°C,
- Srednia temperatura miesigca najzimniejszego (luty) — 3,4°C.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podtoza gruntowego na kontakcie z
atmosfera. Czynniki takie jak szata roslinna, uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj
powierzchni, powodujg wzrost przestrzennego zréznicowania elementéw klimatu. Rozktad roczny
sum opaddw wynosi okoto 523 mm. Parowanie terenowe waha sie w granicach od 500 — 520 mm
rocznie. Oznacza to, ze nawet przy normalnych opadach moze wystepowac deficyt wéd w glebie,
poniewaz cze$¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie powierzchniowym. Przy nagtych opadach i
utrudnionej infiltracji odptyw ten jest znaczny. W zaleznosci od pory roku wiejg wiatry z roznych
kierunkdéw, jednak o przewadze sktadnika zachodniego. Rejon Woli Pekoszewskiej po Pekoszew i
fragmenty Franciszkowa oraz Chojnaty charakteryzuje sie szczegdlnie korzystnymi warunkami
klimatu lokalnego (w przygruntowej warstwie atmosfery). Obszary te sg dobrze przewietrzane,
ponadto odznaczajq sie matg czestotliwoscig wystepowania mgiet oraz dobrymi warunkami
termiczno-wilgotnosciowymi. Obszary gminy zwigzane z doling rzeki Chojnatki i jej bezimiennych
doptywow, odznaczajq sie gorszym, badz okresowo gorszym mikroklimatem. Ma to zwigzek z
ptytszym zaleganiem wadd gruntowych, obnizeniem terenu i wiekszym prawdopodobienstwem
wystepowania lokalnych mgiet. Zwarte kompleksy le$ne charakteryzujg sie swoistymi warunkami
klimatycznymi. Wahania temperatury sg niewielkie, podwyzszona wilgotno$¢, znaczna zacisznosc¢
oraz obecnos¢ substancji regenerujacych tzw. fitoncydow. Wptywajg one réwniez dodatnio na
klimat terendéw przylegtych.

Natomiast mikroklimat pozostatych czesci obszaru gminy, charakteryzuje sie zwiekszonymi
predkosciami wiatru, mniejsza iloscig opaddw, korzystnymi warunkami termicznymi co sprzyja
uprawom polowym, lecz z drugiej strony moze powodowac nadmierne przesuszenie gleb. W
terenach tych z uwagi na brak laséw wptywajacych stabilizujgco na krotkoterminowe wahania
meteorologiczne, nastepuje zwiekszone parowanie terenowe, powodujac okresowo niedobor wody
w glebie.

4.1.4. Biocenoza i walory przyrodniczo- krajobrazowe.

Obszar gminy Kowiesy pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszkiewicz —
Atlas RP, 1993) nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko — Podlaskiej
w okregu Wysoczyzny Rawskiej (E.3a.2.). Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg
subkontynentalne grady lipowo-debowo-grabowe odmiany Srodkowopolskiej oraz podrzednie
Swietliste dabrowy i lasy mieszane sosnowo-debowe oraz sporadycznie bory sosnowe. W dolinach
rzek i réwnin akumulacyjnych potencjalng roslinnoscig sa tegi.

Wspotczesny krajobraz roslinny gminy jest zmieniony antropogenicznie pod wzgledem
jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych.

Zrdéznicowane w obrebie obszaru gminy warunki srodowiskowe w zakresie morfologii
terenu, jakosci gleb i warunkéw gruntowo —wodnych wptynety na rozmieszczenie przestrzenne i
roznorodnos¢ biologiczng rzeczywistych zbiorowisk roslinnych.

Biotyczne elementy sktadowe Srodowiska danego obszaru - szata roslinna, fauna i ich
roznorodnoS¢ decydujq o jego wartosciach przyrodniczych i atrakcyjnosci krajobrazowe;j.
Znakomita czeS¢ gminy obejmujaca tereny pétnocno-zachodnie, pétnocne i czeSciowo wschodnie
porosnieta jest lasami. Te najcenniejsze w skali gminy ekosystemy w zwartym najwiekszym
kompleksie ( 637,4 ha) rozciagajq sie na kierunku pétnoc — potudnie w obrebie ewidencyjnym Wolka
Jeruzalska, a dalej posiadajg swa kontynuacje na areale ponad 200 ha w obszarze wsi Wola
Pekoszewska. Znaczny kompleks lesny o powierzchni ponad 400 ha znajduje sie w pétnocno-
wschodniej czesci obszaru gminy. We wsiach o najwiekszej lesistosci dominujq lasy panstwowe.
Zbiorowiska lesne bedace w posiadaniu prywatnych wiascicieli s mniejsze powierzchniowo.
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Przewaznie wystepuja w bezposrednim sasiedztwie laséw panstwowych, badz jako mate enklawy
rozproszone wsréd pol uprawnych i nad ciekami, znacznie podnoszac atrakcyjnos¢ krajobrazu.

Z tych miedzy innymi powodoéw te fragmenty obszaru gminy zostaty objete ochrong w
formie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Z rozlegtych, nieprzebytych puszcz, rozciggajacych sie
miedzy Wista a Bzurg do naszych czaséw dotrwaty dwa w miare duze zwarte kompleksy lesne —
Puszcza Kampinoska i Puszcza Bolimowska, ta ostatnia stanowiaca ,baze” BPK. Niegdys teren ten
porastaty bory z przepastnymi kniejami i obfitg zwierzyng. Dzisiejszy drzewostan ,Puszczy
Bolimowskiej” zatracit swoj naturalny charakter i nic nie przypomina z dawnych laséw poza tym, ze
porasta te same tereny. Tak wiec dzisiejsza Puszcza Bolimowska jest puszczg tylko z nazwy.
Pokrywa jg siec drdg, przebiega linia kolejowa oraz ciggle rozwijajaca sie sie¢ osadnicza. Lasy te
petnig przede wszystkim funkcje gospodarcze. Liczne zreby, uprawy i mtodniki, przypominajq
momentami plantacje drzew. Pomimo zaznaczajacej sie ingerencji gospodarczej cztowieka, $wiat
przyrodniczy tego obszaru jest nadal imponujacy, gtéwnie zwigzany z akcentami wodnymi. Obszar
parku w okoto 60% jest zalesiony. Lasy te z pozoru nieciekawe i jednolite, tworzg w rzeczywistosci
mozaike réznorodnych drzewostandéw sosnowych z niewielkimi domieszkami brzozy, czasem osiki.
W domieszce mogg wystepowac dab, grab, lipa, klon rzadziej jesion. Bory porastajq gleby stabsze
czesto porolne. Zyzniejsze potacie terenu zajmuja fitocenozy $wietlistego lasu debowego. Na terenie
gminy odnotowano je w uroczyskach Las Jeruzalski. Do$¢ duze powierzchnie na terenie uroczysk:
Zawady (poza parkiem), Chojnata (poza parkiem — obszar chronionego krajobrazu), Las Jeruzalski
zajmujq siedliska gradowe. Struktura i sktad gatunkowy drzewostanéw prawie wszystkich
stwierdzonych ptatéow sg odmienne od naturalnych. Gtéwnymi komponentami drzewostanow sa:
brzoza brodawkowata i grab zwyczajny. Dab szyputkowy wystepuje najczesciej w domieszce. W
podmoktych zagtebieniach terenu, wzdtuz ciekéw wodnych wyksztatcity sie tegi sporadycznie olsy.
Zbiorowiska tegowe, gtdwnie jesionowo-olszowe, wystepuja na niewielkich powierzchniach w dolinie
Chojnatki. Wszystkie stwierdzone pfaty zespotu maja uproszczony sktad gatunkowy drzewostanu,
ktory skfada sie prawie wylacznie z olszy czarnej, jesion natomiast wystepuje sporadycznie.
Podszycie tworzy gtdwnie kruszyna i czeremcha w runie duzy udziat wykazuje niecierpek.

Bogactwo i réznorodnos¢ $wiata roslinnego parku wystepuje w podszycie i runie a takze w
nadrzecznych zaro$lach i szuwarach, na srédlesnych polanach, podmoktych takach. Na terenioe
parku wystepuje ponad 40 gatunkow roslin chronionych i ponad 100 uznanych za zagrozone i
ginace. Nalezg do nich rzadkie w tej czesci Polski widtaki, tworzace niewielkie ptaty, czy pojedynczo
rosngce kolorowe storczyki. Enklawy o najwarto$ciowszych zasobach przyrodniczych zostaty objete
Scilejszg formg ochrony — jako rezerwaty lub w planie ochrony BPK zostaty dla nich wyznaczone
strefy funkcji ekologicznej: PWE — strefa wzmacniania powigzan ekologicznych; PKE - strefa
ksztattowania sfery ekologicznej; PMO — strefa minimalizowania negatywnych oddziatywan ciggéw
komunikacyjnych. Na teren gminy Kowiesy wchodzi strefa PWE.

W lasach dos¢ licznie wystepuje oplatajacy drzewa bluszcz pospolity co jest raczej
charakterystyczne dla parkéw miejskich. Z innych nalezy wymienic, kiedy$ dos¢ pospolicie
wystepujace, a obecnie rzadziej: pierwiosnke lekarska, marzanke wonna, kopytnika pospolitego,
naparstnice zwyczajng, macznice lekarska czy bagno zwyczajne.

Znaczng powierzchnie na terenie gminy (ogotem) zajmujg leSne zbiorowiska zastepcze,
ktére powstaty w wyniku zalesien gruntéw rolnych. Sa to na ogét réznowiekowe monokultury sosny,
laski brzozowo-sosnowe lub tylko brzozowe tzw. ,brzezniaki”. Te ostatnie sq powierzchniowo
niewielkie i rozproszone w catym obszarze wsrod pol. Runo jest najczesciej zatrawione lub wystepuje
duzy udziat jezyn.

Istniejace na terenie gminy wiejskie i przydworskie zatozenia parkowe (we wsiach: Wola
Pekoszewska, Turowa Wola, Wedrgdw, Paplin, Chojnata, Lisna) stanowig cenne dziedzictwo
kulturowe i posiadajg wysoka warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowa. Po$rdd odstonietych przestrzeni
rolniczych petnig role ostoi przyrody. Wszystkie wystepujace na terenie gminy drzewa-pomniki
przyrody, sg skupione w granicach tych parkéw.

Wsrdd roslinnosci nielesnej, najbardziej rozpowszechnione sg zbiorowiska tak i zarosli,
chociaz dosc liczna jest grupa zbiorowisk szuwarowych. W zbiorowiska takowych przewazajq
fitocenozy ze $miatkiem darniowym. Jest to typ roslinnosci antropogenicznej, ktéry powstat dzieki
dziatalnosci gospodarczej cztowieka. Zawdziecza on swoje istnienie i w miare staty sktad
florystyczny, systematycznemu koszeniu lub wypasowi oraz umiarkowanemu nawozeniu.
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Intensyfikacja gospodarki takarskiej spowodowata wyginiecie fak trzeslicowych. Fitocenozy
szuwarowe z udziatem trzciny pospolitej i turzycy wystepuja w dolinach ciekdw i znacznych
obnizeniach terenu. Sa to przede wszystkim szuwary wielkoturzycowe z panujacq turzycq btotna.
Dos¢ liczny jest szuwar tatarakowy, ktory gtownie zwigzany jest z wilgotnymi siedliskami poddanymi
antropopresji. Najpospolitszym na terenie gminy zespotem zaro$lowym sg tozowiska z dominujacg w
warstwie krzewiastej wierzby szarej.

Z terendw gminy najwieksza ostojg réznorodnosci gatunkowej odznacza sie uroczysko
»Las Jeruzalski”, obejmujacy miedzy innymi doline Chojnatki wraz z terenami przylegtymi. Wystepuje
tu duza réznorodnosc fitocenoz laséw lisciastych wsrdd ktdrych znajduje sie wilgotny grad, teg
olszowy, dabrowa S$wietlista, bor mieszany oraz sosnowy $wiezy. Bardzo bogata flora, w ktorej na
szczeg6lng uwage zastuguje: kokorycz petna, zdrojowka rutewkowata.

Znaczne powierzchnie obszaru gminy, szczegdlnie cze$¢ potudniowa, zajmujg
zbiorowiska synantropijne. Wystepujace tu zbiorowiska roslinne sg ubogie gatunkowo zwigzane z
agrocenozami oraz osadnictwem i infrastrukturg drogowa. Przewaza roslinnos¢ segetalna i
ruderalna, ktorej sktad gatunkowy nie odpowiada naturalnym czy nawet pdtnaturalnym
zbiorowiskom

W tej czesci gminy dominuje drzewostan w uprawach sadowniczych — jabtonie, $liwy,
wisnie.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Ostrowickiego — Atlas RP, 1993) obszar
gminy lezy w potudniowo-Srodkowej czesci podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego.

Réznorodno$¢ gatunkowa fauny nierozerwalnie zwigzana jest ze srodowiskiem roslinnym, wodnym.

Najbogatsza fauna zwigzana jest z kompleksami leSnymi. Najwiekszym zwierzeciem na
terenie BPK jest tos. Jest to gatunek wedrowny, dlatego mozna go spotka¢ wszedzie. Gatunkiem
bardzo rzadkim i na pewno przechodnim jest jelen europejski. Pojedyncze osobniki pojawiajq sie na
krétko w leSnych ostepach, prawdopodobnie podczas swej wedrowki z Kampinosu w kierunku Laséw
Spalskich. Z innych ssakéw nalezy wymienic: sarne, daniela, zajaca, dzikiego krdlika, wiewidrke,
pizmaka amerykanskiego, jeza, lisa, borsuka, jenota, kune lesng, wydre, bobra. Wiekszos¢ tych
osobnikéw zyje takze poza terenem parku.

Swiat ptasi jest takze bardzo liczny — okoto 130 gatunkdw. Z ciekawych nalezy
wymienic¢: fabedzia niemego, zurawia, remiza, czy zimorodka. Ciekawa jest entomofauna.
Stwierdzono wystepowanie okoto 656 gatunkoéw, lecz gtdwnie w dolinie Rawki i jej doptywu Grabinki.
Wymieni¢ nalezy motyle (paz krolowej, witez zeglarz i inne) a takze liczne chrzaszcze — np. koziorog
debosz, rohatyniec.

Znaczne potacie przestrzeni rolniczej pozbawione zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
~remiz” czy uprawy sadownicze nie sprzyjajq bytowaniu fauny. Dlatego w tych rejonach jest ona
uboga, charakterystyczna dla terendw agrocenoz i osadniczych jak: gryzonie, krety, norki itp.

4.1.5. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Czynniki decydujace o stanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej to przede wszystkim
elementy sktadowe Srodowiska przyrodniczego jak warunki wodne, glebowe i klimatyczne oraz stan
zainwestowania w urzadzenia poprawiajace strukture gleby jak melioracje. Omdwione wczesniej
warunki wodne i klimatyczne wskazujg, ze przewazajaca czesS¢ gleb obszaru gminy w okresach
letnich przy duzym ustonecznieniu moze podlega¢ wysuszeniu. Natomiast warunki wodne panujace
w dolinach s korzystne, jednak w okresach wczesnowiosennych przy znacznych wahaniach
temperatury panujg tendencje do wystepowania przymrozkow, co jest niekorzystne dla upraw
sadowniczych i warzywniczych.

Gleby.

Gleby sg jednym z najwazniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego wptywajacych
na rozwdj gminy. Gleby wystepujace na terenie gminy charakteryzujg sie dos¢ dobrg jakoscig i
znacznym typologicznym zrdznicowaniem.

Wiekszo$¢ obszardw gminy charakteryzuje sie glebami dobrych klas bonitacyjnych
wyksztatconych na glinach zwatowych. Najwieksza koncentracja gleb korzystnych z punktu widzenia
rolnictwa, wystepuje w rejonie Woli Pekoszewskiej, Zawad i Wycinki Wolskiej, mniejsza enklawa w
rejonie Janowa oraz w zachodniej czesci — rejon Lisnej i Paplina. Obszary te zajmujq gleby brunatne
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kwasne i pseudobielice lecz r6znego pochodzenia. W potudniowej czesci sq one pochodzenia
pytowego, zas w pétnocnej wytworzone z glin i piaskow gliniastych mocnych, podscielone glinami.
Sq to grunty najlepsze do uprawy polowej, zaliczane do komplekséw uprawowych — zytnich bardzo
dobrych lub pszenno-zytnich (rzadziej) w klasach bonitacji III — IV z przewagq 1V klasy. Uprawami
wskaznikowymi dla tego kompleksu sg zboza i ziemniaki, lecz nadajq sie rowniez pod uprawe
wszystkich roslin. Kompleks ten wskazany jest pod uprawy warzywnicze, sadownicze oraz plantacje

roslin jagodowych.

Wymienionym rejonom najlepszych gleb, towarzysza w znacznych pfatach gleby
brunatne kwasne wytworzone z pytow zwyktych w czesci pétnocnej, a w potudniowej z piaskow
gliniastych lekkich. Wedtug klasyfikacji przydatnosci rolniczej nalezg do komplekséw uprawowych -
zytnich dobrych w klasie bonitacyjnej IV — V z przewaga V klasy.

Pozostate tereny zajmujg gleby gtéwnie piaskowe i sqg to bielice, czeSciowo brunatne
kwasne. Zaliczane sq do kompleksu zytniego stabego. Bonitacyjnie sg to V i VI klasy.

W dolinie rzeki Chojnatki i jej doptywow wystepuijg gleby wytworzone na podtozu piaskéw

akumulacji wodnolodowcowej. Typologicznie sg to gleby murszowo-mineralne.

Na terenie gminy uzytki zielone zajmujg niewielkq powierzchnie. Wiekszos¢
wystepujacych uzytkow zielonych zaliczanych jest do kompleksu uzytkow zielonych $rednich (2z).
Kompleks ten ma uwilgotnienie zblizone do wtasciwego i zapewnia dwa pokosy. Gleby kompleksu
(32) sq stabo zagospodarowane i wymagajg uregulowania stosunkéw wodnych. Jest to kompleks
uzytkow zielonych stabych i bardzo stabych, ktory wystepuje gtéwnie w dolinie rzeki Chojnatki.

Zgodnie z klasyfikacjg uzytkow rolnych udziat poszczegolnych klas bonitacyjnych w ha
przedstawia sie nastepujgco: (wg. ewidencji gruntow 2008r)

Grunty orne i sady w klasach Uzytki zielone w klasach w (ha) i w % | Razem pow. Razem pow.
w (ha) i w% w stosunku do ogdinej pow. w stosunku do ogdlnej pow. uzytkdw | gruntow ornych i | uzytkow
gruntdw ornych i sadéw zielonych sadéw w ha zielonych w ha
III v \' VI III v \'% VI iw % iw %
349,49 | 3763,56 1327,69 | 195,74 8,07 | 68,26 | 57,98 | 26,61 5636,48 160,92
6,20% 66,77% 23,56% 3,47% 5.01% | 42,42% | 36,03% | 16,54% 100,00% 100,00%

Klasyfikacja gruntow ornych i sadow oraz uzytkdw zielonych podana w odsetkach w stosunku do
ogdinej powierzchni gruntéw ornych i sadow oraz ogdinej powierzchni uzytkdw zielonych w

poszczegoinych obrebach ewidencyjnych przedstawia sie nastepujaco:

(wg. ewidencji gruntéw 2008r.)

Obreby Grunty orne i sady wg. klas bonitacyjnych Uzytki zielone wg. klas bonitacyjnych
ewidencyjne 111 v \Y VI 111 v VI
Borszyce - 65,65 24,05 10,30 - 50,21 45,90 3,89
Budy Chojnackie - 51,47 46,03 2,50 - 31,56 25,80 42,64
Chetmce - 24,43 59,35 16,22 - 4,26 39,39 56,35
Chojnata 6,11 73,11 | 18,57 2,21 - 34,10 17,86 48,04
Chojnatka - 73,14 26,79 0,07 - 35,91 58,75 5,34
Chrzczonowice - 52,42 47,27 0,31 - 12,88 79,72 7,40
Franciszkdw 1,32 68,57 29,27 0,84 - 45,17 46,77 8,06
Jakubow 27,22 43,87 22,95 5,96 - 18,75 72,92 8,33
Jandw 13,89 80,96 5,15 - - - -
Jeruzal - 64,48 20,99 14,53 - 29,07 62,52 8,41
Kowiesy 14,11 71,80 13,48 0,97 - 63,76 36,24 -
Lisna 0,55 68,79 25,38 5,28 22,67 44,77 32,56 -
Michatowice - 76,58 23,09 0,33 - 97,26 2,74 -
Nowy Lindéw 39,69 43,95 15,09 1,27 - 26,92 73,08 -
Nowy Wylezin - 82,27 17,73 - - 43,18 38,64 18,18
Paplin 10,64 71,57 |16,77 1,02 - 21,03 72,65 6,32
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Paplinek - 80,73 19,27 - - 100,00
Pekoszew 21,93 64,88 13,19 - - 82,50 17,50 -
Stary Wylezin - 82,08 17,92 - - 48,19 51,81
Turowa Wola 5,04 56,56 37,50 0,90 36,68 8,88 54,44
Ulaski - 32,64 40,91 26,45 - - -
Wedrogow - 74,54 23,31 2,15 - - 0,19 0,81
Wola Pekoszewska 13,33 77,46 8,33 0,88 30,10 54,95 14,95
Wélka Jeruzalska - 60,35 12,62 27,03 - 36,93 39,04 24,03
Wymystow - 68,20 29,18 2,62 - - 100,00
Zawady 5,32 79,09 14,83 0,58 - 57,42 22,50 20,03

W obszarze gminy Kowiesy klasa gruntéw IIIa w ogodle nie wystepuije.
W podziale na poszczegolne wsie: klasa IIIb wystepuje tylko w 12 obrebach ewidencyjnych, a
najwiekszy udziat gruntéw tej klasy w stosunku do gruntéw ornych i sadéow danej jednostki
posiadajq: Nowy Lindow (39,69%), Jakubow (27,22%), Pekoszew (21,93%), Kowiesy, Wola
Pekoszewska i Janow. Grunty klasy IV wystepujg we wszystkich obrebach ewidencyjnych, ze
szczegdlng przewagg we wsiach: Stary Wylezin, Nowy Wylezin, Janéw, Paplinek, Zawady, Wola
Pekoszewska — w granicach 80% wszystkich gruntéw ornych i sadéw danej jednostki. W pozostatych
wsiach grunty gleby klas IV albo wystepuja w wiekszosci albo réwnowazg sie z glebami klas V.
Gleby klasy VI nie wystepujg w Janowie, Nowym Wylezinie, Paplinku, Pekoszewie i Starym
Wylezinie. Praktycznie nie ma w obrebie gminy jednostki ewidencyjnej, w ktdrej dominowatyby
grunty VI klasy bonitacyjne;j.
Uzytki zielone (taki, pastwiska) III klasy bonitacyjnej wystepuja tylko w Woli Pekoszewskiej i Lisnej.
Generalnie w poszczegdlnych jednostkach przewazajg taki i pastwiska w IV klasie bonitacyjne;j.
Reasumuijac, uzytki rolne obszaru gminy charakteryzujq sie do$¢ dobrg bonitacjg glebowa.
Wystepuje duzy odsetek gruntdw IV klasy , natomiast maty odsetek gleb klasy VI.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Najbardziej miarodajnym wskaznikiem oceny warunkéw przyrodniczych
$rodowiska jest wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Uwzglednia on cztery
elementy srodowiska; glebe, rzezbe terenu, agroklimat i warunki wodne.

Srednia warto$¢ wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy
Kowiesy wynosi 65,9 (w skali 100pkt JUNG) i jest nieco wyzsza od $redniej wojewddzkiej (64,1), a
nizsza od $redniej krajowej (66,6).

Powyzsze dane wskazuja, ze gmina Kowiesy charakteryzuje sie dos¢ korzystnymi
warunkami $rodowiska przyrodniczego dla prowadzenia produkcji rolnej — polowej, upraw
sadowniczych.

Melioracje.

Stopien zaspokojenia potrzeb melioracyjnych w gminie Kowiesy wynosi 78%. Potrzeby
oszacowano na 581 ha (WZMiUW w todzi). Tak wiec wskaznik zmeliorowania obszar gminy jest
nizszy od $redniego dla wojewddztwa oraz powiatu. Obszar zmeliorowany urzadzeniami melioracji
szczegdtowych wynosi 451,15 ha.

Ponizsza tabela obrazuje stan zmeliorowania poszczegdinych jednostek ewidencyjnych.
(dane z WZMiUW oddziat w Rawie Mazowieckiej)

Ip. | obreb ewidencyjny pow.w ha ogdtem | rowy w metrach budowle — przepusty,
mosty, mostki — szt.
1. | Nowy Wylezin 19,10 960,00 9
2. | Janéw 45,70 - -
3. | Michatowice 38,50 - -
4 | Jakubow 35,62 2075,00 11
5. [ Nowy Lindéw 131,87 960,00 -
6. | Turowa Wola 54,74 1680,00 1
7 . | Wedrogéw 1,50 - -
8. | Kowiesy 20,02 - 1
9. | Pekoszew 0,26 330,00 1
10. | Wycinka Wolska 103,84 760,00 -
razem 451,15 6765,00 23
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Lesna przestrzen produkcyjna na terenie gminy Kowiesy jest rozlegta i
zajmuje 2009,00 ha co stanowi 23,14% powierzchni gminy. Wskaznik lesistosci dla powiatu
skierniewickiego wynosi 21,2%. Pod wzgledem wtasno$ciowym az 77,3% gruntéw lesnych jest w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — Nadle$nictwo w Grojcu. Lasy
prywatne stanowig 21,05% wszystkich laséw, pozostata cze$¢ gruntéw lesnych pozostaje we
wtadaniu gminy, wspdlnot gruntowych, kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych.

Uzupetnieniem przestrzeni le$nej sg zadrzewienia i zakrzewienia, ktére na terenie gminy
zajmujq powierzchnie 183,0 ha.

Udziat powierzchni laséw, zadrzewien i zakrzewien w poszczegdinych obrebach
ewidencyjnych w stosunku do catkowitej powierzchni lasow i powierzchni Lz — w odsetkach
przedstawia ponizsza tabela: (wg. ewidencji gruntow 2008r.):

Obreby Grunty lesne Ls Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz
ewidencyjne w ha W % w stosunku do w ha w % w stosunku do
catkowitej pow. Ls catkowitej pow. Lz
Borszyce 79,76 3,97 8,82 4,82
Budy Chojnackie 20,09 1,01 9,29 5,08
Chetmce 66,98 3,33 21,88 11,96
Chojnata 310,38 15,45 7,06 3,86
Chojnatka 22,40 1,11 1,67 0,91
Chrzczonowice 14,34 0,72 11,78 6,44
Franciszkow 2,61 0,13 3,85 2,10
Jakubow 19,10 0,95 4,29 2,34
Jandéw 0,23 0,01 0,24 0,13
Jeruzal 128,65 6,40 5,96 3,26
Kowiesy 5,75 0,29 6,15 3,36
Lisna 76,00 3,78 15,16 8,28
Michatowice 4,49 0,22 6,16 3,37
Nowy Lindow 3,27 0,16 0,98 0,53
Nowy Wylezin 5,09 0,25 1,09 0,6
Paplin 33,25 1,65 17,57 9,60
Paplinek 4,05 0,21 7,87 4,30
Pekoszew 11,00 0,56 3,38 1,85
Stary Wylezin 1,29 0,06 3,28 1,79
Turowa Wola 20,43 1,02 3,10 1,69
Ulaski 28,40 1,41 14,98 8,18
Wedrogow 20,84 1,04 1,57 0,86
Wola Pekoszewska 23,15 1,15 10,43 5,70
Wolka Jeruzalska 671,39 33,41 6,18 3,38
Wymystow 11,42 0,57 4,66 2,55
Zawady 424,64 21,14 5,60 3,06
ogotem 2009,00 ha 100,00% 183,00 ha 100,00%

Najwieksze zwarte powierzchnie zalesione wystepujg w obrebach ewidencyjnych
(podane w odsetkach w stosunku do ogolnej powierzchni lasow w gminie): Wolka Jeruzalska
(33,41%), Zawady (21,14%), Chojnata (15,45%), natomiast najwiecej Lz wystepuje w Chetmcach
(11,96%) i Paplinie (9,60%). Najmniejsza powierzchnia laséw oraz zadrzewien i zakrzewien
wystepuje w obrebie ewidencyjnym Jandw i wynosi odpowiednio 0,23 ha i 0,24 ha.

4.2. Stan prawny $rodowiska przyrodniczego.

Fragmenty obszaru gminy Kowiesy odznaczajace sie szczegolnymi walorami i warunkami
przyrodniczymi i krajobrazowymi objete sa ochrong prawng w formie:

= Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

= (QObszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Chojnatki”

Bolimowski Park Krajobrazowy powstat w 1986 roku (Uchwata Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Skierniewicach z dnia 26.09.1986 roku) na powierzchni 13245,08 ha wraz z otuling,
obejmujac swymi granicami czesci gmin: Wiskitki, Puszcza Marianska, Boliméw, Nieboréw, Nowy
Kaweczyn, Kowiesy, Skierniewice i cze$¢ miasta Skierniewice. Po podziale administracyjnym kraju
cze$¢ parku znalazta sie w granicach wojewddztwa mazowieckiego. Park posiada wyznaczong
otuline, ktdra stanowi pas terenu szerokosci 200,00 m wzdtuz zewnetrznych i wewnetrznych granic
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parku. W granicach BPK znajduje sie zachodnia i pdtnhocno-zachodnia cze$¢ gminy obejmujaca cate
lub czesci wsi: Lisna (cata), Chetmce (cafa), Paplin (wieksza czesc), Jeruzal (cata), Wolka Jeruzalska
(czesc), Pekoszew (cze$¢), Wola Pekoszewska (fragment potnocnej czesci).

Celem utworzenia parku jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnienie wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych w warunkach racjonalnego gospodarowania. Park
wraz z otuling posiada plan ochrony ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody tddzkiego
Z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. Plan obowigzuje do 2027 roku.

Dla ochrony doliny Chojnatki poza granicami BPK, powotany zostat Obszar Chronionego Krajobrazu
»Dolina Chojnatki” — Rozporzadzenie Wojewody tdédzkiego Nr 4/2009 z dnia 24 marca 2009r., ktdre
jednoczesnie uchylito dotychczasowg forme ochronng znacznej czesci obszaru gminy jaka byt
Bolimowsko-Radziejowicki z doling $srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, utworzony w
1986 roku.

Na terenie gminy ochrong prawng objete zostaty pomniki przyrody:

* nieozywionej — gtaz narzutowy z piaskowca pochodzacy z okresu ladolodu skandynawskiego

we wsi Zawady,

= 0zywionej wg. ponizszego zestawienia:

- jesion wyniosty —obwod 400cm w Woli Pekoszewskiej (proponowane do
zniesienia ochrony z uwagi na duze zniszczenie),

- kasztanowiec biaty — obwdd 290 cm w Woli Pekoszewskiej,

- topola szara — obwdd 380 cm w Woli Pekoszewskiej,

- kasztanowiec biaty — obwdd-350 cm w Woli Pekoszewskiej,

- jesion wyniosty — obwod 350 cm w Woli Pekoszewskiej,
- klon pospolity — obwdd 330 cm w Woli Pekoszewskiej,

- klon pospolity — obwdd 320 cm w Woli Pekoszewskiej,

- jesion wyniosty — obwod 385 cm w Woli Pekoszewskiej,
- dab szyputkowy — obwod 360 cm w Woli Pekoszewskiej,
- lipa drobnolistna - obwod 410 cm w Woli Pekoszewskiej,
- lipa drobnolistna — obwdd 350 cm w Woli Pekoszewskiej,
- lipa drobnolistna - obwdd 425 cm w Woli Pekoszewskiej,
- kasztanowiec biaty — obwod 290 cm w Turowej Woli,

- lipa drobnolistna — obwdd 390 cm w Turowej Woli,

- klon pospolity — obwod 350 cm w Turowej Woli,

- klon pospolity — obwod 325 cm w Turowej Woli,

- kasztanowiec biaty — obwod 240 cm w Turowej Woli,

- kasztanowiec biay — obwod 320 cm w Turowej Woli,

- kasztanowiec biaty — obwod 295 cm w Turowej Woli,

- lipa szerokolistna — obwod 430 cm w Lisnej,

- lipa drobnolistna — obwdd 395 cm w Lisnej,

- wiagz szyputkowy — obwdd 385 cm w Lisnej.

Wszystkie drzewa - pomniki rosng na terenach parkéw podworskich.

4.3. Warunki sozologiczne.

Obszar gminy Kowiesy nie byt badany pod katem stanu $rodowiska, w zwigzku z czym
brak informacji pochodzacych z systemu monitoringu Srodowiska.

O jakosci $rodowiska obszaru gminy decyduje stan uzytkowania i zagospodarowania
terendw w kontekscie oddziatywania tego stanu na poszczegdlne sktadowe $rodowiska. Rolnicze
uzytkowanie gruntéw rolnych, struktura funkcjonalno — przestrzenne osadnictwa oraz uktad
komunikacyjny wskazujg iz, oddziatywaniu niekorzystnych czynnikdw mogg podlegac: powietrze,
wody i klimat akustyczny.

Badaniu przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie poddawana jest jakos¢
wod podziemnych w ramach krajowego monitoringu wod podziemnych oraz przez Wojewddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska w sieci monitoringu regionalnego. W ramach krajowego

33



STUDIUM _UWARUNKOWAN I KIERUNKOW _ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

monitoringu, wody podziemne badane sg na gtebokosci stropu 24,0m w otworze badawczym
zlokalizowanym w Kowiesach. W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono, ze od 1998 roku do
2006 roku wody sg wysokiej jakosci — klasy Ib, a w roku 2000 nawet najwyzszej jakosci — klasy Ia.

Jak wynika z powyzszego, wody podziemne terenu gminy charakteryzujq sie dobrg
jakoscia, a na potrzeby wodociggu komunalnego wymagaja jedynie uzdatniania z uwagi na
ponadnormatywne zawartosci zelaza i manganu. Lokalnie w wodach poziomu trzeciorzedowego
obserwuije sie podwyzszong barwe, co jest zwigzane z zawartoscig pytdow wegla brunatnego w
utworach miocenskich.

Wody ptynace na terenie gminy reprezentuje rzeka Chojnatka, ktora ptynie generalnie
wsrdd lasow i pol. Jako$¢ wdd kontrolowana byta w punkcie pomiarowo-kontrolnym w miejscowosci
Jeruzal (4,0 km). Badania wykazywaly, ze wody rzeki w kolejnych latach badan sg coraz lepszej
jakosci. Wiekszo$¢ wskaznikdéw miesci sie w I i II klasie czystosci. Jednak nadal wystepuje
zwiekszona ilos¢ zawiesin, fosforu ogdlnego i coraz mniej miana Coli typu fekalnego. W 2006 roku o
trzeciej klasie czystosci zadecydowata podwyzszona (wskaznik przekroczenia — 1,02) zawartosé
azotu azotynowego. Wymienione zanieczyszczenia sg efektem antropogenicznego oddziatywania na
wody rzeki. Zaliczane sg one do grupy substancji organicznych i zwigzkéw biogennych, mogg wiec
byc¢ efektem przenawozenia pdl, niekontrolowanego zrzutu $ciekdw bytowych (brak na terenie gminy
kanalizacji, czy nieodpowiedniej utylizacji obornika i gnojowicy pochodzacych z chowu zwierzat w
obrebie wiasnego areatu.

Mozna sadzi¢ przez analogie do stanu zanieczyszczenia wod powierzchniowych, ze
plytkie wody gruntowe ulegajq podobnym zanieczyszczeniom.

Na terenie gminy nie sg zlokalizowane emitory hatasu przemystowego, ktére to
stanowityby zagroZzenie ciggtego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla Srodowiska
zamieszkania.

Powaznymi zrédtami emisji hatasu na obszar gminy sg: Centralna Magistrala Kolejowa
oraz drogi krajowe nr 8 i 70, te ostatnie takze w zakresie zanieczyszczenia powietrza (emisja spalin).

Wedtug przeprowadzonych badan ,Generalny pomiar ruchu na drogach wojewddztwa
toédzkiego” w 2005 roku, droga krajowa nr 8 wykazywata natezenie ruch powyzej 20 tys. pojazdow
na dobe, a na odcinku koncowym na terenie wojewodztwa (Huta Zawadzka) po przyjeciu ruchu
samochodowego z drogi krajowej nr 70, $redni dobowy ruch pojazdéw wynosit 31 118 pojazdow.
Natezeniu ruchu na drodze nr 70 na odcinku koncowym do skrzyzowania z drogg nr 8 wynosito
12072 poj/dobe. Na tych drogach zaznacza sie duzy udziat w ruchu samochoddéw ciezarowych. Z
badan monitoringowych przeprowadzonych na drodze nr 8 wynika, ze we wszystkich punktach
pomiarowych w porze dziennej réwnowazny poziom dzwieku ksztattuje sie na poziomie 75,5 db.

Na pewno mozna sie spodziewac negatywnego oddziatywania ruchu samochodowego
odbywajacego sie na tych drogach, a szczegdinie na drodze nr 8 w zakresie emisji hatasu i
zanieczyszczen powietrza oraz drgan. W zasiegu oddziatywania tych ucigzliwosci moga sie
znajdowac fragmenty zabudowy osrodka gminnego w tym szkota i budynki mieszkalne (droga nr 8),
nieliczna zabudowa wsi Wola Pekoszewska (droga nr 7) oraz rozproszona wzdtuz tych drog
zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi, ktére sg chronione akustycznie.

Wyniki pomiaréw natezenia hatasu powodowanego ruchem pojazdéw na niektorych
odcinkach drog krajowych, wykazuja, ze wzrost natezenia hatasu nie koniecznie jest wprost
proporcjonalny do natezenia ruchu samochodowego i roénie wolniej. Wynika to z poprawy jakosci
uzywanych samochoddw.

Brak badan odnosnie natezenia ruchu na drogach powiatowych i gminnych. Drogi te na
terenie gminy petnig funkcje obstugi ruchu lokalnego, charakter tranzytowy tych drdg jest minimalny
Z obserwacji wynika, ze natezenie ruchu samochodowego jest nieduze w zwigzku z czym ich
oddziatywanie nie powinno stanowi¢ ucigzliwosci zaréwno w zakresie hatasu jak i zanieczyszczenia
powietrza w terenach zabudowy zblizonej do pasa drogowego. Po wybudowaniu wezta drogowego
»Huta Zawadzka” na drodze nr 8, nalezy sie spodziewaé wzrostu natezenia ruchu samochodowego
na drodze powiatowej nr 1334E, poniewaz bedzie jedng z wazniejszych drdég przejmujacych ruch z
wezia.

W zwartych terenach zabudowy Zrédtem hatasu mogg by¢ obiekty ustugowe takie jak
warsztaty samochodowe, ustugi transportowe oparte na samochodach ciezarowych, ktore sg
parkowane na terenie posesiji itp..
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Przecinajaca obszar gminy na kierunku pétnoc-potudnie z lekkim odchyleniem na wschéd
- CMK - powoduje ucigzliwos¢ dla zblizonej zabudowy zaréwno w zakresie hatasu jak i drgan.
Oddziatywanie kolei najbardziej odczuwalne jest w nocy i uzaleznione jest od czestotliwosci ruchu i
predkosci. Kolej na tym odcinku bedzie modernizowana pod katem dostosowania do wiekszych
predkosci, co moze zmniejszy¢ jej ucigzliwos¢. Nie sg publikowane biezace informacje dotyczace
hatasu kolejowego na tym odcinku. Latem 2004 roku w rejonie Pruszkowa (w rejonie gdzie linia
kolejowa Warszawa-t6dz i CMK majq wspdlne tory) prowadzone byty pomiary natezenia hatasu, z
ktérych wynika, ze chwilowe natezenie hatasu zwigzane z przejazdami pociggdw znacznie
przekraczajq (nawet momentami do 75 db) dopuszczalne poziomy hatasu. Wedtug wczesniej
obowigzujacego przepisu prawnego od kolei ustalane byty strefy ochronne w 120,0 m pasie terenu
wzdtuz kolei. Faktyczne okreslenie ucigzliwosci kolei, wymaga przeprowadzenia przez wtasciciela
kolei pomiaréw w miejscach zblizenia toréw do zabudowy mieszkaniowej. W sytuacji wystgpienia
ucigzliwego oddziatywania nalezatoby zastosowac zabezpieczenia techniczne.

Oddziatywanie osadnictwa na stan czystosci powietrza wigze sie z wystepowaniem emis;ji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, pochodzacych gtéwnie z ogrzewanych domoéw
mieszkalnych w sezonie zimowym przy stosowaniu wegla jako zrodta energetycznego (97%
gospodarstw domowych stosuje ogrzewanie weglowe) oraz z kottowni funkcjonujacych na potrzeby
obiektow uzytecznosci publicznej. Oddziatywanie to posiada najczesciej charakter sezonowy i nie
unikniony, pomimo coraz czesciej stosowanych proekologicznych czynnikdw grzewczych.

Nieprawidtowe zagospodarowanie odchoddw zwierzecych pochodzacych z obiektow
inwentarskich (niekoniecznie tylko tych zaliczanych w przepisach szczegdinych do mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska) jak rowniez sam chéw zwierzat w tych obiektach powodujg lokalnie i
okresowo pogorszenie warunkow aerosanitarnych w zakresie ucigzliwosci zapachowych. Ucigzliwosci
zapachowe moze powodowac spalanie odpadéw komunalnych w urzadzeniach nie przystosowanych
do tego celu (np. spalanie odpadéw w indywidualnych piecach w celach grzewczych). Prawo ochrony
srodowiska w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu rozrdznia zapachy: neutralny,
przyjemny, nieprzyjemny, jednak nie daje instrumentéw prawnych do egzekwowania tych
przekroczen.

Jak juz wczesniej wspomniano na terenie gminy nie sg monitorowane emisje
zanieczyszczen. Wedtug ustalen kontrolnych Inspektoratu Ochrony Srodowiska wielko$¢ emisji
zanieczyszczen (bez palenisk i transportu samochodowego) z terenu gminy Kowiesy osiggata srednie
wartosci w stosunku do innych gmin powiatu skierniewickiego.

Oddziatywanie w zakresie pol elektromagnetycznych, charakterystycznego ,,buczenia”
oraz ograniczen w zagospodarowaniu, powodujg dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
110kV Huta Zawadzka — Mszczondw oraz Huta Zawadzka — Kalen i podstacja trakcyjna GPZ
(transformatory, urzadzenia rozdzielcze) w miejscowosci Zawady. Korytarz ograniczonego
uzytkowania wynosi 36,0 m wzdtuz ich przebiegu.

Zrodtem pol elektromagnetycznych sg stacje bazowe telefonii komdrkowej zlokalizowane
w miejscowosciach: Kowiesy, Zawady, Chrzczonowice. Anteny sektorowe oraz anteny radiolinii i
mikrolinii, znajdujace sie na terenie stacji bazowych, emitujg fale o czestotliwosciach od 870 do 960
MHz i od 21,2 do 23 GHz odpowiednio. Granice obszardw, w ktorych strumien energii pola
elektromagnetycznego przekracza dopuszczalng gestosc¢ 0,1 W/m? wynosza dla anten sektorowych
14,1 m w poziomie na wysokosci 47,2 m n.p.t., dla anten parabolicznych radiolinii 20,3 m w
poziomie na wysokosci 45,5 m n.p.t.

W zadnym z tych obszaréw nie przebywajg ludzie, ponadto obszary te sg niedostepne dla ludnosci.

4.4. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy (dotyczy to zaréwno miast jak i wsi) powoduje
pewng ingerencje w poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i krajobraz, co praktycznie
jest nieuchronne. Tylko od wtasciwej polityki przestrzennej, ktora przektada sie dalej na dziatania
antropogeniczne, uzalezniony bedzie stopien tej ingerencji i straty w Srodowisku. Przy formutowaniu
polityki i kierunkow rozwoju przestrzennego gminy Kowiesy winna przy$wiecac zasada
zrownowazonego rozwoju, zresztg taki wymog wprowadzajq obowigzujace przepisy prawa. W mysl
tej zasady rozwdj spoteczno-gospodarczy winien nastepowac przy zachowaniu réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
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mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Rdwnowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy
na danym obszarze istnieje réwnowaga we wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikow

przyrody zywej i uktadu warunkéw siedliskowych tworzonych przez sktadniki przyrody nieozywionej.

Na terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo — stosownie do skali obszaru gminy Kowiesy -
nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do zachowania i wzrostu istniejacej réznorodnosci
biologicznej i waloréw krajobrazowych. Wymaog ten dotyczy terendw dolinnych rzeki Chojnatki jej
beimiennych doptywow i ciekéw zrddliskowych rzeki oraz komplekséw lesnych. Wymienione obszary
powinny peic jako nadrzedne funkcje ochronne. Istotne jest ograniczenie w tych terenach
zabudowy z catkowitym wykluczeniem ucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej. Podstawowe kierunki
rozwoju to urzadzenia i formy zagospodarowania podnoszace bilans stosunkéw wodnych.

Cata zachodnia i pétnocno-zachodnia cze$¢ gminy oraz czesciowo centralne obszary gminy
objete sg ochrong prawng ze wzgledu na potrzebe ochrony: zasobdw abiotycznych i ekosystemow
wodnych, cennych siedlisk przyrodniczych, w tym zbiorowisk roslinnych, cennych przyrodniczo
gatunkoéw roslin, grzybow, zwierzat i ich siedlisk, wartosci krajobrazowych i kulturowych w tym
zachowania regionalnych cech fizjonomii krajobrazu zwigzanych z dotychczasowymi sposobami
gospodarowania.

Dlatego polityka przestrzenna w stosunku do tych obszaréw powinna umozliwia¢ zachowanie i
wzbogacanie istniejacych w ich obrebie wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego na terenie gminy Kowiesy wyznacza strefy:
funkcji gospodarczych parku: POR (1, 7, 8, 10) — strefa kreowania ograniczonego rozwoju
wielofunkcyjnego obszaréw wiejskich, PKR (1,2) — strefa ksztattowania krajobrazu rolniczego;
funkcji gospodarczych obszarow oddziatywujacych na park i otuline: OOR (6,7,8) — strefa kreowania
ograniczonego rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw wiejskich; strefy funkcji ekologicznych obszarow
oddziatywujacych na park i otuline: OWE 3 — strefa wzmacniania powigzan ekologicznych; strefy
funkcji ekologicznych parku: PWE 6 — strefa wzmacniania powigzan ekologicznych.

Dla poprawy bilansu wodnego w catym obszarze gminy oraz ochrony powierzchni ziemi przed
erozjg, tereny rolne o niskich klasach bonitacji glebowej, szczegdlnie klasy VI i VIz powinny by¢
wskazane pod zalesienia.

Jakos¢ wod podziemnych ujmowanych na potrzeby komunalne jest dobra. Zasoby tych wod
izolowane sg w stropie migzszg warstwg glin zwatowych, co w wystarczajacy sposéb chroni je przed
przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni. Zlokalizowane na terenie gminy ujecia wod
podziemnych posiadajg strefe ochrony bezposredniej — 8,0m, w obrebie ktdrych sposdb
zagospodarowania powinien by¢ zgodny z przepisami ustawy Prawo wodne.

Teren gminy obejmuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych — utwordw czwartorzedowych
(wg.mapy GZWP w Polsce). Dla zbiornika nie zostaty prawnie ustanowione strefy ochronne, oraz
zasady gospodarowania w ich obrebie.

Priorytetem w obszarze gminy jest porzadkowanie gospodarki Sciekowej, co pozwoli
chronic¢ i poprawic¢ jakos¢ srodowiska gruntowo-wodnego. Prawie potowa gospodarstw domowych
jest podiaczona do sieci wodociggowej a brak jest systemowych rozwigzan w zakresie kanalizacji
sanitarnej. Nie wszystkie gospodarstwa posiadajq szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte, czesto
szczelnos¢ ta jest watpliwa. Systemowymi rozwigzaniami w zakresie gospodarki $ciekowej w
pierwszej kolejnosci powinny by¢ objete tereny skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego we wsi Kowiesy.

Gmina posiada charakter typowo rolniczy oraz dos¢ dobre warunki glebowe, ktore w
wiekszych kompleksach wystepujg w potudniowej czeSci gminy i czesciowo centralnej. W kierunkach
rozwoju obszaru gminy tereny te powinny by¢ zachowane do intensywnej produkcji rolnej z
ograniczeniem zabudowy zagrodowej, a catkowitym wykluczeniem zabudowy nierolniczej.

Dla zachowania standardéw jakosci powietrza nalezy dazy¢ do ograniczenia emis;ji
zanieczyszczen powietrza ze zrédet punktowych (indywidualne paleniska, piece i kottownie) oraz
liniowe (komunikacja). W tym zakresie raczej nie sg to dziatania przestrzenne lecz optacalnos¢
ekonomiczna. Gmina moze np. wprowadzi¢ rekompensaty dla mieszkancow przechodzacych na
proekologiczne czynniki grzewcze. Ograniczenie emisji zanieczyszczen liniowych dotyczy komunikacji,
w tym wzgledzie dziatania winny sie sprowadza¢ do podnoszenia parametréw technicznych drég, co
usprawni ptynnosc¢ ruchu pojazddw.
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Przy konstruowania polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju gminy, wskazane jest
okreslenie warunkow rozwoju odnawialnych zrédet energii co jest zgodne z ,,Polityka energetyczng
Polski do roku 2025” - zatwierdzong przez Rade Ministrow w grudniu 2006 roku. Wedtug Osrodka
Meteorologii Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej, wojewddztwo tddzkie znajduje sie na
pograniczu bardzo korzystnej i korzystnej strefy energetycznej wiatru. Wskaznik sredniej predkosci
wiatru jest jednym z czynnikdw warunkujacych lokalizacje elektrowni wiatrowych.

5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej.

Historia obszaru obecnej gminy Kowiesy wigze sie z historig ziem potudniowego
Mazowsza. Pod wzgledem administracyjnym obszar gminy znajdowat sie w granicach
przedrozbiorowego wojewddztwa rawskiego utworzonego w drugiej potowie XV wieku z wcielonych
do Korony ziem rawskiej i sochaczewskiej (granica tych ziem przebiegata wzdtuz doliny rzeki
Chojnatki). Po trzecim rozbiorze obszar gminy znalazt sie pod panowaniem Prus w departamencie
warszawskim. Po powstaniu Ksiestwa Warszawskiego administracyjne podziaty pruskie byly nadal
utrzymywane. Gminy stanowity najnizszy szczebel administracyjny. Dotychczas te role petnity
parafie. Nastepnie w ramach Krolestwa Polskiego w miejsce dotychczasowego departamentu
warszawskiego powstato poczatkowo wojewodztwo mazowieckie, a pdzniej teren gminy przynalezat
do guberni warszawskiej. Po upadku powstania styczniowego w nowym podziale administracyjnym
gmina znalazta sie w powiecie skierniewickim.
Juz po odzyskaniu niepodlegtosci obszar gminy przynalezat raz do wojewddztwa warszawskiego, raz
do tddzkiego, do skierniewickiego a obecnie jest w wojewoddztwie tddzkim. Gmina jako jednostka
administracyjna powstata w 1973 roku.
Wszelkie kolejne zmiany historyczne, szczegdlnie wiek XIX, przyczyniaty sie kolejno do przemian
zaréwno spoteczno-gospodarczych (np. rozwarstwienie struktury agrarnej) jak i do zmian w zakresie
powstawania nowych wartosci kulturowych.
W obszarze gminy na przestrzeni dziejow powstato duzo obiektéw, ktdre zachowane do dzi$
stanowig zabytki architektury. CzesSc¢ z tych obiektdw jest zabytkami, ktdre zostaty wpisane do
rejestru zabytkdw, czeS¢ pozostaje w ewidencji konserwatorskiej, a cze$¢ zarejestrowana jako
stanowiska archeologiczne. Obiekty te winny podlegac zachowaniu i dalszej ochronie na warunkach
okreslonych w przepisach obowigzujacych. Polityka przestrzenna gminy winna okreslac¢ zasady i
warunki ochrony tych obiektow z odpowiednim zapewnieniem ich ekspozycji w terenie.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

+  kosciot p.w. sw. Marcina (wie$ Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr
529-XII-15 z dnia 08.04.1950 oraz 274/204 z 29.12.1967 roku. - kosciét murowany o
cechach gotyku mazowieckiego,

e dzwonnica (wie$ Chojnata) — wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 884/252 z
dnia 29.12.1967r. — drewniana, posadowiona na niskiej podmurdwce,

e cmentarz przykoscielny (wies Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr
906A z dnia 22.01.1993r. — teren cmentarza ogrodzony murem przy ogrodzeniu liczny
starodrzew,

« dwor (wies Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 612 A z dnia
28.07.1983 r.

e park (wie$ Chojnata), jest to ogrod dworski kwaterowy w ksztatcie kwadratu z 1812 roku —
wpisany wraz ze strefg ochrony ekologicznej do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 498 A
z dnia 16.09.1978 r.

»  kosciot par. p.w. Podwyzszenia Krzyza (wies Jeruzal) — wpisany do rejestru zabytkow na
mocy decyzji nr 889/257 z dnia 29.12.1967 r.

e dzwonnica (wie$ Jeruzal) — wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 890/258 z dnia
29.12. 1967 r.

e cmentarz przykoscielny (wie$ Jeruzal) — wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr
963 z dnia 18.04.1994 r.
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park dworski wraz ze strefg ochrony ekologicznej (wies Paplin) o charakterze krajobrazowym
z XIX/XX w o czytelnym uktadzie przestrzennym i nie zmienionym ksztatcie — wpisany do
rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 496 z dnia 16.09.1978r.

dwor (wies Turowa Wola) z 1876 roku — wpisany do rejestru zabytkédw na mocy decyzji nr
916/284 z dnia 28.12.1967r.

park (wie$ Turowa Wola), ktdry obecnie w krajobrazie naturalnym przedstawia matg
wartos¢, wg. zapisow ,jest to dzis duza kepa drzew widoczna z drogi” — wpisany do rejestru
zabytkow w granicach strefy zabytkowej i ekologicznej na mocy decyzji nr 499 z dnia 16.09.
1978 r.

mogita zbiorowa z 1944r. — zotnierzy AK z II wojny $wiatowej o pow. 4,0 m? (wie$ Ulaski) —
wpisana do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 907 z dnia 22.12.1992 r.

park dworski o charakterze krajobrazowym, ktdrego zatozenie w okresie miedzywojennym
ulegto przebudowie, a do dzisiaj z uktadu zabytkowego zachowata sie cze$¢ uktadu
przestrzennego oparta na rzece Chojnatce (wie$ Wedrogow) — wpisany do rejestru zabytkow
wraz ze strefg ochrony ekologicznej na mocy decyzji nr 497 z dnia 16.09. 1978 r.

zespot dworski — dwdr, spichlerz, obora, parnik z XIX w (wie$ Wola Pekoszewska) — wpisane
do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 518 z dnia 10.01.1979 r.

park zatozony na bazie prostokata, ktory cechuje rozmach i powigzanie z otaczajacym
krajobrazem z pocz.XIX w (wie$ Wola Pekoszewska) — wpisany do rejestru zabytkéw na
mocy decyzji nr 495 z dnia 16.09.1978 r.

Obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej:
cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki z ok. 1800 r. o pow. 1,59 ha we wsi Jeruzal,
cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki z potowy XIX wieku o pow. 1,47 ha (stara czes¢) we
wsi Chojnata,
cmentarz mariawicki zat. ok. I pot. XX w. starokatolicki o ogolnej powierzchni 0,13 ha (wie$
Wolka Jeruzalska),
cmentarz ewangelicko-augsburski zat. prawdopodobnie 1829 r. o pow. 0,16 ha (nieczynny
prawdopodobnie od 1945 roku) potozony we wsi Stary Wylezin,
park z XIX/XX w z istniejgcym do 1956 roku dworkiem, obecnie z uktadu zabytkowego nic
nie pozostato poza aneksem wodnym (wie$ Stary Wylezin) — praktycznie winien by¢
wykreslony z ewidencji konserwatorskiej,
park z II pot. XIX wieku we wsi Zawady — ukfad nie istnieje, czesciowo zostat zajety po
budowe CMK, obecnie bedzie realizowany wezet drogowy ,Huta Zawadzka” — obiekt
kwalifikuje sie do wykreslenia z ewidencji konserwatorskiej,
we wsi Borszyce — dom drewn. nr 9 z 1938 r.
we wsi Budy Chojnackie - kapliczka obok domu nr 1 mur. z pot. XIX., kapliczka obok domu
nr 25 mur. z XIX/XX, dom nr 2 drew z 1910-1920r., dom nr 18 drew. z 1908 r., dom nr 19
drewn. z 0k.1800r.
we wsi Chetmce - dom nr 37 drewn. 1922r,
we wsi Chojnata — zagroda nr 8 dom mur.z 1919r., obora mur. z 1900r., , dom nr 26 drewn.
z 1934r.,
we wsi Kowiesy —dom nr 1 drewn. z 1928r.,
we wsi Lisna — zesp6t dworski mur. z ok. 1900r. — pozostaty resztki muréw jednego
obiektu, zagroda nr 12 dom i obora z 1924r i 1930r.,
we wsi Michatowice — dom nr 16 drewn. z 1930r.,
we wsi Nowy Wylezin — kapliczka mur. 1938r., dom nr 4 drewn. z 1920r., dom nr 28 drewn.
z ok. 1924r.,
we wsi Paplin - dom nr 31 mur. z 1922r., dwoér mur. ok. 1870r.
we wsi Pekoszew — dom nr 17 mur. z 1930r.,
we wsi Stary Wylezin - zagroda nr 20 dom drewn. z 1900r., obora mur. z ok. 1900r., dom
nr 18 mur.- glin. z ok. 19000r., dom nr 19 drewn. z ok. 1900r.,
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e we wsi Turowa Wola — dom nr 19 drewn. z 1923r., dom nr 21 drewn. z 1900r., dom nr 22
drewn. ok. 1900r., dom nr 26 drewn. z 1921r.,

e we wsi Chrzczonowice — kapliczka mur. 1916r., zagroda nr 5 dom drewn. z 1932r., chlew
mur. z 1926r., dom nr 25 drewn. z 1932r.,

e we wsi Franciszkdw — dom nr 10 mur. z 1928r.,

* we wsi Jeruzal — dom nr 21 drewn. z 1927r., dom nr 24 drewn. z 1921r., dom nr 44 mur. z
dom nr 69 drewn. z 1926r.,
*  we wsi Wedrogéw — dom nr 19 drewn. z 1932r., dwér mur. ok. 1850r.,

* we wsi Wola Pekoszewska — dom nr 26 drewn. z 1921r., dom nr 29 drewn. z ok. 1934r.,
dom nr 30 drewn. z 1910-1920r.,dom nr 34 drewn. z 1926r., dom nr 35 drewn. z ok. 1890r.,
dom nr 40 mur. z 1932r., dom nr 59 drewn. z 1910-1920r., dom nr 34 mur. z 1926r., dom
nr 64 drewn. z 1910-1920r.,

e we wsi Woélka Jeruzalska — kapliczka mur. ok. 1850r; dom nr 17 mur. z 1924r., dom nr 21
drewn. z 1918r., dom nr 26 drewn. z 1931r.

Na terenie gminy zaewidencjonowano stanowiska archeologiczne, ktore pozostajg pod ochrong
konserwatorska. Wiekszos$¢ stanowisk dotyczy osadnictwa wiejskiego lub Sladéw osadnictwa okresu
kultury polskiej na przetomie wiekéw od XIII do XVII wieku.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow w tym

ochrony zdrowia.
Gmine Kowiesy wg. stanu na 30 czerwca 2008 roku zamieszkiwalto 2996 osob_

Liczba ludnosci gminy na przestrzeni lat przedstawia sie nastepujaco:

Sredni roczny przyrost ludnosci
Rok Liczba ludnosci w liczbach bezwzglednych
1983 3392
1993 3338 -5
1997 3303 -8
2000 3173 -43
2002 3123 -25
2004 3079 -22
2006 3054 -12
2007 3029 -25
czerwiec 2008 2996

Z powyzszego zestawienia wynika, ze liczba ludnosci gminy na przestrzeni lat
systematycznie maleje z tendencjg nasilajacg sie w ostatnim dziesiecioleciu, gdzie $rednio rocznie
liczba ludnosci zmniejszata sie o 15 mieszkancow. W okresie 25 lat ubyto z terenu gminy 396 osob.

Dynamika zmian w potencjale ludnosciowym gminy w poszczegolnych miejscowosciach
oraz wskaznik zaludnienia przedstawia sie nastepujgco:

wskaznik zaludnienia w
miejscowos¢ rok 2000 rok 2002 rok 2006 rok 2008 roznica w 2008 roku
dane ze (czerwiec) okresie 8 lat osoby/km?
studium.. z
2001r.

Borszyce b.d 53 57 54 - 29,7
Budy Chojnackie 58 53 48 48 -10 32,9
Chetmce 170 133 134 128 -42 35,8
Chojnata 133 90 89 87 -46 17,8
Chojnatka b.d 78 77 76 - 37,0
Chrzczonowice 240 237 235 238 -2 42,5
Franciszkow 123 46 39 37 -86 47,4
Jakubow 47 48 45 46 -1 20,4
Jandw 34 34 29 31 -3 31,3
Jeruzal 249 212 200 196 -53 47,8
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Kowiesy 286 231 245 236 -50 64,6
Lisna 96 89 83 83 -13 19,3
Michatowice 76 74 74 72 -4 25,9
Nowy Lindéw 49 57 56 56 +7 48,3
Nowy Wylezin 116 116 115 114 -2 44,4
Paplin 184 181 172 169 -15 41,1
Paplinek 51 53 49 48 -3 33,1
Pekoszew 60 59 54 53 -7 30,9
Stary Wylezin 183 173 179 175 -8 46,4
Turowa Wola 143 141 143 139 -4 44,8
Ulaski b.d 71 80 78 - 47,8
Wedrogéw 135 137 124 123 -12 56,9
Wola Pekoszewska 504 451 435 420 -84 49,2
Wycinka Wolska 66 62 59 59 -7
Woélka Jeruzalska b.d 32 28 27 - 3,3
Wymystéw b.d 44 41 41 - 36,3
Zawady 170 168 164 162 -8 21,1
ogotem 3173 3123 3054 2996 -177 35,0

Najwiekszg liczbe mieszkancow posiada Wola Pekoszewska (420), Chrzczonowice (238) i
Kowiesy (236), zas najmniejszg Wolka Jeruzalska (27), Janéw (31), Franciszkéw (37). Pomimo, ze
Wola Pekoszewska posiada najwieksza liczbe mieszkancédw to jednak wskaznik zaludnienia jest
najwyzszy dla Kowies (64,6), a nastepnie dla Wedrogowa (56,9). Najmniejszy wskaznik na poziomie
3,3 posiada Wolka Jeruzalska. W 2006 roku wskaznik zaludnienia dla gminy wynosit 35 a dla
powiatu skierniewickiego 50. Podobnym, niskim wskaznikiem charakteryzuijg sie gminy Boliméw (36)
i Nowy Kaweczyn (31). Dla porédwnania gmina Lipce Reymontowskie posiadata wskaznik na poziomie
78.

W okresie od 2000 roku do czerwca 2008 roku najwiecej mieszkancow ubyto we
wsiach: Wola Pekoszewska, Franciszkéw, Jeruzal, za$ najmniej w Chrzczonowicach, Nowym
Wylezinie.

Dynamika zmian przyrostu naturalnego w liczbach bezwzglednych w poszczegdinych
miejscowosciach przedstawia sie nastepujgco:

Miejscowosc Przyrost naturalny w latach (w liczbach bezwzglednych
2002 2004 2006 2007 2008 (czerwiec)
Borszyce +3 +3 +1 -1 0
Budy Chojnackie -1 -2 -1 0 0
Chetmce +6 -1 +2 +2 0
Chojnata -2 -2 -2 0 0
Chojnatka 0 0 -1 0 -1
Chrzczonowice 0 -7 0 0 +3
Franciszkow -4 -2 -2 0 0
Jakubdw 0 0 -1 +1 0
Jandéw -1 -1 -2 +1 +1
Jeruzal +1 -3 +1 -2 -2
Kowiesy -3 +1 +3 -5 -1
Lisna -3 0 0 -1 -3
Michatowice +2 0 -2 +2 -1
Nowy Lindéw -1 -2 0 0 -3
Nowy Wylezin +1 0 +3 -1 -1
Paplin 0 -2 -3 -2 -1
Paplinek +1 -1 -1 -2 0
Pekoszew 0 -1 -1 0 -1
Stary Wylezin -7 +1 +2 0 0
Turowa Wola -1 -1 0 -2 -4
Ulaski -2 +1 0 -1 -1
Wedrogow -3 +1 +1 +1 0
Wola Pekoszewska 0 +4 -1 +7 -2
Wolka Jeruzalska 0 -1 0 -1 +1
Wycinka Wolska 0 -3 0 0 0
Wymystow -2 -1 +1 0 0
Zawady -2 -2 -1 -4 0
dla gminy ogétem -18 (-5,76%0) -20 (-6,49%0) -4 (-1,30%0) =12 (-3,96%0) =13 (-4,33 %o)
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Wedtug danych studium z 2001r. przyrost naturalny w gminie wynosit — (-9,7%o0) w roku
1997, a w roku 1998 — (-3,0%o0). Od 1990 roku przyrost naturalny na terenie gminy jest ciggle
ujemny z réznym nasileniem. Podobne zjawisko jest w skali wojewddztwa i kraju.

Saldo migracji na terenie gminy przedstawia sie nastepujgco:

Rok Wymeldowanie Zameldowanie Saldo
2002 53 42 -11
2003 38 35 -3
2004 40 37 -3
2005 24 28 +4
2006 44 51 +7
2007 55 42 -13

2008 (VI) 30 10 -20

Saldo migracji wg. studium z 2001r. wynosito (-51) w 1988 roku, (+7) w 1995 roku i
(-13) w 1997 roku. Natomiast jak wykazuje tabela w 2002 roku wynosito (-11) a do czerwca 2008
roku az (-20). Wyjatkiem sg lata 2005 i 2006, w ktdrych saldo byto dodatnie. Jednak przewaza saldo
ujemne. Ujemne saldo migracji wskazuje, ze to réwniez jest przyczyna zmniejszania sig liczby
ludnosci na terenie gminy. Srednie rocznie saldo migracji wynosi (-6).

Przyjmujac wskaznik przyrostu naturalnego na poziomie (-4,36%o) i saldo migracji (-6)
to liczba mieszkancédw moze wynosi¢ w 2010 roku - 2958, a w roku 2020 przy takiej tendencji moze
wynosic - 2770.

Struktura wieku ludnosci gminy w poszczegdinych latach okreslona w procentach w
stosunku do ogainej liczby mieszkaricow przedstawia sie nastepujaco:

Wiek 1998 rok 2000 rok 2003 rok 2006 rok
przedprodukcyjny 24,5 25,1 21,8 20,1
produkcyjny 53,2 53,2 56,3 58,3
poprodukcyjny 22,3 21,7 21,3 21,1

Z przedstawionej tabeli wynika, ze systematycznie zmniejsza sie odsetek ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym ze szczegdlnym nasileniem pomiedzy rokiem 2000 a 2003. Ros$nie odsetek
ludnosci w wieku produkcyjnym, natomiast nieznacznie maleje w wieku poprodukcyjnym.

Wskaznik ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosit: w
2003 roku dla gminy — 77, dla powiatu skierniewickiego — 75, w 2006 roku dla gminy — 70, dla
powiatu skierniewickiego 70.

W 1996 roku wytgcznym lub gtdwnym miejscem pracy dla 1410 oséb byto gospodarstwo
rolne, co stanowito 84% ludnosci w wieku produkcyjnym.

Wedtug spisu rolnego w 2002 roku pracujacych wylacznie lub gtdwnie w gospodarstwie rolnym byto
764 0sob, czyli w stosunku do 1996 roku liczba ta zmniejszyta sie prawie o 45%.

Gospodarstwa domowe, ktorych gtéwnym zrodtem utrzymania byto rolnictwo stanowity
tylko 30,6% wszystkich gospodarstw. Dla pozostatych gospodarstw domowych zrédtem utrzymania
byly: praca najemna — 22%, praca na wiasny rachunek poza rolnictwem — 2,4% oraz pozostate
zrodta w tym renty i emerytury — 45%.

W 2004 roku na ogolng liczbe pracujacych (123) — 78 osdb pracowato w sektorze
publicznym, pozostali w prywatnym. Z tej liczby w ustugach rynkowych i nierynkowych pracowato 97
0sob. W 2006 roku liczba pracujacych zmniejszyta sie do 88 w tym w sektorze publicznym pracowato
58 0s6b a prywatnym 30 z czego w ustugach pracowato az 81 osdb.

Jednak rolnictwo jest nadal gtéwnym zrodtem utrzymania ludnosci gminy, chociaz jego
rola w dochodach mieszkancéw systematycznie zmniejsza sie.

Duzy wptyw na warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw posiada czynnik ekonomiczny. O
komforcie zycia mieszkafcow Swiadczy mozliwos$¢ posiadania i wyboru miejsca pracy i w zwiazku z
tym zarobkowania.

Dynamike zmian bezrobocia na terenie gminy przedstawia ponizsze zestawienie;
- 31.12.2003 rok — 127 bezrobotnych w tym 60 kobiet,

- 31.12.2005 rok — 113 bezrobotnych w tym 33 kobiety,

- 31.12.2007 rok — 68 bezrobotnych w tym 36 kobiet.
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Jak widac bezrobocie na terenie gminy zaczyna spadac. Na przestrzeni lat zawsze
najwiecej bezrobotnych pozostawato w grupie oséb z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym i
innym tj. w 2003 roku grupa ta stanowita - 94 osoby, w roku 2005 — 69 os6b, a w 2007 roku - 42
osoby, czyli prawie zawsze w granicach od 61% do 74% wszystkich bezrobotnych. Najliczniejsza
grupe wiekowg bezrobotnych stanowity osoby w wieku od 18 do 24 lat (w granicach 43% wszystkich
bezrobotnych) w latach 2003 i 2005 natomiast w roku 20007 grupa ta stanowita tylko 23%
wszystkich bezrobotnych. Drugq znaczacg grupg bezrobotnych sa bezrobotni w wieku 25-34 lat,
ktérzy w latach 2003 i 2005 stanowili okoto 23% bezrobotnych, natomiast w 2007 roku grupa ta
stanowita juz 36%. Najmniej liczng grupa sq bezrobotni w wieku od 35 do 44 lat i od 55 do 60 lat -
w granicach od 10 do 18%.

Strukture bezrobotnych wedtug czasu pozostawania bez pracy obrazuje tabela:

Miesigce bez pracy Rok 2007 Rok 2005 Rok 2003
Do 1 5 7 16
1-3 13 20 11
3-6 14 20 16
6-12 11 12 29
12 -24 11 16 17
>24 14 38 48

Miejsca pracy na terenie gminy poza rolnictwem zapewniaja:
- Administracja samorzadowa — urzad gminy,
- Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne - szkoty,
- Stuzba zdrowia — oérodek zdrowia,
- Urzad pocztowy,
- Bank spotdzielczy,
- Komenda policji,
- Biblioteka publiczna,
- Handel detaliczny,
- Stacja CPN,
- funkcjonujace na terenie gminy zaktady pracy i podmioty gospodarcze, ktdre stanowig
samozatrudnienie dla wtasciciela, albo zatrudniajg od 1 do 10 osdéb (wg. wykazu rozdziatu 2.2.3.)
Brak danych odnosnie zatrudnienia mieszkarncow gminy w tych placoéwkach oraz ilu mieszkafncow
pracuje poza terenem gminy.

Mieszkancow gminy w roku szkolnym 2008/2009 w zakresie oSwiaty i wychowania
obstuguja;
» Szkofa podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Kowiesach o strukturze: oddziat
przedszkolny, profil podstawowy od 1 do 6 klasy

» Publiczne Gimnazjum w Jeruzalu,

« Niepubliczna Szkota Podstawowa w Turowej Woli o strukturze: oddziat przedszkolny oraz
profil podstawowy od 1 do 6 klasy — zatozona przez Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Turowa
Wola i Okolic.

Liczebnos¢ uczniow w szkotach w czterech kolejnych latach szkolnych:

Liczba dzieci w roku szkolnym
Szkota
2005/2006 2006/2007 2007/2008 2008/2009
Szkota podstawowa od 173 + 167 + 151 + 152 +
1-6 w Kowiesach +
oddziat przedszkolny 25 18 21 25
Filia szkoty podstawowej od 34+ 15 + 17 + -
1-3 w Turowej Woli +
oddziat przedszkolny 8 5 8
Niepubliczna szkota
podstawowa od 4-6 19 15
W Turowej Woli
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Niepubliczna szkota - - - 35
podstawowa od 1-6
W Turowej Woli + oddziat

przedszkolny - - - 3
Gimnazjum w Jeruzalu 132 122 123 98
razem 372 344 335 313

Przy szkotach funkcjonujg sale gimnastyczne.

Baza istniejgcego szkolnictwa, jest wystarczajaca dla potrzeb mieszkancéw gminy, chociazby z
uwagi na utrzymujacy sie od dawna niz demograficzny nie tylko w skali gminy ale i catego kraju.
Ponadto z tabeli wynika, Ze liczba ucznidow w kolejnych latach szkolnych zmniejsza sie, a z prognoz
demograficznych i tendencji malejacej potencjatu ludnosciowego wynika, Ze liczba ludnosci nadal
bedzie sie systematycznie zmniejszata. Dla poréwnania liczba uczniéw w szkotach podstawowych w
1995 roku wynosita — 425, w roku 1997 — 415.

Na terenie gminy funkcjonujg dwa mate przedszkola w ramach programu ,Mate przedszkole w
kazdej wsi”. Jedno jest w obiekcie szkolnym w Jeruzalu i zatozycielem jest Stowarzyszenie Rozwoju
Gminy Kowiesy, drugie zatozone przez Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Turowa Wola i Okolic dziata w
obiekcie szkolnym w Turowej Woli. Ogétem do przedszkoli uczeszcza 35 dzieci w wieku od 3 do 5
lat.

Szkolnictwo ponad gimnazjalne dla dzieci z terenu gminy zapewniajg osrodki miejskie:
Skierniewice, Rawa Mazowiecka, Mszczondw, £odz, Warszawa oraz w mniejszym zakresie miasto
Biata Rawska. Nauka na poziomie wyzszym, dostepna jest w duzych osrodkach miejskich jak: £ddz,
Warszawa oraz innych miastach. Brak potaczenia kolejowego z terenu gminy oraz dogodnych
potaczen komunikacji autobusowej czy ,mini —busowej” stanowi utrudnienie w codziennych
dojazdach do pozamiejscowych osrodkéw edukacyjnych.

Sfere kulturowa na terenie gminy zapewniaja; Swietlica Srodowiskowa w Woli
Pekoszewskiej, Gminna Biblioteka Publiczna na 16,5 tys. wolumindw, placowki oSwiatowe i
dziatajace Stowarzyszenia — organizacje festynow, konkurséw. We wsi Wola Pekoszewska
(centralna czes¢) funkcjonuje boisko sportowe.

Mieszkanicy gminy majg we wsi gminnej — Kowiesy zabezpieczong obstuge medyczng w
zakresie Podstawowej Opieki Zdrowotnej. Najblizsza opieka zdrowotna z zakresu lecznictwa
szpitalnego jest w mieScie Rawa Mazowiecka oddalonym o okoto 18 km oraz w miescie Skierniewice
odlegtym o okoto 30 km.

Z zakresu handlu zabezpieczajacego w podstawowe produkty spozywcze i przemystowe, funkcjonujq
prawie w kazdej miejscowosci placowki handlowe.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze jakoS¢ Zzycia mieszkancow pod katem zabezpieczenia
podstawowych codziennych potrzeb mieszkancow jest zadowalajaca.

Warunki mieszkaniowe mieszkancéw gminy sg zréznicowane. Wedtug danych ze
spisu powszechnego w 2002 roku, na terenie gminy najwiecej byto mieszkan w budynkach
wybudowanych w latach 1945 — 1970 (34% wszystkich budynkow), nastepnie w budynkach
wybudowanych do 1944 roku (21,2%), w budynkach wybudowanych w latach 1971 — 1978 stanowig
15,3% wszystkich budynkéw. Mieszkania w budynkach nowszych wybudowanych w latach 1989 -
2002 stanowig tylko 10% wszystkich mieszkan w budynkach. Po 2002 roku rocznie oddawane sg do
uzytku Srednio okoto 4 budynki mieszkalne. W 2003 roku byto oddanych 5 budynkéw a w 2005 roku
3 budynki.

W 2002 roku stan wyposazenia mieszkan w budynkach mieszkalnych w sanitariaty-
tazienki (54% wszystkich mieszkan w budynkach) oraz indywidualne ogrzewanie centralne (52,3%
wszystkich mieszkan) jest mato zadowalajacy. W ostatnich latach wzrosto nasilenie budowlane na
terenie gminy obejmujace rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w tym pod
katem podniesienia standardu ich wyposazenia. Wymienione wielkosci procentowe na dzien
dzisiejszy ulegty wzrostowi.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw zwigzane z miejscem zamieszkania w obszarze
gminy sg zréznicowane. Najkorzystniejsze pod wzgledem warunkdéw akustycznych, zanieczyszczenia
powietrza czy innych ucigzliwosci regulowanych przepisami prawa sq tereny zabudowy
mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej (szkoty) oddalonej od drég publicznych o wiekszym
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natezeniu ruchu samochodowego. Niekorzystne z punktu widzenia wszelkich ucigzliwosci sg tereny z
zabudowg mieszkaniowg usytuowang w zblizeniu do linii kolejowej (CMK) oraz przy drodze krajowej
nr 8 i nr 70. Droga krajowa nr 70 jest zdecydowanie mniej ucigzliwa niz droga nr 8 ze wzgledu na
prawie pieciokrotnie mniejszy ruch samochodowy jaki sie na niej odbywa. W mniej komfortowej
sytuacji jest szkota podstawowa w Kowiesach oraz osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rowniez w Kowiesach, ktdre sg usytuowane w sasiedztwie drogi nr 8 w odlegtosci okoto 50,0m. Na
pozostatych odcinkach tej drogi zblizenie zabudowy mieszkaniowej i obiektdw uzytecznosci
publicznej wystepuje na niewielkich fragmentach. Przy przebudowie tej drogi do parametréw
ekspresowej na odcinkach zabudowy chronionej przepisami szczegdlnymi, zostang wprowadzone
ekrany izolujace te zabudowe od niekorzystnego wptywu ruchu samochodowego.

Zabudowa mieszkaniowa skupiona wzdtuz pozostatych drég publicznych w wielu
miejscowosciach jest znacznie przyblizona do tych drég. W wiekszosci siedlisk zagrodowych
realizacje nowych budynkdw mieszkaniowych w oddaleniu od drdg uniemozliwia dos¢ skupiona
zabudowa gospodarcza siedliska.

W ciggach zabudowy funkcjonujg obiekty inwentarskie (o charakterze produkcji
towarowej — wystepujg sporadycznie), dlatego okresowo i lokalnie w zaleznosci od warunkow
pogodowych moga wystapi¢ ucigzliwosci w zakresie pogorszenia warunkow aerosanitarnych
(zapachowych). Dlatego wskazane jest eliminowanie lokalizacji obiektéw produkcji zwierzecej
towarowej w zwartych ciggach zabudowy. W tej czesci gminy gdzie dominuje sadownictwo, nie
wystepuje problem obiektdw inwentarskich, poniewaz produkcja zwierzeca jest praktycznie
wyeliminowana, natomiast pozostaje problem okresowego stosowania opryskow, co przy
niekorzystnych warunkach pogodowych powoduje znaczne rozprzestrzenianie sie Srodkéw ochrony
roélin (substancji opryskowej).

7. Uwarunkowania zwigzane z zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i mienia.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia mogg by¢ spowodowane kataklizmami,
powaznymi awariami przemystowymi lub awariami zwigzanymi z transportem substancji
niebezpiecznych. Zagrozenia powodowane kataklizmami sg najtrudniejsze do wyeliminowania
poniewaz nie wynikajg bezposrednio z dziatarn mieszkancéw gminy. Skutki mogq byc¢ tagodzone
poprzez zapewnienie odpowiednich zabezpieczen, drog ewakuacji oraz wszelkg pomoc w sferze
psychicznej i ekonomicznej.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska pod pojeciem powaznej awarii nalezy
rozumie¢ zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktdrych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Na terenie gminy nie
ma zaktadow przemystowych, ani sktadéw w ktorych wymienione wyzej zdarzenia mogtyby
wystgpic.

Na obrzezach wsi Zawady zlokalizowana jest stacja paliw ptynnych ze stanowiskami do
tankowania takze na gaz, na ktorej moze dojs¢ do wybuchu lub pozaru. Zagrozenie bedzie lokalne i
praktycznie moze tylko dotyczy¢ pracownikdw stacji i ewentualnie obecnych w tym czasie
uzytkownikow.

Innym potencjalnym zagrozeniem jest transport substancji niebezpiecznych po drogach
krajowych oraz linig kolejowa. Znacznie wiekszq ilosciq przewozu materiatéw niebezpiecznych
(amoniak, gazy, farby) charakteryzuje sie linia kolejowa niz drogi krajowe. Trasy przewozu
przebiegajq na niektorych odcinkach w zblizeniu do budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

Struktura stanu prawnego gruntéw gminy Kowiesy - wg. ewidencji gruntow - stan na
01.01.2008 rok, ksztattuje sie nastepujgco:

Nr grupy i Wyszczegolnienie gruntéw wchodzacych w sktad grupy lub Powierzchnia % udziat w
podgrupy podgrupy rejestrowej gruntéw w ha powierzchni
rejestrowej ogdtem
1.1. Grunty wchodzace w sktad zasobu wiasnosci rolnej Skarbu 24 0,27
Panstwa
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1.2, Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy 1579 18,4
Panstwowe
1.3. Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek 64 0,70
organizacyjnych z wytaczeniem gruntow PGL
1.4. Grunty wchodzace w sktad zasobdw nieruchomosci Skarbu 22 0,26
Panstwa z wytaczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
1.7 Pozostate grunty Skarbu Panstwa sposrod gruntow zaliczanych do | 66 0,76
1 grupy
2.2 Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu panstwowych | 23 0,27
0sob prawnych
2.4, Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu pozostatych 7 0,08
0sob
4.1 Grunty wchodzace w sktad gminnych zasobéw nieruchomosci z 52 0,61
wylgczeniem gruntdw przekazanych w trwaty zarzad
4.2. Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w traty 1 0,01
zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym
4.3 Pozostate grunty z gruntdw zaliczanych do 4 grupy 54 0,62
5 Grunty gmin i zwigzkédw miedzygminnych przekazanych w 4 0,04
uzytkowanie wieczyste
7.1. Grunty oséb fizycznych wchodzace w skiad gospodarstw rolnych 6255 72,89
7.2 Grunty oséb fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw 317 3,79
rolnych
8.3 Pozostate grunty sposrod gruntéw zaliczanych do 8 grupy 1 0,01
9 Grunty kosciotow i zwigzkdéw wyznaniowych 17 0,19
10 Wspdlnoty gruntowe 21 0,24
11.1 Grunty wchodzace w sktad powiatowych zasobow nieruchomosci z | 43 0,50
wylgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
15.1 Grunty spétek prawa handlowego 31 0,36
Razem 8581 pow.ewid. 100
8681 pow.geod.

Dominujgcq w gminie Kowiesy formg wtasnosci jest wiasnos$¢ prywatna. Sytuacja ta dotyczy
zarowno terenow zainwestowanych jak i terenow rolnych. Drugg znaczacg na terenie gminy
wiasnoscig sg Lasy Panstwowe zajmujace 18,4% powierzchni gminy ogétem.

9. Uwarunkowania inne wymagane przepisami ustawy.

W obszarze gminy wystepuje udokumentowane ztoze surowcow mineralnych we
wsi Paplin. Obszar zajmuje powierzchnie 3,68 ha. W ramach udzielonej w 2004 roku koncesji na
wydobywanie kopaliny — kruszywa naturalnego (piasku) ze ztoza ,Paplin I"” — wyeksploatowano
132629,5 t kopaliny. W 2007 roku zaniechano eksploatacji pozostawiajac w ztozu zasoby
geologiczne w ilosci 523186,9 t, nalezace do strat pozaeksploatacyjnych (zgodnie z PZZ) — w ilosci
257449,2t. Pozostata czeS¢ zasobow w ilosci 265737,7 t stanowi w wiekszosci ztoze zawodnione,
drobnoziarniste, ktorego eksploatacja na dzier obecny dla wtasciciela nie ma ekonomicznego
uzasadnienia.

W pazdzierniku 2007 roku zostata wydana przez Marszatka Wojewddztwa todzkiegp
decyzja o wygasnieciu koncesji, jednoczesnie o zniesieniu obszaru i terenu gdrniczego o nazwie
»Paplin I”. Teren w okresie 5 lat od zaniechania rekultywacji winien by¢ zrekultywowany w kierunku
le$no-wodnym z obowigzkiem odtworzenia pasa ochronnego drogi gminnej przylegajacej do
wyrobiska.

Na terenie gminy nie zarejestrowano obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie gminy nie wystepujq tez obszary zagrozenia powodzig. Opracowane na zlecenie
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, Studia Ochrony
Przeciwpowodziowej nie wskazujg na terenie gminy terendw narazonych na wystgpienie wod
powodziowych.

10. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy, wynikajq z catoksztattu warunkow
$rodowiskowych, gospodarczych, spotecznych, przestrzennych, otoczenia gminy, zanalizowanych w
poprzednich punktach uwarunkowan oraz z wizji przysztosci i strategii rozwoju gminy.
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Przeprowadzone analizy pozwalajq na uszeregowanie informacji i zestawienie mocnych
stron (atutdw) i stabych stron (brakéw, ograniczen) gminy oraz okreslenie szans i zagrozen

rozwojowych gminy.

Mocne strony (atuty) Stabe strony (braki, Szanse Zagrozenia
ograniczenia)
- wystepowanie w - wystepowanie w - projektowane - zanieczyszczenia

srodkowej i potudniowej
czesci gminy obszaréw
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o korzystnych
warunkach przyrodniczych
do intensyfikacji produkgji
rolnej,

- wiekszo$¢ obszaru gminy
posiada korzystne warunki
klimatu lokalnego zaréwno
dla rozwoju gospodarki
rolnej jak i rozwoju
osadnictwa,

- w miare dobrze rozwinieta
sie¢ drég,

- rozwinieta sie¢
telekomunikacyjna
docierajaca do wszystkich
terendéw budowlanych,

- dobre wyposazenie w
infrastrukture spoteczng na
poziomie podstawowym,

- zadowalajqce zasoby wod
podziemnych dobrej jakosci,
- ogdlnie dobra jakos¢
srodowiska naturalnego, w
tym znaczna lesisto$¢ gminy
- wyjatkowa atrakcyjnosc
przyrodniczo-krajobrazowa
zachodniej i czeSciowo
$rodkowo-wschodniej czesci
gminy do rozwoju turystyki i
rekreacji pobytowej i
budownictwa
mieszkaniowego
nierolniczego,

- wysoki stopien
zainwestowania w
gospodarstwach
sadowniczych
ukierunkowany na sprzedaz
zagraniczng,

- wysoki stopien
koncentracji ziemi w rekach
rolnictwa indywidualnego,

- korzystne warunki
$rodowiskowe rozwoju
rolnictwa ekologicznego,

potnocno-wschodniej i
potnocno zachodniej
stronie obszaru gminy
obszaréw o stabszych
warunkach do
prowadzenia
gospodarki rolnej,

- brak jest w
potnocnej czesci gminy
wyraznie
zarysowujacych sie
rejondw specjalizacji w
rolnictwie,

- niski stopien
zwodociggowania
gminy,

- mato korzystna
struktura wielkosciowa
indywidualnych
gospodarstw rolnych,
- nie rozwiniete
przetworstwo rolno-
spozywcze w tym
OWOCOWO-warzywne
pozwalajgce na
zagospodarowanie na
miejscu czesci
wytworzonych
produktow,

- niewystarczajgco
rozwinieta dziatalno$¢
grup producenckich w
zakresie: zbytu
OWoCOw, Zywca,
zaopatrzenia w $rodki
stuzace produkgiji i
ochrony roslin itp.

- brak kanalizacji i
oczyszczalni Sciekow w
gminie,

- niewystarczajgce
parametry i zty stan
techniczny drdg,

- brak
uksztattowanego
centrum handlowo-
ustugowego
miejscowosci gminnej,

zbiorniki retencyjne w
ramach
wojewddzkiego
programu matej
retencji generujace
rozwdj rekreacii,
agroturystyki,
poprawiajacy bilans
wodny gminy,

- bliskie potozenie
gminy w stosunku do
Skierniewic (miasta
powiatowego) oraz
dobra dostepnos¢
aglomeracji
warszawskiej i
tédzkiej,

- zwarta zabudowa
niektorych jednostek
osadniczych
umozliwiajaca
skanalizowanie gminy,
- bliskie potozenie
chtonnych rynkéw
zbytu na produkty
rolne; Skierniewice,
Mszczondw, Zyrarddw,
t6dz, Warszawa,
Bronisze,

- wystepowanie gleb
niskich klas
bonitacyjnych
umozliwiajacych ich
nierolnicze
zagospodarowanie,

- zarysowujgca sie
tendencja wzrostowa
aktywizacji
pozarolniczej,

- Zzmniejszajace sie
zatrudnienie w
rolnictwie,

- mozliwos¢ rozwoju
dziatalnosci
gospodarczej
nierolniczej w terenach
dostepnych z weztéw
drogowych na

$rodowiska gruntowo-
wodnego z tytutu
sukcesywnego
wodociggowania
gminy przy braku
systemowych
rozwigzan w zakresie
gospodarki $ciekowej,
- mozliwos¢
wystgpienia
nadzwyczajnego
zagrozenia w wyniku
katastrofy kolejowej
czy drogowej przy
przewozeniu
materiatow
niebezpiecznych,

- intensyfikacja
produkcji rolnej
prowadzaca do
wzrostu nawozenia,
stosowania
pestycyddéw, srodkéw
ochrony w
sadownictwie,
homogenizacji uzytkow
rolnych oraz zaniku
lokalnych odmian
roslin uprawnych i ras
zwierzat hodowlanych,
- narastajaca
konkurencja w
pozyskiwaniu
inwestorow z
zewnatrz,

- odptyw
wysokokwalifikowanej
sity roboczej
(miodziezy) do
rejondw o bardziej
korzystnych
warunkach pracy i
ksztatcenia,

- niepewnosc i
niestabilno$¢ zasad
funkcjonowania
polskiego rolnictwa w
strukturach UE,
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szczegolnie w terenach
zachodniej czesci gminy.

- istniejacy potencjat
terendw pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowo
— ustugowego (wie$
Kowiesy, Wedrogow)
cieszgcego sie coraz
wiekszym
zainteresowaniem,

- pofozenie gminy w
korzystnej strefie wiatrowej
dla realizacji elektrowni
wiatrowych,

- korzystne potozenie
obszaru gminy w stosunku
do drdg krajowych.

- mata sie¢
hydrograficzna,

- brak znaczacych dla
rozwoju
krajoznawstwa
obiektéw
zabytkowych, a
istniejace nie sq
dobrze oznakowane i
w $rednim stanie
technicznym ponadto
nie s udostepnione
do zwiedzania,

- brak Sciezek
rowerowych, przy
ztym stanie drég
publicznych,

- mate zréznicowanie
branzowe gospodarki
gminy z dominujacq
pozycjg rolnictwa.

przysziej trasie
ekspresowej,

- mozliwosci
pozyskiwania dotacji i
pozyczek z funduszy
krajowych i
zagranicznych na
inwestycje
zmniejszajace
ucigzliwos¢ gospodarki
dla Srodowiska oraz na
rozwdj infrastruktury,
- mozliwosci
wdrozenia programoéw
rolno-$rodowiskowych
UE,

- wzrost krajowego i
zagranicznego popytu
na ,zdrowg zywnos¢,
bezpiecznych dla
Srodowiska form
sportu i rekreacji,
turystyki i kontaktu z
przyroda,

- duze
zainteresowanie
realizacjq na terenie
gminy odnawialnych
zrédet energii w
zakresie energii
wiatrowej.

- duze uzaleznienie
ekonomiczne od
budzetu panstwa,

- wystepowanie barier
komunikacyjnych —
droga krajowa nr 8
(ekspresowa) o
ograniczonej
dostepnosci oraz CMK
nie dostepna dla
obszaru gminy,

- brak bezkolizyjnego
przejazdu kolejowego
w ciggu drogi
powiatowej nr 1321E,
- brak warunkéw
prawnych lokalizacji
elektrowni wiatrowych
na terenie gminy.

- wymagajaca
modernizacji i
rozbudowy sie¢
elektroenergetyczna
$redniego i niskiego
napiecia oraz sie¢
transformatorow
warunkujaca rozwdj
nowych terenow
budowlanych,

Z przeprowadzonego zestawienia wynika, ze gmina posiada zaréwno mocne jak stabe
strony umozliwiajace lub spowalniajgce potrzeby rozwojowe oraz szanse jak i zagrozenia, ktore nie
wykorzystane lub nie wyeliminowane warunkujg mozliwosci rozwoju.

11. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do ponadlokalnych celdéw publicznych zaliczajg sie zadania stuzace realizacji inwestyciji,
ktore stuzg spotecznosci nie tylko lokalnej w tym przypadku mieszkaficdw gminy ale szerszemu
ogotowi ludnosci w skali powiatu, wojewddztwa, kraju. Na terenie gminy do zadan stuzacych
realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym nalezy zaliczyé utrzymanie, rozbudowe i
modernizacje istniejacej infrastruktury technicznej obejmujace;j:

sieci elektroenergetyczne — Sredniego i wysokiego napiecia,
sieci telekomunikacyjne - przesytowe,

sieci gazowe wysokiego ci$nienia — przesytowe,
linia kolejowa — Centralna Magistrala Kolejowa,

- droga krajowa nr 8, krajowa nr 70 i drogi powiatowe,
Zadaniem ponadlokalnym jest ochrona powietrza oraz jako$ci woéd powierzchniowych ptynacych i

wad podziemnych.

Na dzien sporzadzania studium... do zadan przewidywanych do realizacji naleza:
- przebudowa drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowej — wydana jest

decyzja lokalizacyjna,

- modernizacja CMK celem przystosowania do wiekszych predkosci pociggéw oraz
przewidywana budowa wiaduktu drogowego — brak obecnie sprecyzowanych potrzeb
terenowych wiasciciela kolei do projektowanego przedsiewziecia,
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- rozbudowa istniejgcego GPZ ,Huta Zawadzka” w ramach istniejacego terenu oraz
projektowana od lat rozbudowa sieci elektroenergetycznej 15 kV — brak sprecyzowanych
korytarzy ich przebiegu,

- wdrazanie i realizacja planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- nie istnieje zapotrzebowanie na realizacje innych inwestycji z zakresu ponadlokalnych
celéw publicznych.

II. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego, okreslone w rozdziale I czesci A niniejszego
studium... majg swoje odzwierciedlenie we wszystkich sferach funkcjonowania organizmu
samorzadu gminnego zaréwno gospodarczej, spotecznej, ekologicznej co sie przektada
bezposrednio lub posrednio na gospodarke przestrzenng gminy Kowiesy.

Gtéwna problematyka uwarunkowan decydujaca o przysztym ksztatcie kierunkdw rozwoju
przestrzennego obszaru gminy oraz zasadach jego zagospodarowania jest nastepujaca:

1. Uwarunkowania zewnetrzne — w tym;

=  korzystne powigzania z osciennymi gminami na szczeblu powiatu skierniewickiego,
rawskiego oraz zyrardowskiego

= dobre skomunikowanie ze Skierniewicami (miasto— skupiajace administracje samorzadowag
szczebla powiatowego),

» korzystne potozenie w stosunku do aglomeracji warszawskiej oraz todzkiej, pozwalajace na
zabezpieczenie potrzeb w zakresie wysoko wyspecjalizowanych ustug medycznych,
szkolnictwa wyzszego itp., ustug komercyjnych oraz stanowigce chtonne rynki zbytu
produktow rolnych jak i chtonne rynki miejsc pracy szczegdlnie miasto Warszawa,

» korzystne powigzania poprzez drogi krajowe w skali catego kraju.

2. Uwarunkowania powodowane istniejacym stanem zagospodarowania i
opracowanymi planami— w tym;

» potrzeba zachowania terenéw o ugruntowanym sposobie zagospodarowania - istniejace
tereny zabudowy zagrodowej z udziatem zabudowy nierolniczej, zabudowa produkcyjna,
zabudowa ustugowa,

» potrzeba zachowania terendw o przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami planéw
obowigzujacych przy uwzglednieniu wnioskow w zakresie zmiany przeznaczenia
dotychczasowego niektorych terendw,

= okre$lenie terendw osadniczych wyposazonych i wymagajacych wyposazenia w niezbedng
infrastrukture techniczna,

= tereny rolne o funkcji produkcyjnej i wysokim stopniu zainwestowania rolniczego,
szczegolnie obszary sadownicze, stanowigce gtowne zrodto dochoddw wiekszosci
mieszkancow gminy winny by¢ zachowane.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej i komunikacji —
w tym:

= istniejgce sieci infrastruktury technicznej — wodociggowej, elektroenergetycznej nie
zabezpieczajace w petni obecne potrzeby gminy, winny by¢ rozbudowane oraz
modernizowane z uwzglednieniem docelowych potrzeb mieszkancéw i przysztych inwestoréw
gminy,

» nalezy uwzgledni¢ potrzebe budowy systemowych rozwigzan w zakresie gospodarki
Sciekowej, szczegolnie dla terendw o zwartej zabudowie,

»  zapewnienie warunkow lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
odnawialnych Zrédet energii — wskazanie terendw mozliwej ich lokalizacji,

= potrzeba zachowania istniejagcego uktadu komunikacyjnego o znaczeniu publicznym jako
zadawalajacego z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej wewnatrz gminy jak i powigzan
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komunikacyjnych na zewnatrz z dazeniem do podniesienia ich parametréw technicznych i
poprawy stanu nawierzchni,

istniejaca sie¢ drog wewnetrznych ogdlnodostepnych (w zarzadzie gminy) obstugujaca
niektdre ciagi zabudowy winna stac sie drogami publicznymi,

dostosowanie sieci drég wewnatrzgminnych do przewidywanej przebudowy drogi krajowej
nr 8 do parametrow ekspresowej,

wykorzystanie przebiegajacych przez obszar gminy gazociggéw wysokiego cisnienia dla
potrzeb zgazyfikowania preznych jednostek osadniczych jak np. Kowiesy, Wola
Pekoszewska.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska w tym rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - w tym:

istniejace lasy oraz zadrzewienia i zakrzewienia w dolinach rzek winny by¢ zachowane i
chronione przed ich przeznaczeniem na cele budowlane, z nadaniem tym terenom funkgcji
ekologicznej jako nadrzednej,

gleby niskich klas bonitacyjnych winny by¢ wskazane do zalesienia celem poprawy bilansu
wodnego, waloréw krajobrazowych oraz przeciwdziataniu erozji gleb,

wyeliminowanie ucigzliwosci komunikacyjnych dla zabudowy mieszkaniowej, poprzez
ograniczenie nowej zabudowy w zblizeniu do ucigzliwych drég — krajowych i terenu kolei
CMK,

okreslenie terendw dla ktérych normowany jest hatas dopuszczalny,

konieczno$¢ wyeliminowania punktowych i obszarowych zanieczyszczen srodowiska
gruntowo-wodnego — brak kanalizacji, intensywne nawozenia gleb i stosowanie Srodkow
ochrony roélin szczegolnie w sasiedztwie wod ptynacych,

dazenie do poprawy stosunkéw wodnych obszaru gminy poprzez zatrzymywanie wod
opadowych np. zbiorniki retencyjne — stworzenie podstaw do ich powstawania,

ochrona gruntdw dobrych klas bonitacyjnych przed zainwestowaniem nierolniczym, ze
wskazaniem do prowadzenia w ich obrebie intensywnej gospodarki rolnej,

ograniczenie zabudowy w obszarach przyrodniczych prawnie chronionych z koniecznoscig
dostosowania sie do wymagan ochronnych okreslonych w aktach prawnych okreslajacych
warunki i zasady gospodarowania w tych obszarach.

Uwarunkowania kulturowe — w tym:

zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow i w ewidencji
konserwatora zabytkéw),

okreslenie warunkéw gospodarowania w obszarach wystepowania licznych stanowisk
archeologicznych.

Spoteczno-gospodarcze — w tym:

dazenie do wyksztatcenia typowego dla wsi gminnej osrodka ustugowo- mieszkaniowego —
stworzenie odpowiednich ofert terenowych,

zapewnienie rozwoju sfery rekreacyjno-wypoczynkowej w tym funkcjonowania gospodarstw
agroturystycznych jako alternatywnej pozarolniczej formy aktywizacji gospodarczej
szczegolnie w terenach dostepnych komunikacyjnie i atrakcyjnych krajobrazowo,
utrzymanie istniejacych inwestycji celu publicznego z zakresu obiektéw uzytecznosci
publicznej (administracja publiczna, szkolnictwo, ochrona zdrowia),

zapewnienie standardowych warunkow zamieszkania (wyizolowanie zabudowy
mieszkaniowej od innych funkcji, szczegdlnie ucigzliwych obiektow produkcyjnych) oraz
odsuniecie zabudowy od szlakéw komunikacyjnych przewozu materiatdw niebezpiecznych,
stworzenie warunkdéw dla rozwoju sfery produkcyjnej nierolniczej zapewniajacej miejsca
pracy gtdwnie wzdtuz dostepnych szlakéw komunikacyjnych umozliwiajacych powigzania na
zewnatrz obszaru gminy oraz wielofunkcyjny rozwoj gminy,

stworzenie warunkoéw realizacji i funkcjonowania wielkotowarowych obiektéw hodowlanych,
przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju,

poprawa struktury agrarnej gospodarstw.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozZliwosci rozwoju — w tym:
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» wykorzystanie korzystnych warunkéw przyrodniczych do dalszej intensyfikacji produkgji
rolnej,

= wykorzystanie doliny rzeki Chojnatki i sasiedztwo komplekséw lesnych do rozwoju funkcji
rekreacyjnych przy zachowaniu zasady zrdwnowazonego rozwoju,

= wykorzystanie dobrych powigzan komunikacyjnych z Warszawg i todzig zapewniajgcych
obstuge mieszkancow w zakresie ponadpodstawowym i zapewniajacych miejsca pracy do
zahamowania odptywu mtodych ludzi z terenu gminy, ktéra petnitaby dla tych ludzi funkcje
mieszkalna.

= wykorzystanie stabych gleb do wprowadzenia funkcji poza rolniczych oraz wprowadzania
zalesiania,

» wskazanie na potrzebe rozwoju przetwodrstwa rolno-spozywczego i owocowo-warzywnego
ze wskazaniem terendw do jego lokalizacj,

»  koniecznos¢ budowy systemu kanalizacyjnego lub okreslenie zasad funkcjonowania
gospodarki sciekowej warunkujacej rozwdj sfery mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej,

*  mozliwo$¢ wykorzystania czynnikdw poza przestrzennych jak dotacje, Srodki pomocowe,
fundusze dla realizacji infrastruktury technicznej, rozwoju przedsiebiorczosci, przeksztatcen
strukturalnych w rolnictwie.

Gtéwne uwarunkowania rozwoju, majace swoje bezposrednie odwzorowanie w kierunkach
rozwoju gminy, zawiera mapa w skali 1 : 10 000 — ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - SYNTEZA”".

Problematyka uwarunkowan zostata zawarta takze w nastepujacych mapkach tematycznych
w formacie A4 i A3.

,POLOZENIE OBSZARU GMINY KOWIESY W SIECI OSADNICZEJ REGIONU”

,POLOZENIE OBSZARU GMINY KOWIESY W SYSTEMIE KOMUNIKACYINYM REGIONU”
+~UWARUNKOWANIA — STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECH NICZNEJ”

+~JWARUNKOWANIA — STAN SYSTEMOW KOMUNIKACII” )

+UWARUNKOWANIA - STAN SRODOWISKA, ZASOBOW PRZYRODNICZYCH I WALOROW
KRAJOBRAZOWYCH” )

+UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICZE] I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJINEJ”
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CZESC B - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
I. KIERUNKI ROZWOJU I POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

1. Kierunki polityki rozwoju przestrzennego gminy.

Za podstawowgq zasade ksztattowania polityki przestrzennej gminy Kowiesy przyjeto
réwnowazenie rozwoju dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodniczej.
Zasadzie tej przy$wiecajq nastepujace cele strategiczne przyjete w kontekscie okreslenia przysztego
kierunku i intensywnosci wykorzystania terendw w gminie:

»  Rozwdj gospodarczy przyjazny dla Srodowiska.

»  Skuteczna ochrona i efektywne wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych.

»  Bezpieczenstwo i stabilizacja zyciowa mieszkancow oraz wtasciwe standardy srodowiska

zamieszkania.
« Skuteczna realizacja zadan wtasnych gminy w sferach okoto przestrzennych.
»  Ksztattowanie przestrzeni podnoszacych konkurencyjnosc i atrakcyjnos¢ gminy.

Zatozono, ze kontynuowane bedq dotychczasowe kierunki rozwoju przestrzennego obszaru

miny.

Wobec powyzszego przyjmuije sie, ze rolnictwo jest nadal gtownym kierunkiem rozwoju
przestrzennego gminy i warunkuje wiekszo$¢ procesow rozwojowych.

W tym celu chroni sie tereny o najkorzystniejszych warunkach dla prowadzenia gospodarki rolnej
przed zainwestowaniem nierolniczym. Zaktada sie wzrost produkcji towarowej gtownie w zakresie
produkcji sadowniczej, aktywnosci gospodarczej oraz konkurencyjnosci produkcji w stosunku do UE
poprzez rozwdj instytucji obstugi rolnictwa, gtdwnie w zakresie doradztwa i informacji w tym
szczegolnie dotyczacych wymogow unijnych, wspieranie powstawania grup producenckich oraz
lokalnego przetwdrstwa owocowo - warzywnego.

Przyjmuje sig, ze uzupetniajgcym kierunkiem w stosunku do rolnictwa bedzie wielofunkcyjny
rozwoj obszaru gminy. Kierunek ten ksztattowany bedzie na bazie systemu osadniczego gminy,
ktérego struktura funkcjonalna juz posiada zarys wielofunkcyjnosci.

W zwigzku z tym zaklada sie, ze ksztattowanie sieci osadniczej bedzie obejmowac rozwoj
potencjatu spoteczno-gospodarczego o nastepujacej hierarchii:

- wsi Kowiesy — jako gminnego os$rodka aktywnosci lokalnej poprzez rozwdj instytucji
kulturalnych, ustug medycznych (poradnie specjalistyczne), rozwijanie sektora
doradztwa biznesowego, rozwdj handlu i gastronomii, rozwdj ustug obstugi rolnictwa,
rozwoj dziatalno$ci gospodarczej nierolniczej itp.,

- wsi Kowiesy, Zawady, Wola Pekoszewska, Chojnata — jako osrodki koncentracji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych tej zabudowie,

- wsi Paplin, Chetmce, Jeruzal, Wélka Jeruzalska, Lisna — potozonych w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazoweg oraz wsi Ulaski, Borszyce, Budy Chojnackie - jako miejscowosci
koncentracji funkcji turystyczno-rekreacyjnej i ustug zwigzanych z obstugg tych funkcji oraz
rozwoju agroturystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- wsi Kowiesy, Wedrogéw, Chojnata, Jeruzal, Turowa Wola, Wola Pekoszewska — jako
miejscowosci koncentracji ustug podstawowych z zakresu uzytecznosci publicznej, handlu,

- pozostate jednostki osadnicze — bedg petni¢ w dalszym ciggu jako wiodaca funkcje rolniczg i
obstugi rolnictwa. Jako uzupetnienie tej funkcji przewiduje sie rozwéj sfery ustugowo-
gospodarczej gtownie w zakresie przetwdrstwa ptodow rolnych oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozwdj osadnictwa ograniczat sie bedzie do zachowania juz wyksztatconych terendéw zabudowy i
ksztattowania nowych gtéwnie w nawigzaniu do istniejacych.

Rodzaje i formy zagospodarowania w tym rekreacyjnego dostosowuje sie do zasobow
przyrodniczych gminy oraz wymogow aktdw prawnych utworzonych dla ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazowego obszaru gminy.

51



STUDIUM _UWARUNKOWAN I KIERUNKOW _ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy — przyjeta struktura funkcjonalno-
przestrzenna.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy to wzajemne relacje, wielkosci i rozmieszczenie w
granicach administracyjnych gminy, obszaréw o roznych sposobach uzytkowania,
zagospodarowania, roznych cechach zabudowy.

Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Kowiesy jest wyrazem zatozonych
kierunkow polityki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasady kontynuowania
dotychczasowych przesadzen przestrzennych.

Studium sankcjonuje przestrzenny rozktad funkcji wynikajacy z istniejacego
zagospodarowania oraz przesadzen dokonanych planami miejscowymi.

Wprowadzone sq pewne zmiany w strukturze przestrzennej gminy, podyktowane _
rozpoznaniem nowych uwarunkowan w sferze ekologicznej, gospodarczej, polityce paristwa i_

samorzadu wojewddzkiego oraz potrzeb mieszkaricow i potencjalnych inwestoréw, jakie zaistniaty na._
przestrzeni osmiu_lat.

Struktura przestrzenna gminy zachowuje wywazone relacje miedzy powierzchniami
wyznaczonymi pod zabudowe, przestrzenig rolniczg, ochrong terendw o wyjatkowych wartosciach
krajobrazowych i przyrodniczych istotnych dla zachowania i wzrostu bioréznorodnosci w tym ochrong
przed niekontrolowang zabudowa oraz uzytkowaniem mogacym prowadzi¢ do ich degradacji.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy nadal dominuje przestrzen
rolnicza. Ze wzgledu na zrdznicowanie jakosciowe gleb i uwarunkowania przyrodniczo-strukturalne
produkgcji rolnej, przestrzen te podzielono na obszary stuzace intensywnej produkgji rolnej, ze
Zznacznym ograniczeniem zabudowy - obejmujace tereny potudniowe i centralne, obszary rolnicze o
mniejszym rygorze odno$nie wprowadzania zabudowy czy innego zainwestowania — te przewazajg w
przestrzeni gminy oraz obszary rolne z preferencjami do zalesiania (niewielkie powierzchnie) —
gtéwnie w pdtnocno zachodniej, czesciowo centralnej czesci.

Wyznacza sie tereny ksztattowania osrodka gminnego wsi Kowiesy, skupiajacego ustugi
kulturalno - administracyjne, inne elementy infrastruktury spotecznej oraz zabudowe mieszkaniowg i
drobng wytworczosc.

Przyjmuje sie, ze strukture przestrzenng osadnictwa gminy bedq stanowic:

" wyznaczone obszary istniejacej koncentracji zabudowy rolniczej z nielicznymi
enklawami, ktére mogg by¢ zagospodarowywane nierolniczo,
" tereny o niewielkim stopniu zainwestowana, wyznaczone do zagospodarowania

wielofunkcyjnego z preferencjami do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, na ogét
ujete w ciggi zabudowy wzdtuz drdg, naprzeciw istniejgcych terendw zabudowanych,
. wyznaczone nowe tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, przy
wyborze, ktdrych kierowano sie zaréwno mozliwosciami wyposazenia terenéw w
media, stopniem zainteresowania inwestowaniem, jak i priorytetem wartosci
przyrodniczych. Tereny te réwniez lokalizowane sg przy trasach komunikacyjnych i
dotyczg planowanej zabudowy: produkcyjno-ustugowej gtéwnie w sasiedztwie
projektowanej drogi ekspresowej oraz wielofunkcyjnej (mieszkaniowa, ustugowa,
rekreacyjna z mozliwoscig realizacji rolniczej).

Do przestrzeni gminy wprowadza sie nowy element zagospodarowania w formie elektrowni
wiatrowych. W tym celu wskazuje sie tereny rolne w obrebie ktdrych przewiduje sie mozliwos¢
realizacji obiektdw i urzadzen energii odnawialnej, a takze dopuszcza sie mozliwosc ich realizacji w
innych terenach rolnych.

Istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz istniejacy ukfad komunikacyjny
zostajg utrzymane z zatozeniem ich modernizacji, rozbudowy.
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Jako gltdwne kierunki ksztattowania i rozwoju struktury przestrzennej gminy _
rzyjeto:

» obszar ksztattowania centrum gminnego — administracji, ustug w tym obiekty uzytecznosci
publicznej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, produkcji i motoryzacji —
symbol A,

» Obszary rozwoju osadnictwa wielofunkcyjnego - o dominujacej funkcji zabudowy rolniczej i
obstugi rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
produkcyjnej, obstugi motoryzacji — symbol RM,

» Obszary rozwoju osadnictwa wielofunkcyjnego — o dominujacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyijnej,
zagrodowej, obstugi rolnictwa, motoryzacji — symbol MR.

» Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych i motoryzacji — symbol MU.

» Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w obszarach zabytkowych —

symbol M.

» Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej i zagrodowej — symbol MZ.

» Obszary rozwoju zabudowy ustugowej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej — symbol U.

> Obszary zabudowy sakralnej i koscielnej — symbol OS.

» Obszary rozwoju funkgji rekreacji i wypoczynku, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug — symbol ZR,

» Obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego — ustug, produkcji, obstugi rolnictwa,
sktadéw, magazyndw, transportu i motoryzacji — symbol PU,

» Obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego — obstugi rolnictwa, produkgji, produkcji
rolnej, sktadéw, magazyndw, transportu i motoryzacji z dopuszczeniem ustug — symbol PR.

» Obszary cmentarzy czynnych — symbol ZC.

> Obszary rolne — intensywnej produkcji rolnej z ograniczeniem zabudowy do obiektéw
stuzacych produkcji rolnej —symbol R1.

» Obszary rolne — produkgji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i o funkcji obstugi i
produkcji rolnej oraz zalesienia — symbol R2.

» Obszary rolne i lesne — symbol RL.

> Obszary laséw — symbol ZL.

» Obszary rolne — produkgiji rolnej z dopuszczeniem realizacji obiektdw technicznych w
zakresie energii odnawialnej — elektrownie wiatrowe — symbol RT.

> Obszar potencjalnej eksploatacji kruszywa budowlanego o kierunku rekultywacji lesno
-wodnym — symbol PE/RL.

> Obszary uzytkdw rolnych, lasdw, zakrzaczen i zadrzewien, wod otwartych - o funkgji

korytarzy ekologicznych, wyfaczone spod zabudowy — symbol RE.
» Obszary wad $rodladowych — zbiorniki retencyjne z przylegtymi terenami uzytkdw rolnych,
lasami, zadrzewieniami i zakrzewieniami - symbol W/RE.
Obszar infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode — symbol W
Obszar infrastruktury technicznej — gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego —
symbol EE,
» Obszar infrastruktury technicznej — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu — symbol EG.

7%

Przypisane powyzej symbole identyfikujg rozmieszczenie przestrzenne przyjetych
kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy, co obrazuje rysunek_
studium.. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1 : 10 000

Granice przestrzennego rozwoju przyjetych kierunkdw nalezy uznawac jako_

orientacyjne. Ich sprecyzowanie nastapi w planach miejscowych z uwzglednieniem szczegétowych
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uwarunkowarn w zakresie fizjografii terenu, stanu zabudowy i zagospodarowania, stosunkow._
wiasnosciowych lub potrzeb funkcjonalnych (np. realizacja inwestycji na pograniczu obszarow o _
oznzch k/erunkach rozwozu pod warunkiem, ze QOW/erzchn/a /nwes&cz/ w obszarze 0 innym_

Dopuszcza sie pozostawianie istniejacych terendw rolniczych i lesnych w ramach obszarow o_
kierunku rozwoju zwigzanym z zabudowq, jezeli na etapie sporzadzania planu wystapiq przestanki
prawne, ekonomiczne itp. wskazujgce na potrzebe zachowania takich terendw w stanie_
dotychczasowego uzytkowania jako tereny rolnicze i lesne.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu.

Okreslona struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Kowiesy jest wyrazem polityki rozwoju
przestrzennego gminy, natomiast realizacja tej polityki i systematyczne zagospodarowywanie
obszaru gminy odbywa sie w oparciu o przeznaczenie terendw okreslane miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego lub w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Gmina Kowiesy w matym stopniu pokryta jest planami miejscowymi, w ktérych gtéwne
przeznaczenie terendéw odnosito sie do zabudowy zwigzanej z: zamieszkaniem i ustugami;
dziatalnoscig produkcyjng nierolnicza, rekreacjg i wypoczynkiem.

Sa to rodzaje (funkcje) zagospodarowania decydujace o ksztatcie i rozwoju gminy.

Przyjeto zasade zachowania istniejacych podstawowych kierunkow w
przeznaczeniu terenow.

Zmiany dotyczg przeznaczenia fragmentow terendw obecnie rolnych na cele zabudowy w tym
aktywnosci gospodarczej oraz realizacji zbiornikow matej retencji i mozliwosci realizacji elektrowni
wiatrowych. Zakres innych zmian jest niewielki i dotyczy gtdwnie zmiany priorytetow w gfdwnym
przeznaczeniu danego terenu.

Majac na wzgledzie powyzsze, okreslone zostaty nastepujace gtéwne kierunki rozwoju
podstawowych funkcji zagospodarowania przestrzennego gminy:

Mieszkalnictwa:

» W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem RM — jako utrzymanie

istniejacej zabudowy mieszkaniowej w siedliskach zabudowy rolniczej oraz w

istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub wypetnianie w formie

uzupetnien wolnych enklaw w pasmach istniejacej zabudowy.

= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem MR — jako utrzymanie istniejacej
funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nowe
realizacje z dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem M; MZ; MU; ZR - jako istniejace i
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

= W obszarach o innej formie uzytkowania jako funkcji uzupetniajacych przy zachowaniu
warunkow ochrony dla funkcji mieszkalnej.

Ustug:
» W obszarach z zabudowg mieszkaniowg lub udziatem tej funkgji.

» W obszarach o kierunkach rozwoju okreslonych symbolem PU; U; OS - jako utrzymanie
istniejgcej zabudowy ustugowej, realizacja nowej.

= W obszarach o innych kierunkach rozwoju jako funkcja uzupetniajaca przy zachowaniu
warunkow ochrony w przypadku gdy funkcjg wiodacg jest mieszkalnictwo.

Produkcji rolniczej i lesney:
= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R1; R2; RL; RT jako produkcja
polowa z mozliwoscig wprowadzenia w niektorych obszarach zabudowy rolniczej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.
= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem RM; MR; PR — jako zabudowa
rolnicza stuzaca prowadzeniu produkgji rolnej.
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»= W obszarach o innych kierunkach rozwoju jako funkcja uzupetniajaca, np. przetworstwo
rolno-spozywcze, nie kolidujgca z zabudowg o kierunku zasadniczym.

= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem ZL tereny laséw.

= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem RL; W/RE; PE/RL oraz w
obszarach R2, w ktdrych zachowuije sie istniejace lasy oraz dopuszczalne jest zalesianie
gruntéw.

Produkdji nierolniczey:

»= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem PU; PR jako utrzymanie
istniejgcej zabudowy i realizacja nowe;j.

= W obszarach o innych kierunkach rozwoju jako funkcja uzupetniajaca i dopuszczalna w
istniejacych pasmach zabudowy pod warunkiem zachowania warunkéw ochrony i
bezpieczenstwa dla funkcji chronionych jak mieszkalnictwo, oswiata.

Rekreacji i wypoczynku:

= W obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem MZ; ZR; W/RE jako uzupetnienie
istniejacych, a gtdwnie nowe realizacje.

= W obszarach o innych kierunkach rozwoju, gdzie dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa np. przeksztatcanie istniejacych siedlisk w zabudowe nierolnicza rekreacyjna,
powstawanie gospodarstw agroturystycznych oraz obiektdw rekreacji indywidualne;j.

Polityka rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej -

wytyczne do planéw miejscowych

Wytypowanym w przestrzeni gminy obszarom o ro6znych kierunkach rozwoju przypisano
odrebng polityke w zakresie ich zagospodarowania przestrzennego i rozwoju.

Polityke zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszarow oraz przetoZzenie
tej polityki na wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego okresla ponizsze

zestawienie.
Polityka ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej — wytyczne do

Sym - okreslania w planach miejscowych

bol

obsza Kierunki Zasady i warunki Ograniczenia w

ru polityki zagospodarowania oraz zakres zagospodarowaniu i

rozwoju dopuszczalnych zmian uzytkowaniu
funkcjonalnego
obszaru
1 2 3 4
Rozwdj - tereny ksztattowania centrum - ustugi i obiekty produkcyjne
A zat_)udowy ustugowego osrodka gminnego, oraz z zakresu motoryzacji tylko

Zwigqzan€) z - obiekty produkcyjne, motoryzacji nieuciazliwe, tzn. takie, ktorych
adr;l!nlstraqq moga by¢ realizowane pod warunkiem wszelkie ponadnormatywne
pu}f Iczng, zachowania standardéw wymaganych oddziatywanie bedzie zamykac sie
us l.J?am,' oraz dla funkcji mieszkaniowej i danej w granicach terenu oraz przy
mozIIwosc ustugowej w sasiedztwie, zachowaniu norm ochrony
ZEVJSJOUW - dopuszcza sie zachowanie z Srodowiska,
mieszkan»i,owej mozliwoscig rozbudowy, modernizacji, - wyznaczane tereny z udziatem
produkcyjnej i Lir,nont_u istniejace o_b|ektyk| |n,\|/vestyc3e, funkcji chronionych akustycznie
motoryzacji oOre nie mieszcza sie w okreslonej winny by¢ pod wzgledem

polityce odnosnie obszaru o symbolu A.

dopuszczalnych poziomdow hatasu
w $rodowisku zaliczane do
rodzajéw terendéw zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi.
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Rozwdj zabudowy

- kontynuacja, uzupetnianie i

- wyklucza sie obiekty produkcji

RM zwiqzanej z podnoszenie standardow zabudowy zZwierzecej zaliczang wg. p_rzepiséw
rolnictwem, istniejacej struktury uzytkowania z zakresu__ochrony srodowiska do
za_budowy . terendw i przeznaczenia w planach inwestycji mog_a_cych zawsze
mleszkamowe,], miejscowych oraz przyjetych kierunkow znaczaco oddziatywac na
oraz mozliwos¢ rOZWOjU srodowisko,
rozwoju zabudowy | _ realizalu Gja obiektow produkdji rolnej - zachowuje sie istniejace obiekty
nierolniczej przy zachowaniu standardéw produkcji zwierzecej zaliczane do
zwiqzane_j z wymaganych dla funkcji w sasiedztwie inwestycji moqacych zawsze
”5*”93’“_" szczegolnie $rodowiska zamieszkania, Znaczaco oddziatywac na . .
produkcja, - w obszarze moze by¢ realizowana srodowisko bez prawa zwiekszania
transportem, kazda funkcja okreslona w kierunkach DJP’. L.
motoryzacja. rozwoju - dziatalnos¢ ustugowa,

. o : .

o . produkcyjna iinna nierolnicza
;;&aﬂfyzgtzjll?a realizacja funkcji dopuszczona do realizacji tylko
! ] ] nieucigzliwa tzn. taka, ktorej
-w obszargch po’rozonych w granlcach. wszelkie ponadnormatywne
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i oddziatywanie bedzie zamyka¢ sie
jego otuliny oraz we wsiach: Borszyce, w granicach terenu danej
Budy Chojnackie, Ulaski, Paplinek, inwestycji przy zachowaniu norm
Wedrogdw, dopuszcza sie realizacje ochrony érodowiska i standardéw
zabudowy rekreacji indywidualnej, wymaganych dla funkcji w
- preferowana dziatalno$¢ zwigzana z sasiedztwie,
przetwdrstwem rolno-spozywczym w tym .
OWOCOWO-warzywnym, - wyzqaczaneT tereny z ud2|a+e'm
- proporcje miedzy funkcjami wg. fu_nkqlbch,ronlé)nychI acll<ustyczn|e
wnioskéw wihascicieli i inwestoréw, winny Dyc pod wzgiedem
p ] h ] dopuszczalnych poziomdéw hatasu
- dopuszCza sig zachowanie z w $rodowisku zaliczane do
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji, rodzajéw terenéw zgodnie z
remontu istniejace obiekty i inwestycje, obowiazujacymi w tym zakresie
ktére, nie mieszcza sig w polityce przepisami szczegdlnymi,
et sy | dataia mvestoine iazane
B z obiektami zabytkowymi
inwentarskie oraz inne stuzace produkdji bedacymi w ew?éiencj?/
rolnej winny by¢ sytuowane w zblizeniu konserwatorskiej -
do granicy mled_zy c.)bsz?rem zabudowy podporzadkowane wymogom
RM a obszarami R1; R2; konserwatorskim
- wskazane sytuowanie nowo - w granicach Bolimowskiego
realizowanych budynkow mieszkalnych i | parku Krajobrazowego i jego
rekreacyjnych (np. agroturystyka), ustug  otyliny obowiazuja ograniczenia
w zblizeniu do granicy _oblszaru z drpgq wynikajace z ustalen planu
przy zachowaniu przepisow szczegolnych | ochrony parku.
i zasiegu ucigzliwosci danej drogi.
MR | Rozwdj zabudowy

mieszkaniowej i
ustugowej oraz
mozliwo$¢
realizacji
zabudowy
rekreacyjnej,
zagrodowej i
zwigzanej z
obstuga rolnictwa,
produkcja,
transportem i
motoryzacja.

- tereny rozwoju zabudowy nierolniczej
z preferencjami do funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,

- dopuszczalna modernizacja,
przebudowa, rozbudowa istniejgcych
siedlisk rolniczych o obiekty mieszkalne,
produkgji rolnej, obstugi produkcji rolnej
w tym przetwérstwa ptodéw rolnych,
magazynowania $rodkow produkcji i do
produkgji rolnej, pod warunkiem
zachowania standardéw wymaganych
dla funkcji w sasiedztwie w tym
warunkéw aerosanitarnych,

- powstawanie nowej zabudowy

- wyklucza sie obiekty produkgcji
zwierzecej o wielkosci powyzej 20
DIP,

- zachowuje sie istniejace obiekty
produkcji zwierzecej powyzej 20
DJP bez prawa zwiekszania DJP,

- dziatalno$¢ ustugowa,
produkcyjna i inna nierolnicza
dopuszczona do realizacji tylko
nieucigzliwa tzn. taka, ktorej
wszelkie ponadnormatywne
oddziatywanie bedzie zamykac sie
w granicach terenu danej
inwestycji przy zachowaniu norm
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zagrodowej pod warunkiem jej
bezposredniego powigzania z
gospodarstwem rolnym o powierzchni
min. 1 ha na terenie gminy i przy
zachowaniu standardéw wymaganych
dla funkcji w sasiedztwie,

- w obszarze moze by¢ realizowana
kazda funkcja okre$lona w kierunkach
rozwoju,

- dopuszcza sie zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,
remontu istniejgce obiekty i inwestycje,
ktdre nie mieszcza sie w polityce
okreslonej dla obszaru o symbolu MR,

- nowo realizowane obiekty
inwentarskie oraz inne stuzace produkcji
rolnej winny by¢ sytuowane w zblizeniu
do granicy miedzy obszarem zabudowy
RM a obszarami R1; R2.

ochrony Srodowiska i standardow
wymaganych dla funkgcji w
sasiedztwie.

- wyznaczane tereny z udziatem
funkcji chronionych akustycznie
winny by¢ pod wzgledem
dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku zaliczane do
rodzajow terendw zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi,

- dziatania inwestycyjne zwigzane
z obiektami zabytkowymi
bedacymi w ewidencji
konserwatorskiej -
podporzadkowane wymogom
konserwatorskim,

- w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego i otuliny
obowigzujq ograniczenia
wynikajace z ustalen planu
ochrony parku.

MU Rozwdj zabudowy |- tereny koncentracji zabudowy - ustugi, obiekty produkcyjne i z
mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej i zakresu motoryzacji tylko
ustugowej z ustugowej, nieuciazliwe, tzn. takie, ktérych
mozliwoscia - obiekty produkcyijne i zwiazane z wszelkie ponadnormatywne
realizacji motoryzacjg mogg by¢ realizowane po oddziatywanie bedzie zamykac sie
zabudowy . szczegbtowym przeanalizowaniu w granicach terenu danej
rekreacyjpe]_qraz lokalnych uwarunkowan lokalizacyjnych | inwestycji przy zachowaniu norm
produkeyjnej i w tym mozliwoéci zachowania ochrony $rodowiska,
zw?zanel z bezpieczenstwa i standardéw - wyznaczane tereny z udziatem
motoryzacja wymagan_ych dIa_ funkcji mieszkaniowej i funkcji chronionych akustycznie

ustugowej w sf':15|edth|e, _ winny by¢ pod wzgledem

- dopuszcza sig zachowaniez dopuszczalnych poziomdw hatasu
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji, w érodowisku zaliczane do
remontu istniejgce obiekty i inwestycje, rodzajéw terenéw zgodnie z
ktére nie mieszcza sie w okreslonej obowigzujacymi w tym zakresie
polityce odno$nie obszaru o symbolu przepisami szczegélnymi

MU.

MZ .. - tereny koncentracji zabudowy - wyklucza sie obiekty produkgji
Rozwoj mieszkaniowej jednorodzinnej i zwierzecej o wielkoéci powyzej 10
zabudowy rekreacyjnej, DJP,
mieszkaniowej i | . objekty ustugowe i stuzace produkcji | - ustugi tylko nieuciazliwe, tzn.
rekreacyjne] rolnej, moga by¢ realizowane przy takie, ktérych wszelkie
(letniskowey) z zapewnieniu standardéw zamieszkania i | ponadnormatywne oddziatywanie
mozliwoscia wypoczynku w sasiedztwie, bedzie zamyka¢ sie w granicach
realizacji - dopuszcza sie zachowanie z terenu danej inwestycji pod
zabudowy mozliwoscig rozbudowy, modernizacji, warunkiem zachowania norm
ustugowej i remontu istniejace obiekty i inwestycje, | ochrony $rodowiska,
zagrodowej. ktdre nie mieszcza sie w okreslonej

polityce odnosnie obszaru o symbolu MZ.

- Wyznaczane tereny z udziatem
funkgcji chronionych akustycznie
winny by¢ pod wzgledem
dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku zaliczane do
rodzajéw terenéw zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie
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przepisami szczegdlnymi
- w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujq

ograniczenia wynikajace z ustalen
planu ochrony.

M Rozwdj zabudowy | - istniejace zespoty dworsko-parkowe, - zagospodarowanie
mieszkaniowej z | do zachowania, podporzadkowane wymogom
mozliwoscig - funkcja ustugowa z zakresu konserwatorskim.
realizacji ustug. uzytecznosci publicznej, inna ustugowa | - \y granicach Bolimowskiego

W uzgodnieniu ze stuzbami Parku Krajobrazowego obowiazuja
konserwatorskimi ograniczenia wynikajace z ustalen
planu ochrony.
Rozwéj zabudowy |~ Zachowanie istniejacych form - wyznaczane tereny z udziatem
ustugowej w tym | Z2gospodarowania ustugowego W tym z | ¢ ncii chronionych akustycznie

U inwestycje celu zakresu inwestycji celu publicznego winny by¢ pod wzgledem
publicznego oraz | (SZKoty), _ .| dopuszczalnych pozioméw hatasu
mozliwos¢ - preferowane ustugi z zakresu obiektow |y &rodowisku zaliczane do
realizacji uzytecznosci publicznej, rodzajéw terendw zgodnie z
zabudowy - W terenach z zabudowa z zakresu obowiazujacymi w tym zakresie
mieszkaniowe;. oswiaty i wychowania, dopuszcza sig przepisami szczegdlnymi

wprowadzenie innych funkcji ustugowych | _ \ obszarze nie moga by¢
pod warunkiem, ze nie beda kolizyjne W | |okalizowane: ustugi nie zwigzane
stosunku do funkcji oswiaty, z konsumpcja indywidualng, ustugi
- zachowuje sie istniejacq funkcje z zakresu transportu drogowego
mieszkaniowq z mozliwoscig (stacje paliw ptynnych, myjnie
wprowadzenia nowej pod warunkiem nie | samochodowe, warsztaty
kolidowania z istniejacq funkcjg samochodowe, bazy
ustugowa, transportowe) oraz ustugi
produkcyjne,
- w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg
ograniczenia wynikajace z ustalen
planu ochrony parku.

OS | zabudowa - tereny wystepowania obiektow - zagospodarowanie
sakralna i zwigzanych z kultem religijnym podporzadkowane wymogom
koscielna. konserwatorskim.

Rozw6j zabudowy |~ dopuszczalna realizacja ustug - wyznaczane tereny z udziatem

ZR | rekreacyjnej i zwigzanych z obstuga funkdji funkgji chronionych akustycznie
wypoczynku, mieszkaniowej i rekreacyjnej, winny by¢ pod wzgledem
zabudowy - realizacja ustug przy zachowaniu dopuszczalnych poziomdéw hatasu

mieszkaniowej
oraz mozliwo$¢
rozwoju ustug.

norm ochrony $rodowiska i standardéw
wymaganych dla zamieszkania i
wypoczynku,

- caty obszar moze by¢
zagospodarowany wytacznie funkcjq
rekreacyjno-wypoczynkowg lub
wytgcznie mieszkaniowa,

- nie jest dopuszczalne
zagospodarowanie obszaru tylko funkcjq
ustugowa,

w $rodowisku zaliczane do
rodzajéw terendéw zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi,

- w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego i otuliny
obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ustalen planu
ochrony parku.
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- dopuszcza sie zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,
remontu istniejgce obiekty i inwestycje,
ktére nie mieszczg sie w okreslonej
polityce odno$nie obszaru o symbolu ZR.

Rozwoj - w obszarze dopuszczalna realizacja - zakaz lokalizowania inwestycji
PU | zabudowy funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej | do utylizacji odpadéw
ZWiqzan€j z miejscu pracy i prowadzeniu dziatalnoéci | niebezpiecznych, oraz lokalizacji
produkcja, gospodarczej przy zapewnieniu zaktadéw produkcyjnych o duzym
transportem, standardéw zamieszkania, ryzyku wystapienia powaznej
motoryzacjq oraz | . gopuszcza sie zachowanie z awarii przemystowej,
ustugami. mozliwoscia rozbudowy, modernizacji, - wszelkie ponadnormatywne
rerpontu istniejace obiekty i |r1westyc1e, oddziatywanie inwestycji
kto_re nie mieslzc_zq sie w okreslonej ustugowych, produkcyjnych i
polityce odnosnie obszaru o symbolu PU. innych nie powinno obnizac
istniejacych standardéw
$rodowiska w sasiedztwie,
- W obszarze nie wskazane
lokalizowanie obiektow
uzytecznosci publicznej z zakresu
oSwiaty i wychowania, kultu
religijnego, ochrony zdrowia itp..
Rozwdj zabudowy |- preferowana jest dziatalno$¢ zwigzana |- zakaz lokalizowania inwestycji
PR zwigzanej z z obstuga rolnictwa, do utylizacji odpadéw
produ_kcja wtym | dopuszczalna jest realizacja funkgii niebezpiecznych, oraz Iokalizagji
rolng i obstuga mieszkaniowej na potrzeby zaktadow produkcyjnych o duzym
rolnictwa, prowadzacego dziatalnoé¢ zwiazang z ryzyku wystapienia powaznej
transportem, przyjetymi kierunkami rozwoju, awarii przemystowej,
mOt.QWZ?(,:Ja oraz | . dopuszcza sie zachowanie z - wszelkie ponadnormatywne
mozliwosc mozliwoscia rozbudowy, modernizacji, | oddziatywanie inwestycji
realizacji ustug. | remontu istniejace obiekty i inwestycje, | ustugowych i produkcyjnych nie
ktére nie mieszczg sie w okreslonej powinno obnizac istniejgcych
polityce odnosnie obszaru o symbolu PR, |standardéw Srodowiska w
- w granicach ochrony ekologicznej i sgsiedztwie,
zabytkowej parku nie powinny by¢ - w obszarze nie powinny by¢
realizowane obiekty produkcyjne o lokalizowane obiekty uzytecznosci
konstrukcji typowych hal, publicznej z zakresu o$wiaty i
- obowigzuje zachowanie wartosciowego | wychowania, ochrony zdrowia,
drzewostanu w terenie o charakterze kultu religijnego, itp..
parkowym.
Cmentarze - dopuszcza sie realizacje ustug - zakaz zabudowy niezwigzanej z
ZC zwigzanych wytacznie z obstugg funkcjonowaniem cmentarza,
cmentarza. - zagospodarowanie obszaru
cmentarzy podporzadkowane
wymogom konserwatorskim.
R1 - tereny o warunkach przyrodniczych

Rozwdj rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
mozliwoscig
realizacji obiektow
produkgji

sprzyjajacych intensywnej produkcji
rolnej w tym sadowniczej z
ograniczeniem zabudowy,

- dopuszcza sie dziatania zmierzajace do
zwiekszania produkcji rolnej w tym

- budynki produkcji zwierzecej o
wielkosci do 80 DJP,

- dopuszcza sie w uzasadnionych
wzgledami gospodarczymi
przypadkach realizacje budynkdw
produkgcji zwierzecej powyzej 80
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rolniczej.

sadowniczej (melioracje) itp.
zadrzewienia i zakrzewienia itp.)

- zabudowa ograniczona do zwigzanej z
produkcja, przetwdrstwem
wyprodukowanych ptodéw rolnych oraz
do przechowywania i magazynowania
produktéw rolnych i $rodkéw do
produkcji rolnej, moze by¢ lokalizowana
wylacznie w pasie do 500,0 m od granic
wyznaczonych obszardéw zabudowy z
funkcjg zabudowy rolniczej i zagrodowej
przy zapewnieniu dostepnosci do drogi
publicznej lub w terenie z dostepnoscia
do drogi publicznej,

- dopuszcza sie powstawanie howej
zabudowy zagrodowej, ale przy areale
gospodarstwa w gminie Kowiesy powyzej
10,0 ha i pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej,

- dopuszcza sie realizacje obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z kierunkami rozwoju
okreslonymi dla systemdw infrastruktury
technicznej, elektrowni wiatrowych w
sytuacjach uzasadnionych wzgledami
spotecznymi, ekonomicznymi inwestora i
nie kolizyjnymi w stosunku do funkdji
wiodacych obszaru,

- dopuszcza sie realizacje drog
niezbednych do obstugi obszaru lub
obszaréw sasiednich,

- dopuszcza sie wprowadzenie
ustaleniami planu miejscowego zakazu
zabudowy tych obszardw, lub ich czesdi,

- dopuszcza sie zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,
remontu istniejace obiekty i inwestycje,
ktdre nie mieszcza sie w okreslonej
polityce odno$nie obszaru o symbolu R1.

DJP przy warunku, ze obiekty te
beda realizowane w oparciu o
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

- dopuszcza sie zalesianie
gruntdw klasy VI o zwartej
powierzchni powyzej 0,1ha.

- realizacja elektrowni
wiatrowych, po okresleniu
szczegdtowej ich lokalizacji przez
wiascicieli i inwestoréw oraz po
przeanalizowaniu lokalnych
uwarunkowan lokalizacyjnych w
tym mozliwosci zachowania
bezpieczenstwa i standardéw
wymaganych dla funkcji w
terenach sasiednich (gtéwnie
funkgcji mieszkaniowej), a takze
przy zapewnieniu dostepnosci do
drég publicznych, z wykluczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych
(poza stuzacymi jako
infrastruktura techniczna dla
istniejacej zabudowy) w granicach
Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otulinie,

- w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujq
ograniczenia wynikajace z ustalen
planu ochrony.

R2

Rozwdj rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

z mozliwoscig
realizacji
zabudowy
zwigzanej z
rolnictwem.

- tereny o zréznicowanych warunkach
produkgiji rolnej,

- dopuszcza sie dziatania zmierzajace do
zwiekszania produkcji rolnej w tym
sadowniczej (melioracje) itp.,

- dopuszcza sie zabudowe stanowiacq
kontynuacje zabudowy siedlisk rolniczych
skupionych w wyznaczonych pasach
zabudowy z funkcjg rolnicza i
zagrodowg,

- dopuszczalna realizacja zabudowy
przetworstwa wyprodukowanych ptodéw
rolnych w 500,0 m pasie terenu
przylegajacego do terenu z zabudowgq
zagrodowg przy warunku dostepnosci do
drogi publicznej, lub w terenie z
dostepnoscig do drogi publicznej,

- dopuszcza sie powstawanie nowej

- budynki produkcji zwierzecej o
wielkosci do 80 DIP,

- dopuszcza sie w uzasadnionych
wzgledami gospodarczymi
przypadkach realizacje budynkdw
produkcji zwierzecej powyzej 80
DJP przy warunku, ze obiekty te
beda realizowane w oparciu o
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i z wylaczeniem
terenéw w granicach
Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego,

- zalesianie tylko gruntéw klas VI
i VIz, natomiast gruntow klasy V
tylko w sasiedztwie istniejgcych
laséw lub na powierzchni powyzej
0,1 ha.
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zabudowy siedliskowej przy areale
gospodarstwa w gminie Kowiesy 3,0 ha i
pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej oraz minimalnej
wielko$ci dziatki, na ktorej ma by¢
wybudowane siedlisko — 0,5 ha,

- dopuszczalna jest realizacja urzadzen,
sieci i obiektow infrastruktury technicznej
i elektrowni wiatrowych zgodnie z
kierunkami rozwoju okreslonymi dla
systemow infrastruktury technicznej,
przy zapewnieniu bezkolizyjnego rozwoju
wiodacych funkcji obszaru,

- dopuszcza sie realizacje drog
niezbednych do obstugi obszaru lub
obszaréw sasiednich,

- dopuszcza sie zalesianie gruntow,

- dopuszcza sie wprowadzenie
ustaleniami planu miejscowego zakazu
zabudowy tych obszardéw, lub ich czesdi,

- dopuszcza sie zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,
remontu istniejgce obiekty i inwestycje,
ktére nie mieszczg sie w okreslonej
polityce odnosnie obszaru o symbolu R2.

- realizacja elektrowni
wiatrowych, po okresleniu
szczegdtowej ich lokalizacji przez
wiascicieli i inwestoréw oraz po
przeanalizowaniu lokalnych
uwarunkowan lokalizacyjnych w
tym mozliwosci zachowania
bezpieczenstwa i standardow
wymaganych dla funkgcji w
terenach sasiednich (gtéwnie
funkcji mieszkaniowej), a takze
przy zapewnieniu dostepnosci do
drég publicznych, z wykluczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych
(poza stuzacymi jako
infrastruktura techniczna dla
istniejacej zabudowy) w granicach
Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otulinie,

- w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg

ograniczenia wynikajace z ustalen
planu ochrony.

- W obszarze we wsi Woélka
Jeruzalska znajduje sie cmentarz
mariawicki — wszelkie dziatania w
jego obrebie na warunkach
konserwatorskich.

RL

Rozwoj rolnictwa
z dopuszczeniem
zalesiania gruntéw
rolnych.

- tereny rolne wskazane do zalesienia
lub uzytkowania rolniczego,

- dopuszcza sie realizacje drog
niezbednych do obstugi obszaru lub
obszaréw sasiednich,

- dopuszczalna jest realizacja urzadzen,
sieci i obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z kierunkami rozwoju
okreslonymi dla systemdw infrastruktury
technicznej, przy zapewnieniu
bezkolizyjnego rozwoju wiodacych
funkcji obszaru,

- dopuszcza sie realizacje siedliska
rolniczego lecz w gospodarstwie o
powierzchni powyzej 2,0 ha oraz pod
warunkiem, ze areat gospodarstwa nie
bedzie w catosci zalesiany.

- dopuszcza sie zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,
remontu istniejgce obiekty i inwestycje,
ktére nie mieszczg sie w okreslonej
polityce odno$nie obszaru o symbolu RL.

-mozliwosc realizacji elektrowni
wiatrowych, stuzacych jako
infrastruktura techniczna na
potrzeby wiasne dla istniejacej
zabudowy.

RT

Rozwdj rolnictwa
Z mozliwoscig
realizacji
zabudowy
technicznej — farm
wiatrowych.

- tereny produkgji rolnej,

- dopuszcza sie dziatania zmierzajace do
zwiekszania produkcji rolnej
(melioracje), zadrzewienia i zakrzewienia
- realizacja elektrowni wiatrowych po
okresleniu szczegdtowej lokalizacji
wedtug whnioskéw wiascicieli i

- zalesianie tylko gruntéw klasy VI
i o powierzchni powyzej 0,5 ha,

- lokalizacja elektrowni
wiatrowych, sieci, urzadzen i
obiektéw infrastruktury
technicznej przy zachowaniu
warunkdéw bezpieczenstwa i
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inwestoréw, przy zapewnieniu
dostepnosci tych terendw do drog
publicznych,

- dopuszczalna jest realizacja urzadzen,
sieci i obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z kierunkami rozwoju
okreslonymi dla systemdw infrastruktury
technicznej, przy zapewnieniu
bezkolizyjnego rozwoju wiodacych
funkcji obszaru,

- dopuszcza sie realizacje drog
niezbednych do obstugi obszaru lub
obszaréw sasiednich,

- dopuszcza sie zalesianie gruntow,

- dopuszcza sie zachowanie sie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,
remontu istniejgce obiekty i inwestycje,
ktdre nie mieszcza sie w okreslonej
polityce odno$nie obszaru o symbolu RT.

standardéw wymaganych dla
funkcji w sasiedztwie (gtdwnie
mieszkaniowej).

Tereny rolnicze

- kontynuacja istniejgcego sposobu

- zakaz realizacji nowej zabudowy

RE (grunty orne, taki, | uzytkowania i zagospodarowania, (traktowanej jako powstawanie
pastwiska), lasy, |- podnoszenie roli funkcji korytarzy nowych dziatek budowlanych lub
zadrzewienia i ekologicznych, siedlisk),
zakrzaczenia oraz |- dopuszczalna realizacja zbiornikéw - wskazane ograniczenie
tereny wod wodnych przy warunku przyrodniczego | dokonywania zalesiania gruntow,
powierzchnio- réwnowazenia ich powierzchni w na rzecz wprowadzania terenow
wych. stosunku do powierzchni pozostatych zadrzewionych i zakrzewionych,

sposobow uzytkowania, - w granicach Bolimowskiego
- dopuszcza sie realizacje drég Parku_ Kra_jobrazov_vego_i otuliny
niezbednych do obstugi obszaru lub obowigzujg ograniczenia
obszaréw sasiednich oraz infrastruktury | Wynikajace z ustalen planu
technicznej zgodnie z kierunkami jej ochrony.

rozwoju,

- dopuszcza sie zachowanie sie z

mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,

remontu istniejace obiekty i inwestycje,

ktére nie mieszcza sie w okreslonej

polityce odno$nie obszaru o symbolu RE.

ZL Rozwdj R tereny prow_adzenia gospodarki lesnej. |- sakaz realizacji zabudowy

gospodarki lesnej. | - d_o_pusgc_za sie zachowanie z o niezwiazanych z gospodarka leéna,
mozhwos_ca _ro_zbudovyy, m(_)c_iernlzacy_, - w obszarze we wsi Ulaski
rerpont_u |stp|e]qce o_blekty i |r1,west}/c1e, znajduje sie mogita zbiorowa z
ktore nie mieszczq sig w okreslonej 1944 r. — wszelkie dziatania w jej
polityce odnosnie obszaru o symbolu ZL. obrebie na warunkach

konserwatorskich.
W/RE | Wody érédladowe |- tereny realizacji zbiornikéw - zakaz realizacji ustug
otwarte — zbiornik | retencyjnych w ramach ,Programu matej | zaliczanych do inwestycji
retencyjny, retencji wojewddztwa tddzkiego” o mogacych znaczaco oddziatywac

uzytki zielone,
lasy, zadrzewienia
i zakrzaczenia
oraz

zabudowa

powierzchni dostosowanej do potrzeb i
mozliwosci inwestycyjnych,

- proporcje miedzy funkcjami
towarzyszacymi zbiornikowi powinny by¢
ustalane w planach miejscowych wedtug

na $rodowisko,

- zbiornik i otoczenie winny
przede wszystkim petni¢ jako
wiodacg, funkcje
$rodowiskotworczg (ekologiczng),
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zwigzana z whnioskdw wiascicieli i inwestorow,
rekreacyjnym, - zabudowa ustugowa zwigzana z
wykorzystaniem rekreacjq i wypoczynkiem (np. przystan
zbiornika. kajakowa, wypozyczalnia sprzetu, handel

sezonowy itp.),

- dopuszczalna realizacja agroturystyki
oraz obiektéw rekreacyjnych,

- dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego uzytkowania
rolniczego i leSnego (w catosci obszaru
lub na czesci) — w sytuacji braku lub
czesciowej realizacji zatozonych funkciji.
- dopuszcza sie zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,
remontu istniejgce obiekty i inwestycje,
ktére nie mieszczg sie w okreslonej
polityce odno$nie obszaru o symbolu

RE/W.

PE/RL [Powierzchniowa |- teren wystepowania zasobéw - zakaz realizacji obiektow
eksploatacja kruszywa naturalnego, czesciowo niezwiazanych z funkcja
kruszywa wyeksploatowany, rekreacyjna, lesna.
budowlanego z - dopuszcza sie dalsza eksploatacje przy
mozliwoscig spetnieniu wymogdw przepiséw
rekreacyjnego odrebnych,
wykorzystania. - rekultywacja wyrobisk w kierunku

leSno-wodnym z mozliwoscig
rekreacyjnego wykorzystania.

W Infrastruktura - istniejace obszary ujecia i uzdatniania | - gospodarowanie w strefach
techniczna - wody na cele komunalne. ochrony bezposredniej (o
obiekty i promieniu 8,0 m od ujecia)
urzadzenia zgodnie z obowigzujacymi
zaopatrzenia w przepisami.
wode.

EE Infrastruktura Istniejace obiekty i urzadzenia
techniczna — elektroenergetyczne do zachowania z
gtéwny punkt mozliwoscig remontu, modernizacji,
zasilania rozbudowy o niezbedne sieci i
elektroenergetycz | urzadzenia.
nego.

EG Infrastruktura Zachowanie z mozliwoscig rozbudowy,
techniczna - modernizacji istniejacych obiektow i

stacja redukcyjno- | urzadzen gazowych
pomiarowa gazu.

Ustala sie, ze wyznaczone w studium.. obszary o wielu kierunkach rozwoju, mogg by¢ w
planie miejscowym dzielone liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu (funkcji)
zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju, przy zachowaniu zasady rozdzielenia przestrzennego
funkgji, ktdre sq w stosunku do siebie kolizyjne i ucigzliwe oraz okreslenia warunkdw ich realizagji,
szczegolnie pod katem zachowania standardéw Srodowiska w sasiedztwie i warunkdw zamieszkania.
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3. Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

3.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne oraz wytyczne ich okreslania w_

planach.

Dla poszczegoinych obszardw tworzacych strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy

przyjmuje sie ponizsze standardy i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania.

Symbol Warunki zagospodarowania - wskazniki i standardy urbanistyczne do okreslania w
obszaru planach
1 2
Dla obszarow pofoZzonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego_
MR; RM otulinie obowigzujg wskazniki i standardy okreslone w planie ochrony BPK.

Dla pozostatych obszarow obowigzuje:

- w terenach nowo zabudowujacych sie, powierzchnia terenu biologicznie czynna na
poziomie min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu danej
inwestycji, a w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z analiz przestrzennych,
dopuszcza sie dla zabudowy zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej, zmniejszenie
okreslonej powierzchni do min.15%,

- w terenach o istniejacym zainwestowaniu zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, winno by¢ okreslane indywidualnie dla danego terenu,

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy zapewnic: min. 1 miejsce postojowe
na kazde 500,0 m? powierzchni uzytkowej ogdinodostepnej ; dla obiektow
handlowych min. 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy oraz
min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 5 miejsce pracy — dotyczy rowniez terenéw
potozonych w granicach BPK,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okresla sie w wysokosci: dla zabudowy wolnostojacej —
1000,0 m?; blizniaczej - 800,0 m?,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek zabudowy rekreacyjnej
okresla sie na poziomie - 1400,0 m?,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
ustugowej okresla sie na poziomie - 100,0 m? (nie dotyczy obiektow ustugowych typu
kiosk, kwiaciarnia, upominki, ,zieleniak” itp., dla ktorych nie okresla sie minimalnej
powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie zmniejszenie wyzej wymienionych powierzchni dziatek na etapie planu
miejscowego w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych w tym wiasnosciowych oraz
analiz przestrzennych o max. 25%,

- minimalna powierzchnia dziatek o funkcji mieszanej nie powinna by¢ mniejsza niz
powierzchnia tej funkcji (wchodzacej w sktad dziatki), dla ktorej okreslono wiekszg
minimalng powierzchnig,

- nie okresla sie powierzchni wydzielanych dziatek z zabudowsq istniejaca, gdyz ich
wielko$¢ winna byc¢ okreslana indywidualnie stosownie do potrzeb i funkcjonowania
zabudowy,

- powierzchnia dziatek budowlanych (zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza
nierolnicza) zabudowy produkcyjnej, transportu, obstugi motoryzacji, winna by¢
dostosowana do potrzeb funkcjonalnych prowadzonej dziatalnosci, koniecznosci
zapewnienia miejsc parkingowych itp. przy warunku zachowania min. powierzchni -
1000,0 m? z mozliwo$cig zmniejszenia w uzasadnionych przypadkach o 15%,

- wysokos¢ budynkéw dla poszczegdinych funkcji winna by¢ okreslana indywidualnie
wg. potrzeb, warunkow lokalnych, nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy,
przy warunku nie przekraczania maksymalnej wysokosci 15,0 m. n.p.t., a dla
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zabudowy produkcyjnej o charakterze wiezowym wysokosci 35 m n.p.t.

- dachy w nowych budynkach mieszkalnych, rekreacyjnych i ustugowych
wielospadowe w tym dwuspadowe (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
jednospadowe) o nachyleniu potfaci dachowych od 5°do 45°,

- dachy nowych pozostatych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- nie wskazane dachy ptaskie.

MU; MZ; A

Dla obszardw potozonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego_
otulinie obowigzuja wskazniki i standardy okreslone w planie ochrony BPK.

Dla pozostatych obszarow obowigzuje:
- w terenach nowo zabudowujacych sie, powierzchnia terenu biologicznie czynna na

poziomie min. 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu danej
inwestycji, a w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych,
dopuszcza sie zmniejszenie okreslonej powierzchni do min. 15%,

- w terenach o istniejagcym zainwestowaniu zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, winno by¢ okreslane indywidualnie dla danego terenu,

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy zapewnic¢: min. 1 miejsce postojowe
na kazde 500,0 m? powierzchni uzytkowej ogdlnodostepnej; min. 1 miejsce postojowe
na 4 miejsca konsumpcyjne; min. 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni
sprzedazy, oraz min. jedno stanowisko na kazde rozpoczete 5 stanowisko pracy —
dotyczy réwniez terendéw w BPK,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okresla sie w wysokosci: dla zabudowy wolnostojacej —
800,0 m?; blizniaczej - 600,0 m?; szeregowej — 500,0 m?,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek zabudowy rekreacyjnej
okresla sie na poziomie - 1400,0 m?,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
ustugowej okresla sie na poziomie - 100,0 m? (nie dotyczy obiektdéw ustugowych typu
kiosk kwiaciarnia, upominki itp., dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni
dziatki), a dziatek zabudowy produkcyjnej na poziomie min. 500,0 m?

- minimalna powierzchnia dziatek o funkcji mieszanej nie powinna by¢ mniejsza niz
powierzchnia tej funkcji (wchodzacej w sktad dziatki), dla ktorej okreslono wiekszg
minimalng powierzchnie,

- nie okresla sie powierzchni wydzielanych dziatek z zabudowg istniejaca, gdyz ich
wielko$¢ winna byc¢ okreslana indywidualnie stosownie do potrzeb i funkcjonowania
zabudowy,

- dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych
zmniejszenie okreslonych minimalnych powierzchni dziatek o max. 15%,

- wysokos¢ budynkéw dla poszczegdinych funkcji winna by¢ okreslana indywidualnie
wg. potrzeb, warunkow lokalnych i w nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy,
przy warunku nie przekraczania maksymalnej wysokosci 15,0 m n.p.t.,

- dachy nowych budynkdéw mieszkalnych, rekreacyjnych, ustugowych wielospadowe w
tym dwuspadowe (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie jednospadowe) o
nachyleniu potaci dachowych od 10°do 45°,

- dachy nowych pozostatych budynkéw o nachyleniu pofaci dachowych do 45°,

- nie wskazane dachy pfaskie.

ZR

Dla obszardw potozonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego._
otulinie obowigzujg wskazniki i standardy okreslone w planie ochrony BPK.

Dla pozostatych obszarow obowigzuje:

- w terenach nowo zabudowujacych sie, powierzchnia terenu biologicznie czynna na
poziomie min. 60% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu danej
inwestycji, a w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych,
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dopuszcza sie zmniejszenie okreslonej powierzchni do min. 30%,

- w terenach o istniejgcym zainwestowaniu zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, winno by¢ okreslane indywidualnie dla danego terenu,

- dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢: min. 1 miejsce postojowe na kazde 300,0
m? powierzchni uzytkowej ogdlnodostepnej; min. 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne; min. 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy —
dotyczy réowniez terendw potozonych w BPK,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okresla sie w wysokosci: dla zabudowy wolnostojacej —
900,0 m?; blizniaczej - 700,0 m?; szeregowej — 500,0 m?;

- zabudowa rekreacyjna tylko wolnostojaca na dziatkach nowo wydzielanych o
powierzchni na poziomie min. 1400,0 m?,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
ustugowej okresla sie na poziomie - 100,0 m? (nie dotyczy obiektow ustugowych typu
kiosk kwiaciarnia, upominki itp., dla ktoérych nie okresla sie minimalnej powierzchni
dziatki),

- minimalna powierzchnia dziatek o funkcji mieszanej (taczenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej z ustugowg i rekreacyjnej z ustugowa), nie powinna by¢ mniejsza niz
powierzchnia tej funkcji (wchodzacej w sktad dziatki), dla ktorej okreslono wiekszg
minimalng powierzchnie,

- nie okresla sie powierzchni wydzielanych dziatek z zabudowsg istniejaca, gdyz ich
wielko$¢ winna byc¢ okreslana indywidualnie stosownie do potrzeb i funkcjonowania
zabudowy,

- dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych
zmniejszenie okreslonych minimalnych powierzchni dziatek o max. 20%,

- zabudowa o wysokosci do 12,0 m n.p.t., z mozliwoscig zwiekszenia w
uzasadnionych przypadkach do 14,0 m n.p.t.

- dachy w nowych budynkach mieszkalnych, rekreacyjnych, ustugowych
wielospadowe w tym dwuspadowe (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
jednospadowe) o nachyleniu potaci dachowych od 10°do 45°, dachy pozostatych
nowych budynkdw o nachyleniu do 45°,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 150,0 m?.

- obowigzuje zachowanie historycznych gabarytéw budynkdw,

M - parametry i wskazniki bedg okreslane w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.
os - parametry i wskazniki bedg okresSlane w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

Dla obszarow potozonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego._
y otulinie obowigzujg wskazniki i standardy okreslone w planie ochrony BPK.

Dla pozostatych obszarow obowigzuje:

- na dziatkach nowo zabudowujacych sie, powierzchnia terenu biologicznie czynna na
poziomie min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu danej
inwestycji, a w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych
dopuszcza sie zmniejszenie okreslonej powierzchni do min. 15%,

- w terenach zainwestowanych zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej,
winno byc¢ okreslane indywidualnie dla danego terenu na etapie projektu planu,

- dla zabudowy ustugowej nalezy zapewnic¢: min. 1 miejsce postojowe na kazde
500,0 m? powierzchni uzytkowej ogdlnodostepnej — dotyczy réwniez terenéw
potozonych w BPK,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
ustugowej okresla sie na poziomie - 300,0 m? (nie dotyczy obiektow ustugowych typu
kiosk, kwiaciarnia, upominki itp., dla ktdrych nie okresla sie minimalnej powierzchni
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dziatki),

- nie okresla sie powierzchni wydzielanych dziatek z zabudowg juz istniejaca, gdyz ich
wielkos¢ winna by¢ okreslana indywidualnie stosownie do potrzeb i funkcjonowania
zabudowy,

- dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych
na etapie sporzadzania planu zmniejszenie okreslonej minimalnej powierzchni dziatki
0 20%,

- nowe budynki o wysokosci do max. 17,0 m wg. zapotrzebowania,

- dachy w nowych budynkach ustugowych wielospadowe w tym dwuspadowe (w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie jednospadowe) o nachyleniu potaci
dachowych od 2°do 45°,

- dachy nowych pozostatych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- nie wskazane dachy ptaskie.

W/RE;
PE/RL

Dla obszaru potozonego w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg wskazniki i standardy okreslone w planie ochrony BPK.

Dla pozostatych obszaréw obowigzuje:

- zaklada sie, ze parametry i wskazniki odnoszace sie do form zagospodarowania
terenu, zostang okreslone na etapie planu w zaleznosci od wprowadzonej funkcji przy
warunku, ze maksymalna wysokos¢ budynkow nie bedzie przekraczata 15,0 m n.p.t.,
dachy nowych budynkéw wielospadowe w tym dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5°do 45° oraz min. 1 miejsce postojowe na o$miu uzytkownikow
obiektu rekreacyjnego.

PU; PR

- na dziatkach nowo zabudowujacych sie, powierzchnia terenu biologicznie czynna na
poziomie min. 15% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu danej
inwestycji, a w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych,
dopuszcza sie zmniejszenie okreslonej powierzchni do min. 5%,

- w terenach (dziatkach) juz zainwestowanych zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, winno by¢ okreslane indywidualnie dla danego terenu,

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy zapewni¢: min. 1 miejsce postojowe
na kazde 400,0 m? powierzchni uzytkowej; min. 1 miejsce postojowe na kazde 50,0
m? powierzchni sprzedazy,

- ponadto dla zabudowy produkcyjnej nalezy zapewni¢ min. jedno miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 5 miejsce pracy,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
produkcyjnej okresla sie w wysokosci: - 700,0 m?,

- minimalng powierzchnie nowo ksztattowanych dziatek budowlanych zabudowy
ustugowej okresla sie na poziomie - 300,0 m? (nie dotyczy obiektéw ustugowych typu
kiosk, mafa gastronomia itp.),

- minimalna powierzchnia dziatek o funkcji mieszanej nie powinna by¢ mniejsza niz
powierzchnia tej funkcji (wchodzacej w sktad dziatki), dla ktorej okreslono wiekszg
minimalng powierzchnie,

- nie okresla sie powierzchni wydzielanych dziatek z zabudowg juz istniejaca, gdyz ich
wielkos¢ winna by¢ okreslana indywidualnie stosownie do potrzeb i funkcjonowania
zabudowy,

- dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analiz przestrzennych
zmniejszenie okreslonych minimalnych powierzchni dziatek o max. 20%,

- dachy nowych budynkdéw o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- wysokos¢ zabudowy rozstrzygana indywidualnie, pod warunkiem nie przekraczania
zabudowa wysokosci 18,0 m n.p.t. a zabudowg o charakterze wiezowym wysokoSci
40,0 m n.p.t.

Dla obszardw pofoZzonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego_
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R1;R2;RT | otulinie obowigzujg wskazniki i standardy okreslone w planie ochrony BPK.

Dla pozostatych obszarow obowigzuje:

- nie ustala sie wskaznikdw odnosnie powierzchni terenu biologicznie czynnej,

- wysokos¢ budynkéw do 13,0 m n.p.t,

- nie okresla sie wysokosci obiektdw zwigzanych z elektrownig wiatrowg i
infrastrukturg techniczng, poniewaz bedzie ona okreslana indywidualnie dla kazdej
inwestycji.

dotyczy obowigzuje zgtoszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wiasciwym stuzbom
wszystkich | lotniczym wszystkich obiektow (wiez, masztow, stupdw) o wysokosci powyzej 50,0 m
obszarow npt celem uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow.

3.2. Tereny wylaczone spod zabudowy.

W obszarze gminy terenami w obrebie, ktorych zabudowa nie bedzie realizowana lub dopuszcza

sie jej realizacje, ale w ograniczonym zakresie i przy znacznych ograniczeniach sg:

» Obszary rolne i lene (symbol RL; ) — zabudowa tylko w gospodarstwie rolnym o
powierzchni min.2,0 ha oraz przy braku zalesienia gruntu,

» Obszary uzytkéw rolnych, lasdw, zakrzaczen i zadrzewien, wod otwartych o funkgiji
korytarzy ekologicznych (symbol RE) — wytgczone spod nowej zabudowy (zachowuje sie
istniejacg z mozliwoscig jej remontu, rozbudowy),

» Obszary laséw (symbol ZL) — wylaczone spod zabudowy niezwigzanej z gospodarkga lesna,

» Obszary rolne — intensywnej produkcji rolnej z ograniczeniem zabudowy do budynkow
produkcji rolnej ( symbol R1) — zabudowa budynkami ograniczona tylko do pasa stycznego
z obszarami zabudowy rolniczej, zagrodowej oraz do powstawania nowych siedlisk w areale
gospodarstwa rolnego powyzej 10,0 ha.

4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

Dla gminy przyjeta jest zasada dazenia do uzbrojenia i petnego wyposazenia terendw
przeznaczonych pod zabudowe w podstawowe media infrastruktury technicznej: wodociag,
odprowadzenie $ciekdw, elektroenegetyka, usuwanie odpaddw.

Zaktada sie, ze w obszarze gminy bedq rozwijane nastepujace systemy infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenia w wodeg,

- odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- usuwania odpaddw,

- telekomunikacyijny,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenia w ciepto,

Kierunki rozwoju przyjetych systeméw polega¢ bedg na:

- zachowaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejacych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz mozliwosci likwidacji istniejacych sieci i urzadzen w sytuacji zapotrzebowania,

- realizacji nowych inwestycji infrastruktury technicznej w dostosowaniu do rozwoju terendw
zainwestowanych i potrzeb,

- lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: w obszarach przeznaczonych na
ten cel; w obszarach o innych kierunkach rozwoju przy zachowaniu standardéw funkcjonalnosci
danego obszaru w zakresie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania czy prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w tym rolniczej; jako podstawowe miejsce lokalizacji sieci
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infrastruktury technicznej uznano obszary paséw drogowych drdg (za zgodg zarzadzajacego
dang drogg) oraz wzdtuz tych paséw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Dla poszczegdlnych systeméw zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju:
1) Zaopatrzenie w wode.

2)

gtéwnym kierunkiem zaopatrzenia gminy w wode zaréwno dla celéw komunalnych jak i
produkcyjnych jest oparcie gospodarki wodnej o dwa ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania
zZlokalizowane we wsi: Stary Wylezin i Paplin, ktérych zasoby s wystarczajace przy
uwzglednieniu projektowanych terenéw zabudowy,

zachowanie z mozliwoscig modernizacji istniejacego ujecia we wsi Michatowice dla zaopatrzenia
istniejagcego wodociagu ,Michatowice”,

wobec potowicznego zwodociggowania jednostek osadniczych w gminie, dziatania bedaq
kierowane na:

- budowe sieci wodociggowej w zachodniej czesci obszaru gminy w tym w  pierwszej
kolejnosci do zwartych zespotéw zabudowy, a w dalszej kolejnosci przy uzasadnionym rachunku
ekonomicznym, do rozproszonej pojedynczej zabudowy,

- wyposazanie nowo zabudowywanych terenéw (w czesci juz zwodociggowanej) w sieci i
nowe przytagcza wodociggowe,

- systematyczng w miare potrzeb wymiane i modernizacje starej i zuzytej sieci
wodociggowej oraz urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode z mozliwoscig ich rozbudowy,
budowy nowych.

System kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

gtéwnym kierunkiem rozwoju jest okreslenie zasad obstugi terendw zurbanizowanych w zakresie
odprowadzania i utylizacji Sciekéw sanitarnych,

przyjmuje sie docelowe objecie zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej zurbanizowanych i
urbanizowanych obszaréw gminy o znacznym stopniu koncentracji w oparciu o mini
oczyszczalnie dla jednej lub kilku zespotdw osadniczych ze wskazaniem ich lokalizacji na etapie
innych opracowan planistycznych po sprecyzowaniu lokalizacji uzasadnionej wzgledami
ekonomiczno-$rodowiskowymi,

przewiduje sie etapowanie realizacji okre$lonego wyzej systemu kanalizacji sanitarnej,
przewiduje sie, ze tereny zabudowy rozproszonej i 0 matym stopniu koncentracji jak rowniez o
matej liczbie gospodarstw domowych bedg posiadaty lokalny system odprowadzania Sciekow
(przydomowe oczyszczalnie, zbiorniki bezodptywowe), jezeli objecie gminnym systemem
kanalizacji sanitarnej bedzie ekonomicznie nieoptacalne,

do czasu realizacji zbiorczych gminnych systeméw kanalizacji sanitarnej przyjmuje sie,
wyposazenie obszaréw zabudowy w lokalne systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow
sanitarnych w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe zlokalizowane w obrebie dziatek
budowlanych i wywdz nieczystosci na zlewnie przy oczyszczalni Sciekéw (na podstawie
zawartych umoéw) lub w oparciu o przydomowe oczyszczalnie Sciekdw dla jednej lub zespotu
dziatek przy zachowaniu wymogdw ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego,

gtownym kierunkiem rozwoju w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych jest
dazenie do budowy lokalnych systemoéw, w szczegdlnosci na terenach skoncentrowanej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

zakfada sie utrzymanie z mozliwoscig modernizacji, przebudowy, zmiany przebiegu lub
ewentualnej likwidacji istniejacych linii przesytowych wysokiego napiecia 110kV wraz z
zasiegiem ograniczonego uzytkowania w pasie terenu o szerokosci 36,0 m wzdtuz ich przebiegu,
zachowuije sie istniejacy Gtowny Punkt Zasilania Elektroenergetycznego (GPZ) we wsi Zawady z
mozliwoscig jego modernizacji i rozbudowy w tym o rozdzielnie 15 kV z przewidywanym
wyprowadzeniem z GPZ na teren sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV —
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ograniczenie zainwestowania w pasie ochrony akustycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i normami,

- zaklada sie rozbudowe i przebudowe sieci niskiego i Sredniego napiecia oraz budowe i
rozbudowe stacji transformatorowych 15/0,4kV w miare przyrostu zapotrzebowania mocy
wywotanych rozwojem zabudowy,

uzupetnienie zapotrzebowania w energie przy wykorzystaniu energii odnawialnych w tym turbin

wiatrowych, w obszarach wyznaczonych do ich lokalizacji symbol RT oraz dopuszcza sie mozliwosc¢

ich lokalizacji w obszarach o rolniczym kierunku rozwoju oznaczonych symbolem: R1;R2,
dopuszczalne sgq inne dziatania dotyczace systemu elektroenergetycznego.

4) Zaopatrzenie w gaz.

- zachowuije sie istniejace przesytowe gazociagi wysokiego cisnienia DN400; DN 250, DN 150
z mozliwoécig ich modernizacji, przebudowy, likwidacji — od ktorych obowigzuje zachowanie
strefy bezpieczenstwa zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

- przyjmuje sie docelowe zaopatrzenie gminy w sie¢ rozdzielczg zasilang przebiegajaca przez
obszar gminy siecig przesytowg wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjne gazu z
wysokiego na $rednie cisnienie,

- kierunek zasilania, lokalizacja stacji redukcyjnych oraz przebieg sieci rozdzielczej zostanie
okreslony w oparciu o czynnik ekonomiczny zaréwno odbiorcéw jak i dostawcy - wiasciciela
sieci.

5) Zaopatrzenia w ciepfo.

- przyjmuje sie, ze rozwdj energetyki cieplnej opierat sie bedzie na indywidualnych lub
lokalnych (grupowe kottownie w obiektach uzytecznosci publicznej) systemach
grzewczych,

- preferowane czynniki grzewcze to olej opatowy, gaz, energia elektryczna lub odnawialne zrodta
energii.
dopuszczalne sg inne dziatania dotyczgce systemu zaopatrzenia w ciepfo.

6) Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji

- gmina posiada dogodne warunki rozwoju w zakresie facznosci telekomunikacyjnej oraz
znajduje sie w zasiegu cyfrowej telefonii komorkowe;j.
- zaktada sie dalszy rozwdj systemow komunikacji telefonicznej stosownie do zapotrzebowania i
optacalnosci ekonomicznej zaréwno odbiorcéw jak i operatorow sieci.

7) Gospodarka odpadami

objecie wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowanym systemem gospodarki odpadami,
systematyczne wdrazanie przyjetego ,Planu gospodarki odpadami dla gminy Kowiesy”.
- likwidacja zagrozen Srodowiska powodowanych przez nielegalne sktadowanie odpaddw.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

- zaktada sie, ze uktad drogowy obszaru gminy bedzie sie opierat o istniejacq sie¢ drog oraz
ksztattowanie brakujacych odcinkéw w powigzaniach wewnatrzgminnych,

- zasadniczym kierunkiem polityki w zakresie sprawnosci uktadu komunikacyjnego gminy bedzie
modernizacja podstawowego uktadu drogowego, zgodnie z parametrami z klasyfikacji
funkcjonalno-technicznej,

- przyjmuje sie nastepujacy hierarchiczny system funkcjonalny komunikacji, ktéry moze ulegac
pewnym modyfikacjom w zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan:

- droga krajowa nr 8 relacji Piotrkéw Trybunalski — Warszawa (klasy GP)— projektowana
przebudowa do parametrow drogi ekspresowej - S8,
- droga krajowa Nr 70 relacji kowicz — Huta Zawadzka (wezet drogowy na S8) -
klasy gtéwna (G) - stanowi nawigzanie uktadu drogowego obszaru gminy do uktadu
komunikacyjnego w skali regionalnej,
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- droga powiatowa Nr 1334E relacji Huta Zawadzka (wezet drogowy na S8) - Biata
Rawska - klasy zbiorcza (Z) - stanowi powigzania w skali ponadlokalnej, a po
zrealizowaniu drogi ekspresowej S8 bedzie stanowita nawigzanie uktadu drogowego
obszaru gminy (szczegodlnie potudniowej czesci) do drogi ekspresowej oraz funkcje
wyprowadzania ruchu samochodowego z wezta drogowego na kierunek powigzan
potudniowych gminy oraz miasta i gminy Biata Rawska,

- droga powiatowa Nr 1335E relacji Kowiesy — Wola Pekoszewska — klasy zbiorcza
(2) — stanowi powigzania wewnatrz gminy, po realizacji drogi ekspresowej bedzie
stanowic istotne potaczenie potudniowej czesci gminy z czescig potnocng,

- drogi powiatowe o Nr: 1330E, 1331E, 1333E, 1316E i 1321E — klasy lokalne (L)
— stanowig powigzania gminy z terenami osciennymi w skali lokalnej,

- drogi gminne o Nr: 115161E, 115150E, 115153E, 115158E, 115160E, 115156E,
115162E, 115163E — klasy lokalne (L) — powigzania z terenami osciennymi (najczesciej
bezposrednio graniczacymi z obszarem gminy),

- droga stanowiaca przedtuzenie drogi gminnej Nr 115158E - projektowana do
kategorii gminna — klasy lokalna (L) — istotna w powigzaniach potudniowej i pétnocnej
czesci obszaru gminy po realizacji drogi ekspresowej S8,

- drogi stanowigce powigzania wewnatrz gminy oraz z przylegajacymi do obszaru
gminy wsiami - projektowane do systematycznego przejmowania do kategorii gminnych
— klasy dojazdowe (D),

- drogi obstugi zabudowy - projektowane jako drogi gminne klasy dojazdowe lub
jako drogi wewnetrzne,
podstawowg_sie¢ drogowg obstugujaca tereny zabudowy tworzg wyzej wymienione drogi, klasy:
gtéwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe — drogi te w wiekszym lub mniejszym stopniu obstugujg
zabudowe poszczegdlnych jednostek osadniczych,

uzupetnieniem wymienionego systemu obstugi zabudowy bedg istniejace drogi wewnetrzne
(ogdlnodostepne bedace w zarzadzie gminy), modernizowane celem usprawnienia obstugi
komunikacyjnej zabudowy, a ktdre zaleznie od potrzeb mogg by¢ przejmowane w zasob
kategorii drog gminnych, klasy dojazdowe oraz drogi (nie wykazane na rysunku studium..)
ksztaltowane w terenach skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, rekreacyjnej,
produkcyjnej lub nawet w terenach rolniczych itp., ktére mogg by¢ kategorii drég gminnych
klasy dojazdowe lub jako drogi wewnetrzne,

zachowuje sie istniejace i projektowane (w istniejacych planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) zjazdy indywidualne i publiczne z drég
krajowych w tym z drogi Nr 8 do czasu jej przebudowy do parametrow drogi ekspresowej,
dopuszcza sie obnizenie lub podwyzszenie o jedng klase przyjetych klas drog stosownie do
potrzeb, co moze wynikac¢ ze zmian organizacji ruchu w tym prognoz natezenia ruchu czy tez
innych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w gminie - doprecyzowanie klas drég winno
nastepowac w planach miejscowych lub procedurach zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
dostepnos¢ komunikacyjna drogi ekspresowej na terenie gminy bedzie sie odbywata na dwoch
weztach drogowych ,Huta Zawadzka i wezet ,,Kowiesy” w tym ze wezet Kowiesy oparty bedzie o
Zjazd i wjazd na droge powiatowa Nr1331E oraz zjazd i wjazd na droge gminng Nr115160E,
projektowane sa dwa wiadukty drogowe nad drogq S8: w ciggu drogi powiatowej Nr1335E i
drugi w ciggu drogi gminnej Nr 115158E, ktéra po przekroczeniu S8 przechodzi w projektowang
droge gminng_ klasy lokalna,

projektowane sg pod drogq S8 przepusty gospodarcze w rejonie Wedrogowa i Zawad,

zaktada sie dostepnos¢ komunikacyjng terendw przylegtych do pasa drogowego projektowanej
drogi ekspresowej S8 w oparciu o uktad komunikacyjny przebiegajacy wzdtuz drogi ekspresowej
nawigzujacy do sieci drdg gminnych, powiatowych i wewnetrznych (obstugi pdl i zabudowy),
ktéry bedzie realizowany w ramach inwestycji przebudowy drogi krajowej klasy GP do
parametrow drogi ekspresowej,

przyjmuje sie mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych w pasach drogowych drég oraz w
terenach stycznych pod warunkiem zachowania funkcjonalnosci komunikacyjnej, mozliwosci
rozwoju podstawowego kierunku rozwoju danego terenu,
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- przyjmuje sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach
drogowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i za zgodg zarzadzajacego
droga,

- przewiduje sie budowe wiaduktu drogowego nad Centralng Magistrala Kolejowg w ciagu drogi
powiatowej nr 1321E z mozliwoscig wyjscia inwestycjg poza teren zamkniety kolei.

6. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Poniewaz ochrona $rodowiska przyrodniczego jest warunkiem koniecznym rozwoju
zrownowazonego gminy, bez ktorego zadne inne cele nie zostang osiggniete uznaje sie za
priorytetowe dziatania w tym zakresie i przyjmuje sie ponizsze kierunki i zasady ochrony i
ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

> Gtownym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych sie do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie dla
przysztych pokolen.

> System przyrodniczy gminy opiera sie o gtdwne bazy zasilajace i ciagi ekologiczne,
jakimi sg: duze, zwarte kompleksy le$ne w potnocno-zachodniej i potnocno-wschodniej
czesci gminy oraz dolina rzeki Chojnatki i jej doptywdw z licznymi ptatami laséw,
zadrzewien i zakrzewien.

> Przewiduje sie ksztattowanie ciggtego przestrzennie, sieciowego uktadu terendw
biologicznie czynnych wzdtuz doliny rzeki Chojnatki i jej bezimiennych doptywow,
powigzanego z terenami leSnymi i terenami otwartymi poprzez zachowanie
wartosciowych przyrodniczo i krajobrazowo terendw obejmujacych; zadrzewienia i
zakrzewienia, zespoty podmoktych uzytkéw zielonych, drobnych laskdéw i ich ochrone
przed zagospodarowaniem, ktére zaktdcitoby funkcjonowanie systemu.

» Ogranicza sie zmiane sposobu uzytkowania gruntow rolnych (oznaczonych symbolami
R1iR2)

o relatywnie wysokim potencjale produkcyjnym, tylko do realizacji inwestycji i przedsiewzie¢

przewidzianych dla obszaréw o tych symbolach.

> Zakfada sie zwiekszenie lesistosci obszaru gminy przez zalesianie gruntéw najstabszych
klas bonitacyjnych, mato przydatnych do gospodarki rolnej oraz wprowadza sie
ograniczenia w zakresie zmiany gruntow lesnych na cele nielesne wytacznie do odlesien
niezbednych dla realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, realizacji
zbiornikdw wodnych i terendw wskazanych na rysunku studium.

» Ustala sie obowigzek uwzgledniania celéw ochrony zasobéw Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego okreslonych w planie ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody tddzkiego z dnia 27 lutego 2008
roku, przy sporzadzaniu dla terendw parku potozonych w granicach gminy dokumentow
planistycznych bedacych przepisem gminnym w tym m.inn.:

- zachowanie i ochrona zasobdw abiotycznych jak zréznicowane formy rzezby terenu oraz
zachowanie i podnoszenie odpornosci ekosystemoéw wodnych,

- utrzymanie i podnoszenie réznorodnosci siedlisk przyrodniczych i ich mozaikowatego
ukfadu przestrzennego,

- zachowanie zwartych kompleksdw lesnych o zréznicowanym sktadzie zbiorowisk lesnych
oraz zachowanie i poprawa waloréw przyrodniczo-krajobrazowych $rodlesnych polan,

- zapewnienie warunkdw siedliskowych chronionym i rzadkim gatunkom zaréwno flory
jak i fauny i umozliwianie im migracji poprzez wtasciwe ksztattowanie ciagtosci
systemdw ekologicznych — korytarzy ekologicznych,

- zachowanie i ksztattowanie regionalnych cech fizjonomii krajobrazu zwigzanych z
dotychczasowymi sposobami gospodarowania,

- wyeksponowanie i wasciwe wykorzystanie elementéw dziedzictwa kulturowego wraz z
ich otoczeniem — ograniczenie zabudowy i zalesiania w strefie ekspozycji zespotu
koscielnego we wsi Jeruzal,
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- w przeznaczeniu terenow nalezy stosowac zasade takiego ksztattowania przestrzeni,
ktora zachowa i podniesie istniejgce wartosci przyrodnicze, kulturowe, krajobrazowe,

- wyeliminowanie przedsiewzie¢, ktére mogtyby stanowi¢ ucigzliwosc i oddziatywac
niekorzystnie na srodowisko przyrodnicze parku.

» W granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego wszelkie zagospodarowywanie
terendw w tym wskazanych do zabudowy, lokalizacji zagréd w terenach rolniczych oraz
sytuowanie zabudowy w stosunku do granic laséw panstwowych winno uwzgledniac
ustalenia planu ochrony BPK oraz innych aktdw prawnych odnoszacych sie do BPK
lezacego czesciowo w granicach wojewodztwa tddzkiego.

» Respektowanie zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz zakazow i
ograniczen przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu, wynikajacych z ustalen wtasciwego aktu prawnego
odnoszacego sie do wyznaczonego na terenie gminy Obszaru Chronionego Krajobrazu
pod nazwg ,Dolina Chojnatki”.

» Zaleca sie wprowadzanie terendw zadrzewionych, zaréwno szpalerowych wzdtuz drog,
ciekdw i na miedzach oraz kepowych np. w obnizeniach terenowych, na bezlesnych
obszarach uzytkowanych rolniczo, na ktérych przewazajq gleby wysokich klas
bonitacyjnych, co pozwoli na zwiekszenie waloréw krajobrazowych i przeciwdziatanie
erozji gleb, zwtaszcza w terenach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (tu wskazane
kompleksowe zadrzewianie wsi) jak rowniez w potudniowej i potnocnej czesci obszaru
gminy.

> Zakfada sie dazenie do zwiekszania i poprawy jakosci zasobdw wdd powierzchniowych i
ochrone zasobow wadd podziemnych poprzez:

- osiggniecie optymalnej retencyjnosci obszaru gminy zachowujac m.in. wszelkie
tereny podmokte, cieki, zbiorniki wodne,

- budowe zbiornikdw retencyjnych w ramach programu matej retencji w
wojewddztwie t6dzkim we wsiach: Wola Pekoszewska, Turowa Wola, Budy
Chojnackie, Michatowice, Chojnata, Nowy Wylezin,

- mozliwo$¢ odtworzenia i przeksztatcania w zbiorniki retencyjne dawnych oczek
wodnych i stawdw, szczegdlnie w terenach rolnych i lesnych, jak réwniez zalecenie
powiekszania istniejacych stawdw i budowe na dziatkach wiasnych zbiornikéw
retencyjnych, te ostatnie gtéwnie w granicach BPK,

- ograniczanie sptywdw zanieczyszczen powierzchniowych wprowadzajac program
edukacji ekologicznej rolnikéw,

- systematyczng eliminacje zrodet zanieczyszczen w obszarze gminy przez budowe
systemow kanalizacji sanitarnej i lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej,

> Wprowadza sie preferencje dla proekologicznych zrodet ciepta oraz wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii.

> Ograniczenie rozpraszania zabudowy poprzez wskazanie terendw jej rozwoju w
pierwszej kolejnosci w granicach wyksztatconych juz tradycyjnie paséw zabudowy lub
skupisk zabudowy lub w ich sasiedztwie, przy zachowaniu waloréw i charakteru
krajobrazu wiejskiego.

» Wskazuje sie na potrzebe stosowania w budownictwie form zabudowy i materiatow
nawigzujacych do wyksztatconych form zabudowy lokalnej, historycznej oraz stosowania
stonowanej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw, szczegdlnie w obszarze
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego gdzie preferowane sg kolory — biel i braz.

> Przyjmuje sie sytuowanie obiektdw w stosunku do drdg oraz obszaru kolejowego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, natomiast w przypadku sytuowaniu budynkow
mieszkalnych i zwigzanych z pobytem dzieci i mtodziezy pod uwage winny by¢ brane
oprdcz obowigzujacych przepiséw takze uwarunkowania wynikajace z natezenia ruchu
komunikacyjnego.

» Zagospodarowanie terendw zmeliorowanych zwigzane z robotami ziemnymi (wykopy)
winno uwzglednia¢ utrzymanie lub przebudowe istniejgcych urzadzen melioracyjnych
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przy zapewnieniu wiasciwego sptywu i przeptywu wdd w urzadzeniach melioragji
szczegotowych.

> Zakfada sie, Ze cele i kierunki dziatan ekorozwojowych w gminie Kowiesy, zawarte w
»Programie ochrony Srodowiska dla gminy Kowiesy” a majace swoje odniesienie do
gospodarki przestrzennej gminy, stanowi¢ bedg uzupetnienie i wzmocnienie przyjetych w
niniejszym studium... kierunkdw rozwoju gminy w zakresie ochrony $rodowiska i jego
zasobdw.

> W sasiedztwie cmentarzy czynnych obowigzuje sytuowanie budynkdw i
zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.

Sposrdéd najwazniejszych celdw i kierunkéw dziatan jakie wytycza potrzeba ochrony

dziedzictwa kulturowego wymieni¢ nalezy:
» Bezwzgledng ochrone zabytkéw kubaturowych i obszaréw zabytkowych:

kosciot p.w. $w. Marcina (wie$ Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr
529-X1I-15 z dnia 08.04.1950 oraz 274/204 z 29.12.1967 roku. - kosciét murowany o
cechach gotyku mazowieckiego,

dzwonnica (wie$ Chojnata) — wpisana do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 884/252 z
dnia 29.12.1967r. — drewniana, posadowiona na niskiej podmurdwce,

cmentarz przykoscielny (wie$ Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr
906A z dnia 22.01.1993r. — teren cmentarza ogrodzony murem przy ogrodzeniu liczny
starodrzew,

dwor (wie$ Chojnata) - wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 612 A z dnia
28.07.1983 r.

park (wie$ Chojnata), jest to ogrod dworski kwaterowy w ksztatcie kwadratu z 1812 roku —
wpisany wraz ze strefq ochrony ekologicznej do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 498 A
z dnia 16.09.1978 r.

kosciot par. p.w. Podwyzszenia Krzyza (wies$ Jeruzal) — wpisany do rejestru zabytkow na
mocy decyzji nr 889/257 z dnia 29.12.1967 r.

dzwonnica (wies$ Jeruzal) — wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 890/258 z dnia
29.12. 1967 r.

cmentarz przykoscielny (wies$ Jeruzal) — wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr
963 z dnia 18.04.1994 r.

park dworski wraz ze strefg ochrony ekologicznej (wie$ Paplin) o charakterze krajobrazowym
Z XIX/XX w o czytelnym uktadzie przestrzennym i nie zmienionym ksztatcie — wpisany do
rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 496 z dnia 16.09.1978r.

dwor (wies Turowa Wola) z 1876 roku — wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr
916/284 z dnia 28.12.1967r.

park (wie$ Turowa Wola), ktéry obecnie w krajobrazie naturalnym przedstawia matg
wartos¢, wg. zapisow ,jest to dzis duza kepa drzew widoczna z drogi” — wpisany do rejestru
zabytkow w granicach strefy zabytkowej i ekologicznej na mocy decyzji nr 499 z dnia 16.09.
1978 r.

mogita zbiorowa z 1944r. — Zotnierzy AK z II wojny $wiatowej o pow. 4,0 m? (wies$ Ulaski) —
wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 907 z dnia 22.12.1992 r.

park dworski o charakterze krajobrazowym, ktérego zatozenie w okresie miedzywojennym
ulegto przebudowie, a do dzisiaj z uktadu zabytkowego zachowata sie czes¢ ukfadu
przestrzennego oparta na rzece Chojnatce (wie$ Wedrogow) — wpisany do rejestru zabytkow
wraz ze strefg ochrony ekologicznej na mocy decyzji nr 497 z dnia 16.09. 1978 r.

zespot dworski — dwor, spichlerz, obora, parnik z XIX w (wie$ Wola Pekoszewska) — wpisane
do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 518 z dnia 10.01.1979 r.

park zatozony na bazie prostokata, ktdry cechuje rozmach i powigzanie z otaczajgcym
krajobrazem z pocz.XIX w (wie$ Wola Pekoszewska) — wpisany do rejestru zabytkdw na
mocy decyzji nr 495 z dnia 16.09.1978 r.
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> W stosunku do tych obiektéw i obszaréw obowigzuje prowadzenie wszelkich dziatan
inwestycyjnych z nimi zwigzanych i na dziatkach ich wystepowania oraz w bezposrednim
otoczeniu na warunkach konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

» Zachowuje sie obiekty w ewidencji konserwatorskiej wedtug wykazu w rozdziale I punkcie 5
czesci A niniejszego studium... w stosunku do ktérych ustala sie obowigzek prowadzenia
prac budowlanych zwigzanych z rozbudowa, nadbudowa, przebudowg na warunkach
konserwatorskich, dopuszcza sie ich rozbidrke pod warunkiem udokumentowania
fotograficznego obiektu oraz za zgodg konserwatora zabytkdéw.

> Dla ochrony cmentarzy nalezy przyja¢ zasade utrzymania czytelnosci uktadow wewnetrznego
rozplanowania wraz z zachowaniem istniejgcego drzewostanu, a dla terendw przylegajacych
do granic cmentarzy nalezy przyja¢ na etapie planu miejscowego zasade zagospodarowania
zapewniajacg wtasciwg ich ekspozycje.

> Parki zabytkowe winny by¢ w catosci uzytkowane przez jednego uzytkownika
zapewniajgcego wprowadzenie funkcji wykluczajacej dewastacje zabytku natomiast celem
ich ekspozycji nalezy wykluczy¢ intensywng zabudowe w strefach ich eksponowania wzdtuz
gtownych szlakow komunikacyjnych.

» Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z petnych prefabrykatéw betonowych na terenach
zabytkowych, a forma ogrodzenia winna podlega¢ warunkom konserwatorskim.

» Nalezy zapewnic strefe ekspozycji zespotéw sakralnych w Jeruzalu i Chojnacie, poprzez
ograniczenie zabudowy, zalesiania i wprowadzania zwartych zadrzewien i zakrzewien w ich
sgsiedztwie.

> Okresla sie stanowiska archeologiczne oraz dla czesci stanowisk strefy ochronne (zgodnie z
rysunkiem studium...). W obszarze stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych
wszelkie prace ziemne zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem w tym zalesienia winny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

- w obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem prac
ziemnych wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajgcych ratowniczych badan
wykopaliskowych,

- 0 obszarze strefy ochronnej stanowiska archeologicznego wymagane jest
sprawowanie nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnictwo pozostanie nadal znaczacym kierunkiem rozwoju gminy i podstawowym
zrodtem miejsc pracy w gminie. W zwigzku z tym rolnicza przestrzen produkcyjna sktadajaca sie z
gruntow ornych, sadow, trwatych uzytkow zielonych oraz terendw zabudowy zagrodowej jest
wiodacg formg uzytkowania obszaru gminy. Z uwagi na przestrzennie zréznicowane warunki dla
rozwoju produkgji rolnej wyodrebniono obszary rolne, ktére na rysunku studium.. zostaty oznaczone
symbolami R1; R2, RT. W stosunku do poszczegdinych obszardw tej przestrzeni, przyjeto nieco
zroznicowang polityke dotyczaca jej ochrony i ksztattowania. Z przestrzenig rolniczg majq powigzanie
takze wyznaczone obszary zabudowy, w obrebie ktdrych funkcjonuje zabudowa rolnicza, oznaczone
symbolami RM i MR. Wskaznik lesistosci jest na terenie gminy wysoki, wobec czego zaktada sie
zalesianie gruntéw tylko stabych klas bonitacyjnych i przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych
terendw lesnych. Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej na rysunku studium.. zostaty oznaczone
symbolami ZL i RL oraz R2 jako obszary w obrebie ktorych tereny niskich klas bonitacyjnych mogq
by¢ zalesiane i obszary PE/RL, ktdre po wyeksploatowaniu ztoza winny mie¢ leSno-wodny kierunek
rekultywacji.
Wobec powyzszego przyjeto nastepujace kierunki ksztatfowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

» Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem R1 przed nierolniczym
wykorzystaniem, z ograniczeniem zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng do pasa terenu
stycznego do wyksztatconych ciggéw zabudowy zagrodowej oraz mozliwosci
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powstawania nowych siedlisk w areale gospodarstwa rolnego powyzej 10,0 ha, co jest
podyktowane gtéwnie potrzebg maksymalnego zachowania dobrych klas bonitacyjnych
dla produkgji rolnej, odizolowania obiektéw chowu i hodowli zwierzecej od miejsc
zamieszkania oraz mozliwoscig wyposazenia w infrastrukture techniczna.

» Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem R2 w zakresie gleb
dobrych klas bonitacyjnych korzystnych dla gospodarki rolnej. Zabudowe przestrzeni
sprowadza sie tylko do stuzacej prowadzeniu gospodarstwa rolnego w tym: budowa lub
rozbudowa obiektdw, ktére stanowig kontynuacje zabudowy rolniczej skupionej w
ciggach zabudowy zagrodowej, gtownie jak w powyzszym przypadku celem odizolowania
obiektdw hodowli i chowu zwierzat od strefy zamieszkania oraz do powstawania nowych
siedlisk zabudowy pod warunkiem dostepnosci do drogi publicznej oraz posiadania
minimum 3,0 ha powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie. W obszarach tych
dopuszcza sie zainwestowanie nierolnicze odnoszace sie do zalesiania gruntéw stabych
klas bonitacyjnych, dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji obiektdw przetworstwa rolno-
spozywczego, przetwarzajacego lokalne surowce pod warunkiem posiadania dostepu do
drogi publicznej oraz mozliwosci zapewnienia obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

» Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem RT w zakresie gleb
dobrych klas bonitacyjnych korzystnych dla gospodarki rolnej. W obszarach tych
dopuszcza sie zainwestowanie nierolnicze odnoszace sie do zalesiania gruntéw stabych
klas bonitacyjnych, realizacje urzadzen i obiektow stuzacych wykorzystaniu energii
odnawialnej — turbiny wiatrowe o niezbednej powierzchni terenu wedtug potrzeb
inwestora pod warunkiem zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej tych terenéw do
drdg publicznych.

» W wyodrebnionych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R1,R2) dopuszcza sie
realizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i drog zgodnie z
przyjetymi kierunkami ich rozwoju oraz dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych
(gtdéwnie na bazie dawnych stawdw, oczek wodnych i obnizen terenu), a takze w
sytuacjach uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi i lokalizacyjnymi realizacje
elektrowni wiatrowych jako odnawialne Zrddta energii.

» Obszary zabudowy rolniczej oznaczone symbolem MR i RM oraz RP integralnie zwigzane
z przestrzenig rolnicza, zachowuje sie z mozliwoscig wprowadzenia funkcji
pozarolniczych w zagrodach np. ustugi rzemieslnicze, turystyczne (agroturystyka),
wytwdrczos¢ oraz nierolniczego wykorzystania gruntéw (enklaw) na cele mieszkaniowo-
ustugowe i dziatalno$¢ nierolnicza.

» W zakresie dziatan poza przestrzennych zaktada sie, szczegdlnie w obszarach przestrzeni
rolniczej oznaczonej symbolem R1, wspomaganie procesow zwiekszania wielkosci
gospodarstw rolnych oraz przeksztatcen gospodarstw rolnych w kierunku gospodarstw o
wysokim stopniu i poziomie produkcji towarowej oraz o ukierunkowanych profilach
produkcji szczegdlnie potudniowej czesci gminy w zakresie rozwoju sadownictwa.

» Wprowadza sie ograniczenia w zakresie zmiany gruntéw lesnych na cele nielesne
wytacznie do odlesien niezbednych dla realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog, realizacji zbiornikdw wodnych i terenéw wskazanych na rysunku
studium.

> Zakfada sie zalesianie gruntdw w obszarach rolnych niskich klas bonitacyjnych i
sasiadujgcych z istniejgcymi terenami leSnymi— obszary te na rysunku studium
oznaczone sg symbolem RL.

> W przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw, na ktorych wystepujq urzadzenia
melioracyjne nalezy je przebudowac w sposdb umozliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie na terenach oddziatywania urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
w uzgodnieniu z wtasciwym organem w zakresie melioracji i urzadzen wodnych, a po
Zmianie sposobu uzytkowania gruntdw rolnych, na ktdrych wystepujg urzadzenia
melioracyjne nalezy wystgpi¢ o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych
powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.
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9. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Na terenie gminy Kowiesy zgodnie z interpretacjg inwestycji celu publicznego okreslonego w
przepisach szczegdlnych wystepujg obszary, na ktorych rozmieszczone sg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim,
krajowym).

9.1. Obszary rozmieszczenia inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Do obszardw lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy zalicza
sie:
= Istniejgce tereny drég publicznych gminnych i tych drég wewnetrznych obstugi pdl i
zabudowy, ktdre proponuje sie do rangi drog gminnych, a ktore wéwczas stang sie
drogami publicznymi, w stosunku, do ktérych zaktada sie ich modernizacje, budowe
nawierzchni, chodnikdw, Sciezek rowerowych. Ksztattowane nowe tereny drog w terenach
zabudowy i ewentualnie w terenach rolniczych zgodnie z zapotrzebowaniem — w tym
okreslone na rysunku studium....
= T[stniejace tereny: oSwiaty i wychowania (szkoty podstawowe, gimnazja, przedszkola),
placowek kulturalnych, straznic ochotniczej strazy pozarnej, obiektéw sportowych, obiektow
administracji publicznej w stosunku do ktdrych ustala sie ich zachowanie z dopuszczeniem
ich rozbudowy, remontéw, modernizacji, ewentualnie rozbidrki — ktdre zawierajq sie w
obszarach o symbolach: A; U; MU; RM; MR.
= Istniejace tereny lokalizacji obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej —
zawierajace sie w obszarach o symbolu W, EE, EG; w pasach drogowych drdg oraz w
obszarach o innych kierunkach rozwoju.

Z uwagi na nieokreslony okres funkcjonowania studium.. trudne jest okreslenie imiennej listy
przysztych inwestycji celu publicznego oraz przypisanie im konkretnego obszaru.

W zwigzku z tym zakiada sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw gminy, moga by¢ lokalizowane na podstawie planéw
miejscowych lub decyzji administracyjnych zgodnie z procedurg okreslong w obowigzujacych
przepisach prawa w obszarach:

- zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, rekreacyjnej,
zagrodowej w zaleznoSci od zapotrzebowania w formie obiektow i lokali ustugowych oraz
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego (drég)
zgodnie z przyjetymi kierunkami ich rozwoju, przy zachowaniu warunkéw ochrony
$rodowiska i standardow zamieszkania,

- zabudowy produkcyjnej w formie urzadzen, sieci i obiektdw infrastruktury technicznej i
systemu komunikacyjnego zgodnie z przyjetymi kierunkami ich rozwoju z wytaczeniem
obiektow, lokali ustugowych w sytuacji gdy funkcjonowanie zaktadu bedzie kolidowato z
funkcja celu publicznego,

- przestrzeni rolniczej, lesnej oraz o funkcji ekologicznej (korytarzy ekologicznych) w
formie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i systemu komunikacji (drog)
zgodnie z przyjetymi kierunkami ich rozwoju przy zatozeniu, ze dana inwestycja nie
przekresli funkcji ekologicznej terenu,

- paséw drogowych drég w tym w formie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przyjetymi kierunkami ich rozwoju.

9.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu _
onadlokalnym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajq z
przyjetych programdw rzadowych oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego.

Brak jest zadan rzadowych dla gminy Kowiesy umieszczonych w rejestrze zadan rzadowych.
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»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego” przewiduje na terenie gminy
Kowiesy inwestycje obejmujaca przebudowe drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowej,
dla realizacji ktorej w niniejszym studium... zostat wyznaczony obszar zgodnie z wydang decyzjq
lokalizacyjng Nr 3/2008 z dnia 13.03.2008 roku. Innych nowych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, dla realizacji ktorych nalezatoby wyznaczyc¢ teren plan nie przewiduje.

Zachowuje sie istniejgce na terenie gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zlokalizowane w obszarach o réznych kierunkach rozwoju, w stosunku do ktdrych
zakfada sie mozliwos¢ ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy, a do ktérych zalicza sie:

- droga krajowa Nr 70,
drogi powiatowe,
sieci przesytowe infrastruktury technicznej,
obszar kolejowy — teren zamkniety,

- obszary i obiekty objete ochrong prawng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

W planie wojewddztwa obszar gminy Kowiesy zostat objety programem matej retencji, lecz
inwestycja obejmujaca realizacje zbiornikdw retencyjnych wynika z propozycji samorzadu lokalnego
wyrazonej we wniosku zgtoszonym do tego programu.

10. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Studium... nie wyznacza w obszarze gminy terendw dla ktorych obligatoryjnie wymagane
bytoby przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z zapisem ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

10.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy
owyzej 2000,0 m?>.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow, w obrebie ktorych dopuszcza sie powstawanie
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?.

10.3. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy nie wystepujg obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych, wobec czego nie wyznacza sie
obszaréw przestrzeni publicznej.

10.4. Obszary inne wynikajace z przepisow odrebnych.

Na terenie gminy Kowiesy nie wystepujg obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy posiadajg fragmenty wsi: Chetmce, Paplin, Jeruzal, Wola Pekoszewska, Turowa Wola,
Chojnatka, Kowiesy, Lisna.

Obszary te zostaty w niniejszym studium.. uwzglednione w kierunkach rozwoju zgodnie z
przeznaczeniem w planach miejscowych, w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba sporzadzenia
nowych planéw z tytutu wymaganej zmiany przeznaczenia.

Plany bedg sporzadzane dla terenéw, ktére w studium promowane sg do zabudowy i
zagospodarowania nierolniczego, a dotychczas byty to grunty rolne nie objete planami miejscowymi,
wymagajace wiec zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Przewiduje sie objecie planami obszaréw:
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» o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem MR; RM (cze$¢ tych obszardw), poniewaz czes¢
posiada juz przeznaczenie zgodnie z kierunkami rozwoju,

» 0 kierunku rozwoju oznaczonym symbolem W/RE — moze by¢ objeta cze$¢ obszaru, po
sprecyzowaniu granic zbiornika retencyjnego i towarzyszacym formom zagospodarowania,

= o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem ZR, ZM — czeS¢ obszardw,

» o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem: PU, PR — cze$¢ obszardw,

» 0 kierunku rozwoju oznaczonym symbolem RT — z uwagi na podstawowy kierunek rozwoju
rolniczy oraz brak mozliwosci sprecyzowania na etapie studium..., konkretnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych, przyjmuje sie, ze planem miejscowym moze by¢ objeta czesc
obszaru, a granice zostang usci$lone na etapie wykonywania analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego w oparciu 0 wskazang, przez inwestora
lokalizacje elektrowni.

= o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R1, R2 i RL - z uwagi ha podstawowy kierunek
rozwoju rolniczy oraz braku programu zalesiania gruntdéw rolnych niskich klas bonitacyjnych
czy sprecyzowanych zamierzen lokalizacyjnych elektrowni wiatrowych przyjmuje sie, ze
planem miejscowym moze byc¢ objeta czeS¢ obszaru, a granice zostang uscislone na etapie
wykonywania analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego w
oparciu o wnioski rolnikéw zamierzajacych zalesi¢ swoje grunty czy wprowadzic¢ elektrownie
wiatrowe.

Ponadto przyjmuje sie, ze w miare potrzeb bedq realizowane plany miejscowe dla terenéw
rolniczych, lasow oraz dla terendw zagospodarowanych i posiadajacych plany, ktorych
dotychczasowy sposdb przeznaczenia i zagospodarowania jest niezadowalajacy dla whascicieli i
inwestoréw pod warunkiem, ze zamierzenia nie bedg sprzeczne z ustaleniami niniejszego studium...

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

W obrebie gminy do terendéw zamknietych zalicza sie teren Centralnej Magistrali Kolejowe;j.
Teren ten nie posiada wyznaczonej strefy ochronnej.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Nie wskazuje sie w studium.. obszaréw gminy, ktére wymagatyby obecnie przeksztatcen,
rehabilitacji. Cze$¢ obszaru po eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego pn. ,Paplin I” potozony w
obrebie ewidencyjnym Paplin (symbol PE/RL), wymaga zgodnie z decyzjq wydang przez Starostwo
Powiatowe w Skierniewicach rekultywacji o kierunku lesno-wodnym z mozliwoscig rekreacyjnego
wykorzystania.

14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych.

Wedtug Studium Ochrony Przeciwpowodziowej — opracowanego na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, na obszarze gminy Kowiesy nie wystepuja
obszary narazone sg na niebezpieczenstwo powodzi.

W obszarze gminy nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczefstwo osuwania sie mas
ziemnych.

15. Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Na terenie gminy nie wystepujq obszary i obiekty, dla ktorych zachodzitaby potrzeba

wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

16. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych, ani innych
miejsc pamieci narodowej, ktdre nalezatoby wskaza¢ do ochrony.
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I1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZ YJETYCH ROZ WIAZAI\'I.

Niniejsza edycja studium.. jest pierwszg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, przyjetego przez Rade Gminy w 2001 roku.

W okresie od przyjecia studium do roku 2008 w ktérym podjeto prace nad zmiang studium
zaistniato wiele zmian poczawszy od zmiany przepisow prawa stanowigcych podstawe prawng
sporzadzania studium do podstawowych uwarunkowan wptywajacych na ksztatt polityki
przestrzennej gminy.

Wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobligowaty do
rozszerzenia zakresu tresci studium w czesci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w
kwestii: uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu, stanu tadu przestrzennego oraz w czesci kierunki rozwoju o rozwiazania
dotyczace okreslenia wskaznikow i standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Wskazniki
i standardy okreslone zostaty na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, jak rdwniez w oparciu
o ustalenia planéw miejscowych dla kontynuacji dotychczasowych rozwigzan pozwalajacych w ten
sposob zachowac fad przestrzenny.

Zaktualizowane w czesci A niniejszego studium.. uwarunkowania w zakresie podstawowych
danych dotyczacych réznych sfer zycia gminy, ktére majg decydujacy wptyw na kierunki rozwoju
gminy i ich odniesienie do uwarunkowan poprzedniego studium.. wykazaly, ze nie zaistniaty w
obszarze gminy przestanki, ktdre spowodowatyby generalne zmiany w dotychczasowych kierunkach
rozwoju.

Dla fragmentow obszaru gminy sporzadzone zostaty plany miejscowe, w oparciu o przyjete
kierunki rozwoju w studium z 2001r.

Tak wiec, rozwigzania niniejszego studium... sq w duzej mierze kontynuacj etych_

kierunkow rozwoju w studium I edycji.

Wprowadzone w kierunkach rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy zmiany_
podyktowane byly:

= whnioskami wiascicieli gruntdw o zmiane studium — co wplyneto na zwiekszenie obszarow

o kierunku rozwoju obejmujacym funkcje mieszkalnictwa, ustug i produkdji,

= polityka przestrzenng samorzadu gminy spdjng z politykg panstwa w zakresie rozwoju

energii odnawialnej i zainteresowaniem inwestorow do realizacji tej polityki — w tym celu w

kierunkach rozwoju gminy wskazano obszary mozliwej realizacji elektrowni wiatrowych,

= przyjeciem w 2007 roku programu matej retencji dla wojewodztwa tddzkiego, w ktdrym

to, zresztg zgodnie z zyczeniem samorzadu gminy, przewidywana jest realizacja zbiornikow

retencyjnych we wsiach: Wola Pekoszewska, Chojnata, Budy Chojnackie, Turowa Wola i

Michatowice, Nowy Wylezin — w tym celu w kierunkach rozwoju okreslono obszar realizacji

zbiornikdéw z mozliwoscig wykorzystania na rozwdj funkcji rekreacji i wypoczynku,

= projektowang przebudowgq drogi krajowej nr 8 do parametréow ekspresowej

wymuszajacq dostosowanie uktadu komunikacyjnego gminy do rozwigzan w zakresie

dostepnosci komunikacyjnej trasy ekspresowej, jednoczesnie umozliwiajacg uruchomienie

terendw inwestycyjnych potozonych w jej sasiedztwie a dostepnych z drdg ,rokadowych”.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawowe czesci niniejszeqo studium to:

- Czes¢ A ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego”
- Czes$c¢ B ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,

Okreslone w czesci A - uwarunkowania rozwoju, decydujg o kierunkach rozwoju i strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy Kowiesy.

Do podstawowych uwarunkowan majacych wptyw na gospodarke przestrzenng gminy
naleza:
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. Uwarunkowania w zakresie powigzan z otoczeniem.
2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw
w tym potrzeba zachowania i kontynuacji istniejacych struktur przestrzennych oraz
uwzglednienie istniejacych ustalen planow miejscowych.
3. Uwarunkowania $rodowiskowe i kulturowe w tym wymdg zachowania obiektow
zabytkowych oraz terendw istotnych z punktu ochrony srodowiska przyrodniczego.
. Uwarunkowania infrastruktury technicznej i komunikacji.
. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

(64 N

Okreslona struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy generalnie sankcjonuje
przyjety w dotychczasowym studium.... rozktad przestrzenny kierunkdw rozwoju z pewnymi ich
modyfikacjami podyktowanymi politykg przestrzenng samorzadu i oczekiwaniami mieszkancow
gminy wnioskujacych o zmiane studium...

Wiodacym kierunkiem rozwoju gminy pozostaje nadal rolnictwo, dla rozwoju ktérego w
strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy wyznaczona zostata rolnicza przestrzen
produkcyjna, podzielona w zaleznosci od uwarunkowan sprzyjajacych produkcji rolnej na:

= obszary rolnicze intensywnej produkcji rolnej o najlepszych warunkach glebowych, w

obrebie ktérych zabudowa zostata ograniczona tylko do obiektdéw stuzacych produkcji rolnej i

tylko na czesci stycznej do siedlisk rolniczych oraz do mozliwosci powstawania nowych siedlisk

w gospodarstwach rolnych o powierzchni powyzej 10,0 ha,

= obszary rolnicze o zréznicowanych warunkach rozwoju rolnictwa, w obrebie ktorych oprocz

obiektow stuzacych produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, w tym przetwdrstwa rolno-

spozywczego, istnieje mozliwos¢ powstawania nowych siedlisk rolniczych w gospodarstwach
rolnych o powierzchni powyzej 3,0 ha oraz dopuszczona jest mozliwos¢ zalesiania gruntow
niskich klas bonitacyjnych.
W zakresie rozwoju sfery rolniczej, przewidywana jest ochrona gleb dobrych klas bonitacyjnych
przed zainwestowaniem nierolniczym, rozwoj instytucji zwigzanych z obstugg rolnictwa jak np.
doradztwo, rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego opartego o lokalne produkty rolnicze, a przede
wszystkim dazenie do przeksztatcen istniejacych gospodarstw w gospodarstwa wysokotowarowe o
wybranym kierunku specjalizacji i wzrost areatu gospodarstw.
Jako kierunek uzupetniajacy zostat przyjety wielofunkcyjny rozwdj osadnictwa,
ktérego siec¢ ksztattowana jest na bazie wyksztatconych juz struktur przestrzennych skupionych w
ciggach zabudowy wzdtuz drég z wprowadzeniem nowych ofert terenowych w stycznosci do
istniejacych ciggéw zabudowy lub jako drugostronna zabudowa drég z podziatem funkcjonalnym na:
- obszary zabudowy wielofunkcyjnej w obrebie ktorych moze by¢ realizowana zabudowa rolnicza,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, obiekty produkcyijne,
- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z mozliwoscig realizacji obiektdw
produkcyjnych,
- obszary zabudowy ustugowej,
- obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
- obszary zabudowy rekreacyjnej.

Nowym kierunkiem rozwoju w strukturze przestrzennej gminy jest dopuszczenie realizacji w
terenach dotychczas rolnych elektrowni wiatrowych. Sprecyzowanie lokalizacji turbin wiatrowych w
obszarze, nastapi na etapie planu miejscowego.

We wsiach: Wola Pekoszewska, Chojnata, Budy Chojnackie, Michatowice, Turowa Wola, Nowy
Wylezin planowana jest realizacja zbiornikdw retencyjnych o powierzchni w granicach 5,0 ha, na
bazie ktorych przewidywany jest rozwdj funkcji rekreacji i wypoczynku. W tym celu wskazane zostaty
obszary w strukturze przestrzennej gminy. Ponadto zaktada sie realizacje zbiornikéw retencyjnych w
obszarach o innych kierunkach rozwoju, gtéwnie na bazie dawnych oczek wodnych i stawow.

Obstuge wyodrebnionych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy zapewnia przyjety
dotychczasowy uktad komunikacyjny, w stosunku do ktdrego ustalenia studium zaktadajg
modernizacje w kierunku dostosowania parametréw technicznych do petnienia funkcji obstugi
komunikagiji i przepisdw obowigzujacych. Dostosowano uktad komunikacyjny gminy do
projektowanej przebudowy drogi krajowej nr 8 do parametrow ekspresowej.
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Przyjeto, ze sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi moga byc¢ realizowane w
obszarach o réznych kierunkach rozwoju.

W obszarach o réznych kierunkach rozwoju przewidywana jest realizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym jezeli wystapi takie zapotrzebowanie.

Dla obszaru gminy Kowiesy, zadania rzadowe i ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego (poza wymieniong wyzej przebudowa drogi krajowej do
parametréw ekspresowej) nie przewidujg lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Zakfada sie, ze okreslone na rysunku studium.. granice obszaréow o okreslonym kierunku
rozwoju mogg by¢ korygowane na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Przy sporzadzaniu planow miejscowych dla obszardéw zabudowy nierolniczej lub zabudowy z
udziatem zabudowy rolniczej, dopuszcza sie pozostawianie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw
rolnych i leSnych o przeznaczeniu jako tereny rolnicze, lasy.

Studium.. zachowuje w strukturze przestrzennej gminy, obszary obejmujace tereny rolne,
zespoty uzytkow zielonych, zakrzaczenia i zadrzewienia, lasy, doline rzeki Chojnatki o nadrzednej
funkcji ochronnej.

W studium uwzglednione zostaty wymogi planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody tddzkiego z dnia 27 lutego 2008 roku oraz
aktu prawnego ustanawiajacego Obszar Chronionego Krajobrazu pod nazwg ,Dolina Chojnatki” .

Zapisy studium okreslajg warunki i zasady ochrony istniejacych na terenie gminy obszarow i
obiektow zabytkowych.

Przewidywany jest wzrost lesistosci obszaru gminy poprzez zalesianie wskazanych w obszarze
gminy terendw rolnych o niskiej bonitacji gleb.

Dla obszaréw z zabudowa, okreslone zostaty wskazniki urbanistyczne w zakresie powierzchni
terenu biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, wielkosci dziatek budowlanych itp. celem
ksztattowania przestrzeni obszaru gminy w zgodzie z tadem przestrzennym i przy zasadzie
ZrOwnowazonego rozwoju.

Polityka gminy odnosnie przetozenia ustalen studium na plany miejscowe, przewiduje
sporzadzanie plandéw dla tych obszardw, ktére z uwagi na zmiane dotychczasowego kierunku
rozwoju wymagajg zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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